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Vorwort

Die VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement in ihrer jetzigen Form ist das Ergebnis eines langeren Entwicklungs-
prozesses.

Ausgangspunkt war der als Loseblattsammlung konzipierte Entwurf der Allgemeinen Dienstvorschrift der Wasser-
und Schifffahrtsverwaltung (ADW) Nr. 2801 Liegenschaftswesen - Stand: 1.5.1971. Obwohl diese Vorschrift nie offi-
ziell eingefuihrt wurde, fand sie aufgrund des vorhandenen Bedarfs nach einem kompakten Regelwerk dennoch ihren
Weg in die WSV-Praxis. lhre fehlende Verbindlichkeit zwang jedoch dazu, das Liegenschaftsmanagement weiterhin
mit (Grundsatz-)Erlassen zu regeln.

Vor dem Hintergrund der am 3.10.1990 vollzogenen Deutschen Einheit wurde im Jahre 1991 eine Arbeitsgruppe mit
dem Auftrag eingesetzt, fur die AGr 263 Liegenschaftsverwaltung ein umfassendes Regelwerk zu schaffen. Vorran-
gig sollte die AUGr 263.04 Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschliel3lich Bauwerke durch Dritte in ihrer gesam-
ten Komplexitéat durchdrungen, praxisgerecht aufbereitet und zeitnah herausgegeben werden. Das so entstandene
Handbuch Liegenschaftsverwaltung (HalLieg) wurde in zwei Schritten mit den Erlassen vom 16.5.1997 - BW
27/86.50.02-5/11 VA 97 und vom 19.9.1997 - BW 27/86.50.02-5/42 VA 97 eingefiihrt.

Ab Version 2002.4 wurde das HalLieg nicht mehr als Druckexemplar, sondern ausschlie3lich digital im WSV-Intranet
zur Verfigung gestellt.

Im Jahre 2003 wurden zwei Arbeitsgruppen zur Uberarbeitung und Erganzung des HaLieg eingerichtet. Die Uberar-
beitung wurde erforderlich, weil die vorhandenen Regelungen konzeptionell und inhaltlich z.T. schon tber 10 Jahre
alt waren.

Der Zwang zur Ergéanzung ergab sich aus zahlreichen Regelungsliicken insbesondere in den AUGr 263.05 bis
263.07. Auch hier galt es, komplexe liegenschaftsrelevante Grundlagen und Beurteilungsmalf3stébe in praxisgerechte
Handlungsanweisungen und Musterregelungen zu tibersetzen.

Das vollstandig Uberarbeitete und wegen der Fille des zu bewaltigenden Stoffes nur teilweise ergéanzte Halieg
wurde als VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2007.1 mit Erlass vom 31.1.2007 - WS 14/86.50.02-
5/6 VA 07 eingeflhrt.

Die vollstandig ergénzte VV-WSV 2603 wurde als Version 2009.1 mit Erlass vom 5.1.2009 - WS 13/5254.4/3 einge-
fahrt. Die einschlagigen Erlasse der VV-WSV 2605 Erlasssammlung Geoinformationen wurden weitestgehend ein-
gearbeitet.

Ab Version 2009.2 bis 2016.2 wurde die VV-WSV 2603 vom BMVI (BMDV) in der Regel einmal jahrlich in einer
aktualisierten Version in das inet eingestellt. Seit Version 2018.1 liegt die Fortfihrung der VV-WSYV 2603 in der Zu-
standigkeit der GDWS.

Die o.g. Einfuhrungserlasse aus den Jahren 2007 und 2009 haben an Aktualitéat verloren und sind deshalb ab der
Version 2013.1 entfernt worden.
Fur redaktionelle und inhaltliche Anderungs- und Erganzungsvorschldge steht im inet ein Formular bereit.
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Versionsverzeichnis

Versions- Bearbeitungs- Im WSV-Intranet . Beschreibung der Anderungen
Nr. stand seit Seite Rein redaktionelle Anderungen bleiben unerwahnt
2007.1 31.01.2007 31.01.2007 siehe Version 2007.1
2009.1 29.12.2008 05.01.2009 siehe Version 2009.1
2009.2 08.04.2009 20.04.2009 siehe Version 2009.2
2010.1 30.04.2010 30.04.2010 siehe Version 2010.1
2010.2 09.12.2010 10.12.2010 siehe Version 2010.2
2012.1 16.07.2012 23.07.2012 siehe Version 2012.1
2013.1 26.07.2013 02.08.2013 siehe Version 2013.1
2014.1 11.03.2014 12.03.2014 siehe Version 2014.1
2015.1 08.04.2015 14.04.2015 siehe Version 2015.1
2015.2 03.09.2015 07.09.2015 siehe Version 2015.2
2016.1 27.05.2016 01.06.2016 siehe Version 2016.1
2016.2 08.12.2016 xx.12.2016 siehe Version 2016.2
2018.1 15.03.2018 xx.03.2018 siehe Version 2018.1
2019.1 28.05.2019 XX.XX.2019 siehe Version 2019.1
2020.1 16.04.2020 17.04.2020 siehe Version 2020.1
2020.2 22.06.2020 23.06.2020 siehe Version 2020.2
2021.1 20.12.2021 21.12.2021 siehe Version 2021.1
2022.1 15.12.2022 20.12.2022 siehe Version 2022.1
2023.1 18.01.2024 6 Schrifttum und Abkirzungen — angepasst
26 263.01, 1.1 Abs. 4 — Aktualisierung gem. Novellierung WaStrG
27 263.01, 1.2 Abs. 6 — Neuregelung Vertrédge mit Beschaftigen
28 263.01, 1.2 Abs. 7 — Novellierung Vertretungsordnung (Umbenennung in VertrOBDV, VKBI.
2022 S. 846; Delegationsregelung verdéffentlicht im VKBI. 2023, S. 172)
41 263.01, 3 Abs. 1la — Streichung der sonstigen BWaStr
42 263.01, 3 Abs. 6 — Neuorganisation Fernstrafl3en, Autobahn GmbH
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263.04, 2.5 Abs. 2 — Anpassung der Begrifflichkeiten

87 263.04, 3 Abs. 38 — Streichung der sonstigen BWaStr
147,212 263.06, 4.3 Abs. 2 und 263.07, 5.1 Abs. 2 — Begriff Betriebsgeldnde (gem. WaStrBAV) durch-
gehend eingefiihrt, Betriebsflache ersetzt
139 263.06, 1, Abs. 6 — Uferliniendefinition nach WaStrG
145 263.06, 4.1 Abs. 3 - Berichtigung der BGB Fundstelle
153 263.06, 5.2 Abs. 4 — Umstellung des Verdienstindex (entsprechend VV-WSV 2604)
155 263.06, 6.1 Abs. 3 — Klarstellung
158 263.06, 7.2 Abs. 2 — Ergdnzung Betriebswege allgemein und Abstandsflachenbaulast
193 263.07, 4.2 Abs. 3 — Einwilligungserfordernis Verkauf Grundstiick ab 100.000 €-Grundsticks-
begriff erganzt, Hinweis zur Bodenordnung
267 Muster 1.7, § 5 Abs. 4 — Ergénzung und Vereinheitlichung
310 Muster 1.17, Anpassung der Begrifflichkeiten
418, 420 Formular 4.7 und 4.8: Geburtsdatum erganzt
450 Muster 7.2, Nr. 4 — Vollmacht unnétig, Bevollmachtigung erfolgt in Vereinbarung
456 Protokoll 7.4 — Anmerkung zu Wegfall ,sonstige BWaStr* ab Nr. 36
512 Schaubild 8.2 — Uberarbeitung des Verzeichnisses der wichtigsten Duldungspflichten
524 Zusammenstellung 8.12 — Uberfiihrung der vorgenommenen Anderungen
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Allgemeine Angelegenheiten
1 Allgemeine Grundsatze

1.1 Rechtliche Grundlagen des Eigentums

(1) Im Gebiet der alten Bundeslander ist der Bund materiellrechtlich nach Art. 89 Abs.  Alte Bundeslander
1 GG und 8§ 1 WaStrVermRG mit Wirkung vom 24.5.1949 Eigentimer der vorherigen

Reichswasserstral3en (Binnen- und Seewasserstra3en) geworden. Beide Rechtsgrund-

lagen gelten in Verbindung mit UblG 6 seit dem 3.10.1990 auch im ehemaligen Gebiet

von West-Berlin.

Das WaStrVermRG bestimmt den Umfang des Eigentums und der Vermogensrechte

des Bundes an den Bundeswasserstral3en.

(2) Im Gebiet der neuen Bundeslander (vgl. Art. 3 EV) ist der Bund aufgrund Art. 21, 22 Neue Bundeslander
EV Eigentumer der im Beitrittsgebiet gelegenen WasserstraRen (Binnen- und Seewas-

serstral3en) geworden. Art. 21, 22 EV sind Spezialregelungen gegeniiber Art. 8 EV zur

sachgerechten Verteilung des ehemaligen Volkseigentums.

Zur vermogensrechtlichen Zuordnung der Hafen, Anleger und Anlandungsflachen an

den Seewasserstra3en und an den angrenzenden Mindungstrichtern der Binnenwas-

serstralen von Mecklenburg-Vorpommern ist VV-WSV 2605, 263.07, Erlasse vom

26.08.1992 und vom 16.03.1993 zu beachten.

Hinsichtlich der Bestandteile eines Grundsticks ist Art. 231 § 5 EGBGB zu beachten.

(3) Die im WasStrUbgVtrG, seinen Nachtragen und den ubrigen Staatsvertragen tber  WaStrUbgVtrG
WasserstralRen getroffenen Regelungen gelten sinngemaf weiter.

(4) Zu den Bundeswasserstrallen gehdren nach 8§ 1 Abs. 1 WaStrG die dem Verkehr  Zugehdorigkeit

mit Guter- und Fahrgastschiffen oder der Sport- und Freizeitschifffahrt mit Wasserfahr-  zu den

zeugen dienenden Binnenwasserstrallen des Bundes, die Seewasserstral3en und als Bundeswasserstral3en
Zubehor zu den BundeswasserstralRen, die in § 1 Abs. 6 WaStrG aufgefuihrten bundes-

eigenen Anlagen, Grundstiicke und Einrichtungen oder Gewasserteile.

(5) Die Bundeswasserstral3en sind offentliche Sachen im Gemeingebrauch. Das Eigen-  Rechtsnatur
tum des Bundes an den BundeswasserstralRen ist birgerlich-rechtliches Eigentum im  des Eigentums
Sinne des § 903 BGB.

(6) Eine zusammenhangende Darstellung zu Eigentum, Nutzungsbefugnissen Dritter WaStrG-Kommentar
und héchstrichterlicher Rechtsprechung ist enthalten in Friesecke:
- Einleitung, Abschnitt IV. Eigentum an den Bundeswasserstral3en,
- Einleitung, Abschnitt V. Rechtsquellen auf3erhalb des Bundeswasserstra3engeset-
zes,
- 8 1 Abschnitt V. Nutzungsbefugnisse der Lander an den Seewasserstral3en und den

angrenzenden Mundungstrichtern der Binnenwasserstral3en (8§ 1 Abs. 3).
|
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Allgemeine Angelegenheiten
1 Allgemeine Grundsatze

1.2 Zustandigkeiten, Aufgaben, Rechtsgrundlagen

(1) Bundeseigene Grundstiicke gehdren zum Bundesvermdgen und unterliegen nach
den VV Nr. 1 zu § 64 BHO der Zustandigkeit des BMF-.

(2) Die WSV verwaltet als Verwaltungsgrundvermdgen gem. § 2 Abs. 1 S. 3 BImMAG
i.V.m. § 2 Abs. 2 DV BVBS die bundeseigenen Grundstticke, die zur Erfullung der in
Art. 89 GG und insbesondere im WaStrG festgelegten Aufgaben (8§ 45 Abs. 1 WaStrG)
bendtigt werden.

(3) Bundeseigene Grundstiicke, die nicht oder fr Dauer nicht mehr fur Verwaltungs-
zwecke der WSV oder im Rahmen des Gemeingebrauchs im Aufgabenbereich der
WSV benutzt werden, sind nach 8§ 2 Abs. 1 S. 2 BImAG der BImA zuzufihren.

(4) Liegenschaftsmanagement im Sinne der VV-WSV 2603 ist die Wahrnehmung aller
Aufgaben, die der WSV aus der Zweckbestimmung der Liegenschaften fiir die Bun-
deswasserstraRen und aus der Eigentimerstellung des Bundes erwachsen.

Das Liegenschaftsmanagement gliedert sich nach VV-WSV 1101 in folgende Aufgaben:
- AUGr 263.01 Allgemeine Angelegenheiten

- AUGTr 263.02
- AUGTr 263.03
- AUGTr 263.04

Liegenschaftsnachweis,

Einheitsbewertung, Grundbesitzabgaben,

Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlie3lich Bauwerke durch
Dritte,

- AUGr 263.05 Nutzung und Beeintréchtigung fremder Grundsticke/Grundstiicks-
rechte einschlie8lich Bauwerke durch die WSV,

- AUGr 263.06 Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Fallen,

- AUGr 263.07 Grundsticksverkehr einschliel3lich Enteignung.

(5) Die Erledigung der nach VV-WSV 2603 durchzufiihrenden Aufgaben obliegt unter
der Leitung der GDWS den WSAMWNA. Zustandigkeits- und Entscheidungsvorbehalte
gegeniiber den WSA/WNA, die aus der Natur der Sache, dem Umfang oder der Bedeu-
tung bestimmter Aufgaben oder aus sonstigen Grinden erforderlich werden, sind von
der GDWS in eigener Verantwortung festzulegen, soweit nicht das BMDV eine beson-
dere Regelung getroffen hat. In Féllen von grundsatzlicher Bedeutung und allgemeinem
politischen Interesse ist die Einwilligung des BMDV einzuholen.

Die Beteiligung anderer Bundesministerien erfolgt durch das BMDV.

(6) Vertrage zwischen Beschéftigten der WSV und ihren Dienststellen sind vor Vertrags-
abschluss der GDWS zur Einwilligung vorzulegen. Das BMDV hat seine Befugnis gem.
8§ 57 BHO auf die GDWS mit Erlass H11/01500102/01 vom 20.11.2023 iibertragen mit
folgenden Ausnahmen:
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- grundsétzliche Bedeutung - wenn der Vertrag Uber den Einzelfall hinaus prajudi-
zielle Auswirkungen oder eine Uber den Einzelfall hinausgehende Auswirkung
auf die Haushaltswirtschaft oder die Haushaltsentwicklung hat

oder

- erhebliche finanzielle Bedeutung - wenn dem Vertrag ein Gesamtwert im Einzelfall

von einmalig oder jahrlich mehr als 25.000 € zugrunde liegt.

(7) Die Vertretung der Bundesrepublik Deutschland bei rechtserheblichen Handlungen  Vertretungsbefugnis
ist - unbeschadet der Weisungsbefugnis des BMDV - in der VertrOBDV geregelt. Delegation

Die GDWS hat den Amtern die Vertretungsbefugnis tibertragen (bekanntgegeben mit  Vollmachten in Grund-
VkBI. 2023, Heft 6 Nr. 35, S. 172), die Bundesrepublik Deutschland gem. 8 3 Abs. 2  stiicksangelegenheiten
Satz 2 der Vertretungsordnung zu vertreten. Diese Vertretungsbefugnis umfasst alle

rechtserheblichen Handlungen mit Ausnahme der Verfahren vor den Gerichten und

Schiedsgerichten, der Abschlisse von aul3ergerichtlichen Vergleichen sowie der Be-

fugnis zur Anderung von Vertragen zum Nachteil des Bundes.

Damit wird den Amtern auch die Befugnis erteilt, die Bundesrepublik Deutschland beim

Abschluss von Grundstiickskauf-, -verkaufs- und -tauschvertrégen und bei der Auflas-

sung dieser Grundstiicke zu vertreten. Diese Vertretungsbefugnis beinhaltet auch das

Recht, die hierzu erforderlichen Erklarungen abzugeben und entgegenzunehmen sowie

die zur grundbuchrechtlichen Umschreibung erforderlichen Antrage zu stellen.

Die WSV als offentliche Behérde nach Art. 87 Abs. 1 GG, Art. 89 Abs. 2 GG und § 45

WaStrG ist nach den 88 164 ff BGB, § 417 ZPO und § 29 GBO befugt, Uber eigene

Erklarungen offentliche Urkunden zu errichten. Generalvollmacht

Die Amtsleitung ist befugt, Untervollmachten zu erteilen. Einzelvollmacht

(8) Das Liegenschaftsmanagement erfolgt nach den haushaltsrechtlichen Vorschriften  Rechts- und

des Bundes, vor allem der BHO und den hierzu ergangenen VV-BHO sowie den ein- Verwaltungsvorschriften
schlagigen Verwaltungsvorschriften.

Das Verwaltungsgrundvermdgen unterliegt als burgerlich-rechtliches Eigentum auch

allen Rechtsvorschriften des Grundstiicksrechts, insbesondere des BGB und des

Grundbuchrechts.

(9) Bei der Wahrnehmung der Aufgaben des Liegenschaftsmanagements (AGr 263) BNatSchG
und der Bewirtschaftung der Grundstiicke sind die Regelungen des BNatSchG zu

beachten. Die Behdrden des Bundes haben im Rahmen ihrer Zustandigkeiten die
Verwirklichung der Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

zu unterstitzen.

Bei der Vermietung oder Verpachtung von Grundstiicken an Dritte haben die Belange

des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang.

(10) Bei der Zustellung von Schriftsticken ist zwischen Privatrechtsverkehr und Zustellungen
hoheitlichem Handeln zu unterscheiden. Bei hoheitlichem Handeln der Bundes-

verwaltung ist das Verwaltungszustellungsgesetz einschlagig (88 1 ff VwWZG).

Die hiernach vorgesehenen Zustellungsarten sind

- § 3 die Postzustellungsurkunde,
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- 8 4 die Zustellung mittels eingeschriebenen Brief,
- 8 5 die Zustellung durch Empfangsbekenntnis,
- nach Ziffer 6 (2) der Ausfuhrungsverordnung ist auch das Einschreiben mit
Ruckschein grundséatzlich zuléssig.
Im Privatrechtsverkehr bestimmt die Bedeutung des Schriftstiicks die Versandart. Dort, Ubergabe-Einschreiben
wo die Zustellung im Zweifel (z.B. Kindigung, Entgeltanpassung usw.) bewiesen mit Rickschein
werden muss, hat die Zustellung ausnahmslos durch Postzustellungsurkunde oder das
Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein zu erfolgen. Der Absender (Bund) erhélt hierbei
ein Dokument, das die Voraussetzungen einer Privaturkunde im Sinne des 8§ 416 ZPO
erfullt.
Daneben sind Zustellungen mittels des Ubergabe-Einschreibens und des Einwurf-
Einschreibens maglich.
Beim Ubergabe-Einschreiben erhalt der Absender nur gegen Zahlung einer
Aufwandsentschéadigung eine Reproduktion des eingescannten Auslieferungsbeleges.
Zudem besteht das Risiko, dass der Zugang nicht bewirkt werden kann, weil der
Empfanger die Sendung trotz Benachrichtigung nicht bei der Hinterlegungsstelle abholt.
Beim Einwurf-Einschreiben erfolgt die Ablieferung der Sendung durch Einwurf in den
Briefkasten. Auch hier wird ein Auslieferungsbeleg erstellt, der zu den gleichen
Bedingungen wie zuvor angefordert werden kann. Einlieferungs- und
Auslieferungsbeleg bilden zusammen den Beweis des ersten Anscheines der
Zustellung. Damit ist aber nicht die persénliche Ubergabe bewiesen.

(11) Gemall Artikel 3 GG st das Prinzip der Gleichbehandlung allen Gleichbehandlung
Liegenschaftsvorgédngen zugrundezulegen.

(12) Das 4-Augen-Prinzip ist dem Verwaltungshandeln zugrundezulegen. 4-Augen-Prinzip

(13) Alle nicht-notariellen Vertrdge, Vollmachten und Erklarungen sind mit einem Dienstsiegel
Dienstsiegel zu versehen.
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Allgemeine Angelegenheiten

1 Allgemeine Grundsatze
1.3 BImA

(1) In der seit 1.1.2005 bestehenden BImA sind die ehemalige Abteilung VI Bundeslie- Behérdenstruktur
genschaften des BMF, die ehemaligen Bundesvermdgensabteilungen der Oberfinanz-

direktionen, die ehemaligen Bundesvermdgensamter sowie die ehemaligen Bundesfor-

stamter aufgegangen (8 13 BImAG), in der Regel unter Beibehaltung ihrer jeweiligen

lokalen Prasenz. Die Rechts- und Fachaufsicht Gber die BImA gemaf § 3 BImAG wird

von den BMF-Referaten VIII A 1 und VIII A 4 ausgeubt.

(2) Einnahmen und Ausgaben sowie die haushaltsrechtlichen Befugnisse der BImA  Veranschlagung im Bun-
(z.B. mietzinsfreie Nutzungsiiberlassungen und unentgeltliche Grundsticksubertragun-  deshaushaltsplan

gen) sind im Bundeshaushaltsplan im Einzelplan 60 Allgemeine Finanzverwaltung Ka-

pitel 6004 Bundesimmobilienangelegenheiten dargestellt.

(3) Bei Problemen in der Zusammenarbeit mit der BImA ist die GDWS zu kontaktieren.  Berichte
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Allgemeine Angelegenheiten

1 Allgemeine Grundsatze
1.4 Nord- und Ostsee

(1) Im Bereich von Nord- und Ostsee ist zwischen dem Kistenmeer, der AWZ, dem Abgrenzung:

Festlandsockel und der Hohen See zu unterscheiden:

a) Das deutsche Kiistenmeer (Art. 2 ff SRU) ist identisch mit den SeewasserstraBen - Kiistenmeer
nach § 1 Abs. 4 WasStrG. Es ist max. 12 Seemeilen (= 22,224 km) breit. Hier hat die
WSV die uneingeschrankte Hoheits-, Eigentiimer- und Nutzungsbefugnis.

b) Die deutsche AWZ (Art. 55 ff SRU) schlie3t sich an das Kiistenmeer an; sie ist bis - AWZ
zu 200 Seemeilen breit. Hier hat die WSV nur eine eingeschrankte Hoheits- und
Nutzungsbefugnis aber keine Eigentimerbefugnis.

c) Der deutsche Festlandsockel (Art. 76 ff SRU) ist aufgrund der geographischen und - Festlandsockel
geomorphologischen Gegebenheiten in Nord- und Ostsee mit der deutschen AWZ
identisch. Hier hat die WSV nur eine eingeschrankte Hoheits- und Nutzungsbefugnis
aber keine Eigentimerbefugnis.

d) Die hohe See umfasst alle Teile des Meeres, die nicht zum Kistenmeer oder zur - Hohe See
AWZ gehoren (Art. 86 ff SRU). Hier hat die WSV keine Hoheits-, Eigentiimer- und
Nutzungsbefugnisse.

(2) Fur das Seerecht maRRgebend ist das SRU. Dieses von den Vereinten Nationen ge-  Rechtsvorschriften fiir:
schlossene Ubereinkommen ist als umfassende Rechtsordnung fir den Meeresraum
anzusehen. Das SRU bildet die Grundlage fiir die Nutzung der Meere und ihrer Res-
sourcen. Die Rechte und Verpflichtungen aus dem SRU wurden national durch das
Ausfiihrungsgesetz zum SRU umgesetzt, das u.a. die Rechtsgrundlage schaffte fir
a) den Erlass der SeeAnlV. Die SeeAnlV regelt das Verfahren fur die Genehmigung - AWZ
von Anlagen in der AWZ; Genehmigungsbehorde ist das BSH.
b) die Anderung des BBergG. § 2 Abs. 3 BBergG regelt die Anwendung des BBergG - Festlandsockel
im Bereich des Festlandsockels. Genehmigungsbehdrden in bergbaulicher Hinsicht
sind die Bergamter; daneben ist fiir die Genehmigung von Transitleitungen das BSH
zusténdig (8 133 Abs. 1 BBergG).

(3) Das BBergG ist anzuwenden im BBergG

a) Kustenmeer und im Bereich des Festlandsockels bei der Gewinnung von
Bodenschatzen (8§ 2 BBergG) einschl. der damit verbundenen Mal3nahmen, z.B. der
Verlegung von (Transport-)Leitungen.

b) Bereich des Festlandsockels bei der Verlegung von (Transit-)Unterwasserkabeln
und Transit-Rohrleitungen (8§ 79 SRU, § 133 i.V.m. § 2 Abs. 3 BBergG, § 4 Abs. 10
BBergG).

Im Kistenmeer muss sich der Bergbauberechtigte gemalR § 79 (2) Nr. 1b) BBergG um

ein Nutzungsverhéltnis zu angemessenen Bedingungen - d.h. Nutzungs-/Gestattungs-

vertrag einschl. Entgelt nach VV-WSV 2604 - bemihen. Im Bereich des Festlandso-

ckels gilt (4).
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(4) In der AWZ und im Bereich des Festlandsockels darf fir Nutzungen Dritter weder  Nutzungen Dritter:

ein privatrechtrechtlicher Vertrag geschlossen noch ein Nutzungsentgelt erhoben - in der AWZ

werden. - auf dem Festland-so-
ckel

[ |
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Allgemeine Angelegenheiten

1 Allgemeine Grundsatze

(1) Die Richtlinie der Bundesregierung zur Korruptionspravention in der Bundesverwal-  Richtlinie
tung ist zu beachten. Dabei ist der Sensibilisierung und Belehrung der Beschéftigten fir ~ Korruptionspravention
Korruptionsgefahren besondere Bedeutung beizumessen.

(2) Ein Beamter, der fur eine sein Amt betreffende pflichtgemale - auch kiinftige - Hand-  Vorteilsannahme
lung ein Geschenk oder einen anderen Vorteil fir sich oder einen Dritten annimmt, for-

dert oder sich versprechen lasst, macht sich der Straftat der Vorteilsannahme (§ 331

StGB) schuldig, die mit einer Geld- oder Freiheitsstrafe von bis zu 3 Jahren bestraft

werden kann.

Ist damit eine - auch kinftige - Verletzung der Amts- und Dienstpflichten verbunden, Bestechlichkeit
liegt der Tatbestand der Bestechlichkeit (§ 332 StGB) vor, der mit einer Freiheitsstrafe

von 6 Monaten bis zu 5 Jahren bestraft werden kann.

(3) Unabhangig von dem Vorliegen einer Straftat begeht ein Beamter ein schwerwie- Belohnungen und
gendes Dienstvergehen, was zur Entfernung aus dem Beamtenverhéltnis fihren kann, = Geschenke
wenn er Belohnungen oder Geschenke in Bezug auf sein Amt entgegennimmt (8§ 70
BBG):

a) "Belohnungen” und "Geschenke" im Sinne des § 71 BBG sind nicht nur Geld oder
Sachwerte, sondern auch sonstige Vorteile, die dem Beamten von Dritten unmittel-
bar oder mittelbar (z.B. durch Zuwendungen an Angehérige) gewahrt werden und
auf die er kein Anrecht hat. Hierzu gehoren u.a. die unentgeltliche Uberlassung von
Gegenstdnden zum Gebrauch, die Einrdumung besonderer Verglinstigungen bei
Privatgeschéften, die Gewahrung unverhaltnismafiig hoher Vergitungen fur private
Nebentatigkeiten (z.B. Gutachten, Vortrédge), die Darlehensgewahrung, die Mit-
nahme auf Urlaubsreisen, die kostenlose Uberlassung von Unterkunft sowie Leis-
tungen jeder Art, mdgen sie vom Geber oder in seinem Auftrag von anderen ausge-
fuhrt werden.

Auf den Wert der Belohnung oder des Geschenkes kommt es nicht an. Dies gilt
selbst dann, wenn im Einzelfall nach der Art oder dem Wert des erwarteten oder
erlangten Vorteils nicht zu besorgen ist, dass der Beamte dadurch in seiner Objek-
tivitat beeintrachtigt werden kénnte, weil der Beamte schon den Anschein vermeiden
muss, im Rahmen seiner Amtsfiihrung fir persénliche Vorteile empféanglich zu sein.

b) "in bezug auf das Amt" im Sinne des § 71 BBG ist ein Vorteil immer dann gewahrt,
wenn der Geber sich davon bestimmen lasst, dass der Beamte ein bestimmtes Amt
bekleidet oder bekleidet hat oder eine bestimmte Amtshandlung vornimmt
oder vorgenommen hat. Zum "Amt" gehoren alle dienstlichen Mdglichkeiten, die mit
der Dienststellung und Dienstaustibung verbunden sind. Nur Vorteile, die aus-
schlie3lich und eindeutig mit Ricksicht auf Beziehungen innerhalb der privaten
Sphére des Beamten gewahrt werden, sind nicht "in bezug auf das Amt" gewahrt.
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(4) Bestechungsversuche sind unverziiglich der Ansprechperson fir Korruptionspra-
vention zu melden. Kann diese nicht erreicht werden, ist immer neben dem nachsten
Vorgesetzten der Dienststellenleiter von dem Bestechungsversuch zu unterrichten und
der Tatbestand in einem Vermerk festzuhalten.

(5) Beamte dirfen Belohnungen oder Geschenke in Bezug auf ihr Amt nur mit Zustim-
mung des Vorgesetzten im Rahmen der entsprechenden Bestimmungen annehmen.

(6) Fur Beschéftigte gelten diese Bestimmungen gemal 8 3 Abs. 2 TVAD 2005 entspre-
chend.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 34

Meldepflicht

Regelungen fir:
- Beamte

- Beschéftigte



Allgemeine Angelegenheiten
1 Allgemeine Grundsatze

1.6 Altlasten und Kampfmittel

Der Umgang mit Altlasten auf bundeseigenen Grundstiicken und die Kampfmittelbesei-  Altlasten und
tigung im Bereich von Bundeswasserstraf3en sind in dieser Vorschrift auf der Grundlage ~ Kampfmittel
folgender Erlasse geregelt:
- Altlasten-Erlass vom 11.06.2003 - EW 25/52.03.41-00/55 VA 03 (Fundstelle: VV-WSV

1301 AUGT 131.2),
- Kampfmittel-Erlass vom 01.07.2003 - EW 25/00.00.04-15/5 VA 03 (Fundstelle: V-

WSV 1401 Abschnitt 5.14).
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Allgemeine Angelegenheiten

1 Allgemeine Grundsatze
1.7 Neufassung der am 24.02.2016 in Kraft getretenen VV zu § 64 BHO

(1) Die VV zu § 64 BHO wurden vom BMF unter Beteiligung der obersten Bundesbe-  Uberblick

hoérden neu gefasst und sind am 24.02.2016 in Kraft getreten. Sie verzichten vollstandig

auf Regelungen zwischen der BImA und den Bundesressorts und enthalten nur Punkte,

die unter Berticksichtigung der gesetzlichen Vorgaben des § 64 BHO nach Auffassung

des BMF regelungsbediirftig sind. Weggefallen sind die bisherigen VV-Nrn.

- 2.Verwaltung von Grundstticken,

- 3.Beschaffung von Grundstticken,

- 4.Abgabe von Grundsticken innerhalb der Bundesverwaltung,

- 6. Uberlassung der Nutzung von Grundstiicken an Stellen auRerhalb der Bundesver-
waltung.

Die Regelungsbreite wird dadurch deutlich verringert.

Die bisher Giber Ful3noten vorgenommene Verknupfung der VV-BHO mit der Vorschrif-

tensammlung Bundesfinanzverwaltung (VSF) ist ebenfalls weggefallen.

Trotz der Neufassung der VV-BHO zu § 64, in der ein konkreter Betrag in H6he von

500.000 € festgelegt ist, behélt sich das BMF weiterhin seine Zustimmung ab einem

Wert von 100.000 € im Einzelfall vor. Dies ist durch Erlass des BMVI (ohne Datum); WS

15/5254.4/10 geregelt.

Vom BMVI (BMDV) mit der BImA - ggf. mit Billigung des BMF - geschlossene Verein-

barungen (z.B. Muster und Anhange, Abschnitte 7.4 und 7.5) behalten ihre Gliltigkeit.

(2) Die Neuregelung konzentriert sich schwerpunktmafig auf die Verduf3erung von Wertgrenzen
Grundstiicken. Die fur eine BMF-Einwilligung maligebende Wertgrenze liegt bei

100.000 €. Die beim Grundstiicksverkauf maf3geblichen Prfkriterien und die daraus

folgenden MafRnahmen sind in den beiden Schaubildern 8.10 dargestellt. Schaubilder 8.10

(3) Das Verfahren fur eine Einwilligung des Deutschen Bundestages und des Bundes- Bundestag
rates sowie die damit verbundenen Aktivitdten des BMF werden nunmehr transparent und Bundesrat

dargestellt.

(4) Bei Wertermittlungen sind die in einem nicht abschlieRenden (,insbesondere”) Ka-  Wertermittiung
talog genannten fachlichen Richtlinien zu beachten. Weitere Vorgaben gibt es nicht.

(5) Die Bestellung von dinglichen Rechten an Grundstiicken einschlie3lich landesrecht-  Dienstbarkeiten etc.

licher Baulasten ist im Wesentlichen unverandert geblieben.

(6) Die VV-WSV 2603 wurde entsprechend angepasst. Im Ubrigen wurden vorhandene  Umsetzung
Regelungen zu den in (1) genannten weggefallenen VV-Nrn. beibehalten, soweit sie

aufgrund des BImAG fortgelten missen bzw. zweckmaRig sind und die Aufgabenerle-

digung der WSV unterstitzen.
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(7) Aufgaben und Zustandigkeit der BImA werden in VV Nr. 1 Abs. 2 zu § 64 BHO unter  Aufgaben und
Verweis auf das BImMAG nur allgemein beschrieben. Gem. § 2 Abs. 1 S. 2 BIMAG ob-  Zustandigkeit der BImA
liegen der BImA

a) die Deckung des Grundsticks- und Raumbedarfs fur Bundeszwecke,

b) die Wohnungsfirsorge des Bundes,

c) die Verwaltung und Verwertung von Grundstticken, die nicht fir Verwaltungszwecke
des Bundes oder im Rahmen des Gemeingebrauchs im Aufgabenbereich des Bun-
des benotigt werden (Allgemeines Grundvermdgen),

d) forstliche Dienstleistungen einschlief3lich forstliche Bewirtschaftung,

e) die naturschutzfachliche Betreuung des Liegenschaftsvermdgens des Bundes;

soweit derartige Aufgaben anderen Bundesbehdrden oder Gesellschaften des Bundes

Ubertragen sind, verbleibt es gem. § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG bei deren Zustandigkeit.

Gem. § 2 Abs. 7 S. 2 BImAG konnen andere Bundesministerien der BImA durch &ffent-

lich-rechtlichen Vertrag weitere Aufgaben Ubertragen.

Dariiber hinaus enthalt die VV Nr. 1 Abs. 2 zu 8 64 BHO keine Regelungen mit Aul3en-

wirkung, welche die BImA gegenliber den liegenschaftsverwaltenden Bundesressorts

Uber den nicht abschliel3enden (,insbesondere®) Aufgabenkatalog des 8 2 Abs. 1 S. 2

BIMAG hinaus erméchtigen, z.B. das Einvernehmen zu Wertermittiungen und Kaufprei-

sen fir sich zu reklamieren.

Die Umsetzung des BIMAG in der BVI ist in der DV BVBS und der VV-WSV 2603 ge-

regelt.
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Allgemeine Angelegenheiten

2 Liegenschaftsinformationssystem (LIS)

(1) Das IT-Verfahren LIS besteht aus den Komponenten Systembeschreibung:
a) Sachdaten - Sachdaten
Der in einer Karteikarten-mit-Reiter-Struktur aufgebaute objektorientierte Sachda-
tenteil enthalt alphanumerische Informationen zu Kataster, Grundbuch, Nutzungen,
Rechten und Belastungen, Steuern und Abgaben, 6ffentlich-rechtlichen Verfahren,
Flachenmanagement bei Aus- und Neubau sowie dienststellenbezogene Stammda-
ten sowie eine Partnerverwaltung.
Bei der Vorgangsbearbeitung erzeugte Dokumente und Zusatzinformationen - z.B.
Nutzungsvertrag mit Nachtragen, Schreiben und Fotos - kdnnen an die Sachdaten-
objekte - z.B. den entsprechenden Nutzungsvertrag - angehangt werden und sind
damit schnell und jederzeit verfiigbar. Standardisierte Auswertungen unterstiitzen
die am haufigsten vorkommenden Recherchen; die Ergebnisse kdnnen z.B. nach
Word oder Excel exportiert und dort weiterverarbeitet werden.
b) Grafik - Grafik
Die Grafikkomponente ist mit kartografischen Funktionalititen ausgestattet. Samtli-
che Objekte aus den Sachdaten werden hier grafisch dargestellt und sind mit diesen
verknipft. Originare LIS-Grafikobjekte (Flurstiicke) beziehen sich auf die Katastersi-
tuation (in der Regel auf Basis des Amtlichen Liegenschaftsinformationssystems
(ALKIS) der Vermessungsverwaltungen der Lander). Auf diese aufbauend werden
Daten des Grunderwerbs, sowie Nutzungen, Belastungen und 6ffentlich-rechtliche
Verfahren abgebildet. Die Referenzierung von DBWK 2, Rasterkarten, Luftbildern
etc. ist moglich.
c) Workflow - Workflow
Im Workflow sind die Geschéftsprozesse im WSV-Liegenschaftsmanagement in
Form von Ablaufdiagrammen modelliert. Der Anwender durchlauft den Workflow, in-
dem er die vordefinierten Aktivitdten und Entscheidungsprozesse abarbeitet. Hierbei
wird er durch Wiedervorlage- und Erinnerungsfunktionen sowie eine Statusverwal-
tung unterstitzt, die insbesondere bei langerfristigen Vorgangen sowie im Vertre-
tungsfall eine rasche und prazise Sachstandsermittiung ermaglicht.
Diese Standardisierung der Aufgabenerledigung hat qualitatssichernde Wirkung,
weil alle - auch selten vorkommende - Vorgénge nach gepriften und WSV-weit ein-
heitlichen Kriterien erledigt werden.
Zu fertigende Schreiben und Vertrage sind als editierbare Muster hinterlegt. Die da-
rin enthaltenen freien Datenfelder - z.B. Adresse, Anrede, Wasserstrafl3enkilometer,
Gemarkung, Flur, Flurstick - werden mit den entsprechenden Eintrdgen aus der
Sachdatenbank automatisch geftillt, sodass die Unterschriftsreife bis auf spezifische
Ergénzungen weitgehend hergestellt ist.
Der Wechsel zwischen den Komponenten erfolgt buttongesteuert.
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(2) LIS ist aufgrund der Georeferenzierung seiner Sachdaten und der in der Grafik- Geoinformationssystem
komponente verfigbaren GIS-typischen Analysewerkzeuge - z.B. Verschneidung lini-  (GIS)

enhafter Objekte, wie einer lAngs der Wasserstral3e verlaufenden Leitungstrasse, mit

den betroffenen Flurstiicken samt Berechnung der entstehenden Teilflachen - ein

Geoinformationssystem (GIS). Sachdatenobjekte und zugehdrige Grafikobjekte sind

mittels eindeutiger Identnummern miteinander verknipft (georeferenziert). Hierdurch

kann z.B. vom Sachdatenobjekt Nutzungsvertrag direkt in den entsprechenden Aus-

schnitt der Nutzungskarte gesprungen werden und umgekehrt.

(3) Die Komponenten Sachdaten und Workflow sind unter SAP/R3 in Verbindung mit Technische
einer Oracle-Datenbank realisiert. Die Grafik-Komponente basiert auf ArcMap und einer  Realisierung,
ArcSDE-Datenbank. SAP/R3 ist im Zusammenwirken von Sachdaten und Grafik das Systemumgebung
fuhrende System, d.h. der Einstieg in das GIS muss immer Uber SAP/R3 erfolgen.

LIS ist ein Client-Server-System. Der SAP-Server und der Geodaten-Server werden im
MaAGIE-Rechenzentrum beim BSH in Hamburg betrieben. Auf dem SAP-Server laufen

neben LIS weitere SAP-Anwendungen aus dem BMDV-Geschaftsbereich. Ein weiterer

LIS-Server steht beim ITZBund und steuert den Zugriff auf ArcView, fir das Floating-

Lizenzen zur Verfigung stehen.

Die Client-Server-Verbindung erfolgt iber das vom Netzwerkkompetenzzentrum (NKZ)

beim Deutschen Wetterdienst (DWD) betreute WSV-Weitverkehrsnetz (WSV-WAN).

(4) LIS hat Schnittstellen zu folgenden IT-Verfahren der WSV: Schnittstellen:
- GeoPortal WSV, - interne
- WaAGe (WasserstraReniiberwachung, Aufgaben und Genehmigungen).

Weitere Schnittstellen kdnnen bei Bedarf realisiert werden.

(5) LIS hat Schnittstellen zu folgenden externen Stellen bzw. IT-Verfahren: - externe
- Vermdgensrechnung,
- regionale Bundeskassen (Zahlungsiiberwachungssystem (ZUV) zur Vereinnahmung
der Nutzungsentgelte).
Weitere Schnittstellen kénnen bei Bedarf realisiert werden.

(6) LIS ist von allen liegenschaftsverwaltenden WSV-Dienststellen einschl. WNA/NBA  Anwendungspflicht
zur Erledigung der Aufgaben des Liegenschaftsmanagements einzusetzen. Dies gilt

nicht fir Bundesanstalten und Sonderstellen. Deren Liegenschaftsnachweis ist von den

jeweils benachbarten WSA nach vorheriger Absprache in Amtshilfe zu fiihren.

(7) Jeder LIS-Lizenzinhaber eines WSA/WNA hat Vollzugriff (anlegen, &ndern und an-  Berechtigungskonzept
zeigen) auf sdmtliche LIS-Daten dieser Dienststelle.

Die WNA/NBA haben fiir die Dauer von Aus- und/oder Neubaumaflnahmen Vollzugriff

auf die betroffenen Daten der jeweiligen WSA. Durch das Arbeiten mit einem zentralen

einheitlichen LIS-Datenbestand wird die friher bei Beendigung der MaRnahme erfor-

derliche arbeitsintensive Ubergabe der Liegenschaftsunterlagen an die WSA erheblich

vereinfacht.

Beschéftigte ohne LIS-Lizenz kénnen im GeoPortal der WSV mit dem Geodatendienst GeoPortal der WSV
LIS-WMS auf eine Teilmenge der in LIS gespeicherten Sach- und Karteninformationen
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zugreifen. Dartber hinausgehende Informationen miissen beim zusténdigen Liegen-
schaftssachbearbeiter eingeholt werden.

BMDV und GWDS haben lesenden Zugriff auf sdmtliche Daten der nachgeordneten
Dienststellen.

Der Zugriff eines Lizenzinhabers auf den Workflow eines anderen Lizenzinhabers
- z.B. im Vertretungsfall - ist nur méglich, wenn der andere Lizenzinhaber den Zugrei-
fenden als Vertreter freigeschaltet hat. Um den grol3tmoglichen Nutzen aus LIS auch
als amtsinternes Auskunftssystem zu ziehen, ist eine gegenseitige Freischaltung aller
in einer Dienststelle ansassigen Liegenschaftssachbearbeiter zu empfehlen.

(8) Im IT-Navigator eingestellte Anwender- und Schulungshandbiicher und sonstige Do- Anwenderhandbticher
kumente sind zu beachten. und Dokumente

(9) Die Sicherstellung der fir einen effizienten LIS-Einsatz erforderlichen vollstdndigen  Datenvollstandigkeit
und vor allem aktuellen Datenbasis (Sach- und Grafikdaten) ist eine Daueraufgabe mit  und -pflege
hoher Prioritét.

(10) Fur im Liegenschaftsmanagement neu hinzukommende Beschéftigte werden re-  Schulung
gelmaRig stattfindende LIS-Einsteiger- und -Vertiefungsschulungen durchgefiihrt.

(11) Zur Betreuung der LIS-Anwender sind pro GDW S-Standort ein Verfahrensbetreuer  Verfahrensbetreuer
und zur Abdeckung der Aus- und Neubaubelange ein WSV-weit tatiger Verfahrensbe-

treuer bestellt worden.

Zur Unterstiitzung der LIS-Anwender steht im IT-Navigator ein ServiceDesk zur Verfi-  IT Navigator

gung. Um eine effiziente Unterstiitzung zu gewdhrleisten, sind alle Fehlermeldungen

und Anwendungsfragen an den ServiceDesk weiterzuleiten. Weiterhin finden sich dort ~ ServiceDesk
Antworten zu haufig gestellten Fragen (FAQ) sowie die LIS-Dokumente.

(12) Die Pflege und Weiterentwicklung von LIS wird von der Gruppe LIS-Pflege und LIS-Pflege- und
-Weiterentwicklung (LIS P+W) wahrgenommen, die aus den LIS-Verfahrensbetreuern, -Weiterentwicklung
LIS-Experten des ITZBund sowie ad hoc zu rekrutierenden LIS-Anwendern besteht und

vom ehemaligen LIS-Gesamtprojektleiter geleitet wird.
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3 Fachbegriffe

(1) Grundstiicke, die

a) fur Verwaltungszwecke des Bundes oder im Rahmen des Gemeingebrauchs im Auf-  Verwaltungsgrundver-
gabenbereich des Bundes bendtigt werden, sind Verwaltungsgrundvermdgen. madgen
Hierzu gehdren die von der WSV verwalteten Bundeswasserstralen gemafi § 1
WaStrG im Sinne von Art. 89 GG in Verbindung mit § 1 WaStrVermRG.

b) nicht (mehr) zum Verwaltungsgrundvermdégen gehdren, sind Allgemeines Grundver-  Allgemeines
mdogen. Dieses wird gemald § 2 Abs. 1 S. 2 BImMAG von der BImA verwaltet und Grundvermdégen
verwertet.

(2) Entbehrlichkeit ist gegeben bei Flachen des Verwaltungsgrundvermdgens, die nicht  Entbehrlichkeit

mehr fir die Aufgabenerledigung der WSV bendétigt werden.
Dritten zur Nutzung tberlassene Flachen gemal} § 1 WaStirG sind unabhéngig von der  Flachen nach
Lange der vereinbarten Nutzungsdauer nicht entbehrlich. Die Verfigbarkeit solcher Fla- 8§ 1 WaStrG

chen fur den Widmungszweck und die Aufgabenerledigung der WSV ist sicherzustellen,
z.B. durch Vereinbarung entsprechender ordentlicher und auf3erordentlicher Kindi-
gungsmaglichkeiten.

(3) Eine Zufuhrung gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG ist die Abgabe (4) eines fir einen  Zufihrung
Verwaltungszweig (8) der Bundesverwaltung (6) entbehrlichen (2) bundeseigenen
Grundstiicks an den Geschéaftsbereich (7) des BMF (BImA).

(4) Eine Abgabe ist der Ubergang eines bundeseigenen Grundstiicks von einem Ge- Abgabe:
schaftsbereich (7) auf einen anderen.

Dagegen ist der Ubergang eines bundeseigenen Grundstiicks auf einen anderen

Dienstzweig (9) desselben Geschaftsbereichs keine Abgabe, da das Grundstiick im je-

weiligen Einzelplan verbleibt, z.B. der Ubergang eines Grundstiicks im Einzelplan 12

des BMDV zwischen BundeswasserstralRenverwaltung und Bundesstralenverwaltung.

Die Abgabe ist stets nur eine Besitzlibertragung; ein Eigentumswechsel erfolgt somit

nicht.

Eine dauernde Abgabe liegt vor, wenn das abzugebende Grundstiick nach den Vor- - Dauernde
schriften der VV-ReVusS in das Verwaltungsgrundvermégen des tbernehmenden Ge-
schaftsbereichs oder Dienstzweigs tibergeht.

Eine voriibergehende Abgabe liegt vor, wenn das abzugebende Grundstiick im Verwal- - Voribergehende
tungsgrundvermoégen des abgebenden Geschéftsbereichs oder Dienstzweigs verbleibt.

Eine voriibergehende Abgabe kommt auch in Betracht, wenn die Ubertragung in das
Verwaltungsgrundvermégen der tibernehmenden Bundesverwaltung (6) trotz Dauerbe-

darfs nicht praktikabel oder aus anderen Griinden nicht sachgerecht ware.
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(5) Gibt eine andere Bundesverwaltung (6) ein Grundstiick an die WSV ab (4), so wird  Ubernahme
dieser Vorgang in dieser Vorschrift als ,Ubernahme* bezeichnet. Hierdurch soll verdeut-

licht werden, dass die WSV empfangende Verwaltung ist.

(6) Zur Bundesverwaltung gehoren Behérden, die nach der Kompetenzverteilung der Bundesverwaltung
Art. 84 ff GG Bundesgesetze durch bundeseigene Verwaltungen ausfiihren, z.B. auf-

grund von Art. 89 GG die Verwaltung der Bundeswasserstral3en durch die WSV nach

Maf3gabe des WaStrG.

Die nicht zur Bundesverwaltung gehdrenden Stra3enbauverwaltungen der Lander (au-

Rer Berlin, Bremen, Hamburg) verwalten nach Art. 90 GG die Bundesstral3en mit Orts-

durchfahrten im Auftrag des Bundes nach Mal3gabe des EStrG. Sie sind im Rahmen

dieser Auftragsverwaltung mit den Behdrden der Bundesverwaltung gleichgestellt.

Die Bundesautobahnen und die Bundesstral3en mit Ortsdurchfahrten in den Landern  Autobahn GmbH
Berlin, Bremen und Hamburg werden durch die Autobahn GmbH verwaltet.

Die Autobahn GmH ist eine juristische Person des privaten Rechts. GemaR § 1 Abs. 2
Satz 1 und 2 Infrastrukturgesellschaftserrichtungsgesetz (InfrGG) steht die Gesellschaft
im unveréuf3erlichen Eigentum des Bundes. Eine unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung Dritter an der Gesellschaft und deren Tochtergesellschaften ist ausgeschlossen.
Aus 8 6 InfrGG in Verbindung mit der InfrGG-Beleihungsverordnung (InfrGGBV) ergibt
sich die Rechtsstellung als Beliehene fir Planung, Bau, Betrieb, Erhaltung, Finanzie-
rung und die vermdgensmaliiige Verwaltung der Bundesautobahnen. Dabei ist die Au-
tobahn GmbH befugt, die Bundesrepublik Deutschland gemaf § 2 Nr. 15 VertrOBDV
zu vertreten. Im Sinne der VertrOBDV ist die Autobahn GmbH aber keine zum Ge-
schéaftsbereich des BMDV gehdrende Behérde. Diese werden in 8 2 Nr. 2 der Ver-
trOBDV aufgelistet. Die Autobahn GmbH féllt im Rahmen ihrer Beleihung lediglich unter
den funktionalen Behdrdenbegriff des § 1 Abs. 4 VwVfG. Eine Behérde im organisati-

onsrechtlichen Sinne ist sie nicht.

Aufgrund der von der Autobahn GmbH wahrgenommenen Aufgaben der Bundesver-  Entgelt- und Gebuhren-
waltung ist es aber zweckmalig, von Nutzungsentgelten oder offentlich-rechtlichen Ge-  freiheit
biihren abzusehen.

Eine Gerichtsstandsvereinbarung ist dann maéglich, wenn die Autobahn GmbH nichtim  Gerichtvereinbarung
Auftrag des Bundes handelt.

(7) Innerhalb der Bundesverwaltung (6) sind die verschiedenen Geschaftsbereiche  Geschaftsbereich
(= Ressorts) im Allgemeinen durch die Einzelplane des Bundeshaushaltsplans abge-

grenzt, z.B.

- Einzelplan 08 Bundesministerium der Finanzen,

- Einzelplan 12 Bundesministerium fur Digitales und Verkehr.

(8) Der Begriff ,Verwaltungszweig” ist mit dem Begriff ,Geschaftsbereich® (7) gleichzu-  Verwaltungszweig

setzen.
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(9) Die einzelnen Verwaltungszweige (8) sind in der Regel in Dienstzweige unterglie- Dienstzweig

dert. Diese haben im Bundeshaushaltsplan in der Regel eigene Kapitel, z.B. hat im Ge-

schéftsbereich (7) des BMDV innerhalb des Einzelplanes 12 die

- Auftragsverwaltung fir die Bundesfernstraf3en (6) das Kapitel 1201 Bundesfernstra-
3en,

- WSV das Kapitel 1203 Bundeswasserstraf3en sowie das Kapitel 1218 Wasserstra-
Ren- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes.

Bei der ,Bundeswasserstra3enverwaltung” und der ,Bundesstral3enverwaltung“ sind

Dienstzweig, zugehériger Kapitelname und statio fisci nicht identisch benannt; beide

Bezeichnungen werden ausschliel3lich als statio fisci und nicht zur Bezeichnung des

Dienstzweigs benutzt.

(10) Dienststellen sind die fur den Verwaltungszweig (8) oder Dienstzweig (9) handeln-  Dienststelle
den Behorden, z.B. GDWS, WSA.

(11) Bundesbetriebe sind rechtlich unselbstandige abgesonderte Teile der Bundesver- Bundesbetrieb
waltung (6), deren Tatigkeit erwerbswirtschaftlich ausgerichtet ist (VV_Nr. 1.1 zu
§ 26 BHO).

(12) Sondervermdgen sind rechtlich unselbstéandige abgesonderte Teile des Bundes- Sondervermdgen
vermogens, die durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes entstanden und zur Er-

fallung einzelner Aufgaben des Bundes bestimmt sind (VV Nr. 2.1 zu § 26 BHO), z.B.

im Geschaftsbereich des BMDV das Bundeseisenbahnvermdgen.

(13) Zuwendungsempfanger sind Stellen aul3erhalb der Bundesverwaltung (6), dievom  Zuwendungsempfanger
Bund Leistungen zur Erflllung bestimmter Zwecke erhalten (88 23, 26 BHO), z.B. im

Geschaftsbereich des BMDV der Deutsche Verkehrssicherheitsrat e.V. (DVR). Grund-

stiicke, die Zuwendungsempfangern des Bundes Uberlassen werden sollen, dienen

grundsétzlich nicht Verwaltungszwecken des Bundes oder der Erfullung von Aufgaben

im Rahmen des Gemeingebrauchs im Aufgabenbereich des Bundes.

(14) Die Abgabe (4) bundeseigener Grundstiicke darf gemal § 61 Abs. 1 Satz 1 BHO Zweckbestimmung
ohne Werterstattung erfolgen, wenn das abzugebende Grundstiick fir den gleichen

Zweck beschafft worden ist, fir den es jetzt abgegeben werden soll. Die gleiche Zweck-  Werterstattung
bestimmung ist stets, aber auch nur dann gegeben, wenn das Grundstiick aus den Mit-

teln des Einzelplans beschafft worden ist, fir den es jetzt abgegeben werden soll.
Zweckbestimmung und Einzelplan sind identisch. Der gleiche Zweck liegt somit vor,

wenn ein Grundstick innerhalb des Einzelplans 12 des BMDV abgegeben wird, z.B.

von der Bundesstral3enverwaltung an die Bundeswasserstra3enverwaltung; eine Wer-

terstattung erfolgt dann nicht.

Grundstiicke der friheren Reichswasserstralenverwaltung gelten als aus den Mitteln

des Einzelplans 12 beschafft.
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4 Wertermittlung und Entschadigung

4.1 Allgemeine Hinweise

(1) Wertermittlung ist die Bestimmung des Verkehrswertes eines Grundstiicks oder ei- Wertermittlung:
nes Rechtes an einem Grundstiick. Die Wertermittlung kann auch fur Teilflachen oder - Begriff
einzelne Bestandteile (z.B. Gebaude) erfolgen.

(2) Fur zu erwerbende oder zu verau3ernde Grundstiicke ist gem&R § 64 Abs. 3 BHO - Erfordernis
zwingend eine Wertermittlung durchzufihren.

(3) Der Begriff des Verkehrswertes ist in § 194 BauGB definiert: Verkehrswert
“Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf

den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen Geschéaftsverkehr nach den rechtli-

chen Gegebenheiten und tatséchlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit

und der Lage des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung

ohne Rucksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhéltnisse zu erzielen ware."

(4) Grundsticke durfen gemal § 63 Abs. 3 BHO grundsétzlich nur zu ihrem vollen Wert ~ Voller Wert
veraulRert werden. Fir marktgangige Objekte ist der volle Wert identisch mit dem Ver-
kehrswert.

(5) Der Verkehrswert fuir ein Bewertungsobjekt ist keine mathematisch exakt zu bestim- ~ Gutachterliche
mende Grol3e, sondern das Ergebnis einer gutachterlichen Bewertung. Die hierfir er- Bewertung
forderlichen Annahmen und Einschatzungen sind deshalb fachlich plausibel zu treffen

und nachvollziehbar zu begrinden.

(6) Eine Entschédigung ist eine in der Regel finanzielle KompensationsmalRnahme fir  Entschadigung
zugemutete VermdgenseinbulRen aufgrund hoheitlichen Handelns. Die Hohe ist durch

den Gesetzgeber unter gerechter Abwagung der Interessen der Allgemeinheit und Be-

teiligten festzulegen und muss die Vermdgenseinbul3en im Gegensatz zum Schadens-

recht (Schadensersatz) nicht voll ausgleichen. Ist die Hohe der Entschadigung

- was haufig der Fall ist - nicht néher festgelegt, ist regelmaRig ein Ausgleich zum Ver-

kehrs- bzw. Marktwert zu leisten.
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4 Wertermittlung und Entschadigung

4.2 Besondere Hinweise

(1) Die Erstellung von Verkehrswertgutachten kann erfolgen durch Erstellung von
- eigenes sachkundiges Personal, Verkehrswert-Gutachten
- die BImA,

- den Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte,
- vereidigte Sachverstandige.

(2) Ahnlich gelagerte Wertgutachten fir ein Gebiet kénnen zu einem Rahmengutach- Rahmengutachten

ten zusammengefasst werden.

(3) Zu jedem von einem Dritten gefertigten Verkehrswertgutachten ist durch den zu-  Prufpflicht
stéandigen Liegenschaftssachbearbeiter in einer Stellungnahme darzulegen, ob die Ver-
kehrswertermittlung sachgerecht erfolgt und der ermittelte Verkehrswert angemessen

ist. Anderungen sind nachvollziehbar zu begriinden.

Durch Beschéftigte der WSV erstellte Gutachten sind durch sachkundiges Personal mit-

bzw. schlusszuzeichnen.

(4) Nebenentschadigungen (z.B. Anschneide-, Umweg- oder Resthofentschadigung) Nebenentschédigung

sind getrennt vom Verkehrswert zu ermitteln und auszuweisen.

(5) Die (mathematisch) ermittelten Preise sind angemessen zu runden, wie es den Ge- Rundung von
pflogenheiten des gewohnlichen Geschaftsverkehrs entspricht; erst so ergibt sich der  Verkehrswerten
endgultige Verkehrswert. Ein sich aus der Abrundung des mathematisch ermittelten

Preises ergebender Minderbetrag greift nicht in die geschiitzte Rechtsposition des Ei-

gentiimers ein; ein sich ergebender Mehrbetrag widerspricht nicht den Geboten der

Wirtschaftlichkeit und Sparsamekeit.

(6) Wird das Endergebnis gerundet, sind in der Berechnung die Zwischenwerte mathe- Keine Mehrfachrundung
matisch exakt (ohne Rundung) zu ermitteln. Soll ausnahmsweise bereits ein Zwischen-
wert (z.B. €/m?) gemittelt werden, ist eine anschlieRende Rundung des Endergebnisses

nicht zulassig.

(7) Die BImA stellt die bei ihr beauftragten gutachterlichen Dienstleistungen in Rech-  Wertermittlung
nung. Dies gilt sowohl fur die Erstellung als auch die Prifung von Verkehrswertgutach-  durch die BImA
ten. Abgerechnet wird der tatsachlich entstehende Aufwand in Form von Personalkos-
ten auf der Grundlage der vom BMF herausgegebenen Personalkostensatze zuziiglich
etwa entstandener Auslagen fir auftragsbezogene Sachmittel. Weil das Tatigwerden
der BImA als hoheitliche Beistandsleistung zu werten ist, sind die Rechnungsbetrage

nicht umsatzsteuerpflichtig.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 45



VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1

Allgemeine Angelegenheiten

4 Wertermittlung und Entschadigung
4.3 Vorschriften

(1) Gesetzliche Grundlage fur die gemal} 864 BHO aufzustellenden Wertermittlungen
sind die 88 192 ff BauGB.

(2) Die Bestimmungen des BauGB werden erganzt durch die

- Verordnung uber die Grundsétze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV),

- Richtlinie zur Ermittlung von Bodenrichtwerten (Bodenrichtwertrichtlinie - BRW-RL).

Die Regelungen der ImmoWertV sind rechtsverbindlich.

(3) Die vom BMVBS bzw. BMUB erlassene(n)

a) Richtlinien fur die Ermittlung der Verkehrswerte (Marktwerte) von Grundstiicken
(Wertermittlungsrichtlinien 2006 - WertR 2006),

b) Richtlinie zur Ermittlung des Vergleichswerts und des Bodenwerts (Vergleichswert-
richtlinie - VW-RL),

¢) Richtlinie zur Ermittlung des Ertragswerts (Ertragswertrichtlinie - EW-RL),

d) Richtlinie zur Ermittlung des Sachwerts (Sachwertrichtlinie - SW-RL),

sind verbindlich fir Wertermittiungen im Bereich der WSV.

Solange keine konsolidierte Fassung der WertR 2006 vorliegt, ist bei deren Anwendung
darauf zu achten, dass grof3e Teile davon durch b) bis d) ersetzt worden sind.

Der fur die Ermittlung des Wertes von Wasserflachen maf3gebende Abschnitt 5.3 Was-
serflachen der WertR 2006 wurde durch b) bis d) bislang nicht ersetzt, er bleibt also
weiterhin gultig.

(4) Fur landwirtschaftliche Flachen sind die ,Richtlinien fir die Ermittlung des Verkehrs-
wertes landwirtschaftlicher Grundstiicke und Betriebe, anderer Substanzverluste (Wert-
minderung) und sonstiger Vermogensnachteile (Entschéadigungsrichtlinien Landwirt-
schaft - LandR 19)" anzuwenden.

(5) Der Verkehrswert von Waldflachen ist nach den ,Richtlinien fir die Ermittlung und
Prifung des Verkehrswerts von Waldflachen und fir Nebenentschadigungen (Waldwer-
termittlungsrichtlinien 2000 - WaldR 2000)" zu ermitteln.

(6) Fur die Bewertung von Ziergehdlzen sind die ,Hinweise zur Wertermittlung von Zier-
gehdlzen als Bestandteile von Grundstiicken (Schutz- und Gestaltungsgrin) - Zierge-
hélzhinweise 2000 - ZierH 2000" verbindlich. Bei der Bewertung von Ziergehdlzen ist
die ,Methode Koch" nicht anzuwenden.

(7) Die ,Hinweise zur Ermittlung von Entschadigungen fiir die Beeintrachtigungen von
gemeinschaftlichen Jagdbezirken (JagdH 01)* des BMF sind nicht zu beachten, da fir
Bundeswasserstral3en kein gesetzliches Betretungsverbot besteht und die Jagd somit
ausgeubt werden kann.
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Allgemeine Angelegenheiten
4 Wertermittlung und Entschadigung

4.4 Materialien, Arbeitshilfen, Empfehlungen

Die im Folgenden genannten Quellen haben zwar keinen verbindlichen Charakter, wer-

den jedoch als Arbeitshilfe fir die Bearbeitung spezieller oder schwieriger Wertermitt-

lungsprobleme empfohlen:

1.
2.

Sitzungsprotokolle des WSV Expertenkreises ,Grunderwerb und Entschadigung®,

Niederschriften iber die Arbeitstagungen Uber Grunderwerbs- und Entschadigungs-
fragen im StraRenbau,

3. Grunderwerbsrichtlinien Stralenbau Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL),

4. Theo Gerardy, Reiner Mockel/Herbert Troff: ,Praxis der Grundstlicksbewertung*;

Verlag Moderne Industrie,

Manfred Aust, Rainer Jacobs: ,Die Enteignungsentschadigung”; Walter der Gruyter
Berlin, New York,

Heribert Biichs: ,Grunderwerb und Entschadigung beim Stral3enbau”; Richard Boor-
berg Verlag Stuttgart,

. Konrad Gelzer, Felix Busse: ,Der Umfang des Entschadigungsanspruchs aus Ent-

eignung und enteignungsgleichem Eingriff‘; C. H. Becksche Verlagsbuchhandlung
Minchen.
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Liegenschaftsnachweis

1 Allgemeine Grundsatze

(1) Die Gesamtheit der in LIS enthaltenen Sach- und Grafikdaten bildet den Liegen-

schaftsnachweis der WSV. Dieser geht hinsichtlich Umfang und Komplexitat aufgrund

der in den LIS-Workflows vorgenommenen Datenverknipfung weit Gber die Anforde-

rungen friherer Jahre hinaus.

(2) Mindestinhalt des Liegenschaftsnachweises (Sachdaten) sind:

Bestandsdaten zu Flurstiicken (u. a. Gemarkung, Flur, Flursticksnummer, WSV-
Flache bzw. Katasterflache, Wasserstral3en-ldentnummer, Wasserstra3en-km,
Uferlage, Eigentimerschissel, Eigentimer),

Grundbuch-Blatt mit der Verknupfung zum Flurstick,

Lasten und Beschréankungen sowie Unterhaltungsverpflichtungen zugunsten und

zulasten der WSV mit der Verkniipfung zu den betroffenen Flurstiicken,
Nutzungsverhaltnisse (Auswahl der Vertragsinhalte mit der Verkntpfung zu den be-

troffenen Flurstuicken,

Grundbesitzabgaben mit der Verknipfung zu den betroffenen Flurstiicken,
Offentlich-rechtliche Verfahren mit der Verkniipfung zu den betroffenen Flurstiicken,
Planfeststellungsverfahren mit der Verkniipfung zu den betroffenen Flurstiicken,
Grundstiicksverkehr und Entschadigung mit der Verknipfung zu den betroffenen
Flurstiicken.

(3) Mindestinhalt der Liegenschaftskarte sind:

Flurstiicksgrenzen und daraus abgeleitet sdmtliche Verwaltungsgrenzen,
Vertragsflachen,

Flachen fir Lasten und Beschrankungen,

Flachen der offentlich-rechtlichen Verfahren,

Flachen der Planfeststellungsverfahren,

Flachen des Grundstuicksverkehrs.

(4) Datenquellen fur LIS sind:

Kataster (ALKIS, WMS_Dienste etc.)

Luftbilder,

Grundbuch (Grundbuchblatter, Grundakten),
Baulastenverzeichnis,

Wasserbuch,

Planfeststellungsbeschlisse

ssG-Unterlagen,

DBWK 2

Vermessungstechnische Erfassung bzw. Erhebung vor Ort.
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Liegenschaftsnachweis

2 Liegenschaftskataster und Grundbuch

(1) Das Liegenschaftskataster ist das amtliche Verzeichnis der Grundsticke i. S .d. 82  Liegenschaftskataster
Abs. 2 GBO. Es fihrt als kleinste Buchungseinheit das Flurstick. Ein Flurstiick ist ein

eindeutig begrenzter Teil der Erdoberflache, der durch das amtliche Vermessungswe-  Flursticksdefinition
sen geometrisch festgelegt und bezeichnet worden ist. Das Liegenschaftskataster bildet

die Erdoberfléache - mit Ausnahme nicht katastrierter Flachen z.B. in Nord- und Ostsee

- lickenlos ab.

(2) Das Grundbuch ist dazu bestimmt, tber die privatrechtlichen Verhaltnisse eines  Grundbuch:
Grundstiicks zuverlassig Auskunft zu geben. Schuldrechtliche (Miete, Pacht etc.) und
offentlich-rechtliche (Baulasten etc.) Belange sind nicht eintragungsfahig. Wichtigste
Rechtsquellen des Verfahrensrechts in Grundbuchsachen sind die GBO in Verbindung

mit der GBVfqg.

(3) § 2 Abs. 2 GBO benutzt als buchungstechnische Einheit den Begriff ,Grundstiick”, - Grundstiicksdefinition
ohne ihn zu definieren. Unter einem Grundstiick im Rechtssinne (nicht im wirtschaftli-

chen Sinne) versteht man ein oder mehrere Flurstiicke, die im Grundbuch unter einer

laufenden Nummer gebucht sind.

(4) Nach § 3 Abs. 2 GBO sind Grundstiicke des Bundes von der Verpflichtung zur Ein- - Buchung von
tragung in das Grundbuch befreit. Hiervon macht die WSV keinen Gebrauch. Die WSV-Grundstiicken

Grundstiicke der WSV sind stets zu buchen.

(5) Die (widerlegbare) Rechtsvermutung des 8 891 BGB und der (unwiderlegbare) 6f- - Rechtsvermutung
fentliche Glaube des Grundbuchs nach § 892 BGB erstrecken sich auf die (8 891 BGB)

a) dinglichen Rechte an einem Grundstick,

b) Flurkarte, - Offentlicher Glaube
c) Bestandsangaben zu Gemarkung, Flur und Flurstiick. (8 892 BGB)

Die 88 891, 892 BGB erfassen dagegen nicht die Angaben Uber tatsachliche Eigen-
schaften wie Lage und Grof3e des Grundstiicks oder die Art der Bebauung.
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Liegenschaftsnachweis
3 Lasten und Beschrankungen

3.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die WSV kann in ihrer Eigenschaft als Grundstiickseigentiimerin durch Grund-  Auswirkungen
stiicksbelastungen verpflichtet oder beschrankt werden (8 903 Satz 1 BGB).

Umgekehrt kann die WSV durch die Belastung von Grundstiicken Dritter begunstigt

werden bzw. Rechte in Anspruch nehmen.

Grundstiicksbelastungen beeinflussen den Wert und die Verfigbarkeit eines Grund-

stlicks.

(2) Grundstucksbelastungen werden den LIS-Stammdaten fir das jeweilige Flurstiick Darstellung im LIS
zugeordnet. Die Grenzen der belasteten/beschrankten Flachen sind in der LIS-Grafik
darzustellen.

(3) Fur das Management der Unterhaltung von Flachen und Anlagen sowie den Nach-  Abgel6ste Lasten
weis erfolgter Zahlungen sind abgeldste Lasten und Beschrankungen im LIS darzustel- und Beschrankungen
len.
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Liegenschaftsnachweis

3 Lasten und Beschrankungen

3.2 Besondere Hinweise

(1) Die Eintragung von privatrechtlichen Grundstiicksbelastungen in das Grundbuch er-
folgt materiellrechtlich auf der Grundlage des § 873 BGB und formalrechtlich auf der
Grundlage von GBO und GBViag.

(2) Gemal § 10 GBVfg kénnen in Abteilung Il des Grundbuchs folgende Lasten und
Beschrankungen eingetragen werden:

- Grunddienstbarkeit (88 1018 - 1029 BGB),

- Niebrauch (88 1030 - 1089 BGB),

- Beschrankte personliche Dienstbarkeit (88 1090 -1093 BGB),

- Vorkaufsrecht (88 1094 - 1104 BGB),

- Reallast (88 1105 - 1112 BGB),

- Erbbaurecht (ErbbauRG).

GemaR § 11 GBVig kénnen in Abteilung 11l des Grundbuchs folgende Grundpfandrechte
eingetragen werden:

- Hypothek (8§ 1113 - 1190 BGB),

- Grundschuld (88 1191 - 1198 BGB),

- Rentenschuld (881199 - § 1203 BGB).

(3) Altrechtliche Dienstbarkeiten sind vor Anlegung des Grundbuchs begriindet worden.
Sie stehen nicht im Grundbuch, sondern sind in Unterlagen aus der damaligen Zeit

nachgewiesen.

(4) Eintragungen ins Baulastenverzeichnis der Kommunen erfolgen auf Grundlage der
Bauordnungen der Lander. Grundstiickseigentimer kdnnen offentlich-rechtliche Ver-
pflichtungen zu einem ihre Grundsticke betreffenden Tun, Dulden oder Unterlassen
durch Erklarung gegeniiber der Bauaufsichtsbehdrde bernehmen.

Sieht das Landesrecht keine Baulasten vor, kommen Dienstbarkeiten in Betracht.

(5) Die Landesbauordnungen sehen in der Regel folgende Baulasten vor:
- Wegerechtsbaulast,

- Leitungsrechtsbaulast,

- Vereinigungsbaulast,

- Abstandsflachenbaulast,

- Stellplatzbaulast.

(6) Im Planfeststellungsbeschluss werden dem TdV Vorkehrungen oder die Errichtung
und Unterhaltung von Anlagen auferlegt, die zum Wohle der Allgemeinheit oder zur
Vermeidung nachteiliger Wirkungen auf Rechte anderer erforderlich sind (8 74 Abs. 2
Satz 2 VWVIG).

(7) Art und Umfang gesetzlicher Duldungspflichten sind im LIS darzustellen. Dazu z&ah-

len insbesondere auch Belastungen aus dem TKG.
|
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Liegenschaftsnachweis

4 Aus- und Neubau von Bundeswasserstrafden

(1) Mit der Bestandskraft eines Planfeststellungsbeschlusses wird der Umfang von Aus-  Vorgehen im Zuge des

und Neubaumafinahmen an Bundeswasserstraf3en endguiltig festgelegt. Neubaus

Die betroffenen WSV-Flachen werden fir die BaumalRnahme (ggf. auch fir Vorabmal3-
nahmen) voribergehend durch das das zustédndige WNA (bzw. dessen Auftragnehmer)
in Anspruch genommen, die Verwaltungszustandigkeit (z.B. Prufung und Zahlung von
Gebuhren- und Abgabenbescheiden, Nutzungsvertragsverwaltung, ...) verbleibt beim
zustéandigen WSA.

Das WSA beteiligt das WNA an allen liegenschaftsrelevanten Vorgangen im betroffe-

nen Aus-/Neubaubereich.

(2) Das WNA informiert das WSA rechtzeitig Giber den Beginn, Umfang und Ende der  Aufgaben des WNA
Baumafinahme und die damit verbundene voribergehende Flacheninanspruchnahme.

Aufgrund der Baumal3nahme erforderliche Kindigungen von Nutzungs- oder Gestat-

tungsvertragen sowie Aufhebungen von ssGn sind Aufgabe des WSA.

Das WNA informiert das WSA umgehend Uber abgeschlossene Grundstickskauf- und
—tauschvertrage, erforderlichenfalls auch Uber Bauerlaubnisvertrage. Die vom WNA er-
worbenen Flachen werden in LIS mit dem entsprechenden Eigentumsschlissel des

Neubaus geftihrt.

(3) Im Bereich einer Aus-/Neubaumaf3nahme liegen die unmittelbar aus der MaRBhahme  Liegenschaftlicher Ab-
erwachsenden Liegenschaftsaufgaben in der Verantwortung des WNA: schluss

- Grunderwerb,

- Entschédigung,

- Bauerlaubnis,

- Schlussvermessung,

- Vertragsabwicklung,

Grundbuchbereinigung,
- Verschmelzung,

Zufuhrung/VerauRerung von entbehrlichen Flachen,

- Abl6sung von Unterhaltungslasten

- Regelung der weiteren Verwendung von Kompensationsmaflinahmen (Sicherung und
Pflege)

Der liegenschaftliche Abschluss des Vorhabens ist erreicht, wenn LIS durch das WNA

der MaRnahme entsprechend vollstandig fortgeftihrt worden ist.

(4) Regelungen zur Ubergabe der Verkehrssicherungspflicht, Durchfiihrung von Bau-

werks- und Damminspektionen etc. sind nicht Bestandteil dieser Vorschrift.
|
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Einheitsbewertung, Grundbesitzabgaben
1 Offentlich-rechtliche Abgaben

1.1 Grundsteuer

(1) Die WSV kann fiir ihren Grundbesitz zu offentlich-rechtlichen Abgaben herangezo-  Offentlich-rechtliche
gen werden. Zu diesen Abgaben gehoért u. a. die Grundsteuer. Abgaben

(2) Die Grundsteuer ist eine Realsteuer, die fir den in einer Gemeinde belegenen  Grundsteuer
Grundbesitz von der jeweiligen Gemeinde erhoben wird. Sie lastet auf dem Steuerge-

genstand als 6ffentliche Last, die nicht im Grundbuch eingetragen wird. Das Steuerauf-

kommen steht den Gemeinden als Gemeindesteuer zu.

(3) Steuerpflichtig sind als Grundbesitz im Sinne von 8§ 2 GrStG in Verbindung mit  Steuergegenstand
8§ 33, 68, 95 BewG das

- land- und forstwirtschaftliche Vermégen,

- Grundvermaogen,

- Betriebsvermdgen.

(4) Die Grundsteuer wird durch rechtlich selbstéandige Verfahren, die aufeinander auf-

bauen, festgesetzt:

1. Feststellung des Einheitswerts auf der Grundlage des BewG und der BewRGr, Be- Einheitswert
wRL, BewRBh und BewRJh mit dem Einheitswertbescheid (8 19 BewG) durch die
Finanzémter.

2. Festsetzung des Steuermessbetrages auf der Grundlage des GrStG und der GrStR ~ Steuermessbetrag
mit dem Steuermessbescheid (8 16 GrStG) durch die Finanzéamter.

3. Festsetzung der Grundsteuer auf der Grundlage des GrStG und der GrStR mit dem  Grundsteuer
Grundsteuerbescheid (§ 27 GrStG) durch die Gemeinden (in den Landern Berlin und
Hamburg durch die Finanzbehérden).

(5) Bei steuerpflichtigen Grundstiicken ist ein Rechtsbehelf gegen den Einheitswertbe-  Griinde flr einen
scheid einzulegen z.B. aufgrund der Rechtsbehelf gegen den

Bewertung von Geringstland (8 44 BewG) oder Unland (8 45 BewG) als land-wirt- Einheitswertbescheid
schaftlich nutzbare Flachen, fur steuerpflichtige

Zuordnung des Grundbesitzes zum Grundvermdgen statt zum land- und forstwirt-  Grundsticke
schaftlichen Vermdgen und umgekehrt (8 69 BewG),

nicht gerechtfertigten Anwendung des Sachwertverfahrens an Stelle des Ertragswert-

verfahrens als dem Regelverfahren (8 76 BewG),

Nichtbertcksichtigung wertmindernder Umstande (z.B. ungewdhnlich starke Immissi-
onen) bei Anwendung des Ertragswertverfahrens (8 82 BewG),

nicht oder nur unzureichend vorgenommenen Berticksichtigung von Abschlagen we-
gen baulicher Mangel und Schaden (88 82, 87 BewG).
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(6) Bei steuerbefreiten Grundstiicken (88 3-8 GrStG, insbesondere § 3 Abs. 1 Nr. 1 und
8 4 Nr. 3 Buchstaben a) und c) GrStG) mit festgestelltem Einheitswert ist ein Rechtsbe-
helf gegen den Einheitswertbescheid einzulegen und dessen Aufhebung aufgrund § 24
BewG zu verlangen. Die Steuerbefreiungen gelten auch bei Uberlassung des Grundbe-
sitzes an andere nach 8 3 Abs. 1 GrStG begiinstigte Personen, wenn diese den Grund-
besitz fir einen begiinstigten Zweck nutzen.

(7) Gegen den Steuermessbescheid ist bei einer unzutreffenden Steuermesszahl ein
Rechtsbehelf einzulegen. Der Steuermessbescheid ist ein Folgebescheid des Einheits-
wertbescheides und wird deshalb bei Anderungen oder Aufhebungen des Einheitswert-
bescheides vom Finanzamt von Amts wegen entsprechend gedndert oder aufgehoben
(88 20, 21 GrStG).

(8) Gegen den Grundsteuerbescheid ist bei unzutreffendem Hebesatz (88 25, 26
GrStG) ein Rechtsbehelf einzulegen.

(9) Der Rechtsbehelf gegen den

- Einheitswertbescheid und Steuermessbescheid ist gegeniiber dem Finanzamt,

- Grundsteuerbescheid ist gegeniber der Gemeinde (in den L&ndern Berlin und
Hamburg gegeniiber den Finanzbehdrden)

fristgerecht einzulegen.

Sind umfangreiche Feststellungen erforderlich, so ist - unter Ankiindigung des Nach-

reichens einer Begriindung - der Rechtsbehelf vorsorglich zur Fristwahrung einzulegen.

Rechtsbehelfe haben keine aufschiebende Wirkung (8 80 Abs. 2 Nr. 1 VWGO).

(10) Bescheide kdénnen auch aul3erhalb der entsprechenden Verfahren geéndert oder
aufgehoben werden. Dies gilt insbesondere fir die

- Fortschreibung (8 22 BewG) und Nachfeststellung (8 23 BewG) des Einheitswerts,

- Aufhebung des Einheitswerts (8 24 BewG), z.B. aufgrund einer Steuerbefreiung nach

den 88 3-7 GrStG, wie etwa nach dem Wechsel von einer steuerpflichtigen Nutzung
durch einen Dritten auf eine steuerbefreite WSV-Nutzung. Die Steuerbefreiung ist ab
Beginn der Herrichtung fuir den steuerbegtinstigten Zweck gegeben.

Entsprechende Antrdge sind unmittelbar nach dem Eintreten der entsprechenden Vo-

raussetzungen zu stellen.

(11) Ein Grundsteuererlass ist insbesondere dann zu beantragen, wenn es sich um
Grundbesitz handelt, dessen Erhaltung wegen seiner Bedeutung als Kulturgut oder fur
Zwecke des Naturschutzes (z.B. bei Kompensationsmaflinahmen) im &ffentlichen Inte-
resse liegt (8§ 32 Abs. 1 GrStG). Auf den Grundsteuererlass besteht ein Rechtsan-
spruch. Der Antrag ist somit nicht in der Form eines Rechtsbehelfs zu stellen. Der zu-
grundeliegende Grundsteuerbescheid bleibt bestehen.
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(12) Anderungen in der Nutzung oder in den Eigentumsverhaltnissen eines ganz oder  Anzeigepflicht
teilweise von der Grundsteuer befreiten Grundsttickes sind innerhalb von drei Monaten
nach Eintritt der Anderung dem zustandigen Finanzamt anzuzeigen (8§ 19 GrStG).

(13) Die Feststellung von Einheitswerten und die Festsetzung des Steuermessbetrages  Verjdhrung
unterliegen einer Festsetzungsverjahrung von vier Jahren (88 169 ff, 181 AO). Die Ver-

jahrung festgesetzter Anspriche richtet sich nach den 8§ 228 ff AO. Innerhalb der Fest-

setzungsfrist miissen auch Antrage auf Fortschreibung des Einheitswerts oder auf Neu-

veranlagung des Steuermessbetrages gestellt werden.

(14) § 28 GrStG bestimmt die Falligkeit der Zahlung der Grundsteuern. Nach Abs. 3 Zahlungstermin
kénnen auf Antrag des Steuerschuldners abweichend vom sonstigen Falligkeitstermin

die Grundsteuer am 1. Juli in einem Jahresbetrag entrichtet werden. Der Antrag muss
bis spatestens zum 30. September des vorangegangenen Jahres gestellt werden. Fur
den Bund gilt als Zahlungstermin gemaf} Absprache zwischen den zustéandigen Mini-
sterien (Erlass vom 21.02.1961 1/2-H1100-12/61 des Bundesministers fur wirtschaftli-
chen Besitz des Bundes) der 01.07. jeden Jahres.

(15) Neben den genannten Rechtsgrundlagen sind mehrere vom BMFE erlassene Richt-  Richtlinien 6.2
linien fir die Bewertung und Besteuerung des Grundbesitzes mal3gebend.
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Einheitsbewertung, Grundbesitzabgaben
1 Offentlich-rechtliche Abgaben

1.2 Beitrage und Gebuhren

(1) Die WSV kann fiir ihren Grundbesitz zu 6ffentlich-rechtlichen Abgaben herangezo-  Offentlich-rechtliche
gen werden. Zu diesen Abgaben gehéren u.a. die Beitrage und Gebuhren. Abgaben

(2) Beitrage sind Geldleistungen, die fur die Moglichkeit der Benutzung besonderer Ein-  Beitrage
richtungen und Anlagen oder der Ausnutzung besonderer Vorteile zu entrichten sind.
Fur die Zahlungspflicht ist es unerheblich, ob der Beitragspflichtige von der Nutzungs-
mdoglichkeit Gebrauch macht. Zu unterscheiden sind:
1. Beitrage fur
a) die erstmalige Herstellung von Infrastrukturanlagen, z.B.
- StralRen, Wege und Platze aufgrund der 88 123 ff BauGB,
- Wasser- und Kanalanschlisse aufgrund KAG.
b) FolgemalRnahmen an Infrastrukturanlagen, z.B. deren Verbesserung oder den
Aus- und Neubau aufgrund KAG.
2. sonstige Beitrage, z.B. fur die Mitgliedschaft in Wasser- und Bodenverbanden auf-
grund von Verbandssatzungen.
Zustandig sind far Zustandigkeit
- Nr. 1 das Wasserstralienbauwesen bzw. die beim Betrieb der Anlagen fiir das Re-
geln und Durchfihren der Ver- und Entsorgung zustandigen Fachdienste (VV-WSV
1101)
und fur
- Nr. 2 das Liegenschaftsmanagement (VV-WSV 1101 AUGr 263.03).

(3) Gebiihren sind gesetzlich geregelte Entgelte fur die tatsachliche Inanspruchnahme  Gebihren
offentlicher Einrichtungen und Anlagen. Diese kann jedoch unterstellt werden z.B. durch
den erfolgten Kanalanschluss oder aufgrund anderer Umstande. Zu unterscheiden sind:
1. Gebuhren, die im Rahmen der Bewirtschaftung der DienstrAume und Dienstbiroge-

baude sowie dem Betrieb der Anlagen entstehen, z.B. fir die StralRenreinigung und

Abfallentsorgung aufgrund von Gemeindesatzungen.
2. sonstige Gebuhren und Umlagen, z.B. fur die Mitgliedschaft in Landwirtschaftskam-

mern aufgrund von Verbandssatzungen.
Zustandig sind far Zustandigkeit
- Nr. 1 der Innere Dienst bzw. die beim Betrieb der Anlagen fiir das Regeln und Durch-

fihren der Ver- und Entsorgung zusténdigen Fachdienste (VV-WSV 1101)

und fur
- Nr. 2 das Liegenschaftsmanagement (VV-WSV 1101 AUGr 263.03).

(4) Beitrdge und Gebuhren dirfen, mit Ausnahme von Abl6sungs- oder Vorauszah- Festsetzungsverfahren

lungsvereinbarungen, nur durch schriftlichen Bescheid aufgrund einer Satzung erhoben

werden.

(5) Gegen die Bescheide sind Rechtsbehelfe einzulegen z.B. aufgrund Grinde fur einen
Rechtsbehelf gegen
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- des Wegfalls der Zahlungspflicht aufgrund von Vereinbarungen eines Voreigentiimers  Beitrags- und
oder von bereits erbrachten Leistungen, Gebihrenbescheide
- des Verteilungsmafistabs: Wenn z.B. anstelle des festgesetzten Frontmetermaf3stabs
der Flachenmaf3stab benutzt wird,
- der Vorteilsauslegung: Die Erhebung von Beitrdgen setzt fur das Grundstick einen
Vorteil voraus.
Im Ubrigen sind die in den Satzungen vorgesehenen Mdglichkeiten zur teilweisen
oder vdlligen Befreiung von Zahlungspflichten zu nutzen.

(6) Der Rechtsbehelf gegen den Beitrags- oder Gebiuhrenbescheid ist gegeniiber der Einlegung eines
fordernden Stelle fristgerecht einzulegen. Sind umfangreiche Feststellungen erforder- Rechtsbehelfs
lich, so ist - unter Ankiindigung des Nachreichens einer Begriindung - der Rechtsbehelf

vorsorglich zur Fristwahrung einzulegen. Diese Rechtsbehelfe haben keine aufschie-

bende Wirkung (8 80 Abs. 2 Nr. 1 VwWGO).

(7) Beitrags- und Gebuhrenanspriiche sowie Kostenerstattungsanspriche unterliegen  Verjdhrung
den Verjdhrungsregelungen der einschlagigen Rechtsgrundlagen. Diese schreiben
haufig die Anwendung der AO vor.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte
1 Duldungspflichten

1.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die WSV kann aufgrund von Gesetzen und Verwaltungsvorschriften verpflichtet Grundsatz der
sein, auf ihren Grundstticken bestimmte Nutzungen Dritter zu dulden, sofern hierdurch  Duldungspflicht
die Erfullung ihrer Verwaltungsaufgaben nicht beeintrachtigt wird. Die Duldungspflicht

ist eine Auspragung des Grundsatzes der Sozialgebundenheit des Eigentums im Sinne

von Art. 14 Abs. 2 GG.

Das Grundgesetz enthélt neben der allgemeinen Duldungspflicht des Art. 14 Abs. 2 GG

eine konkrete Duldungspflicht aufgrund der Dienstleistungsgewahr des Bundes im Be-

reich der Telekommunikation nach Art. 87 ff GG.

(2) Gesetzlich begriindete Duldungspflichten lassen fir privatrechtliche Vertrage in der Dokumentation der zu
Regel keinen Raum. Gleichwohl sind Art und Umfang der Inanspruchnahme - z.B. Ka- duldenden Nutzung
tasterangaben, Einmessung der Leitung, technische Daten der Leitung, Art des Trans-

portgutes - gemeinsam festzuhalten. Fir gesetzlich begrindete Duldungspflichten ist

nach VV-WSV 1101 AGr 213 die Wasserstral3eniiberwachung zusténdig. Zustandigkeit

(3) Ein Nutzungsvertrag ist abzuschlieRen, wenn keine gesetzliche Duldungspflicht be-  Vertragsregelung
steht oder wenn das Gesetz, das 6ffentlich-rechtliche Verfahren oder die Verwaltungs-

vorschrift - z.B. BBergG, Planfeststellungsbeschluss, RKV und WKY - die Regelung der

Duldung durch privatrechtlichen Vertrag vorsehen.

(4) Ein Nutzungsvertrag ist grundsatzlich auch dann abzuschlieen, wenn der Berech-  Dienstbarkeiten
tigte zur Sicherung der von der WSV zu duldenden Nutzung eine Dienstbarkeit fordern

kann. In derartigen Fallen istin den Nutzungsvertrag aufzunehmen, dass das Nutzungs-

recht erst im Verauf3erungsfall durch eine Dienstbarkeit gesichert wird.

(5) Die Rechtsgrundlage bestimmt, ob die WSV fur die Duldung als solche eine Ent- Entgelt,
schadigung erhalt, ein Entgelt fordern kann oder zur unentgeltlichen Duldung verpflich-  Entschédigung
tet ist. Daneben entstehende sonstige Vermdgensnachteile, z.B.
- durch Eintragung einer Dienstbarkeit bewirkter Wertverlust eines Grundstiickes,
- nach Abholzung des alten, dem Windschutz dienenden Baumbestandes erforderlich

werdende Aufforstung
sind vom Berechtigten nach den einschlagigen Richtlinien (z.B. WertR, WaldR) zu er-

statten.

(6) Ubersicht 8.2 enthalt ein tabellarisches Verzeichnis der wichtigsten Duldungspflich-  Ubersicht 8.2
ten und die jeweils zu beachtenden Regelungen.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiucke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte

1 Duldungspflichten

1.2 Geltungsbereich der Duldungspflicht

(1) Der Geltungsbereich einer auf das Eigentum bezogenen Duldungspflicht erstreckt Raumliche Abgrenzung
sich ohne Einschrénkung auf das durch die Nutzung betroffene Grundeigentum der bei:
WSV. - Eigentumsbezug

(2) Der Geltungsbereich einer auf 6ffentliche Verkehrswege und Verkehrsflachen bezo- - Verkehrswegebezug
genen Duldungspflicht erstreckt sich auf
- die dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstralen gemaf Anlage 1 zum
WasStrG innerhalb der Uferlinien,
- die Seewasserstral3en zwischen Festlandgrenze und Hoheitsgrenze,
- das Zubehor zu den Bundeswasserstral3en geman § 1 Abs. 6 WaStrG.
AulRerhalb dieses Bereichs liegende - aber unmittelbar angrenzende - kleine Restfl&-
chen und schmale, uferparallele Streifen kdnnen aus Grinden der Verwaltungsverein-
fachung wie im Geltungsbereich der Duldungspflicht liegende Flachen behandelt wer-

den.

(3) Der Geltungsbereich von § 2 a) WaStrUbgVirG erstreckt sich auf alle Nutzungen, Geltungsbereich des
die die Lander bereits beim In-Kraft-Treten des WaStrUbgVirG ausgeiibt haben. Jedoch § 2 a) WaStrUbgVtrG
mussen die Lander die ihnen verbliebenen Nutzungen nicht selbst in Anspruch nehmen.

Ihnen stehen vielmehr insoweit sémtliche Rechte zu, zu denen auch das Recht zur ei-

genen gesetzlichen Regelung Uber die Gestaltung der Landgewinnung gehdrt. Von den

Landern zu einem spéteren Zeitpunkt begonnene Nutzungen fallen nicht unter § 2 a)

WaStrUbgVtrG. Die Nutzungsbefugnisse der Lander nach § 2 a) WaStrUbgVtrG wer-

den durch die Nutzungsbefugnisse der Lander nach 8§ 1 Abs. 3 WaStrG ergénzt.

Falls die Lander Nutzungsbefugnisse nach § 2 a) WaStrUbgVtrG oder § 1 Abs. 5

WaStrG geltend machen, ist die GDWS zu beteiligen.

Die Ausfiihrungen von Friesecke zum WaStrUbgVirG und zu § 1 Abs. 5 WaStrG sowie

die in der VV-WSV 1401 unter Abschnitt 5.3 gefuihrten Erlasse sind zu beachten.

(4) Das TKG unterscheidet zwischen Wegerechten und Mitnutzungsrechten. Wege- Geltungsbereich des
rechte werden in den 88 —125 — 135 TKG und Mitnutzungsrechte in den 8§ 136 — 151 TKG
TKG geregelt.

Die Wegerechte erstrecken sich gem. § 127 TKG auf alle 6ffentlichen Wege und gem.

8§ 134 TKG auch auf Flachen, die kein Verkehrsweg sind; sie umfassen damit alle Fl&-

chen gem. (1) und (2). Sie geben dem Telekommunikationsunternehmen das Recht,
WSV-eigene Flachen und Anlagen zur Unterbringung von Telekommunikationslinien (8

3 Nr. 64 TKG) in Anspruch zu nehmen, z.B. Leerrohre mit und ohne Inhalt, Mobilfunk-

masten etc...

Die Mitnutzungsrechte gem. § 138 TKG erstrecken sich auf alle passiven Netzinfra-
strukturen (8 3 Nr. 45 TKG) im Eigentum der WSV, unabhangig davon, ob sich diese

auf WSV-eigenen Flachen oder auf Flachen oder in Anlagen Dritter befinden. Sie geben
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dem Telekommunikationsunternehmen das Recht zur Unterbringung von aktiven Netz-
komponenten, z.B. Glasfaserleitungen, Mobilfunkantennen etc...

Die Regelungen zum TKG sind in der VV-WSV 1401 Bundeswasserstral3enrecht, Ab-
schnitt 5.2 verankert.

(5) Der Geltungsbereich von 8 9 WHG und der entsprechenden Paragraphen der LWG Geltungsbereich des
erstreckt sich auch auf die nach Wasserrecht erlaubnisfreien, erlaubnispflichtigen und § 9 WHG
bewilligungspflichtigen Benutzungen der im Eigentum des Bundes befindlichen Was- und der LWG
serstral3en. Er erstreckt sich nicht auf die Nutzung WSV-eigener Grundstiicke zur Er-

richtung und zum Betrieb der fur diese Benutzungen erforderlichen Anlagen. In einigen

Bundeslandern ist die Benutzung kiinstlicher Gewasser und die Entnahme fester Stoffe

von der Duldungspflicht ausgenommen. Benutzungen von Bundeswasserstral3en im

Sinne des 8 9 WHG bedirfen der ssG (8 31 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG).

(6) GemaR § 12 Abs. 5 NAV, § 12 Abs. 5 NDAV, § 8 Abs. 7 AVBFernwarmeV und § 8 Geltungsbereich von
Abs. 6 AVBWasserV gilt die Pflicht zur Duldung der Anbringung und Verlegung von AVB'n, NAV etc.
Leitungen nicht fur Bundeswasserstraf3en in dem in (2) Satz 1 beschriebenen Umfang. Ubersicht 8.2
Diese Duldungspflicht gilt ferner nicht fiir berregionale Leitungen.
Wenn Leitungen auf Bundeswasserstra3enflachen verlegt werden sollen, bedarf es
1. eines Antrags der WSV, wenn WSV-eigene Betriebsgrundstiicke (z.B. ABz,

Bauhofe) angeschlossen werden sollen.
2. einer Zustimmung gegeniber dem Ver-/Entsorger, wenn ein Nutzer zur Austibung

seiner Nutzung einen Anschluss benétigt.
Die Wasserstral3enkreuzung mit Starkstrom-, Gas-, Fernwarme- und Wasserleitungen
ist nach RKV bzw. WKV zu dulden.

(7) Fur die Anwendung der Regelungen zu Versorgungsleitungen nach (6) gelten folgende Begriffsbestimmungen
Begriffsbestimmungen: zu AVB'n, NAV etc.

- Elektrische Spannung: Niederspannung bis 400 Volt, Mittelspannung bis 60.000 Volt. Ubersicht 8.2

- Die ,im Gebiet des Elektrizitats-/Gasversorgungsnetzes der allgemeinen Versorgung

liegenden Grundsticke" bzw. ,im gleichen Versorgungsgebiet liegenden Grundsti-

cke" von Anschlussnehmern liegen im Netzgebiet eines Grundversorgers gemal § 36

Abs. 2 Satz 1 EnWG.

Ein nicht angeschlossenes Grundstiick wird in ,wirtschaftlichem Zusammenhang mit

einem an das Netz angeschlossenen Grundstiick genutzt, wenn die Versorgung des
angeschlossenen Grundstiicks die Nutzung des nicht angeschlossenen Grundstiicks
unmittelbar beeinflusst, z.B. dessen Nutzung als Lagerflache fur Produkte, die mittels
elektrisch betriebener Maschinen hergestellt oder bearbeitet worden sind.

Die ,Mdglichkeit des Netzanschlusses" ist fur ein Grundsttick ,,sonst wirtschaftlich vor-
teilhaft*, wenn hierdurch dessen konkrete Verwertbarkeit - z.B. durch Erzielung eines
hoheren Entgeltes - nachhaltig verbessert wird.
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(8) Der Geltungsbereich der RKV und WKY erstreckt sich auf die in (2) genannten Fla-
chen. Die RKV und WKYV regeln nur die Kreuzung oder Bertihrung der Bundeswasser-
stral3e; sie sind nicht anzuwenden, wenn die Trasse der Bundeswasserstral3e zur pa-
rallelen Fiihrung von Rohr- und Starkstromleitungen benutzt wird.

(9) Der Geltungsbereich des § 40 WaStrG umfasst die Flachen nach § 1 WaStrG nebst
Zubehor fur die Errichtung, Betrieb und Unterhaltung der Kreuzungsanlage. Soweit be-
triebliche Belange nicht beeintréchtigt werden, erfasst die Duldungspflicht auch direkt

neben dem Kreuzungsbauwerk liegendes Betriebsgelande (Schleusengrundstiicke).
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte
2 Allgemeine Grundsatze

2.1 Verwertung durch Nutzungsuberlassung

(1) Fur die voriibergehende Uberlassung der Nutzung WSV-eigener Grundstiicke und ~ Zustandigkeit
Anlagen an Dritte ist die WSV zustandig.

(2) Die Bundeswasserstral3en sind dem o6ffentlichen Schiffsverkehr gewidmet. Die nach ~ Zweckbestimmung der
8 1 WaStrG zu den Bundeswasserstralien gehdérenden Flachen werden daher stdndig  Fldchen nach WaStrG
far Verwaltungszwecke bendétigt.

Uber den Widmungszweck (8§ 5 WaStrG) oder den wasserrechtlichen Gemeingebrauch ~ Zulassigkeit

(8 25 WHG) hinausgehende Nutzungen kdnnen zugelassen werden, wenn keine Be- von Nutzungen
eintrachtigungen des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes der Bundeswasser-

stral3e oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu erwarten sind (88 6, 31

WaStrG).

(3) Die Regelungen der HANATSCH, nach denen sich zum Schutz der Ufervegetation  Schutzbestimmungen
eine Einschrankung oder die Einstellung einer Nutzung ergeben kann, sind zu beach- der HANATSCH
ten.

(4) Auf den tbrigen Grundsticken des Verwaltungsgrundvermégens kénnen Nutzun-  Nutzung dbriger Flachen
gen zugelassen werden, wenn keine Beeintrachtigungen der Aufgabenerledigung der
WSV zu erwarten sind.

(5) Bei der Priifung der Uberlassung von Nutzflachen und/oder Anlagen sind gesetzli- Beschrankung der Nut-
che und privatrechtliche Nutzungsbeschréankungen sowie Duldungspflichten zu beach-  zung, Duldungspflichten
ten.

(6) Von einer Nutzungsiberlassung ist abzusehen, wenn fir die WSV nicht hinnehm-  Verzicht auf

bare finanzielle oder rechtliche Nachteile oder sonstige Unwégbarkeiten zu erwarten  Nutzungstberlassung
sind, z.B. bei Altlasten. Gleiches gilt, wenn die Nutzflache landseitig nicht tber 6ffentli-

che Wege erreichbar ist und der Nutzungsinteressent keine schuld- oder sachenrecht-

lich gesicherte landseitige Zuwegung nachweisen kann.

Sofern bei bestehenden Nutzungsiiberlassungen die landseitige Zuwegung wegfallt, ist

soweit moglich zu kiindigen.

(7) Eine Nutzungsiuberlassung von nicht entbehrlichen WSV Flachen fir Ausgleichs-  Ausgleichs- und Ersatz-
und Ersatzmal3nahmen Dritter ist grundsatzlich abzulehnen. Dieser Grundsatz ist recht- mafinahmen Dritter
zeitig im Rahmen von Stellungnahmen und Einwendungen bei Verfahren der Bauleit-

planung bzw. des Fachplanungsrechts einzubringen.

(8) Die Nutzung ist grundsatzlich durch Abschluss eines privatrechtlichen Vertragesent-  Vertragsregelung
geltlich zu tberlassen.
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(9) Fur UmweltmalRnahmen Dritter mit gesamtstaatlicher Relevanz, mit partnerschaftli-
chem Mitwirken der WSV oder mit (Teil-) Finanzierung des Projekts durch den Bund
kann die WSV im Einzelfall Flachen des Bundes unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen,
sofern der Wert der Nutzung maximal 25.000 €/Jahr betragt. Bei Abschluss entspre-
chender Nutzungsvertrage ist darauf zu achten, dass die Planung von Renaturierungs-
mafinahmen grundsatzlich so zu optimieren ist, dass sich kein signifikanter Mehrauf-
wand bei der Unterhaltung ergibt. Ein evtl. nicht vermeidbarer Mehraufwand ist abzul6-
sen. (Grundlage: VV Nr. 3zu 8§ 63 BHO i. V. m. Erlass WS 14/5242.5/0 vom 14.06.2017)
Vor Abschluss eines unentgeltlichen Nutzungsvertrages nach Mal3gabe dieser Rege-
lung ist grundsatzlich die Genehmigung der GDWS einzuholen.

(10) Die ssG ersetzt nicht den mit der WSV abzuschlieRenden privatrechtlichen Vertrag
und berechtigt insbesondere nicht dazu, WSV-eigene Grundstiicke und Anlagen in Ge-
brauch zu nehmen. Die ssG regelt nur 6ffentlich-rechtliche Belange.

Der Nutzungsvertrag darf erst abgeschlossen werden, nachdem eine erforderliche ssG
erteilt wurde.

(11) Die offentlich-rechtliche ssG und der privatrechtliche Nutzungsvertrag bilden eine
eng miteinander verzahnte Einheit der bei MalRnahmen Dritter an Bundeswasserstra-
Ren gemal § 31 WaStrG und BGB zu treffenden Regelungen.

Mit der ssG wird eine Beeintrachtigung des fur die Schifffahrt erforderlichen Zustandes
der Bundeswasserstral3e und/oder der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs verhi-
tet oder ausgeglichen; ihre Bedingungen und Auflagen sind deshalb streng wirkungs-
orientiert. Dariberhinausgehende wesentliche weitere Aspekte wie z.B. Ausbauklausel,
Kostentragungs-, Duldungs- und Beseitigungspflichten sowie 6kologische Erforder-
nisse durfen deshalb nicht in der ssG, sondern missen im Nutzungsvertrag behandelt
werden:

-88 4, 7, 8, 12, 17 Nutzungsvertrag ergadnzen die entsprechenden Bedingungen und

Auflagen der ssG,
- 88 9 bis 11 Nutzungsvertrag behandeln die in der ssG nicht regelbaren Sachverhalte.

Die Erteilung einer ssG kann wegen fehlendem Sachbescheidungsinteresse abgelehnt
werden, wenn feststeht, dass die WSV dem Antragsteller kein Vertragsangebot unter-
breiten wird.

(12) Nutzungstiberlassungen erfolgen grundsétzlich auf Antrag des an der Nutzung In-
teressierten.

(13) Es gehort nicht zu den Aufgaben der WSV, Grundstiicke und/oder Anlagen fir
Nutzungen gebrauchsfertig vorzuhalten. Der Nutzer muss deshalb die ihm Uberlasse-
nen Nutzflachen und/oder Anlagen selbst herrichten.

Entstehen der WSV durch MaRnahmen des Nutzers Vermdgensnachteile, sind sie vom
Nutzer nach den einschlagigen Richtlinien (z.B. WertR) zu entschadigen. Keine Ent-
schéadigung ist zu fordern, wenn der Nutzer WSV-eigene Landflachen abgrébt, um Platz
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fur eine Wasserflachennutzung mit einem VV-WSV 2604-konformen Entgelt zu schaf-
fen (vgl. VV-WSV 2604 Mal3gabe Nr. 5 zu 2.4.1).

(14) Kiundigungen im Rahmen von Nutzungsiberlassungen, als einseitige Rechtsge- Kindigung
schéfte, sind durch die Amtsleitung oder einen von der Amtsleitung bevollméachtigten

Beschaftigten zu erklaren. Die Vollmacht ist der Kiindigungserklarung beizufligen. Das  Generalvollmacht

Erfordernis dazu ergibt sich aus § 174 BGB, wonach einseitige Rechtsgeschéafte ohne  Einzelvollmacht

vorgelegte Vollmachtsurkunde unwirksam werden, sofern die Kiindigung vom Vertrags-
partner aus diesem Grunde unverziiglich zuriickgewiesen wird.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiucke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze

(1) Grundlage fir die privatrechtlichen Vertrage bilden die Bestimmungen des Miet- und
Pachtrechts, insbesondere die Bestimmungen des BGB, sowie andere erganzende ge-
setzliche Bestimmungen und verwaltungsinterne Regelungen.

(2) Die privatrechtlichen Vertrage Uber Nutzungstberlassungen sind - ungeachtet der
88 566, 585a BGB - stets in Schriftform abzuschlie3en. Dadurch wird auch der Rechts-
sicherheit bei der Vertragsauslegung (88 133, 157, 305 ff BGB) Rechnung getragen.
Im vertragsbegleitenden Schriftverkehr gegebene oder in Besprechungsniederschriften
dokumentierte Erlauterungen zum Vertrag missen so gefasst sein, dass sie nicht als
Anderung des Vertrages verstanden werden konnen.

(3) Bei Nutzungsuiiberlassungen sind die in dieser Verwaltungsvorschrift vertffentlichten
Vertragsmuster zu verwenden. In diesen Vertragsmustern wurde von der Moglichkeit
Gebrauch gemacht, Regelungen des BGB durch vom BGB abweichende Parteienver-
einbarungen zu ersetzen (abzudingen), wenn die Aufgabenerfillung der WSV es erfor-
dert und das BGB es zulasst. Abweichungen von diesen Mustern sind nur im be-
grindeten Einzelfall und mit Zustimmung der GDWS zuldssig. Dasselbe gilt, wenn
ein anderes als das vorgeschriebene Muster verwendet werden soll. Die sach- und pra-
xisgerechte Ausgestaltung des Zustimmungsverfahrens obliegt der GDWS.

(4) Ein Nachtragsvertrag kommt in Betracht, wenn der Hauptvertrag wegen veranderter
tatséchlicher oder rechtlicher Verhaltnisse erganzt oder angepasst werden muss.
Kommt es im Zuge dessen zu einer Entgeltdnderung, so sind ebenfalls der Entgeltiiber-
prufungszeitpunkt und —zeitraum neu festzulegen. Die Zahl der Nachtragsvertrage ist
schon im Interesse der Ubersichtlichkeit gering zu halten.

Ein Nachtragsvertrag besteht - wie der Hauptvertrag - aus den Verwaltungsangaben,
dem Rubrum, dem Vertragsinhalt und den Unterschriften mit Datum. Der zu regelnde
Sachverhalt ist zur besseren Unterscheidung vom Hauptvertrag nicht mit Paragraphen,
sondern mit Ziffern zu gliedern.

Der Vertragswille muss eindeutig zum Ausdruck kommen.

Entgelte, die nach billigem Ermessen angepasst werden, bedurfen keines Nachtrags.

(5) Bei der vertraglichen Nutzungstiberlassung von Grundstiicken und Anlagen handelt
es sich um den Gebrauch oder Mitgebrauch im Sinne des Miet- oder Pachtrechts; bei
Letzterem kommt regelmé&Rig der Genuss der Friichte (des Ertrages) hinzu (88 535 ff,
581 ff BGB).

In der WSV werden mit ,Nutzungsiiberlassung® sowohl die Miete und Pacht als auch
die nicht im BGB definierte ,Gestattung” bezeichnet. Nutzungs-, Gestattungs- und Miet-
vertrage sind regelmé&Rig dem Mietrecht und Pachtvertrage dem Pachtrecht zuzuord-
nen.
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(6) Mit ,Gestattungsvertragen” werden die Verlegung von RKV/WKV-Leitungen und die
Benutzung von Betriebswegen der WSV fir Zwecke des Ful3génger- und Fahrradver-
kehrs auf WSV-eigenen Flachen geregelt.

Diese Inanspruchnahmen unterscheiden sich von den in den ,Nutzungsvertrédgen® ge-
regelten dadurch, dass

- ein ¢ffentliches Interesse an der Mitbenutzung WSV-eigener Grundstiicke besteht,

- die Vertrage zeitlich unbefristet sind,

- das ordentliche Kuindigungsrecht der WSV an betriebliche Belange gekoppelt ist und
- kein bzw. ein nur sehr geringes Nutzungsentgelt gefordert wird.

(7) Mit Pachtvertrag gewahrt die WSV dem Pachter den Gebrauch des verpachteten
Gegenstands und den Genuss der Friichte (gem. § 581 BGB). Es werden Land-, Fi-
scherei- und Jagdpachtvertrdge unterschieden.

(8) Nutzungen Diritter, die nicht unter die Abs. 6 und 7 fallen, sind grundsétzlich mit dem
Muster ,Nutzungsvertrag (Standard)” zu regeln.

Bei mehreren wirtschaftlichen Einheiten gemaf3 VV-WSV 2604, Ziffer 1.3.8 ist das Mus-
ter ,Nutzungsvertrag (Standard mit mehreren wirtschaftlichen Einheiten)* zu verwen-
den.

Bei komplexen Nutzungsiberlassungen von Gebauden und Rdumen kann ein Mietver-
trag geschlossen werden.

(9) Wegen der Besonderheiten der Vertragsregelung bei einigen Nutzungen und der
Rechtsposition bestimmter Nutzer gibt es neben dem Nutzungsvertrag (Standard) noch
andere Vertragsmuster/Verwaltungsvereinbarungen.

(10) Auch Nutzungen mit einer Dauer von weniger als einem Jahr sind durch schriftli-
chen Vertrag (Muster 1.1) zu regeln. Handelt es sich um eine Veranstaltung von 1 bis
2 Tagen, kann statt des Musters 1.1 das Muster 1.4 verwendet werden.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze
2.3

(weggefallen)
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze

2.4 Bewerberauswahl

(1) Die Nutzungstuberlassung darf nur an solche Bewerber erfolgen, von denen zu er- Anforderungen
warten ist, dass sie die in dem Nutzungsvertrag einzugehenden Verpflichtungen erfillen  an den Bewerber
werden. Die wirtschaftlichen Verhaltnisse des Bewerbers sind dabei zu beachten. In

diesem Zusammenhang ist auch zu prifen, ob und inwieweit eine Sicherheitsleistung

zu verlangen ist.

(2) Bei der Nutzungstiberlassung sind grundsatzlich vorrangig zu berticksichtigen: Vorrangige Nutzungen
a) Nutzungen, an deren Verwirklichung ein 6ffentliches Interesse besteht,
b) Nutzungen, bei deren Ausiibung das Vorhandensein des Verkehrsweges Wasser-
stral3e unabdingbare Voraussetzung ist,
¢) Nutzungen, fur die bereits eine ssG erteilt oder in Aussicht gestellt worden ist,
d) bestehende Nutzungen, deren Verlangerung begehrt wird, wenn das Grundsttick
- nicht nur unwesentlich unmittelbar als Existenzgrundlage dient, oder
- infolge Freimachungsmafinahmen der 6ffentlichen Hand zur Nutzung Uberlassen

wurde.

(3) Falls mehrere Bewerber aus dem Kreis der Berechtigten nach (2) zusammentreffen, Auswabhlkriterien
ist der Nutzer grundsétzlich aus diesem Kreis unter Abwagung aller Gesichtspunkte

auszuwahlen. Hierbei sind die persdnlichen Merkmale und die sachlichen Gegebenhei-

ten zu wirdigen. Falls vorrangige Bewerber nicht zu berticksichtigen sind, ist die Aus-

wahl unter den sonst vorhandenen Bewerbern nach denselben Grundsétzen vorzuneh-

men.

(4) Der Bewerber darf WSV-eigene Grundstiicke nicht zur Einschrénkung des Wettbe- Nachweis der konkreten
werbs nutzen (Beispiel: Um von einem bestimmten Uferabschnitt Konkurrenz fernzu-  Nutzungsabsicht

halten, mietet er Uber den eigenen Bedarf hinaus diese Flachen an). Der Bewerber hat  erforderlich

deshalb die Ernsthaftigkeit seiner Nutzungsabsicht durch Vorlage konkreter Planungen

und/oder o6ffentlich-rechtlicher Genehmigungen nachzuweisen.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze

2.5 Ausschreibung

(1) Die Ausschreibung einer Nutzung kommt in der Regel nicht in Betracht, weil meis-  Ausschreibung
tens nur ein Bewerber vorhanden ist. Ausnahmen kdénnen sich bei speziellen Nutzungs-

mdoglichkeiten oder bei der Vergabe von Nutzflachen in bevorzugter Lage ergeben. Fer-

ner kann eine Ausschreibung zur Ermittlung des marktiblichen Entgelts erforderlich

werden, z.B. bei der Fischereipacht.

(2) Bei der Ausschreibung von Nutzungen handelt es sich um ein Verfahren, das mit  Art der Ausschreibung
den Ausschreibungen nach VOB/A und UVgO nicht vergleichbar ist und damit nicht den

Regelungen dieser Vorschriften unterliegen. Die Ausschreibung von Nutzungen ist eine
fur die WSV unverbindliche Aufforderung zur Abgabe von Angeboten (Interessensbe-  Verschlossene Angebote

kundung). Die Angebote sind verschlossen abzugeben.

(3) Die Ausschreibung ist in Tageszeitungen mit gentigend grof3er Verbreitung oder Bekanntgabe
sonst in geeigneter Weise - z.B. Aushang, gezielte Anfragen - unter Angabe der Nut-
zungsmoglichkeit und sonstiger, den Nutzwert beeinflussender Umstande bekanntzu-

geben. Es ist darauf hinzuweisen, dass der WSV die volle Entscheidungsfreiheit dar-

Uber verbleibt, ob, an wen und zu welchen Bedingungen die Nutzung vergeben wird.

Die Mdglichkeit zur Abgabe von Angeboten ist angemessen zu befristen. Die Offnung

der Angebote erfolgt nach Ablauf der Frist durch das ausschreibende WSA/MWNA ohne

Beteiligung der Bewerber.

Die Bekanntgabe ist grundsatzlich einmal zu wiederholen, falls nur eine geringe Zahl

von Entgeltangeboten abgegeben worden ist und diese offensichtlich unterhalb des

Marktwertes liegen.

(4) Erfullen mehrere Bewerber die allgemein zu stellenden Anforderungen, ist grund- HoAchstes
satzlich das hochste Entgeltangebot entscheidend. Jeder Bewerber ist nur an seine ei-  Entgeltangebot
gene Willenserklarung (Gebot) gebunden. Falls der Hochstbietende auf die Nutzung

verzichtet, ist das Hochstgebot zu streichen und der zweithdchste Bieter tritt mit seinem

Gebot an dessen Stelle.

(5) Das Ergebnis der Ausschreibung und die Grinde fur die Annahme eines Angebotes  Ergebnis der
sind aktenkundig zu machen. Nicht beriicksichtigte Bewerber sind unverziglich zu be-  Ausschreibung

nachrichtigen.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte
2 Allgemeine Grundsatze

2.6 Rechtliche Beschrankungen der Nutzung

(1) Die Neubegriindung von Nutzungsverhaltnissen in Gebieten mit rechtlichen Nut- Neue Nutzungen
zungsbeschrankungen, z.B. in Natur-, Landschafts-, Wasser- oder sonstigen Schutzge-
bieten, hatim Rahmen des mal3gebenden Rechts zu erfolgen.

(2) Wird die Ausiibung der Nutzung nachtraglich durch 6ffentlich-rechtliche Auflagen Beschrénkung
eingeschrankt, so ist das von der WSV nach 8§ 63 BHO zu fordernde Entgelt entspre- bestehender
chend der rechtlich zulassigen Nutzungsmadglichkeit anzupassen (88 313, 593 Abs. 1 Nutzungen
BGB).

(3) Wird die Ausiibung der Nutzung nachtraglich durch 6ffentlich-rechtliche Auflagen Verbot von Nutzungen
untersagt, so sind die Vertrdge unter Beachtung der Rechtsgrundlagen aufzulGsen.

(4) Anspriche der WSV auf Entschadigung fur Entgeltminderungen/-ausfalle sind gel- Entschadigungsanspri-
tend zu machen, wenn das maf3gebende Recht entsprechende Entschadigungsrege- che

lungen enthalt. Die Umwandlung von WSV-eigenen Land- in Wasserflachen und die

damit einhergehende Entgeltminderung um 50% l6st keine Entschadigungsforderung

aus, wenn der Nutzer ein VV-WSV 2604-konformes Entgelt zahlt (vgl. VV-WSV 2604

Mafligabe Nr. 5 zu 2.4.1).

Anspriche der Nutzer/Pachter auf Entschadigung sind an die zustédndige Behdrde wei-

ter zu leiten.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze

2.7 Nutzung in Bergsenkungsgebieten

Bei Nutzungen in Bergsenkungsgebieten ist vertraglich zu vereinbaren, dass der Nutzer Bergschadenklausel
bei Eintritt von Bergsenkungen die von der WSV fiir erforderlich gehaltenen Maf3nah-

men zur Verhiitung oder Beseitigung von Schaden an den von ihm errichteten

oder vom Vornutzer tbernommenen Anlagen auf seine Kosten zu treffen hat. Dies gilt

auch, wenn der Wasserspiegel der Wasserstral3e verandert wird, um auf diese Weise

Bergschaden auszugleichen. Es ist dem Nutzer zu Uberlassen, Ersatz fur seine Auf-

wendungen gegeniiber dem Verursacher des Bergschadens geltend zu machen.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte
2 Allgemeine Grundsatze

2.8 Uberwachen der Vertragserfiillung

(1) Die Erfullung der vom Nutzer Ubernommenen vertraglichen Verpflichtungen ist zu  Erfullung des Vertrages
tiberwachen.

(2) Die Uberwachung vor Ort ist nach VV-WSV 1116 grundsatzlich Aufgabe des ABz.  Zustandigkeit

(3) Bei Vertragsverstof3en ist der Nutzer unverziglich nach Bekanntwerden des Versto- Abmahnung
Res unter Hinweis auf die einschlagige vertragliche Regelung unter Fristsetzung schrift-

lich abzumahnen. Die Frist ist unter Beachtung der Art des VertragsverstoR3es und der

Nutzung angemessen zu bestimmen (4 bis 8 Wochen).

Der Nutzer ist darauf hinzuweisen, dass bei Nichterfullung die fristlose Kundigung mit Raumungstitel
der Folge der Beseitigung der Anlagen droht. Kommt der Nutzer dennoch seiner Ver-

pflichtung nicht nach, ist unverziglich tber die GDWS ein Raumungstitel zu beantra-

gen. Eigene Ersatzvornahmen sind nicht zuléssig.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiucke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte
2 Allgemeine Grundsatze

2.9 Verjéhrung

(1) Anspriiche der WSV, insbesondere Geldforderungen, Gewahrleistungs- und Scha-  Gesetzliche Grundlage
densersatzanspriiche, unterliegen grundsatzlich der Verjahrung (vgl. 8§ 194 Abs. 1

BGB). Fur die Berechnung der Verjahrungs- und Ausschlussfristen gelten die Vorschrif-

ten der 88 187 ff BGB.

Die Verjahrung steht der Geltendmachung von Anspriichen der WSV nicht entgegen.

Erst wenn der Nutzer sich auf die Verjahrung beruft und diese auch tatsachlich vorliegt,

ist die weitere Durchsetzung ausgeschlossen.

(2) Die Verjahrung eines Anspruchs kann gehemmt werden oder erneut beginnen. Hemmung oder
Sie ist z.B. gehemmt, solange der Nutzer auf Grund einer Vereinbarung mit der WSV  Unterbrechung
vorubergehend zur Verweigerung der Leistung berechtigt ist (§ 205 BGB). Eine Hem- des Anspruchs
mung tritt auch durch Rechtsverfolgung ein (8 204 BGB).

Die Verjahrung beginnt neu, wenn der Nutzer der WSV gegeniiber den Anspruch durch

Abschlagszahlung, Zinszahlung, Sicherheitsleistung oder in anderer Weise anerkennt

(8 212 Abs. 1 Nr. 1 BGB).

Sie beginnt auch erneut, wenn eine gerichtliche oder behérdliche Vollstreckungshand-

lung vorgenommen oder beantragt wird (8 212 Abs. 1 Nr. 2 BGB).

(3) In jedem Stadium der Bearbeitung eines Vorganges ist darauf zu achten, welcher  Beteiligung der GDWS
Verjahrungsfrist ein moglicher Anspruch der WSV unterliegt. Bei Zweifeln Uber die in

Betracht kommende Verjahrungsfrist, tiber deren Beginn und Ablauf, ferner dartiber, ob

eine Hemmung oder Unterbrechung der Verjahrung eingetreten und was bei einer dro-

henden Verjahrung zur Erhaltung der Rechte der WSV zu veranlassen ist, ist die GDWS

zu beteiligen.

(4) Sind im Vertrag keine kirzeren Verjahrungsfristen vereinbart, so gilt bei Anspriichen  Verjahrungsfristen
der WSV:
a) auf Zahlung des Entgeltes (88 535, 581 BGB):
1. Verjahrungsfrist: 3 Jahre (8 195 BGB),
2. Beginn der regelméaRigen Verjahrungsfrist (8§ 199 BGB):
Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist (8 199 Abs. 1 Nr. 1 BGB)
und der Glaubiger von den den Anspruch begriindenden Umsténden und der
Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder in grob fahrlassiger Weise héatte
Kenntnis erlangen miissen (§ 199 Abs. 1 Nr. 2 BGB).

b) wegen Veranderung oder Verschlechterung der iiberlassenen Sache:
1. Verjahrungsfrist: 6 Monate (88 548 Abs. 1, 581 Abs. 2, 591 b Abs. 1 BGB),
2. Beginn der Verjahrung: Zuriickerhalt der Uberlassenen Sache (88 548 Abs.1 Satz
2,591 b Abs. 2 BGB).
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c) auf Rickgabe der Uberlassenen Sache (88 546 Abs. 1 und 2, 549 Abs. 1, 581 Abs.

2, 596 BGB):

1. Verjahrungsfrist: 30 Jahre (8 197 Abs.1 BGB),

2. Beginn der regelméaRigen Verjahrungsfrist (§ 199 BGB):
Schluss des Jahres, in dem der Riickgabeanspruch entstanden ist (§ 199 Abs. 1
Nr. 1 BGB) und der Glaubiger von den den Anspruch begriindenden Umsténden
und der Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder in grob fahrlassiger Weise
hatte Kenntnis erlangen missen (8§ 199 Abs. 1 Nr. 2 BGB).

d) wegen verspateter Rickgabe der Uberlassenen Sache (88 546a, 549, 571 Abs.1,

581 Abs.2, 584 b, 597 BGB):

1. Verjahrungsfrist: 3 Jahre (8 195 BGB),

2. Beginn der regelméaRigen Verjahrungsfrist (§ 199 BGB):
Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstanden ist (8 199 Abs. 1 Nr. 1 BGB)
und der Glaubiger von den den Anspruch begriindenden Umsténden und der
Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder in grob fahrlassiger Weise héatte
Kenntnis erlangen missen (§ 199 Abs. 1 Nr. 2 BGB).

e) aus Birgschaften (88 765, 766 BGB):
1. Verjahrungsfrist 3 Jahre (§ 195 BGB),
2. Beginn regelmafigen Verjahrungsfrist (8 199 BGB):
Schluss des Jahres, in dem der Anspruch entstandenist (8 199 Abs. 1 Nr. 1 BGB)
und der Glaubiger von den den Anspruch begriindenden Umsténden und der
Person des Schuldners Kenntnis erlangt oder in grob fahrlassiger Weise héatte
Kenntnis erlangen missen (8§ 199 Abs. 1 Nr. 2 BGB).

f) vertragslose (ungeregelten) Nutzungen:
Bei vertragslosen (ungeregelten) Nutzungen wird kein Nutzungsentgelt gezahlt.
Stattdessen ist eine Nutzungsentschadigung in gleicher Héhe zu verlangen. Der
Verjahrungszeitraum entspricht dem des Nutzungsentgeltes gemal a).

(5) Gemal § 199 Abs. 4 BGB verjéhren die Anspriiche aus (4) a), d), e) ohne Riicksicht  Verjdhrungs-
auf die Kenntnis oder grobfahrlassige Unkenntnis in 10 Jahren von ihrer Entstehung an.  hdchstfrist

(6) Zu beachten ist, dass der Anspruch des Nutzers (Mieters) auf Gestattung der Weg- Wegnahme
nahme einer Einrichtung (8 258 BGB) in 6 Monaten nach der rechtlichen Beendigung von Einrichtungen
des Nutzungsverhaltnisses verjahrt (§ 548 Abs.2 BGB), sodass sie nach Ablauf dieser

Frist - ungeachtet der Eigentumsverhaltnisse -, auch dem neuen Nutzer (Mieter) tber-

lassen werden kann.
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Nutzung WSV-eigener Grundsticke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte
2 Allgemeine Grundsatze

2.10 Kampfmittelfund und -beseitigung bei Nutzungen

(1) Zur Stérung der Infrastruktur und wirtschaftlichen Entwicklung sind insbesondere die  Kampfmittel
kinstlichen Bundeswasserstraen und ihre baulichen Anlagen wéhrend der beiden
Weltkriege bombardiert worden. Infolgedessen kommt es des Ofteren zu Funden von
Kampfmitteln auf WSV-Grundsticken, woraus bei Nutzungen konkrete Gefahrensitua-

tionen entstehen kénnen.

(2) Die Beseitigung von Kampfmitteln und Kampfmittelresten aus der Zeit der Kriege Zustandigkeit

liegt nach Art. 30, 83 GG im Zustandigkeitsbereich der Lander. Diese haben nach Art.

104a GG die Kosten zu tragen. Fur bundeseigene Grundstiicke gilt aufgrund einer 1956

erfolgten Zusage des BMF, dass die Kosten zur unmittelbaren Beseitigung der Gefah- Kostenibernahme
ren vom jeweiligen Bundesressort dem Land erstattet werden. durch den Bund

(3) Werden bei einer bestehenden Nutzung durch MalRnahmen des Nutzers Kampfmit- Kampfmittelfund
tel auf WSV-Grundstiicken gefunden und erfordert die Gefédhrdungsabschatzung die bei bestehender
Beseitigung, fallen die Kosten hierfir dem Grundstiickseigentiimer zur Last. Je nach  Nutzung
Interesse des Nutzers an der Beseitigung der Gefahrensituation ist im Einzelfall zu pru-

fen, ob der Nutzer an den Kosten beteiligt werden kann.

Die generelle Ubertragung des finanziellen Risikos einer Kampfmittelbeseitigung auf

den Nutzer mittels einer Klausel im Nutzungsvertrag vereinbart sich nicht mit dem

Grundgedanken des § 307 Abs. 2 BGB.

(4) Wird ein WSV-Grundstiick einem Dritten zur Nutzung Uberlassen und besteht vor Kampfmittelkenntnis
Beginn der Nutzung der begriindete Verdacht oder die tatsdchliche Kenntnis Giber eine  bzw. -verdacht
Kontamination des Grundstiicks mit Kampfmitteln, kann eine Ubertragung der potenti-  vor Beginn

ellen Raumpflicht bzw. deren Kosten auf den Nutzer dann in Frage kommen, wenn der  einer Nutzung

Nutzer ausdricklich auf die erhdhte Wahrscheinlichkeit der Kontamination mit Kampf-

mitteln hingewiesen wird und ein einseitiges Interesse an der Nutzung des Grundstiicks

durch den Nutzer besteht.

Besteht der Nutzer trotz der mdglichen Gefahren auf einer Nutzung, sind Freistellungs-  Freistellungsklausel
klauseln in den abzuschlieRenden Vertrag aufzunehmen. Die WSV ist nicht verpflichtet,

Grundstiicke, die zur Nutzung Uberlassen werden, vorab auf Kampfmittel zu untersu- Kein Feststellungszwang

chen.

(5) Bei Nutzungen im 6ffentlichen Interesse obliegt der WSV die Verantwortung fur die  Beseitigung
Beseitigung. Fir die Durchfiihrung ist das Land zusténdig, der Bund tragt die Kosten.
Im Einzelfall ist zu prifen, ob die Kosten fiir die Sicherung der belasteten Stelle oder
die Beseitigung der Kampfmittel die Entgelteinnahmen Ubersteigen. Ggf. ist auf eine

Vermietung zu verzichten.
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(6) Das Vorhandensein von Kampfmitteln ist grundsétzlich bei Grundstiicken zu vermu-  Recherche
ten, die in unmittelbarer Néhe liegen zu

- bedeutenden wasserbaulichen Anlagen oder

- Industriegebieten.

Aufschluss Uber Position und Umfang von Bombardierungen kénnen die von den Alli-
ierten freigegebenen Luftbildaufnahmen geben. Eine Sammlung dieser Luftbildaufnah-
men fuhrt die Leitstelle des Bundes fiir Kampfmittelrdumung im Niederséchsischen Lan-
desamt fur Bau und Liegenschaften.

Weitere Hinweise kénnen die ortlichen Kampfmittelbeseitigungsdienste (KBD) geben.
Bei wesentlichen MalRnahmen an der Wasserstral3e (Ausbau, Errichtung baulicher An-
lagen durch Dritte, usw.) wird in der Regel der betroffene Bereich auf Kampfmittel un-
tersucht. Diese Kenntnisse kénnen der Entscheidung, ob eine Nutzung zugelassen

wird, zu Grunde gelegt werden.
[ |
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlie8lich Bauwerke durch Dritte

2 Allgemeine Grundsatze
2.11 Tod des Nutzers

(1) Verstirbt ein Nutzer (natirliche Person), treten dessen Erben grundsatzlich vollum-  Erbfall
fanglich in seine Rechtsposition ein (8 1922 BGB). Fur die jeweilige Nutzungstiberlas-
sung bedeutet das, dass diese durch den Eintritt der Erben grundsatzlich nicht beendet
oder inhaltlich verandert wird. Der Eintritt der Erben fur sich genommen ist kein Grund,
eine Entgeltiiberprifung und ggfls. -anpassung vorzunehmen. Hier sind die vertraglich

vereinbarten Fristen einzuhalten.

(2) Gemal § 580 BGB steht bei Mietsachen und gemaf § 594 d BGB bei Pachtsachen  Sonderkiindigungsrecht
der WSV als Vermieter oder Verpachter und den Erben als Nachmieter/Nachpéachter

ein Sonderkiindigungsrecht zu. Dieses kann nur innerhalb eines Monats nach Kenntnis

vom Tod des Mieters/Pachters ausgelbt werden mit der Folge der Beendigung des

Vertragsverhéltnisses nach den Fristen des § 580 a BGB bzw. § 594 d BGB. Die Erben

des Pachters kénnen gemal § 594 d Abs. 2 BGB der Kiindigung widersprechen.

Sinn und Zweck dieses Sonderkiindigungsrechts ist die Moglichkeit der Lésung vom

Vertrag, wenn die Fortsetzung des Vertrages mit dem neuen Vertragspartner nicht ge-

wilnscht ist. Hiervon kann im Einzelfall Gebrauch gemacht werden.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

3 Hinweise zur Vertragsbearbeitung

(1) Die im Folgenden gegebenen Hinweise zur Vertragsbearbeitung beziehen sich auf
den Nutzungsvertrag (Standard). Sie haben insoweit allgemeingtltigen Charakter, als
die Regelungen des Nutzungsvertrages (Standard) in unverénderter oder geringfligig
modifizierter Form auch in den tbrigen Mustervertragen verwendet werden. Daneben
erforderliche Hinweise zur Bearbeitung der tibrigen Mustervertrage sind in den entspre-
chenden Abschnitten zu finden.

(2) Die in den Vertragsmustern enthaltenen Kursivtexte sind nur entsprechend den Ge-
gebenheiten und Regelungserfordernissen zu verwenden. Textteile oder Textalternati-
ven sind durch * voneinander getrennt. Im ausgearbeiteten Vertrag sind Kursivtexte in
Normalschrift umzuwandeln und die * zu I6schen. Beim Wegfall von ganzen Paragra-
phen oder Absatzen ist zur Beibehaltung der Nummerierungssystematik unter die Pa-
ragrapheniberschrift oder neben die Absatznummer anstelle des gestrichenen Textes

.(weggefallen)" einzufiigen.

Zum Rubrum

(3) Der Nutzer ist im Vertrag unter Beachtung seiner Rechts- und Handlungsfahigkeit
umfassend und eindeutig zu bezeichnen. Er ist im vertragsbegleitenden Schriftverkehr
darauf hinzuweisen, dass er Anderungen in seiner Bezeichnung der WSV anzuzeigen
hat.

(4) Die Vertragspartner der WSV sind hinsichtlich ihrer
- Rechtsfahigkeit (das ist die Fahigkeit, Trager von Rechten und Pflichten zu sein)
und
- Handlungsfahigkeit (das ist die Fahigkeit, durch eigenes verantwortliches Handeln
Rechtswirkungen hervorzurufen, d.h. Rechte zu erwerben und Pflichten zu begrin-
den)
zu unterscheiden in:
1. Natdrliche Personen,
Privatpersonen sind uneingeschrankt rechtsfahig (§ 1 BGB). Die Handlungsfahigkeit
kann hingegen nach den 88 104 ff, 1896, 1903 BGB fehlen oder beschrénkt sein.
Im Rubrum ist der burgerliche Name einzutragen. Die Identitat wird mit Personal-
ausweis oder Reisepass nachgewiesen.
2. Gemeinschaften zur gesamten Hand, z.B.
- Nicht rechtsfahige Vereine (8 54 BGB),
- Gesellschaften birgerlichen Rechts (GbR) (88 705 ff BGB),
- Eheliche Gutergemeinschaften (88 1415 ff BGB),
- Erbengemeinschaften (88 2032 ff BGB),
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- Personengesellschaften des Handelsrechts:
- Offene Handelsgesellschaften (oHG) (88 105 ff HGB),
- Kommanditgesellschaften (KG) (88 161 ff HGB).
Eine Gemeinschaft zur gesamten Hand hat keine oder nur eine eingeschrankte
Rechtsfahigkeit. Nach der neueren Rechtsprechung des BGH besitzt die (Auf3en-)
Gesellschaft des birgerlichen Rechts Rechtsfahigkeit, soweit sie durch Teilnahme
am Rechtsverkehr eigene Rechte und Pflichten begriindet (§ 14 Abs. 2 BGB). Sie
ist damit in weiten Teilen der oHG gleichgestellt. Rechte stehen den Gesamthandern
gemeinschaftlich zu.
Jeder Gesamthander haftet fur die Verbindlichkeiten der Gemeinschatft, jedoch in
der Regel nur mit seinem Anteil am Gesamthandsvermdgen. Bei der oHG haften
alle Gesellschafter unbeschrankt. Bei der KG gibt es einen oder mehrere Gesell-
schafter mit unbeschrankter Haftung (Komplementéar) sowie einen oder mehrere Ge-
sellschafter mit auf die Vermdgenseinlage beschrankter Haftung (Kommanditist).
Die Befugnis des Handelnden fiir eine wirksame Verpflichtung der Gemeinschaft ist
im Einzelfall unter Berticksichtigung der gesetzlichen Bestimmungen, des Gesell-
schaftsvertrages, der Satzung oder von besonderen Vollmachten zu belegen und
festzustellen.
Im Rubrum ist der Name der Gemeinschaft zur gesamten Hand einzutragen sofern
ein solcher vorhanden ist, z.B. der im Handelsregister eingetragene Name der oHG
oder KG. Andernfalls sind alle Mitglieder aufzuftihren.
3. Gemeinschaften nach Bruchteilen, z.B. Gemeinschaften
- Interessengemeinschaften (88 741 ff BGB), nach Bruchteilen
- Eigentimergemeinschaften (88 1008 ff BGB).
Eine Gemeinschaft nach Bruchteilen hat keine eigene Rechts- und Handlungsféhig-
keit. Jedem Teilhaber steht ein nach Bruchteilen festgelegter Anteil an den Rechts-
objekten der Gemeinschaft zu. Jeder Teilhaber haftet mit seinem gesamten Vermo-
gen.
Im Rubrum sind alle Teilhaber aufzufihren.
Hiervon abweichend ist bei Wohnungseigentiimergemeinschaften der Vertrags-
partner im Rubrum gemal 8§ 10 Abs. 6 Satz 4 WoEIigG als ,Wohnungseigentimer-
gemeinschaft* gefolgt von der bestimmten Angabe des gemeinschaftlichen Grund-
stiicks zu bezeichnen.
4. Juristische Personen des Privatrechts, z.B. Juristische Personen:
- Eingetragene Vereine (e.V.) (88 21 ff BGB), - des Privatrechts
Stiftungen (88 80 ff BGB),
Juristische Personen des Handelsrechts. Hierzu gehéren insbesondere Kapitalge-

sellschaften wie

- Aktiengesellschaften (AG) (88 1 ff AktG),

- Gesellschaften mit beschréankter Haftung (GmbH) (88 1 ff GmbHG),
Genossenschaften (88 1 ff GenG).

Juristische Personen des Privatrechts besitzen volle Rechtsfahigkeit und durch ihre

Bevollmachtigten uneingeschrankte Handlungsfahigkeit.
Im Rubrum ist der im Vereinsregister, der in der Verfassung der Stiftung, im Han-
delsregister oder im Genossenschaftsregister festgelegte Name einzutragen.
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Juristische Personen des offentlichen Rechts, z.B.
Bund und Lander,

Gebietskorperschaften (Kreise, Gemeinden),

Personal- oder Vereinskdrperschaften, z.B. Jagdgenossenschaften,

Verbandskorperschaften, z.B. gemeindliche Zweckverbande,
Hochschulen,

Kirchen,

Anstalten (z.B. Rundfunk- und Fernsehanstalten),

Stiftungen des offentlichen Rechts.
Juristische Personen des offentlichen Rechts besitzen volle Rechtsfahigkeit und
durch ihre Bevollméachtigten uneingeschrankte Handlungsfahigkeit. Im Rubrum ist

der Name der juristischen Person einzutragen.

(5) Wird der Vertragspartner vertreten, ist hinter dem Namen des Vertragspartners der

Vertretungsbevollmé&chtigte wie folgt zu benennen:

1.

Nattrliche Personen, die gesetzlich oder durch Vollmacht vertreten werden:
svertreten durch ... (Name der vertretenden nattirlichen Person) ...".

. Gemeinschaften zur gesamten Hand:

svertreten durch ... (Name der vertretenden nattrlichen Person) ..." bzw.
svertreten durch das Vorstandsmitglied * die Vorstandsmitglieder* den Geschaftsfih-

rer ... (Name der vertretenden nattrlichen Person(en)...".

. Gemeinschaften nach Bruchteilen:

svertreten durch ... (Name der vertretenden nattirlichen Person) ...".

. Juristische Personen des Privatrechts:

svertreten durch ... (Name der vertretenden nattrlichen Person) ...“ bzw.
svertreten durch das Vorstandsmitglied * die Vorstandsmitglieder* den Geschaftsfih-

rer ... (Name der vertretenden nattrlichen Person(en)) ..."

. Juristische Personen des offentlichen Rechts:

vertreten durch ... (Name der fir die Vertretung zustéandigen Stelle, Person oder

Personenmehrheit) ..."

Soweit Zweifel bestehen, ist die Vertretungs- bzw. Handlungsbefugnis des Vertreters
durch

Kopie(n) der Vollmacht(en) bzw.

Kopie des Gesellschaftsvertrages bzw.

Auszug aus dem Handels-/Vereinsregister bzw.
Auszug aus der Verbandssatzung

vor der Vertragsunterzeichnung nachzuweisen. Die Nachweise missen neuesten Da-

tums und beglaubigt sein. Bei siegelfiihrenden Stellen kann die Vertretungsbefugnis als

gegeben angenommen werden.
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Zu 8 1 Vertragsgegenstand

(6) Der Vertragsgegenstand (Nutzflache/Anlagen) ist nach Lage, GroRRe und Aufgliede-  Vertragsgegenstand
rung eindeutig zu beschreiben. Die GroRe der Nutzflache ist fir jedes Flurstiick mit hin-  (Nutzflache, Anlagen)
reichender Genauigkeit zu ermitteln und auszuweisen. Dies gilt auch fir mitbenutzte

Flachen, z.B. Zufahrten.

Die Anlagen der WSV sind wesentliche Bestandteile des Grundstticks (§ 94 BGB).

(7) Der Vertragsgegenstand ist in Lageplanen, ggf. zusatzlich in Bauzeichnungen, Bau-  Vertragsunterlagen
beschreibungen u.a. darzustellen. Im Lageplan sind die Eigentumsgrenze, die Landfla-

chen, die Wasserflachen und die Anlagen der WSV farblich hervorzuheben. Eventuelle ~ Farbliche Kennzeich-
Teilnutzflachen sind zu kennzeichnen. Die Vertragsunterlagen sind auf dem aktuellen nung

Stand zu halten. Sie sind in angemessenen Zeitrdumen, mindestens jedoch bei jeder

Entgeltiberprifung auf Aktualitt zu prifen und bei Bedarf anzupassen.

(8) Der Zustand der Nutzflache und der Anlagen ist zur Beweissicherung vor Beginn Gemeinsame
der Nutzung durch eine gemeinsame Besichtigung mit dem Nutzer festzustellen. Die  Besichtigung
Besichtigung ist vom ABz wahrzunehmen und das Ergebnis mit dem Muster ,Protokoll ~Eormular 4.2

der gemeinsamen Besichtigung” zu dokumentieren.

Soll ein bestimmter friherer Zustand der Nutzflache/Anlage maRgebend sein oder Zustandigkeit
Ubernimmt der Nutzer Anlagen vom Vornutzer mit der Verpflichtung zu deren Beseiti-

gung vor Beendigung der Nutzung (41), muss das im Protokoll oder in § 19 ausdrticklich

festgelegt werden. Hinsichtlich mdglicher Altlasten ist (31) ff zu beachten.

zu 8§ 2 Nutzung

(9) Der vorgesehene Nutzungszweck ist besonders sorgfaltig, erforderlichenfalls in Zu-  Beschreibung der:
sammenarbeit mit den nach § 2 Abs. 4 zustandigen Behérden, zu beschreiben. Dies - Nutzung
gilt entsprechend fiir Mitbenutzungen. Die vom Nutzer geplanten und/oder die von ihm - Mitbenutzung

ilbernommenen Anlagen des Vornutzers sind ausfiihrlich zu beschreiben. Von der Art - Anlagen
wasser- und boden-ge-

der Nutzung und deren Ausiibung hangt entscheidend ab, ob mit nachteiligen Beein-
trachtigungen der Nutzflache und Anlagen, insbesondere durch Kontamination mit was- fahrdenden Stoffe
ser- und bodengefahrdenden Stoffen, gerechnet werden muss und welche fakultativen
Vertragsregelungen Vertragsbestandteil werden muissen.
Wenn die Nutzung den Umgang mit wasser- und bodengefahrdenden Stoffen beinhal-
tet, sind diese Stoffe entsprechend den folgenden Vorschriften anzugeben:
- Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Wasserhaushaltsgesetz Uber die Einstufung
wassergefahrdender Stoffe in Wassergefahrdungsklassen - Verwaltungsvorschrift
wassergefahrdende Stoffe (VwVwS 1999) - vom 17. Mai 1999 (BAnz Nr. 98a) mit
ergénzender VwVwS 2005 vom 27. Juli 2005 (BAnz 142a).
- Merkblatt fiir Antrage zur Einstufung wassergefahrdender Stoffe im Sinne des
8§ 19g Wasserhaushaltsgesetz (WHG) - Bekanntmachung des Bundesministe-
riums fur Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit vom 22. April 1996
-WA 3 -23074/3 (GMBI. S. 358).
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(10) Mit der Nutzung darf frihestens am Tag des In-Kraft-Tretens des Vertrages begon-  Nutzungsbeginn

nen werden, weil

- wahrend einer vertragslosen Nutzung Anspriiche der WSV gegen den Nutzer nur nach
Maf3gabe der im Vergleich zum Vertrag abstrakteren gesetzlichen Bestimmungen
(z.B. aus dem Eigentimer-Besitzer-Verhaltnis gemaR den 88 987 oder 988 i.V.m. 88
812 ff BGB) durchgesetzt werden kénnen.

- Nutzer, die mit der Nutzung bereits begonnen und auf der Nutzflache Fakten geschaf-
fen haben, den von der WSV angebotenen Vertrag haufig erst nach grol3em Wider-
stand, z.B. gegen das Entgelt, die Haftung - insbesondere auch bei Kontaminationen
- und die Ausbauklausel, unterschreiben.

Der voraussichtliche Nutzer ist friihzeitig darauf hinzuweisen, dass der Beginn der Nut-

zung den Abschluss des Vertrages voraussetzt. Der Nutzungsbeginn ist der Tag, an

dem der Besitz an der Nutzflache und ggf. den Anlagen auf den Nutzer Gibertragen wird.

(11) Rechte Dritter, welche die Nutzung beeinflussen kbnnen oder eine Einschrankung Beschrankung
erwarten lassen, sind genau zu beschreiben, um Ersatzanspriiche des Nutzers gegen  der Nutzung
die WSV zu vermeiden (88 536 ff BGB). Dies gilt auch fur rechtliche Beschrankungen,

z.B. Schutzgebiete.

(12) Der Abschluss des Vertrages ist vom Vorhandensein der nach o6ffentlich-rechtli-  Verwaltungsakte
chen Vorschriften erforderlichen Verwaltungsakte rechtlich unabhéngig (8§ 2 Abs. 4). Es

ist Sache des Nutzers, die fur die Nutzungsausibung erforderlichen Verwaltungsakte

(z. B. wasserrechtliche Erlaubnis) herbeizuftihren. Im Hinblick auf § 16 Abs. 1 Nr. 1.2.2

ist der Vertrag nicht abzuschliel3en, wenn erkennbar ist, dass erforderliche Verwal-

tungsakte nicht erteilt werden.

zu § 3 Vertragsdauer

(13) Der Vertrag tritt am vereinbarten Tag, frilhestens jedoch mit dem Tag der Unter-  In-Kraft-Treten
zeichnung des Vertrages durch die WSV, in Kraft. Der Vertrag ist unabhéngig vom Nut-

zungsbeginn ab dem In-Kraft-Treten in vollem Umfang wirksam.

Hat der Nutzer - entgegen der Regel (10) - bereits vor dem Tag der Unterzeichnung des  Riuckwirkende Geltung
Vertrages durch die WSV mit der Nutzung begonnen, ist eine riickwirkende Geltung des  des Vertrages
Vertrages und in 8§ 19 die Verzinsung der Entgeltnachforderung nach Stundungsgrund-

satzen (8 59 BHO) zu fordern.

(14) Vertrage sind mit einer Laufzeit abzuschlieRen, die gewahrleistet, dass durch die  Befristete Laufzeit
Vertragsdauer die fristgerechte Bereitstellung von Grundsticken fur Aufgaben der WSV

nicht gefahrdet bzw. bei nicht mehr benétigten Grundstiicken spatere Verwertungsmag-

lichkeiten nicht unangemessen beeintrachtigt werden. Wegen der nicht abdingbaren
Kiandigungsmadglichkeit des § 567 BGB a.F., § 544 BGB n.F. darf die Vertragslaufzeit

hdchstens dreil3ig Jahre betragen. Das Vertragsverhaltnis soll grundsatzlich am 31. De-

zember eines Jahres enden.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 82



(15) Eine unbefristete Laufzeit darf nur vereinbart werden, wenn die eingefiinrten Ver-  Unbefristete Laufzeit
tragsmuster dies ausdriicklich vorsehen, z.B. Muster ,,Gestattungsvertrag/Nutzungsver-
trag Uber Leitungen der d6ffentlichen Versorgung und Entsorgung®.

(16) Die ordentliche Kiindigung nach § 3 Abs. 2 Satz 2 beendet das Vertragsverhéltnis  Ordentliche Kiindigung
zum Ende der in § 3 vereinbarten Vertragsdauer bzw. des laufenden Verlangerungs-

jahres. Die Kuindigungsfrist von drei Monaten kann in begriindeten Ausnahmefallen an-

gemessen verlangert werden, z.B. bei hohen Investitionen oder der Beseitigung um-

fangreicher Anlagen.

Eine ordentliche Kiindigung durch die WSV wird vom WSA/MWNA erklart und bedarf kei-

ner Begriindung gegentiber dem Nutzer.

(17) Die Anderungskiindigung ist die Kiindigung des Vertrages oder einzelner Vertrags- Anderungskiindigung
bestimmungen zum Zweck, andere Vertragsbedingungen zu erzielen. Zugleich mit der
Kindigung wird der Abschluss eines neuen Vertrages mit anderem Inhalt oder eines
Nachtragsvertrages angeboten. Die Kindigung ist nach 8 3 Abs. 2 zu erklaren und ge-
geniiber dem Nutzer zu begriinden.
Eine Anderungskiindigung ist vorzunehmen, wenn die WSV sich um eine Vertragsan-
derung erfolglos bemuiht hat.
Dokumentation der
(18) Von der WSV erklarte Kiindigungen und ihre Grinde sind aktenkundig zu machen.  Kindigung

(19) Eine vorzeitige Beendigung des Nutzungsvertrages aul3erhalb der vertraglich fest-  vorzeitige Beendigung
gelegten Kiundigungsmaoglichkeiten auf Verlangen des Nutzers ist grundsatzlich nicht des Nutzungsvertrages
vorgesehen. auf Verlangen des Nut-
In den nachfolgenden Ausnahmen kann einer vorzeitigen Beendigung zugestimmt wer-  zers / Nutzerwechsel
den.
1) Es besteht ein Interesse der WSV.
Folgende Bedingungen missen erflillt sein:
- Die Riuckgabe der Flachen erfolgt unter Einhaltung der in 817 benannten Bedin-
gungen.
- Eine Rickzahlung des bereits gezahlten Entgelts erfolgt nicht.
- Die Genehmigung der GDWS ist vor Beendigung des Vertragsverhaltnisses ein-
zuholen.
oder
2) Es gibt einen Nachnutzer.
Folgende Bedingungen missen erflillt sein:
- Mit dem Nachnutzer ist ein neuer Nutzungsvertrag abzuschliel3en. Besondere
Verpflichtungen oder Auflagen aus dem zu beendenden Nutzungsvertrag sind
zu Ubernehmen.

- Das Entgelt ist neu festzulegen.

Die Nutzungstberlassung muss nahtlos erfolgen, vorzugsweise zum Monats-
wechsel.

- Eine Rickzahlung des bereits gezahlten Entgelts erfolgt nicht.
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zu § 4 Anlagen

(20) Der Nutzer hat fur die Laufendhaltung der Kartenwerke der WSV Bestandsunterlagen
- fest mit dem Boden verbundene Anlagen (z.B. Geb&ude, Spundwande),
- Leitungen,
- schwimmende Anlagen (z.B. Schwimmstege) und

- topographische Veranderungen (z.B. Boschungen, Graben)
auf eigene Kosten aufzumessen und der WSV Unterlagen in der fur die Fortfiihrung der
Kartenwerke der WSV geeigneten aufbereiteten Form zu tibergeben.
Vom Nutzer im Sinne von § 4 Abs. 2 errichtete und/oder von ihm Glbernommene Anla- Bestandteile des
gen des Vornutzers sind, im Gegensatz zu den Anlagen der WSV, nicht wesentliche  Grundstiicks
Bestandteile des Grundsticks (88 94, 95 BGB). Art. 231 § 5 EGBGB ist zu beachten.

zu 8§ 5 Nutzungsentgelt und Nebenkosten

(21) Die WSV ist nach § 903 BGB berechtigt und nach § 63 Abs. 5 BHO verpflichtet, fir ~ Rechtsgrundlagen fur
die Nutzung ihrer Grundstiicke/Anlagen durch Dritte ein Entgelt zu erheben. die Entgelterhebung

(22) Nach den Bestimmungen der 88 63, 64 BHO ist grundsatzlich ein Entgelt zu for- Grundsatz der
dern, das den Entgeltsatzen fur vergleichbare Objekte in dem durch Angebot und Nach-  Entgeltermittiung
frage bestimmten Marktverkehr entspricht. Grundsatzlich besteht nach § 34 Abs. 1 BHO

zudem die Verpflichtung, Einnahmen rechtzeitig und vollstandig zu erheben.

(23) Die Entgelte sind nach der VV-WSV 2604 zu ermitteln. VV-WSV 2604

(24) Das Entgelt ist ab dem - ggf. auch riickwirkenden - In-Kraft-Treten des Vertrages Erhebung der
zu fordern. Die der WSV zustehenden Einnahmen sind rechtzeitig und vollstdandig zu  Einnahmen
erheben (8 34 Abs. 1 BHO).

(25) Entgeltanspriche der WSV gegen den Nutzer wahrend einer vertragslosen Nut-  Entgeltanspruch bei:
zung sind nach den gesetzlichen Bestimmungen der 88 987 oder 988 i.V.m. 88 812 ff - vertragsloser Nutzung
BGB aus ,ungerechtfertigter Bereicherung zu fordern. Die Entgeltanspriiche sind als

jahrliche Nutzungsentschadigung auf Basis der seinerzeit gultigen VV-WSV 2604 zu

ermitteln und bis zum Tage der Zahlung mit 2 v.H. jahrlich tGber dem jeweiligen Basis-

zinssatz nach 8§ 247 BGB zu verzinsen. Es ist zu beachten, dass bei Entgelten, die auf

dem Verkehrswert basieren, die im jeweiligen Jahr geltenden Verkehrswerte zugrunde-

zulegen sind.
Uberschreitet der Nutzer das Ende des Vertragsverhaltnisses bei der Beseitigung sei- - verspéteter Riickgabe
ner Anlagen und/oder bei der Wiederherstellung des urspringlichen oder den veran- der Nutzflache

derten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemalfen Zustandes der Nutzflache und/o-
der der Anlagen der WSV, ist fiir die Zeit der Uberschreitung ein anteiliges Entgelt zu
erheben (8 546 a BGB).
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(26) 8 5 Abs. 4 Satz 1 legt die Zeitpunkte fest, zu denen aufgrund von Entgeltiberprii-  Entgeltiberprifung
fungen das Entgelt geandert werden kann. Die Entgeltiberprifungen haben rechtzeitig

vor diesen Zeitpunkten zu erfolgen. Der vertraglich festgelegte Entgeltiberprifungszeit-

punkt ist zwingend einzuhalten, um rechtssicher eine Entgeltanpassung vornehmen zu

kdnnen.

Nach Verstreichen dieses Zeitpunktes kann eine Entgeltanpassung erst zum nachsten
Entgeltiberprifungszeitpunkt oder nur einvernehmlich mit dem Nutzer vorgenommen

werden. Dies hat keine Auswirkungen auf die folgenden Entgeltiberprifungszeitpunkte.

Die vertraglich festgelegten Uberpriffungszeitraume haben weiter Bestand.

(27) Die Entgeltanpassung richtet sich nach der jeweiligen vertraglichen Regelung, Die  Entgeltanpassung
Erlauterungen / Bearbeitungshinweise der VV-WSV 2604 sind zu beachten.

Im Zuge der Entgeltanpassung ist die Hohe des marktiblich verlangten Entgeltes zum
Uberpriifungszeitpunkt festzustellen und zu begriinden. Sofern das so ermittelte neue

Nutzungsentgelt dem entspricht, was fiir vergleichbare Objekte im Marktverkehr gefor-

dert wird, ist eine Anpassung vorzunehmen.

Eine Begrenzung des im Zuge der Nutzungsentgeltiiberprifung ermittelten Anpas-

sungsbetrages ist nicht vorgesehen, es sei denn, es ist in der VV-WSV 2604 ausdriick-

lich geregelt.

Die Neufestlegung von Entgelten erfolgt je nach Anpassungsklausel durch billiges Er-
messen oder Schriftwechselvereinbarung. Die Neufestsetzung ist zu begrinden und
der Zeitpunkt des In-Kraft-Tretens der Anderung zu benennen. Riickwirkende Entgelt-
anpassungen sind ausgeschlossen. Die Anpassungsforderung ist dem Nutzer durch
Postzustellungsurkunde oder Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein zu tibersenden.

zu § 6 Zahlungsweise

(28) Die nach VV-WSV 2604 zu fordernden Entgelte und Nebenkosten werden vonden  ZUV
regional zustandigen Bundeskassen mit dem HKR-Subsystem ZUV bei Kapitel 1218

Titel 12401 vereinnahmt. Die kassentechnischen Belange sind in den VerfRiB-MV/TV-

HKR geregelt. Es sind grundséatzlich jahrliche Zahlungen zu vereinbaren; ferner ist da-

rauf hinzuwirken, dass das Lastschrifteinzugsverfahren angewandt wird.

zu 8§ 7 Erstattung von Mehrkosten

(29) Die Berechnung und Buchung der Mehrkosten erfolgt nach der VV-WSV 1209. Berechnungsgrundlagen
der Mehrkosten

zu § 8 Ausubung der Nutzung

(30) Die Uferunterhaltung als Teil der Unterhaltung der Wasserstral3e (8 8 WaStrG) ist  Uferunterhaltung:
eine Hoheitsaufgabe der WSV. Diese wird jedoch in der Regel nur tatig, wenn im Inte- - WSV
resse der Schifffahrt oder des Gewasserbetts ein Eingreifen erforderlich ist oder Fremd-

grundstiuicke akut gefahrdet sind.
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Die Uferunterhaltung des Nutzers umfasst Mal3hahmen zur Beseitigung oder Verhitung
von Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden sowie Mal3nahmen, die zwar
zur Ausiibung der Nutzung aber nicht im WSV-Interesse erforderlich sind.

(31) Obliegt die Unterhaltung und Verkehrssicherung auf einer Nutzflache mehreren
Nutzern, regelt die WSV unter Beteiligung der einzelnen Nutzer die raumliche und sach-
liche Abgrenzung der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht.

Die Regelung erfolgt aul3erhalb des jeweiligen Nutzungsvertrages in einer gesonderten
Vereinbarung (sogenannte Hausordnung). Die hier getroffenen Regelungen sind nur
insoweit zuléssig, als sie die sachliche und rdumliche Verantwortung der Unterhaltungs-
und Verkehrssicherungspflicht zwischen den Nutzern organisieren. In einer solchen
Vereinbarung durfen keine zusatzlichen, im Nutzungsvertrag nicht genannte Pflichten
fur die Nutzer begriindet werden. Sofern sachgerecht, ist ein Kostenschlissel zu ver-
einbaren.

zu 8 10 Schutz des Gewassers und des Bodens

(32) Die WSV kann als Eigentimer der dem Nutzer Uberlassenen Land- und Wasser-
flachen von Landesbehérden fir eingetretene Kontaminationen als Zustandsstorer in
Anspruch genommen werden, auch wenn diese durch die Nutzung verursacht wurden.

(33) § 10 gilt nur fir nutzungsbedingte Schaden und Malinahmen nach In-Kraft-Treten
des Vertrages.

(34) 8 10 Abs. 2 dient nicht der Feststellung des Zustandes vor In-Kraft-Treten des
Vertrages. Sind Altlasten im Gewasser oder dem Boden vorhanden oder werden dort
vermutet, kann es aus Grinden der Beweissicherung erforderlich sein, den Zustand vor
In-Kraft-Treten des Vertrages durch eine Untersuchung feststellen zu lassen. Der po-
tenzielle Nutzer ist vor Erteilung des Untersuchungsauftrags zur Ubernahme der Unter-
suchungskosten zu verpflichten.

(35) Untersuchungen auf Kosten des Nutzers kann die WSV erst nach In-Kraft-Treten
des Vertrages verlangen. Die WSV muss vor jedem Untersuchungsverlangen prifen,
ob konkrete Anhaltspunkte fiir eine Kontamination bestehen oder ob allein aufgrund der
Geféhrlichkeit der Nutzung eine Untersuchung zwingend erforderlich ist. Die Haufigkeit
der Untersuchungen hangt vom Gefahrenpotential der Nutzung ab.

(36) MalRnahmen nach § 10 Abs. 3 setzen voraus, dass bei einer Untersuchung nach §
10 Abs. 2 Kontaminationen festgestellt worden sind, die der derzeitige Nutzer verur-

sacht hat.

(37) Der Abschluss einer Umwelthaftpflicht- sowie einer Umweltschadenversicherung
oder alternativ die Stellung einer selbstschuldnerischen Birgschaft nach 8 10 Abs. 4 ist
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immer dann zu verlangen, wenn die beabsichtigte Nutzung im Zusammenhang mit was-

ser- und bodengefahrdenden Stoffen steht. Entscheidend ist, dass innerhalb der Um-
welthaftpflichtversicherung die dem Nutzer seitens des Bundes iiberlassenen Gegen-

stande von den Eigenschadensregelungen des Versicherers ausgenommen werden.

Es genigt, wenn in dem Versicherungsvertrag individualvertraglich geregelt wird, dass

die Rechtsguter des Bundes in dem Versicherungsschutz mit einbezogen werden und

nur insoweit die Ausschlusstatbestande fir Eigenschaden nicht gelten. Bei Zweifeln

Uber die Hohe der erforderlichen Deckungssumme ist die GDWS zu beteiligen.

Die Burgschaft kann im Vergleich zu einer Versicherung den Vorteil nahezu liickenloser  Vertragserfullungs-
Absicherung bieten, denn eine Birgschaft haftet grundsatzlich so weit, wie die Zwe- Birgschaft
ckerklarung in der Burgschaftsurkunde reicht. Fir Burgschaften sind das Muster ,Birg- Formular 4.1
schaftsurkunde” und die ,Hinweise zur Vertragserfillungsbirgschaft* anzuwenden. Richtlinie 6.1
Der Abschluss, Nachweis und die wertm&Rige Fortschreibung einer Versicherung/Buirg-

schaft sind in 8§ 19 zu regeln. Der Nutzer hat vor der Vertragsunterzeichnung den Ab-

schluss der Versicherungen/Birgschaft nachzuweisen und ggf. eine Bescheinigung des

Versicherers vorzulegen, dass dieser die WSV unverziglich unterrichten wird, falls der
Versicherungsschutz geféhrdet ist oder entfallt.

Wenn der Nutzer dem Verlangen der WSV nicht nachkommt, ist die Nutzung nicht zu-

zulassen. Von juristischen Personen des offentlichen Rechts ist keine Versiche-

rung/Burgschaft zu fordern.

Zu 8§ 11 Duldungspflichten

(38) Die entschadigungslosen Duldungspflichten des § 11 werden allen Interessenten  Gjejchbehandlungsgebot
abverlangt, die dem Bundeswasserstral3engesetz unterliegende und dem o6ffentlichen

Schiffsverkehr gewidmete Flachen fur auf3erhalb der Verkehrsnutzung liegende Vorha-

ben nutzen mdchten.

Einzelne Nutzer ganz oder teilweise von dieser Verpflichtung auszunehmen und in eine

Entschadigungspflicht der WSV umzuwandeln, wére ein Verstol3 gegen das Gleichbe-

handlungsgebot und kommt daher nicht in Betracht.

Dariiber hinaus wirde die Konstituierung von Entschadigungsanspriichen der Mieter

von WSV-Flachen gegen den Vermieter WSV gegen Haushaltsrecht verstol3en. § 7 \wjirtschaftlichkeit und
BHO schreibt einen wirtschaftlichen und sparsamen Umgang mit Haushaltsmitteln vor.  gparsamkeit

Dazu gehort, dass alle rechtlichen Méglichkeiten zur Kostenminimierung auszuschop-

fen sind, wie z.B. der privatrechtlich zu vereinbarende Ausschluss von Entschadigungs-

ansprichen in Mietvertragen.

zu § 13 Haftung des Nutzers

(39) Zur finanziellen Absicherung der Schadenersatzpflicht des Nutzers ist eine Haft-
pflichtversicherung oder eine selbstschuldnerische Biirgschaft eines Kreditinstituts zu  Haftpflichtversicherung,
fordern, wenn Biirgschaft
- berechtigte Zweifel an der Wirtschaftskraft des Nutzers bestehen
und/oder

- die Nutzung mit einem hohen finanziellen Schadensrisiko behaftet ist.
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Der Abschluss, Nachweis und die wertmafige Fortschreibung einer Haftpflichtversiche-
rung oder Burgschaft ist in § 19 zu regeln (36). Der Nutzer hat vor der Vertragsunter-
zeichnung den Abschluss der Versicherung/Birgschaft nachzuweisen und ggf. eine Be-
scheinigung des Versicherers vorzulegen, dass dieser die WSV unverziglich unterrich-
ten wird, falls der Versicherungsschutz geféhrdet ist oder entfallt.

Die Burgschaft sichert neben dem Aufwand fir die Beseitigung eingetretener Schaden
auch die Durchfiihrung sonstiger Malnahmen finanziell ab, zu denen der Nutzer ver-
traglich verpflichtet ist (z.B. Uferunterhaltung, Beseitigung von Anlagen).

Wenn der Vertrag mit einer Gesellschaft abgeschlossen werden soll, bei der kein Ge-
sellschafter personlich unbeschrénkt haftet (z.B. GmbH, GmbH & Co KG), kénnen
eventuelle spatere Schadensersatzanspriche der WSV bei Nichterfullung der Verpflich-
tungen des Nutzers nach den 88 10 und 17 oder nach § 13 dadurch zuséatzlich abgesi- Schuldurkunde
chert werden, dass von einem Gesellschafter eine Schuldurkunde tber seine unbe-
schrénkte personliche Haftung fiir Schadensersatzanspriiche der genannten Art ver-
langt wird.

Wenn der Nutzer der Forderung der WSV nicht nachkommt, ist die Nutzung nicht zuzu-
lassen. Von juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts ist keine Haftpflichtversiche-

rung zu fordern.

zu § 16 Kundigung

(40) Die auRRerordentliche Kindigung nach 8§ 16 dient der Beendigung des Vertragsver-

haltnisses vor Ablauf der nach § 3 geltenden Vertragsdauer. Eine aul3erordentliche Aul3erordentliche
Kindigung durch die WSV wird vom WSA/WNA erklart. Konflikttrachtige aul3erordentli-  Kiandigung

che Kundigungen bediirfen der Zustimmung der GDWS.

(41) Der Kundigungsgrund ,6ffentliches Interesse” nach § 16 Abs. 1 Nr. 1.1 ist nicht nur

auf MaBnahmen der WSV beschrénkt. Das ,6ffentliche Interesse” umfasst vielmehr je-  Offentliches Interesse
des Interesse, das von Tragern offentlicher Belange vertreten wird, soweit es nicht pri-

vatrechtlicher (fiskalischer) Natur ist.

Im ,6ffentlichen Interesse” liegen auch die Nutzungsbefugnisse der Kistenl&nder an

den Seewasserstrallen und an den angrenzenden Miindungstrichtern nach § 1 Abs. 5

WaStrG.

Die in alteren Vertrdgen enthaltene Klausel zur Kiindigung im Insolvenzfall ist wegen

der Kindigungssperre des 8§ 112 InsO unwirksam (8 16 Abs. 1 Nr. 1.3.2 Nutzungsver-  Kindigungssperre
trag, § 13 Abs. 1 Nr. 1.3.2 Mietvertrag, 8 15 Abs. 1 Nr. 1.3.2 Pachtvertrag). nach § 112 InsO

zu § 17 Ruckgabe der Nutzflache

(42) Nach der Kundigung ist eine gemeinsame Besichtigung zu verlangen, wenn der

Nutzer seine und/oder die von friiheren Nutzern Gbernommenen Anlagen (8) zu besei- Besichtigung

tigen und/oder MaRnahmen zur Herstellung des urspriinglichen oder eines anderen nach der Kiindigung

ordnungsgemalen Zustandes der Nutzflachen und/oder der Anlagen der WSV durch-  Urspriinglicher Zustand
der Nutzflache/Anlagen
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zufuihren hat. ,Urspringlicher Zustand” der Nutzflache/Anlage ist der Zustand bei Ver-

tragsbeginn bzw. der in § 1 festgelegte mal3gebende friihere Zustand. Die WSV zahlt

fur eine durch den Nutzer bewirkte Werterh6hung der Nutzflache und fur auf der Nutz- Keine Entschéadigung
flache verbleibende Anlagen des Nutzers keine Entschadigung. Umgekehrt fordert die  von Anlagen

WSV keine Entschadigung, wenn der Nutzer mit Einwilligung der WSV

- den urspriinglichen, im Vergleich zur Ist-Situation minderwertigeren oder

- einen anderen, zwar ordnungsgemafRen, aber im Vergleich zum malRgebenden frihe-
ren Zustand dennoch minderwertigeren

Zustand der Nutzflachen und/oder Anlagen der WSV herstellt.

(43) Ein Gutachten ist zu verlangen, wenn Anhaltspunkte fir eine Kontamination beste-

hen oder wenn die Nutzung besonders gefahrentrachtig war. Gutachten zur

Zustandsfeststellung
(44) Bei der Ruckgabe sind in einer gemeinsamen Besichtigung der ordnungsgemalie

Zustand der Nutzflache und/oder der Anlagen der WSV bzw. die Erledigung der durch-  Besichtigung bei der
gefuhrten Mal3nahmen oder die noch zu erbringenden Leistungen festzustellen. Riickgabe

(45) Die gemeinsamen Besichtigungen sind vom ABz wahrzunehmen und die Ergeb-
nisse mit dem Muster ,Protokoll der gemeinsamen Besichtigung” zu dokumentieren. Zustandigkeit

Formular 4.2
zu 8 18 Ersatzvornahme

(46) In Ermangelung einer gefestigten Rechtsprechung ist bis auf weiteres auf die Rau-
mung von Nutzflachen mittels privatrechtlicher Ersatzvornahme zu verzichten und statt-  Vertragserfiillungs-
dessen ein Klageverfahren durchzufiihren mit dem Ziel, die Zwangsvollstreckung aus  biirgschaft
einem rechtskraftigen Raumungstitel betreiben zu kénnen.
Zur finanziellen Absicherung maoglicher Vollstreckungsmafl3nahmen ist eine selbst-
schuldnerische Birgschaft zu fordern, wenn
a) die Nutzung aufgrund umfangreicher baulicher Verédnderungen an oder auf der Nutz-
flache nach Beendigung der Nutzung Ruckbaukosten in Hohe von mehr als dem
30fachen (bei unentgeltlichen Nutzungen dem in einer Vergleichsrechnung unter Zu-
grundelegung einer entgeltpflichtigen Nutzung Uberschlagig zu ermittelnden 10fa-
chen) Nutzungsentgelt entstehen lasst und
b) das Risiko durch eine Birgschaft nach den 88 10 oder 13 nicht gedeckt ist und
c) berechtigte Zweifel an der Wirtschaftskraft des Nutzers bestehen.
Der Nutzer hat die Hohe der Riickbaukosten vor Vertragsabschluss nachzuweisen.
Die Hohe der Biirgschaft richtet sich in der Regel nach den zu erwartenden Kosten. Es
sind das Muster ,Birgschaftsurkunde” und die ,Hinweise zur Vertragserfullungsbuirg-
schaft* anzuwenden. Die Burgschaft und ihre wertmé&Rige Fortschreibung sind in 8 19  Egrmular 4.1
zu regeln. Der Nutzer hat die Birgschaft vor Vertragsabschluss nachzuweisen. Richtlinie 6.1
Wenn der Nutzer der Forderung der WSV nicht nachkommt, ist die Nutzung nicht zuzu-
lassen. Von juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts sowie fir Leitungen der 6f-
fentlichen Ver- und Entsorgung sind keine Birgschaften zu fordern. Hierzu zahlen auch
Netzanbindungen von Offshore-Windparks und Stromtransitleitungen zwischen euro-
paischen Drittldndern, die der 6ffentlichen Versorgung deutscher Haushalte innerhalb
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des europaischen Binnenmarktes dienen, welche in ihrem Verlauf das Kiistenmeer nut-
zen, die Kustenlinie aber nicht Gberqueren (also nicht in der BRD anlanden). (Bezug:
Erlasse vom 09.01./ 21.08.2015-WS15/5254.4/7 sowie die Zustimmung von WS15 vom
17.09.2018)

zu § 19 Zusatzliche Vereinbarungen

(47) Zusatzliche Vereinbarungen werden erforderlich, wenn bestimmte Sachverhalte

vom Regelungsumfang des bereits fur eine Vielzahl von Anwendungsféllen konzipierten

Vertrages nicht erfasst werden, z.B. Versicherungsschutz, Untervermietung, Zufahrts- Anwendungsbereich
regelungen sowie Auflagen der Wasserstral3entiberwachung fur Nutzungen an Bun-

deswasserstral3en, die nicht dem allgemeinen Verkehr dienen.

(48) Im Vertrag enthaltene Regelungen durfen nicht durch zusatzliche Vereinbarungen

eingeengt werden. Bei den zusétzlichen Vereinbarungen dirfen keine inhaltlichen Kol-

lisionen mit den Ubrigen Bestimmungen des Vertrages entstehen. Der Vertragswille Eindeutigkeit des
muss eindeutig zum Ausdruck kommen. Vertrages

zu 8 20 Gerichtsstand

(49) Ein Gerichtsstand kann nach § 38 Abs. 1 ZPO nur mit Kaufleuten, juristischen Per-

sonen des offentlichen Rechts oder 6ffentlich-rechtlichen Sondervermdgen vereinbart

werden, hier ist als Gerichtsstand ,,Bonn“ einzutragen. Gerichtsstand
In allen anderen Fallen (z.B. wenn die Belegenheit der Nutzflache/Anlage und/oder der

Wohnsitz des Nutzers mafl3gebend sind) ist der fakultative Text zu streichen.

zu § 21 Schlussbestimmungen

(50) Anderungen des Vertrages sind vorzunehmen durch Nachtragsvertrag oder durch

einseitige schriftliche Erklarung, z.B. bei der Entgeltanpassung nach billigem Ermessen

nach 8§ 5 Abs. 4. Formen der
Vertragsanderung

(51) Bei einer vom Nutzer beantragten Vertragsiibertragung sowie bei Firmenumwand-

lungen oder Firmenzusammenschliissen ist zu prufen, ob die Erfullung der vom bishe-

rigen Nutzer eingegangenen vertraglichen Verpflichtungen weiterhin gewéhrleistet ist.  Nutzerwechsel,

In Zweifelsfallen ist die GDWS zu beteiligen. Firmenumwandlungen

(52) Strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigungen sowie andere Verwaltungsakte
sind nicht Bestandteil des Vertrages.
Vertragsbestandteile
(53) Der Vertrag ist vom Nutzer oder seinem Vertreter zu unterzeichnen. Bei siegelfiih-
renden Stellen ist neben der Unterschrift das Siegel erforderlich. Die Unterschrift des
fur die WSV Zeichnenden ist ebenfalls mit dem Siegel zu versehen.
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Unterschriften
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

4 Landpacht

4.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die Verpachtung von Landflachen fir landwirtschaftliche Zwecke ist mit dem Muster
.Landpachtvertrag” zu regeln. Die géartnerische Nutzung sowie die Nutzung als Grabe-
land von Grundstiicken sind ebenfalls mit dem Muster ,Landpachtvertrag” zu regeln,
sofern die Voraussetzungen gem. BKleingG erfllt sind (siehe VV-WSV 2604, Mal3ga-
ben zu 2.4.11). Bei Grabeland ist vertraglich festzulegen, dass die Grundstticke nur mit

einjahrigen Pflanzen bestellt werden dirfen.

(2) Werden neben den landwirtschaftlich nutzbaren Flachen auch die deren Bewirt-
schaftung dienenden Wohn- und/oder Wirtschaftsgebaude (Betrieb) mitverpachtet
(8 585 BGB), ist die Nutzungstberlassung der Gebaude ebenfalls in dem Landpacht-

vertrag zu regeln.

(3) Bei Nutzunguiberlassungen ohne Besitzeinraumung fir die Flache (z.B. Grasmahd
oder Obsternte) kénnen vereinfachte Vertrdge auf der Grundlage des Muster-Land-

pachtvertrages vereinbart werden.

(4) Falls fur eine Verpachtung mehrere Interessenten vorhanden sind, sind Haupter-
werbslandwirte grundsatzlich vor Nebenerwerbs- oder Nichtlandwirten zu bertcksichti-
gen, sofern nicht die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 und 4 LPachtVG vorliegen.

(5) Landpachtvertrage sind nach § 2 LPachtVG grundsatzlich der zustandigen Behorde
anzuzeigen. Grundstiicke bis zu einer bestimmten Grol3e (in der Regel kleiner als 1 bis
2 ha) kénnen von den Landern durch Rechtsverordnung nach § 3 Abs. 2 LPachtVG von

der Anzeigepflicht ausgenommen werden.

(6) Bei der Verpachtung von Landflachen sind erforderlichenfalls landwirtschaftliche
Sachverstandige zu beteiligen, z.B. bei der Erstellung des Protokolls, bei Produktions-

und Lieferrechten oder bei besonderen Pachtbedingungen.

(7) Nach Art. 232 § 3 EGBGB richten sich Pachtvertrage, die im Beitrittsgebiet vor dem
3. Oktober 1990 nach DDR-Recht abgeschlossen worden sind, ab dem 3. Oktober 1990
nach den 88 581 bis 597 BGB.

Diese Pachtvertrage sind unter Beachtung der Kiindigungsmaoglichkeiten des BGB auf

das Muster ,Landpachtvertrag” umzustellen.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte
4 Landpacht

4.2 Besondere Hinweise zur Bearbeitung des Musters ,Landpachtvertrag”

zu 8 1 Vertragsgegenstand

(1) Die mitverpachteten Wohn- und Wirtschaftsgebdude (8 585 BGB) gelten als An- Wohn-und
lagen. Wirtschaftsgebaude

(2) Die ggf. auf der Pachtflache ruhenden Produktions- und Lieferrechte sind bei den  Produktions- und
zusténdigen Landwirtschaftsbehdrden oder Landwirtschaftskammern zu erfragen. Lieferrechte

(3) Die Anwendung der ,Schatzungsordnung fir das landwirtschaftliche Pachtwesen®  Schéatzungsordnung fir

ist nur zu vereinbaren, wenn umfangreiches Inventar mitverpachtet wird. das landwirtschaftliche
Pachtwesen

zu 8 2 Nutzung

(4) Der Pachter kann nach den Landesjagdgesetzen Anspriiche auf den Ersatz von  Wild- und Jagdschaden
Wild- oder Jagdschaden anmelden. Der Pachter hat auf Anspriiche gegen die WSV zu

verzichten; dies gilt auch bei selbst genutzten Eigenjagdbezirken der WSV.

zu 8 4 Vertragsdauer

(5) Vertrage sind in der Regel mit einer Laufzeit von einem Jahr abzuschlieBen. Ver-  Vertragslaufzeit
trage mit |Angerer Laufzeit sind nur bei berechtigtem Interesse des Pachters abzuschlie-

Ren, z.B. wegen landwirtschaftlicher Férderungsprogramme. Wegen der nicht abding-

baren Kiindigungsmaglichkeit des 8 594 b BGB darf die Vertragslaufzeit hdchstens drei-

Big Jahre betragen. Vertrage fur die Lebenszeit des Pachters sind nicht zu schliel3en.

zu 8 18 Zuséatzliche Vereinbarungen

(6) Werden Wohn- oder Wirtschaftsgebaude mitverpachtet, ist dem Pachter im Vertrag Gebadudeversicherung
aufzuerlegen, die Gebaude auf seine Kosten zugunsten des Bundes ausreichend, ins-

besondere gegen Brandschaden, zu versichern. Eine Verpflichtung des Bundes zum

Wiederaufbau oder zur Instandsetzung der Gebdude im Schadensfall ist auszuschlie-

Ren.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

) Jagd

5.1 Allgemeine Hinweise

(1) Der WSV steht auf den Grundstiicken ihres Verwaltungsgrundvermdgens das Jagd-

recht zu (8 3 BJagdG).

(2) Nach § 1 Abs. 5 WaStrG kann den Landern auf deren Antrag die Ausiibung des
Jagdrechts an den Seewasserstralen und an den angrenzenden Mindungstrichtern
der Binnenwasserstrafl3en Ubertragen werden.

(3) Eigenjagdbezirke und gemeinschaftliche Jagdbezirke kénnen nach 8§ 5 Abs. 1
BJagdG durch Abtrennung, Angliederung oder Austausch von Grundflachen abgerun-
det werden. Nach den Landesjagdgesetzen (Art. 69 EGBGB) erfolgt die Abrundung

entweder durch die Jagdbehtrde auf Antrag von Beteiligten bzw. von Amts wegen
oder durch schriftliche Vereinbarung der Beteiligten. Die jeweiligen Landesjagdgesetze
bestimmen, ob eine schriftliche Vereinbarung vorgesehen und wer Vertragspartei ist.

(4) Der WSV steht nach den Landesjagdgesetzen bei der Angliederung WSV-eigener
Flachen an Eigenjagdbezirke Dritter eine Entschédigung zu. Die Entschadigung ist in
voller Hohe zu erheben.

(5) Bejagbare Flachen im Verwaltungsgrundvermégen der WSV, die nicht zu einem Ei-
genjagdbezirk gehdren, bilden zusammen mit Grundstiicken Dritter einen gemein-
schaftlichen Jagdbezirk. Das WSA ist stimmberechtigtes Mitglied in der aus den Grund-
stiickseigentimern bestehenden Jagdgenossenschaft.

(6) Im Regelfall sind die Flachen der WSV Teil eines gemeinschaftlichen Jagdbezirkes.
Die WSV tritt als Jagdgenosse auf.

Der WSV steht entsprechend ihrem Flachenanteil ein Anteil am Reinertrag der genos-
senschaftlichen Jagdnutzung zu. Der Anspruch der WSV ist nach § 10 Abs. 3 BJagdG
binnen eines Monats nach der Bekanntmachung der Beschlussfassung schriftlich oder
mundlich zu Protokoll des Jagdvorstandes geltend zu machen. Auf die Auszahlung des
Anteils am Reinertrag wird verzichtet, wenn der WSV-Anteil unter die Kleinbetragsre-
gelungen der BHO fallt (gemald VV Nr. 7 zu § 59 BHO).

(7) Im Rahmen der jagdrechtlichen Vorschriften sind bestehende Eigenjagdbezirke zu
erhalten und neue Eigenjagdbezirke zu bilden, wenn dies aus jagdlichen oder sonstigen
Grinden sinnvoll erscheint. Eigenjagdbezirke kénnen sich tber die Grundstiicke ver-
schiedener WSV-Dienststellen erstrecken.
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(8) Soweit erforderlich, ist im Einvernehmen mit der zustandigen Jagdbehorde in befrie- Befriedete Bezirke
deten Bereichen fir die Verhitung von Schaden durch Erteilung entsprechender Ab-
schussgenehmigungen bzw. -verpflichtungen fur Raubzeug und Wildkaninchen und

gof. auch fur Raubwild zu sorgen (8§ 27 Abs. 1 BJagdG).

(9) Anspriiche der WSV auf den Ersatz von Wildschadenersatz
- Wildschéden sind nach § 29 Abs. 1 und 2 BJagdG, Jagdschadenersatz
- Jagdschéaden sind nach § 33 BJagdG

in Verbindung mit den entsprechenden landesrechtlichen Bestimmungen geltend zu

machen.

(10) GemaR § 10 RV-UA kann die BImA mit der Beauftragung der BImA:

a) Verpachtung von Eigenjagden, - Eigenjagden

b) Wahrnehmung der Aufgaben des Jagdgenossen in gemeinschaftlichen Jagdbezir- - Jagdgenossenschaften
ken,

¢) Wahrnehmung der Aufgaben des Jagdberechtigten bei der Umgestaltung von Jagd- - Jagdangliederung
bezirken Vereinbarung

beauftragt werden. Es ist das entsprechend modifizierte Muster ,Vereinbarung Uber die  Muster 7.14
Wahrnehmung jagdlicher Aufgaben der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes (WSV) durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Geschaftsbereich

Bundesforst)“ zu verwenden.

(11) Soweit die in (1) genannten Liegenschaften bejagbare Flachen im Sinne des Bun- - Eigenjagdbezirke
desjagdgesetzes sind, die die Einrichtung von Eigenjagdbezirken erlauben und den (Land)

Charakter von Landjagdrevieren haben, bei denen sich aus der Nahe der Wasserstral3e

und deren Betrieb keine wesentlichen Einfliisse auf die Jagdausibung ergeben, kann

die Verwaltung und Verwertung der Landeigenjagd durch die BImA erfolgen.

(12) Die Verwaltung und Verwertung von Eigenjagden vorwiegend auf Wasserflaichen - Eigenjagdbezirke
(Wasserjagden) kann ebenfalls durch die BImA in enger Abstimmung mit der WSV er- (Wasser)
folgen. Anders als bei einer reinen Landjagd erfordert die Jagd an und in Bundeswas-

serstrafl3en eine genaue Kenntnis der ortlichen Verhaltnisse und besonderen Umstande

an einer Wasserstral3e sowie Erfahrung in der Wasserjagd auf schiffbaren Gewassern.

Durch die jagdliche Nutzung darf die Verkehrssicherheit auf den Bundeswasserstral3en

und an ihren Ufern nicht gefahrdet werden. Ein ausreichender Schutz der Schifffahrt,

gewerblichen Anlagen, 6ffentlichen Einrichtungen und Erholungssuchenden im Bereich

der Bundeswasserstra3en vor Nachteilen ist zu gewahrleisten. Dieser wird vielfach

auch die Beschrankung der Jagdaustbung auf Wasserwild erfordern, die sich durch
Vereinbarung entsprechender Jagdvorbehalte des Grundeigentimers fir andere Wild-

arten (z.B. Fasanen, Rebhihner, Hasen, Schalenwild) erreichen lasst. In stark besuch-

ten Erholungsgebieten (z.B. Uferpromenaden) sowie in Bereichen von gewerblichen

und betrieblichen Anlagen ist in der Regel Jagdruhe anzustreben.
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6 Fischerei

6.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die Fischerei wird durch das Fischereigesetz des jeweiligen Bundeslandes geregelt.
Danach kann zwischen Binnen- und Kistenfischerei unterschieden werden. Die Hoch-
see- und Kustenfischerei unterliegt der konkurrierenden Gesetzgebung des Bundes
(Art. 74 Abs. 1 Nr. 17 GG); die Binnenfischerei ist nicht erwéhnt. Die Gesetzgebungs-

kompetenz fir die Binnenfischerei ist danach Landersache (Art. 69 EGBGB).

(2) Die Fischerei umfasst in der Regel das Hegen, Fangen und Sichaneignen von
Fischen. Die Begriffe ,Fische" und ,Hege" werden in den LFischG definiert.

(3) Das Fischereirecht in Binnengewdassern steht, mit Ausnahme der selbststandigen

Fischereirechte, dem Eigentiimer des Gewassergrundsticks zu.

Nach § 2 b) WaStrUbgVtrG steht das Fischereirecht an

- nattrlichen und kanalisierten - gemeint sind staugeregelte - Wasserstrafl3en den Lan-
dern und sonstigen Fischereiberechtigten zu, soweit die Rechte nach den LFischG
fristgerecht geltend gemacht worden sind und die Eintragung in das Wasserbuch, das
Fischereibuch oder das Grundbuch erfolgte. Rechte, die nicht fristgerecht geltend ge-
macht worden sind, gingen auf den Bund Uber.

- kiinstlichen Wasserstra3en dem Eigentimer des Gewassergrundsticks zu.

Im Beitrittsgebiet ist § 2 b) WaStrUbgVtrG aufgrund von Art. 8 EV und § 1 Abs. 1 Satz

4 WaStrVermRG sinngemald anzuwenden.

Ortsfeste Fanganlagen auf den Wasserflachen sind Bestandteil des Fischereirechts.

(4) Fischereirechte, die nach bisherigem Recht einem anderen als dem Eigentimer des
Gewassergrundstiicks zustanden, bestehen als Belastungen des Gewassereigentums
fort (selbsténdige Fischereirechte). Sie kénnen hinsichtlich der Ausiibung beschréankt
sein und durfen in der Regel nicht neu begriindet werden.

Ortsfeste Fanganlagen auf den Wasserflachen sind Bestandteil des Fischereirechts.

(5) Durch Gesetz oder von Amts wegen kénnen die Gewasser in Fischereibezirke ein-

geteilt werden.

Sind in einem Fischereibezirk mehrere Fischereiberechtigte vorhanden, kann nach Lan-
desrecht die Bildung von Fischereigenossenschaften vorgesehen sein. Die Fischereige-
nossenschaft wird dann Fischereiberechtigte. In einer Fischereigenossenschaft ist die
WSV mit ihren Anteilen Mitglied. Sie hat ein Stimmrecht nach den landesrechtlichen
Bestimmungen.

Der WSV steht entsprechend ihren Anteilen ein Anspruch am Reinertrag der genossen-

schaftlichen Fischereinutzung zu. Der Anspruch ist nach den landesrechtlichen Bestim-

mungen geltend zu machen.
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(6) Nach Landesrecht kann die Austibung des Fischereirechts einem anderen

- in vollem Umfang (Fischereipachtvertrag) oder

- unter Beschréankung auf den Fischfang (Fischereierlaubnisvertrag, Fischereierlaub-
nisschein)

uibertragen werden, soweit die Ubertragung nicht ausgeschlossen ist.

(7) Die Ausubung des Fischereirechts der WSV ist grundsatzlich in vollem Umfang zu
Ubertragen. Hierzu ist das Muster ,Fischereipachtvertrag” zu verwenden. Der Geltungs-
bereich eines Fischereipachtvertrages darf den Geltungsbereich des jeweiligen LFischG
nicht Gberschreiten.

Sofern ausnahmsweise die Ubertragung einer beschrankten Ausiibung des Fischerei-
rechts der WSV zweckmaRig und nach Landesrecht zulassig ist, kbnnen vorhandene
landeslbliche Muster fur Fischereierlaubnisvertrag und Fischereierlaubnisschein ver-
wendet werden. Diese sind erforderlichenfalls um WSV-spezifische Regelungen zu er-
ganzen.

(8) Pachtvertrage sind nach den Regelungen des jeweiligen LFischG anzuzeigen.

(9) Pachtvertrage sind vorrangig mit Erwerbsfischern (Haupterwerb), tberregionalen
Landesfischereiverb&nden oder Vereinen zu schlieen, sofern das LFischG nicht ent-
gegensteht.

(10) Bei der Ausiibung des Fischereirechts sind die Regelungen der HANATSCH zu
beachten.

(11) Die Austuibung des Fischfanges wird mit einem Fischereierlaubnisschein Ubertra-
gen. Dieser wird vom Fischereiberechtigten oder vom Fischereipachter ausstellt.

(12) Den Fischereiausiibungsberechtigten stehen besondere, in den jeweiligen
LFischG beschriebene Nutzungsrechte zu, z.B. Betretungsrecht, kurzfristiges Auslegen
von Schniren. Das Befahren WSV-eigener Betriebswege richtet sich nach den gelten-
den Regelungen, z.B. WaStrBAV nach 88 27, 46 WaStrG.

(13) Die Errichtung und der Betrieb ortsfester fischereilicher Anlagen und Einrichtungen
in den Bundeswasserstraf3en sind fur Inhaber oder Péchter von Fischereirechten ent-
geltfrei. Nutzungsvertrage werden nicht abgeschlossen. Die Wahrung der Belange der
WSV erfolgt durch das Rechtsinstitut der formlosen Leihe nach 88§ 598 ff BGB.
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Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte
6 Fischerei

6.2 Besondere Hinweise zur Bearbeitung des Musters , Fischereipachtvertrag”

Beteiligung von Fachbehérden

(1) Die BfG ist grundsétzlich in allen fischereilichen Fragen zu beteiligen, insbesondere  BfG

bei der Ermittlung und Uberpriifung des Pachtzinses (§ 5) und der Aufstellung bzw.

Prifung von Hegeplanen/Bewirtschaftungsplanen (§ 18).

Neben der BfG kdnnen Informationen bei der BImA, den Fischereibehtdrden des Landes BImA

und den Landwirtschaftskammern eingeholt werden. Fischereibehtrden

zu 8 4 Vertragsdauer

(2) Die Laufzeit des Fischereipachtvertrages richtet sich nach dem jeweiligen LFischG. Laufzeit

Sie betragt in der Regel zwdlf Jahre.

zu 8 18 Zusétzliche Vereinbarungen

(3) Der Pachter hat fur das Fischgewasser einen Hegeplan/Bewirtschaftungsplan auf- Hegeplan,
zustellen. Im Hegeplan/Bewirtschaftungsplan sind mindestens Bestimmungen zu tref- Bewirtschaftungsplan
fen Uber
- MaRRnahmen zur Ermittlung des Fischbestandes,
- MalRnahmen zur Erhaltung, Wiederherstellung und nachhaltigen Verbesserung der
Fischgewasser und des Fischbestandes sowie zur Durchfiihrung des Fischbesatzes,
- Hegebefischungen, z.B. Durchfiihrung von Netzziigen zur Vermeidung der Uberpo-
pulation bestimmter Fischarten,
- MalRnahmen nach unvorhersehbaren nachteiligen Einwirkungen auf den Fischbe-
stand oder das Gewasser,
- die statistische Erfassung des Fischfangertrages sowie des Fischbesatzes.
Der Hegeplan/Bewirtschaftungsplan ist fir mindestens drei Jahre und hdchstens funf
Jahre aufzustellen. Die Bestimmungen des jeweiligen LFischG sind zu beachten.
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7 Besondere Nutzungen

7.1 Leitungen

7.1.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die Regelung der Nutzung WSV-eigener Grundstiicke und Anlagen durch Leitungen  Grundsétze der
(z.B. ober- und unterirdische Kabel, Freileitungen, Rohrleitungen, Pipelines, Abwasser-  Nutzungsregelung
kanale) richtet sich nach
- der Anspruchsgrundlage des Nutzers (z.B. Duldungspflicht nach RKV oder WKV),
- der Zweckbestimmung (z.B. offentliche Versorgung oder nur private Zwecke) und dem

Betreiber der Leitung (z.B. Bundeswehr),
- der Art und dem Umfang der Inanspruchnahme (z.B. Kreuzung der Bundeswasser-

stral3e, Nutzung ohne Kreuzung).

(2) Die RKV/WKYV erméglichen die Inanspruchnahme der Bundeswasserstral3en zu er-  RKV/WKV
leichterten Bedingungen. Ihr Anwendungsbereich ist beschrankt auf Leitungen Muster 1.2
a) bei denen die Bundeswasserstral3e ein Hindernis fur die Leitungsfiihrung bildet. Da-

gegen fallt die Nutzung der Trasse der Bundeswasserstral3e zur Linienfilhrung von

Rohr- und Starkstromleitungen nicht unter die RKV/WKV.
b) der offentlichen Ver- und Entsorgung. Dies ergibt sich aus Anlage 1 zu den

RKV/WKYV. Dort wird Bezug genommen auf § 16 WaStrUbgVtrG, der u.a. die Ge-

stattung der Leitungsfuhrung fur die 6ffentliche Versorgung mit Gas, Wasser und

Elektrizitdt sowie die Abwasserbeseitigung regelt.
c) die der offentlichen Ver- und Entsorgung der Bundesrepublik Deutschland (und nicht

anderer Staaten) dienen (siehe (3) @) Nrn. 1 und 2). Dies ergibt sich aus dem Zweck

des WaStrUbgVtrG und den daraus abgeleiteten Kreuzungsvorschriften. Zudem

enthalten § 16 WaStrUbgVtrG und RKV/WKV keine Regelungen zugunsten der 6f-

fentlichen Ver- und Entsorgung von Drittstaaten.
Die RKV/WKYV brauchen nicht mehr herangezogen zu werden, wenn Muster 1.2 ver-
wendet wird, da ihre leitungsspezifischen Regelungen in diesem Muster und ihre Ent-
geltregelungen in der VV-WSV 2604 Nr. 3.4 enthalten sind.

(3) Fr Leitungen in Nord- und Ostsee gilt: Leitungen

a) Im deutschen Kistenmeer verlegte Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung, - im Kistenmeer
die in ihrem Verlauf die deutsche Kistenlinie
1. dberqueren, sind nach 7.1.3 (1)

2. nicht Uberqueren, sind nach 7.1.3 (2)
zu regeln.
Bei den Ubrigen Fallgestaltungen ist nach 7.1.3 (3) - (6) vorzugehen.

b) Im oder auf dem deutschen Festlandsockel verlegte Abschnitte von Leitungen, die - im/auf dem
ihren Ursprung innerhalb der deutschen Festlandsockels haben, werden wie folgt Festlandsockel
behandelt:

1. Leitungen, die Zubehor zu einem Vorhaben oder einer MalRnahme nach BBergG
sind, bedirfen einer vom zustdndigen Bergamt zu erteilenden bergrechtlichen
Erlaubnis oder Bewilligung.
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2. Leitungen, die nicht Zubehor zu einem Vorhaben oder einer Malinahme nach
BBergG sind, bediirfen einer vom BSH zu erteilenden Genehmigung nach See-
AnlV.

Daneben wird weder ein privatrechtrechtlicher Vertrag geschlossen noch ein Nut-

zungsentgelt erhoben.

c) Der im oder auf dem Festlandsockel liegende Abschnitt eines Transit-Unter-wasser-
kabels oder einer Transit-Rohrleitung (8 4 Abs. 10 BBergG) wird mit einer vom zu-
standigen Bergamt und vom BSH zu erteilenden Genehmigung nach BBergG gere-
gelt (8 133 Abs. 1i.V.m. § 2 Abs. 3 BBergG). Daneben wird weder ein privatrecht-
rechtlicher Vertrag geschlossen noch ein Nutzungsentgelt erhoben.

Die verschiedenen Fallgestaltungen sind in den beiden Schaubildern

- ,Leitungen in Nord- und Ostsee mit Kreuzung der Seewasserstral3e” Schaubild 8.4
- ,Leitungen in Nord- und Ostsee ohne Kreuzung der Seewasserstraf3e” Schaubild 8.5
dargestellt.
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7 Besondere Nutzungen

7.1 Leitungen

7.1.2 Leitungen der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung

(1) Der Begriff offentliche Versorgung beruht auf der in 8 1 EnWG vorgenommenen  Definition
Definition des Gesetzeszwecks:

a) Leitungsgebundene Versorgung der Allgemeinheit mit Elektrizitat und Gas.

b) Leistungsféhiger und zuverlassiger Betrieb von Energieversorgungsnetzen.

Diese Merkmale gelten auch fiir die Versorgung der Allgemeinheit mit Fernwarme und

Wasser sowie zur Abwasserbeseitigung.

(2) Den Leitungen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung gleichgestellt sind: Gleichgestellte
a) Kabelleitungen zu Polizei- und Feuerwehrmeldeeinrichtungen, Leitungen
b) Leitungen fir Zwecke der Stral3enbeleuchtung,
¢) Mineralélfern- und Mineraldlproduktenleitungen,
d) Leitungen zu Zwecken der Verteidigung,
e) Stromleitungen zwischen den Offshore-Windparks und den Netzeinspeisungsstellen
an Land,
f) Sonstige Leitungen im o6ffentlichen Interesse. Dies sind alle Leitungen, fir deren
Verlegung Grundstiicke im Wege der Enteignung in Anspruch genommen werden
kénnen. Der Nutzer hat nachzuweisen, dass ihm das Enteignungsrecht verliehen
worden ist.

(3) Nicht unter die Versorgungsleitungen fallen wegen des fehlenden Offentlichkeitsbe-  Nicht zugehdérige
zuges die Leitungen
a) Leitungen zur Eigenversorgung gewerblicher Anlagen,
b) innerbetrieblichen Leitungen (Werksleitungen) der Versorgungsunternehmen, mo-
gen sie auch mittelbar der 6ffentlichen Versorgung dienen, denn es werden nicht
.andere” versorgt (z. B. Eigenversorgung der innerbetrieblichen Anlagen und Ge-
baude).

(4) Zur Versorgungsleitung gehéren Leitungszubehdor
a) das im Eigentum des Versorgungsunternehmens stehende Zubehor von Leitungen

der o6ffentlichen Versorgung (Masten, Masttransformatoren, Ausleger, Absperrvor-

richtungen, Hydranten, Kontrollschachte, Alarmeinrichtungen, Steuerkabel, sowie

die technischen Anlagen von Druckregel-, Druckerh6hungs- und Transformatoren-

stationen), das ausschlief3lich oder tberwiegend dem Betrieb der Leitung dient,
b) Telekommunikations- und Steuerkabel, soweit sie nicht vom TKG erfasst sind.

Kein Zubehor sind die Gebaude fiir die Anlagen, soweit sie ohne die technischen Anla-
gen selbsténdig nutzbar sind (z.B. Garagen- und Turmstationen).
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7 Besondere Nutzungen

7.1 Leitungen

7.1.3 Allgemeine Hinweise zu den Mustern

(1) Mit dem Muster ,Gestattungsvertrag (Leitungen der offentlichen Versorgung und
Entsorgung)” sind Nutzungen durch Leitungen der 6¢ffentlichen Ver- und Entsorgung
sowie diesen gleichgestellte Leitungen zu regeln, die im Geltungsbereich der RKV und
WKV die BundeswasserstraRe kreuzen oder beriihren. Zugehérige Leitungen zur
Ubertragung von Zeichen und Lauten sowie die Nutzung von an den Geltungsbereich
der RKV und WKV unmittelbar angrenzenden kleinen Restflachen sind aus Griinden
der Verwaltungsvereinfachung im gleichen Vertrag mit zu regeln.

(2) Mit dem Muster ,Nutzungsvertrag (Leitungen der 6ffentlichen Versorgung und Ent-
sorgung)“ sind Nutzungen durch Leitungen oder Leitungsabschnitte der 6ffentlichen
Ver- und Entsorgung sowie diesen gleichgestellte Leitungen einschliel3lich zugehériger
Leitungen zur Ubertragung von Zeichen und Lauten zu regeln, die parallel zur Bun-
deswasserstrale auRerhalb des Geltungsbereiches der RKV und WKV gefihrt werden.
Mit eben diesem Muster sind auch Netzanbindungen von Offshore-Windparks und
Stromtransitleitungen zwischen europaischen Drittlandern zu regeln, die zwar in ihrem
Verlauf das Kustenmeer nutzen, aber nicht in der BRD anlanden (die Kistenlinie also
nicht iberqueren), wenn sie der 6ffentlichen Versorgung deutscher Haushalte innerhalb
des européaischen Binnenmarktes dienen (vgl. Zustimmung des BMVI, WS15 vom
17.09.2018.

(3) Mit dem Muster ,Nutzungsvertrag (Standard)“ sind Nutzungen durch

- Leitungen fir private, gewerbliche und industrielle Zwecke,

- werksinterne Leitungen von Unternehmen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung,

- Leitungen zur Eigenversorgung von Unternehmen der 6ffentlichen Ver- und Entsor-
gung,

zu regeln.

(4) Nutzungen durch Leitungen anderer Bundesverwaltungen sind mit dem Muster ,Ver-
waltungsvereinbarung (Voriibergehende Abgabe von Grundstiicken® zu regeln.

(5) Nutzungen durch militéarische Leitungen sind mit dem Muster ,Verwaltungsvereinba-
rung (Militéarische Leitungen)” zu regeln.

(6) Die verschiedenen Fallgestaltungen sind in der Ubersicht ,Muster und Entgelte fiir
Leitungen” dargestellt.
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7 Besondere Nutzungen

7.1 Leitungen

zu 8 1 Nutzungsrecht

(1) Sollen Steuerkabel, die bei Vertragsabschluss Zubehor zur Versorgungsleitung sind
und ausschliel3lich deren Betrieb dienen, spater fur Telekommunikationszwecke nach
TKG genutzt werden, ist wie folgt zu verfahren:

1. Bei Uberwiegender Nutzung der Steuerkabel fiir Versorgungszwecke gilt der beste-
hende Gestattungsvertrag/Nutzungsvertrag.

2. Bei Uberwiegender oder ausschlie3licher Nutzung der Steuerkabel fur Telekommu-

nikationszwecke scheiden die betroffenen Steuerkabel kraft Gesetzes aus dem be-
stehenden Vertrag aus und fallen unter die Regelungen der 88 125 ff TKG. Dies gilt
unabhangig davon, ob der Unternehmer die Telekommunikationsnutzung selbst aus-
Ubt oder an einen Dritten vermietet.
Der Unternehmer hat die Nutzungsénderung dem WSA schriftlich mitzuteilen; ein
Nachtragsvertrag ist nicht erforderlich. Dasselbe gilt, wenn ein so aus dem Vertrag
ausgeschiedenes Kabel spater nicht mehr fir Telekommunikationszwecke nach TKG
genutzt und wieder den Regelungen des Vertrages unterstellt werden soll.

(2) Sollen Steuerkabel, die bei Vertragsabschluss Zubehor zur Versorgungsleitung sind
und ausschliel3lich deren Betrieb dienen, spater fur Telekommunikationszwecke ge-
nutzt werden, die nicht unter das TKG fallen, scheidet das betroffene Steuerkabel un-
abhangig von der Aufteilung der Leitungskapazitat aus dem bestehenden Vertrag aus.
Der Unternehmer hat die Nutzungsénderung dem WSA schriftlich mitzuteilen; ein Nach-
tragsvertrag ist nicht erforderlich.

Uber die Nutzung des Steuerkabels ist ein Nutzungsvertrag (Standard) zu schlieRen
und fur den zu Telekommunikationszwecken genutzten Anteil der Leitungskapazitat ein
Entgelt nach VV-WSV 2604 zu erheben.

zu 8§ 7 Ausbauklausel
(3) Die Regelung des 8§ 7 gilt nur fur einen Ausbau der Bundeswasserstra3e nach
8§ 12 Abs. 1 WaStrG. Die Ausbauklausel gilt nicht fir MaRnahmen, die lediglich der

Erhaltung des bestehenden Zustandes dienen.

(4) Uber das Entstehen der Folgekostenpflicht nach § 7 Abs. 1 entscheidet die nach
8§ 14 Abs. 1 WaStrG fur den WasserstralRenausbau erforderliche Planfeststellung.
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7.1.4 Besondere Hinweise zur Bearbeitung des Musters , Gestattungsvertrag/
Nutzungsvertrag (Leitungen der Offentlichen Versorgung und Entsorgung)“

Nutzung

von Steuerkabeln:

- fur Telekommunikati-
onszwecke
nach TKG

- fur sonstige Telekom-

munikationszwecke

Muster 1,1

Ausbauklausel

Folgekostenpflicht



zu § 15 Zusatzliche Vereinbarung

(5) Zur Absicherung der Rechte der Versorgungsunternehmen bei einer Grundstiicks- Beschrankte personliche

veraufRerung durch die WSV kann die Eintragung einer Leitungsdienstbarkeit vereinbart  Dienstbarkeit

werden.

Auf Wunsch des Versorgungsunternehmens ist folgende Regelung aufzunehmen:
.Die WSV wird, sofern und bevor sie die Nutzflache veraufRert, die Eintragung einer
beschrénkten personlichen Dienstbarkeit zugunsten des Unternehmers auf seine Kos-
ten ins Grundbuch bewilligen. Der Unternehmer verpflichtet sich, eine durch die Dienst-
barkeit bedingte Minderung des Wertes der Verauf3erungsflache auszugleichen. Diese

Wertminderung wird durch die BImA festgestellt.”
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7 Besondere Nutzungen

7.1 Leitungen

7.1.5 Besondere Hinweise zur Bearbeitung des Musters , Verwaltungsvereinbarung
(Militarische Leitungen)”

zum Rubrum

Das Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr  Vertragspartner
(BAIUDBW) ist eine Bundesoberbehdrde im Geschéftsbereich des Bundesministeriums
der Verteidigung (BMVg). Im BAIUDBw werden Aufgaben, die aus dem Bundesminis-
terium der Verteidigung abgeschichtet wurden sowie weitere Aufgaben aus dem Ver-
teidigungsbereich zusammengefiihrt. Hierzu gehdren u.a. die Deckung des Infrastruk-
turbedarfs der Bundeswehr sowie die Regelung von Mitbenutzungen aus dem zivilen

Bereich.
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7 Besondere Nutzungen

7.2 Wasserwirtschaftliche Nutzung

(1) Das Wasserrecht besteht aus dem WHG des Bundes und den LWG, welche das Anwendung des
WHG ausfillen und ergénzen. Es erstreckt sich auch auf die im Eigentum des Bundes  Wasserrechts auf
befindlichen Wasserstraf3en. Bundeswasserstrallen

(2) Wasserwirtschaftliche Benutzungen nach 8§ 9 WHG / den LWG Wasserwirtschaftliche
- sind erlaubnisfrei (z.B. 8 25 WHG Gemeingebrauch) oder bediurfen nach LWG einer Benutzungen
offentlich-rechtlichen Erlaubnis oder Bewilligung der zustandigen Behorde. Sie sind
vom Gewassereigentiimer grundsatzlich zu dulden. In einigen Bundeslandern sind
die Benutzung kinstlicher Gewasser und die Entnahme fester Stoffe von der Dul-
dungspflicht ausgenommen.
Die Erlaubnis ist widerruflich und prinzipiell ohne praklusivische Wirkung gegen
Drittanspriiche. Die Bewilligung ist unwiderruflich und hat eine umfassende praklusi-
vische Wirkung gegen Drittanspriiche; sie verschafft eine starkere Rechtsposition.
- bedirfen im Bereich der Bundeswasserstral3en einer ssG (8 31 Abs. 1 Nr. 1 WaStrG).
- schlieRen eine Entgelterhebung durch den Gewassereigentiimer in der Regel aus.
Nach LWG zuldssige Entgeltforderungen sind nach VV-WSV 2604 geltend zu ma- VV-WSV 2604
chen.
- verpflichten den Gewassereigentiimer nicht, seine Grundstiicke zur Errichtung und  Muster 1.1
zum Betrieb der fur die Benutzung erforderlichen Anlagen unentgeltlich zur Verfigung
zu stellen. Hierlber sind Nutzungsvertrage abzuschlieRen und Entgelte nach VV-
WSV 2604 zu erheben.

(3) Bei entgeltlichen Wasserentnahmen bzw. -einleitungen sind im abzuschlieenden  Textbaustein 5.3

Nutzungsvertrag zusétzliche Regelungen aufzunehmen.

(4) Die Nutzung der Wasserkraft ist keine wasserwirtschaftliche Benutzung nach 8 9  Nutzung der Wasserkraft
WHG / den LWG. Allerdings ist in der Regel mit der Wasserkraftnutzung auch eine

wasserwirtschaftliche Benutzung nach 8 9 WHG / den LWG verbunden, z.B. das Auf-

stauen.

Die WSV und ihre Rechtsvorganger sind aufgrund von § 3 Abs. 1 WaStrUbgVirG bzw.

8 1 Abs. 1 WaStrVermRG in Verbindung mit den LWG und Art. 31 GG stets davon

ausgegangen, dass die Wasserkrafte, die aus den WasserstraRen zu gewinnen sind,

dem Reich bzw. der Bundesrepublik Deutschland zustehen und demzufolge bei der

Wasserkraftnutzung durch Dritte stets ein z.B. an den Stromumsatz gekoppeltes Entgelt

erhoben werden darf.

Der BGH hat in seiner Entscheidung vom 7. Mai 2009 - 11l ZR 48/08 jedoch festgestellt, BGH-Urteil vom 7.5.2009
dass eine Vereinbarung tber die Zahlung eines laufenden Entgelts fir die Nutzung der

Wasserkraft geman § 134 BGB nichtig ist, wenn das LWG fir die Gewasserbenutzung
ein Entgeltverbot enthalt. Die tiberwiegende Anzahle der LWG enthalten ein zwingen-

des Entgeltverbot.
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Die Einraumung der mit der Wasserkraftnutzung verbundenen Inanspruchnahme von Erbbaurechtsvertrag
WSV-eigenen Grundstticken erfolgt wegen des hohen Anlagenwertes, der notwendigen
langen Vertragslaufzeit und der besseren Beleihungsmadglichkeit in der Regel durch

Erbbaurechtsvertrag.

Die Regelung der Wasserkraftnutzung einschlieBlich der Mitbenutzung der WSV-  Zusatzvertrag
eigenen Wehranlage erfolgt in der Regel in einem gesonderten Vertrag.
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7 Besondere Nutzungen

(1) Die Gestattung des offentlichen FuRganger- und Radfahrerverkehrs auf Betriebswe-  Gestattungsvertrag
gen der WSV ist dann mit dem Muster ,Gestattungsvertrag (Benutzung von Betriebs- Muster 1.3
wegen fur Zwecke des FuRganger- und Fahrradverkehrs)” zu regeln, wenn
- ein fur den FulRgénger- und Radfahrerverkehr geeigneter Betriebsweg erst angelegt
bzw. ausgebaut werden soll,
- eine zusatzliche Beschilderung vorgenommen oder
- der Betriebsweg in Kartenwerken als Radweg und nicht als Betriebsweg der WSV
ausgewiesen werden soll.
Wenn fir den Ful3génger- und Radfahrerverkehr geeignete Wege von Dritten neu ge-
baut werden, ist nicht Muster 1.3 sondern Muster 1.1 zu verwenden.

(2) Betriebswege sind Zubehdr zur Bundeswasserstrale im Sinne von § 1 Abs. 6 Nr. 2 Wegerecht
WasStrG und unterliegen den von der GDWS erlassenen Rechtsverordnungen (z.B.

WaStrBAV). Wegerechtlich gelten die Betriebswege als Privatwege. Zum 6ffentlichen

Weg im Sinne des Wegerechts wird eine wie auch immer geartete (Verkehrs-)Flache nach

den malRgebenden Stral3en- und Wegegesetzen nur durch eine ausdriickliche férmliche

Widmung durch oder aufgrund eines Gesetzes, die eine Zustimmung des Eigentiimers

der Flache voraussetzt.

(3) Die zustandigen StralRenverkehrsbehdrden sind grundsatzlich zu verkehrsregelnden  Strafl3enverkehrs-behor-
bzw. beschréankenden Malinahmen auf Wegen mit 6ffentlichem Verkehr befugt. Soweit den
faktisch oder mit Duldung der WSV ein ¢ffentlicher Verkehr auf Betriebswegen stattfin-

det, kdnnen die zustandigen Stralenverkehrsbehorden - und nur sie - Anordnungen auf
Betriebswegen der WSV treffen. Die Regelungskompetenz der StraRenverkehrsbe-

horde reicht nur soweit, als sie die WSV in ihrer hoheitlichen Aufgabenerfiillung nicht
einschrankt.

Private Dritte, die sich durch eine verkehrsregelnde bzw. beschrénkende MalRnhahme

der Stral3enverkehrsbehérde auf dem Betriebsweg der WSV in ihren Rechten verletzt
fuhlen, missen ihre Interessen daher gegentuiber der Stral3enverkehrsbehérde selbst
vertreten.

(4) Ist der Abschluss eines Gestattungsvertrages erforderlich, ist im Hinblick auf § 2 Beschilderung
Abs. 2 folgendes zu beachten: Der Betriebsweg darf aus rechtlichen Griinden nicht mit

Schildern nach der StVO ausgeschildert werden. Damit wird sichergestellt, dass die  StVO-Schilder
durch die gesteigerte betriebsfremde Nutzung entstehenden Kosten fir die erh6hten
Verkehrssicherungspflichten nicht von der WSV zu tragen sind.

Entsprechendes gilt auch fur die Aufstellung von Radverkehrswegweisern (z.B. D-Netz  D-Netz-Schilder
Schilder), die zwar keine Gebotsschilder im Sinne der StVO sind, aber durch die Aus-

weisung der D-Netz-Routen die Attraktivitadt und Bekanntheit der Betriebswege und da-

mit auch den Umfang der Verkehrssicherungspflicht fir die WSV erhdhen. Demgegen-

uber findet eine Ubertragung der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht auf den

Berechtigten durch den Gestattungsvertrag nur insoweit statt, wie es fur die gestattete

zusétzliche Nutzung erforderlich ist.
[ |
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7 Besondere Nutzungen

7.4 Sozialwerk

(1) Fir die Nutzung von Liegenschaften der WSV durch das Sozialwerk der Bundes-  Richtlinien Sozialwerk
verwaltung fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen e.V. sind die ,Richtlinien fir die Richtlinie 6.3
Uberlassung von bundeseigenen Liegenschaften des Bundesministeriums fur Verkehr

und digitale Infrastruktur an das Sozialwerk der Bundesverkehrsverwaltung e. V.“ maf3-

gebend.

(2) Kommt fiir Gebaude, Einzelraume oder Grundstiicke eine Nutzung durch das Sozi- Erfassung geeigneter
alwerk in Betracht, meldet dies das zustéandige WSA/WNA unter Verwendung des Mus-  Liegenschaften

ters ,Erfassung von Liegenschaften fir Zwecke des Sozialwerks* dem Sozialwerk. Die  Formular 4.3
rAumliche und sachliche Abgrenzung der Nutzung bzw. Mitbenutzung der Liegenschaft

durch das Sozialwerk ist darzustellen. Auf Nutzungsinteressen Dritter sowie andere

Griinde, die einer Uberlassung an das Sozialwerk entgegenstehen konnten, ist beson-

ders einzugehen.

(3) Nutzungen des Sozialwerks sind mit dem Muster ,Nutzungsvertrag (Sozialwerk)“ zu  Nutzungsvertrag
regeln. Muster 1.7
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7.5 Vermietung von Gebauden und Raumen

7.5.1 Allgemeine Hinweise

(1) GemalR § 535 BGB ist bei der Vermietung von Raumen hinsichtlich ihrer Nutzung Wohnrdume
zu unterscheiden in Geschaftsraume
- Wohnraume: Das sind Raume, die zum Wohnen - insbesondere Schlafen, Essen, R&ume
Kochen, dauernde private Benutzung - bestimmt sind (88 535 - 577a BGB).
- Geschaftsraume: Das sind Radume, die zu geschéftlichen, insbesondere zu gewerbli-
chen oder freiberuflichen Zwecken angemietet werden (88 535 - 548, 578 BGB),
- Raume: Das sind Raume, die weder Geschéafts- noch Wohnraume sind (88 535 - 548,
578 BGB).

(2) Die Vermietung von Wohnraumen ist nicht Gegenstand dieses Abschnittes. Vermie- Bundesmietwohnungen
tung und Verwaltung der im Verwaltungsgrundvermdgen der WSV befindlichen Bun-  Dienstwohnungen
desmietwohnungen und Dienstwohnungen werden gemaf3 Erlass vom 10. Juni 1988 -

Z 13/04.62.00/194 BM 88 von der BImA durchgefihrt.

(3) Bei komplexen Nutzungen kann die Nutzung von Gebduden und Raumen mit dem  Mietvertrag
Muster ,Mietvertrag (Gebdude und Raume)” und die Nutzung der Land- und Wasser- Muster 1.6
flachen sowie Anlagen mit den Mustern ,Nutzungsvertrag (Standard)“ oder ,Landpacht- Muster 1.1
vertrag” geregelt werden.

(4) Bei der Vermietung von Geschaftsraumen und Raumen ist zu unterscheiden zwi-
schen
1. Ganzvermietung: Vermietungvon 100% der Gebaudenutzflache an nur einen Mie-  Ganzvermietung
ter.
2. Teilvermietung: a) Vermietung von 100% der Gebaudenutzflache an mehrere  Teilvermietung
Mieter,
b) Vermietung von weniger als 100% der Gebaudenutzflache an
nur einen Mieter oder an mehrere Mieter.
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7 Besondere Nutzungen

7.5 Vermietung von Gebauden und Raumen

7.5.2 Besondere Hinweise zur Bearbeitung des Musters ,Mietvertrag (Gebaude und
Raume)”

zu 8 1 Vertragsgegenstand

(1) Das Protokoll ist durch eine ,Objektbeschreibung” zu ergénzen. Objektbeschreibung

zu 8 5 Mietzins, Betriebskosten und sonstige Kosten

(2) Der Mietzins setzt sich zusammen aus den Kapitalkosten und den Bewirtschaftungs-  Mietzins
kosten. Nicht zum Mietzins gehéren die Betriebskosten und die sonstigen Nebenkosten.

(3) Zu den Kapitalkosten gehoéren die Kapitalkosten

- Sollzinsen fur Kredite, die der Vermieter fur das Mietobjekt aufgenommen hat.

- Untermietzuschlag bei Untervermietung (88 540, 553 BGB).

- Verzinsung des im Mietobjekt gebundenen Kapitals mit dem Liegenschaftszinssatz. | jegenschaftszinssatz
Der Liegenschaftszinssatz ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert von Liegen-
schaften im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird (8 14 (3) ImmoWertV und Nr. 7
EW-RL).

(4) Bewirtschaftungskosten sind die Kosten, die zur Bewirtschaftung des Gebaudes o-  Bewirtschaftungskosten
der der Wirtschaftseinheit laufend erforderlich sind (8 19 ImmoWertV und Nr. 6 EW-
RL):
a) Abschreibung: Anteil der verbrauchsbedingten Wertminderung des Mietobjektes.
b) Verwaltungskosten: Kosten der zur Verwaltung des Mietobjektes erforderlichen Ar-
beitskrafte, Einrichtungen und erbrachten sonstigen Verwaltungsarbeit.
c) Betriebskosten: Kosten, die durch das Eigentum oder durch den bestimmungsmafii- Betriebskosten
gen Gebrauch des Mietobjektes entstehen. Sie sind in der BetrKV erlautert. Die Be-
triebskosten gehéren nicht zum Mietzins.
d) Instandhaltungskosten: Kosten zur Erhaltung des bestimmungsmagigen Gebrauchs
des Mietobjektes und - falls diese vom Vermieter durchgefiihrt werden - die Kosten
fur Schonheitsreparaturen und die Beseitigung von Bagatellsch&den.
e) Mietausfallwagnis: Absicherung der Einnahmeverluste bei nicht rechtzeitiger An-

schlussvermietung.
zu 8 7 Instandhaltung

(5) Die Instandhaltung des Mietobjekts obliegt im Inneren grundsétzlich dem Mieter, im  |nstandhaltung
Ubrigen der WSV. Allerdings kommt bei einer Ganzvermietung auch in Betracht, dass
die gesamte Instandhaltung vom Mieter durchgefiihrt wird. Unter Instandhaltung sind
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samtliche MaRnahmen im Sinne von 8 535 Abs. 1 Satz 2 BGB zu verstehen, somit auch

Instandsetzungen und Erneuerungen.

zu § 10 Haftung des Mieters

(6) Der Grundsatz der Selbstdeckung, d.h. der Selbst-(Nicht)-Versicherung (VV Nr. 11 Versicherungen
zu § 34 BHQ), gilt u. a. nicht fuir vermietete Liegenschaften. Das Mietobjekt ist grund-
satzlich vom Mieter auf seine Kosten zugunsten der WSV zu versichern. Wird die Ver-
sicherung von der WSV abgeschlossen, hat der Mieter die Pramien und Nebenkosten
als Betriebskosten zu tragen:

- Bei der Vermietung von 100% der Gebaudenutzflache ist das gesamte Mietobjekt
zu versichern.

- Bei der Vermietung von weniger als 100% der Gebaudenutzflache ist nur der ent-
sprechende Gebdaudeteil zu versichern. Ist dies nicht moglich, so ist das gesamte
Gebaude zu versichern, wenn die Geb&udenutzflache zu mehr als 50% vermietet
ist. Die Kostenanteile fur die nicht vermieteten Geb&udeteile gehen dann zu Lasten
der WSV.

Mieterinvestitionen sind grundsétzlich in die Versicherungen einzubeziehen.
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7 Besondere Nutzungen

7.6 Dienststellen der Bundesverwaltung

7.6.1 Vorubergehende Abgabe von WSV-Grundstiuicken an andere Geschéaftsbereiche

(1) Die Nutzung WSV-eigener Grundstticke durch Verwaltungs-
- Dienststellen anderer Geschéftsbereiche, vereinbarung
- Bundesbetriebe und Sondervermégen nach § 26 BHO Muster 2.3

ist mit dem Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Vortubergehende Abgabe von Grundsti-

cken)” zu regeln.

In die Verwaltungsvereinbarung sind bei Bedarf die entsprechenden Regelungen aus  Zusétzliche

den Mustern ,Nutzungsvertrag (Standard)“ oder ,Landpachtvertrag” aufzunehmen (z.B.  Vereinbarungen

8 10 Schutz der Gewasser und des Bodens).

(2) Sind gleichzeitig mehrere Bundesverwaltungen an einer Nutzung interessiert und BMDV
kann eine Einigung zwischen diesen nicht erzielt werden, ist dem BMDV zu berichten.

(3) Von anderen Geschéftsbereichen ist fur Entgelt:

a) Nutzungen ab einem Entgeltbetrag von 50.000 Euro/Jahr das Entgelt in voller Hohe - allgemein
zu erheben (VV Nr. 6 zu § 61 BHO),

b) Mitbenutzungen kein Entgelt zu erheben.

¢) Nutzflachen nach e) kein Entgelt zu erheben, wenn die WSV zur anteiligen Auszah-
lung von aus den Grundstiicken gezogenen Erldsen nicht verpflichtet ist.

Ein Entgelt ist stets zu erheben, wenn WSV-eigene Grundstiicke

d) von Bundesbetrieben, Sondervermégen, bundesunmittelbaren juristischen Personen - BImA
des o6ffentlichen Rechts (z.B. BImA) sowie Dienststellen und sonstigen Einrichtungen
anderer juristischer Personen gemaf § 26 BHO genutzt werden,

e) unter finanzieller Beteiligung anderer ¢ffentlicher Hande fir ein Investitionsvorhaben - mischfinanzierte
(z.B. Ausbau einer Bundeswasserstral3e) erworben worden sind und die WSV zur Grundstiicke
anteiligen Auszahlung von aus den Grundstiicken gezogenen Erlésen verpflichtet ist.

Die Erstattungsbetrége sind bei dem jeweiligen Investitionstitel zu buchen, wenn und
soweit der beim Investitionstitel ausgebrachte Haushaltsvermerk dies zul&asst.

Entgelte sind nach VV-WSV 2604 zu ermitteln.

(4) Das bei Nutzungen durch militdrische Leitungen zu verwendende Muster ,Verwal-  Militarische Nutzungen
tungsvereinbarung (Militdrische Leitungen)” kann auch zur Regelung anderer militéri- Muster 2.2

scher Nutzungen herangezogen werden; 7.1.5 gilt sinrngemaR.

(5) Nutzungen durch Zuwendungsempfanger nach § 26 BHO sind mit dem Muster ,Nut- Zuwendungsempfanger
zungsvertrag (Standard)” oder ,Landpachtvertrag” zu regeln. Es ist ein Entgelt nach VV-
WSV 2604 zu erheben.
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7 Besondere Nutzungen

7.6 Dienststellen der Bundesverwaltung

7.6.2 Vorubergehende Abgabe von WSV-Grundstiuicken an andere Dienstzweige
innerhalb des Geschaftsbereichs des BMDV

(1) Die Nutzung WSV-eigener Grundstiicke durch andere Dienstzweige innerhalb des Verwaltungs-
Geschaftsbereichs des BMDV (z.B. die Bundesstral3enverwaltung), ist mit dem Muster  vereinbarung
.verwaltungsvereinbarung (Vortubergehende Abgabe von Grundstiicken® zu regeln. Muster 2.3

In die Verwaltungsvereinbarung sind bei Bedarf die entsprechenden Regelungen aus

den Mustern ,Nutzungsvertrag (Standard)“ oder ,Landpachtvertrag” aufzunehmen (z.B.  Zusatzliche

8 10 Schutz der Gewasser und des Bodens). Vereinbarungen

(2 Die Nutzungsuberlassung erfolgt unentgeltlich. Von dieser Entgeltfreiheit ausgenom-  Entgelt:

men sind Nutzflachen, die unter finanzieller Beteiligung anderer 6ffentlicher Hande fur - allgemein

ein Investitionsvorhaben (z.B. Ausbau einer Bundeswasserstral3e) erworben worden - mischfinanzierte
sind und die WSV zur anteiligen Auszahlung von aus den Grundstiicken gezogenen Grundstticke
Erlésen verpflichtet ist. Die Erstattungsbetrage sind bei dem jeweiligen Investitionstitel

zu buchen, wenn und soweit der beim Investitionstitel ausgebrachte Haushaltsvermerk

dies zuldsst. Entgelte sind nach VV-WSV 2604 zu ermitteln.
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7 Besondere Nutzungen
7.7

(weggefallen)

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 115



Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschlielich Bauwerke durch Dritte

7 Besondere Nutzungen

7.8 Nutzungen im Beitrittsgebiet nach DDR-Recht

(1) Auf Mietvertrage sowie auf Nutzungsvertrage nach den 88 312 bis 315 ZGB, dievor Anwendung des BGB
dem 3. Oktober 1990 nach DDR-Recht abgeschlossen worden sind, sind nach Art. 232

88 2 und 4 EGBGB in Verbindung mit 8 6 SchuldRAnpG die Bestimmungen des BGB

Uber die Miete anzuwenden, soweit Art. 232 EGBGB und das SchuldRAnpG nichts an-

deres bestimmen.

Diese Miet- und Nutzungsvertrage sind unter Beachtung der Kindigungsmdoglichkeiten  Umstellung der Altver-
der genannten Bestimmungen auf die entsprechenden Musterregelungen umzustellen.  trdge auf die Muster

(2) Fur die Nutzung von Wasserflachen waren im Beitrittsgebiet folgende Regelungen  Wasserrechtliche
maf3gebend: Zustimmung (WRZ)
a) ,Wasserrechtliche Zustimmung* nach DDR-Wassergesetz (WRZ)
und als Folgebescheid zur WRZ der
b) ,Veranlagungsbescheid lber die Entrichtung von Wassernutzungsabgaben zur Veranlagungsbescheid
WRZ". Die Berechnung dieser Abgaben erfolgte nach der ,Anordnung tber die Er-
hebung von Wassernutzungsabgaben im Bereich der WasserstraRenverwaltung®
(WNAA). Gemal § 2 Abs. 1 d) WNAA sind Wassernutzungsabgaben nicht zu ent-
richten fir Gemeinschaftsanlagen der gesellschaftlichen Organisationen.
WRZ und Veranlagungsbescheid gelten aufgrund Art. 19 EV fort.
Fur die WRZ ist nach VV-WSV 1101 AUGr 213.3 die Wasserstra3enliberwachung zu-  Zustandigkeit
standig.
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7 Besondere Nutzungen
7.9

(weggefallen)
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7 Besondere Nutzungen

7.10 Nutzungen von kurzer Dauer und zur Durchfiihrung von Veranstaltungen

(1) Offentliche und private Veranstaltungen auf Grundstiicken und Bauwerken der WSV  Veranstaltungen
sind hinsichtlich der Haftung und Verkehrssicherung in besonderem Male risikobehaf-
tet. Der einzelne Antrag ist daher sorgféltig zu prifen.

(2) Veranstaltungen in Baustellenbereichen sollten wegen des schwer zu kalkulieren-  Baustellenbereich
den Haftungsrisikos grundsatzlich nicht gestattet werden. Ist die Durchfiihrung einer

solchen Veranstaltung allerdings unumganglich, sollte der Veranstalter vertraglich mit

allen zu erwartenden Risiken belastet werden.

(3) Nutzungen zur Durchfiihrung von Veranstaltungen sind grundsétzlich mit dem Nut-  Muster 1.1
zungsvertrag (Standard) zu regeln.
Als zusatzliche Regelung ist unter 8 19 aufzunehmen:
1. Organisation und Durchfihrung der Veranstaltung obliegt mit allen Pflichten dem
Nutzer, nicht der WSV.
2. Der Nutzer verpflichtet sich zur gemeinsamen Abnahme der Nutzflache innerhalb
von 5 Tagen nach Beendigung der Veranstaltung.

(4) Bei Veranstaltungen von 1 bis 2 Tagen und geringem organisatorischen Aufwand Muster 1.4
kann im begriindeten Einzelfall ausnahmsweise anstatt des Musters ,Nutzungsvertrag

(Standard)” das Muster ,Nutzungsvertrag (Veranstaltungen von kurzer Dauer)* als Mi-
nimalregelung verwendet werden.
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7.11 Entnehmen und Einbringen fester Stoffe aus bzw. in Bundeswasserstrafl3en

(1) Beim Entnehmen (Baggerung) und Einbringen (Verklappung) fester Stoffe aus bzw.  Baggerung, Verklappung
in Bundeswasserstraf3en ist grundsatzlich ein Nutzungsvertrag abzuschlie3en. Es ist
das Muster ,Nutzungsvertrag (Standard)" zu verwenden. Muster 1.1

(2) In folgenden Féllen ist kein Nutzungsvertrag abzuschliel3en: Vertragslose Nutzungen
1. Wenn die Entnahme fester Stoffe nach BBergG genehmigt wird.
2. Bei der Entnahme fester Stoffe aus Seewasserstraf3en.
3. Wenn die WSV zur Erflllung ihrer Verwaltungsaufgaben feste Stoffe einbringt oder
entnimmt, auch wenn Dritte mit der Durchfiihrung beauftragt werden.
4. Bei der Entnahme und Einbringung fester Stoffe durch die Kustenlander gemaf § 1
Abs. 5 WaStrG.
In den Féllen 1 und 2 steht ein eventuelles Entgelt fir die Entnahme fester Stoffe gemani
BBergG den Bundeslandern zu.

(3) Das Nutzungsentgelt fir die Entnahme oder das Einbringen fester Stoffe aus bzw. VV WSV 2604
in Bundeswasserstral3en bemisst sich nach VV-WSV 2604.

Nutzungen durch die Kustenlander nach § 1 Abs. 5 WaStrG sind unentgeltlich.
Unterhaltungsmehrkosten sind nach VV-WSV 1209 zu ermitteln.

(4) Bei der Vertragsbearbeitung sind u.a. die Richtlinien zum Umgang mit Baggergut zu  Baggergut-Richtlinien
beachten.
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7 Besondere Nutzungen

7.12 Mobilfunknutzungen

(1) Kommerzielle Mobilfunknutzungen kdnnen gem. § 127 TKG oder gem. § 138 TKG  TKG-Nutzungen
geregelt werden:
1. Ein Wegerecht gem. § 127 TKG kommt in Betracht, wenn ein Antragsteller, dem die  Muster zu § 127 Abs. 1
BNetzA gem. § 125 TKG auf dem betreffenden WSV-eigenen Grundstiick das We- TKG
gerecht Ubertragen hat, darauf einen Mobilfunkmast errichten und betreiben méchte.  (VV-WSV 1401)
Es ist mit dem Muster ,Zustimmung zur Benutzung von Bundeswasserstral3en ge-
mal § 68 Telekommunikationsgesetz” zu regeln. Das Wegerecht ist unentgeltlich.
2. Ein Mitnutzungsrecht gem. § 138 TKG kommt in Betracht, wenn ein Eigentumer oder  Muster zu 8§ 138 TKG
Betreiber eines offentlichen Telekommunikationsnetzes (8§ 3 Nr. 42 TKG), der gem.  (VV-WSV-1401)
8 5 TKG bei der BNetzA registriert ist, seine Mobilfunkantennen an einem WSV-
eigenen Antennenmast befestigen und betreiben mdchte. Es ist mit dem Muster
Lvertrag tUber die Mitnutzung passiver Netzinfrastrukturen an Bundeswasserstrafl3en
gemal § 77d Telekommunikationsgesetz” zu regeln. Fur die Mitnutzung ist ein Ent-
gelt in H6he der durch die Mitnutzung zusétzlich entstehenden Kosten zu fordern.
Die Muster zu § 127 Abs. 1 TKG und 8§ 138 TKG sind in der VV-WSV 1401 (Bundeswas-
serstral3enrecht), Abschnitt 5.2 verdffentlicht. Zusatzlich sind sie im IT-Verfahren
WaAGe hinterlegt. Die Rechte Dritter nach TKG sind grundsétzlich in LIS als Belastun-

gen zu fuhren.

(2) Mobilfunknutzungen von Antragstellern, die weder ein Wegerecht gem. § 125 TKG  Sonstige Mobilfunk-nut-
besitzen, noch gem. 8 5 TKG bei der BNetzA registriert sind, sind wie gewdhnliche zungen

Nutzungen mit dem Muster ,Nutzungsvertrag (Standard)“ zu regeln. Fir solche Nutzun-  Muster 1.1

gen ist ein Entgelt gem. VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte Nr. 2.4.7 zu fordern.

Funkanlagen der WSV sind Betriebseinrichtungen mit hoheitlichem Charakter und ge- Funkanlagen der WSV
hen allen anderen, ausgenommen militarischen, Interessen vor. Zur Sicherung der Textbaustein 5.1

funktechnischen Belange der WSV sind daher jeweils im Nutzungsvertrag unter
8 19 zuséatzliche Regelungen aufzunehmen.

(3) Das ABVT ist stets zu beteiligen. ABVT

(4) Bei Mobilfunknutzungen, die der Duldungspflicht nach 8§ 125, 138 TKG unterliegen Behandlung von
und die aktuell mit Nutzungsvertrag geregelt sind, gelten die bestehenden Nutzungs-  Altvertragen
vertrage einschliellich der darin getroffenen Entgeltregelungen.

Die Kindigung eines bestehenden Nutzungsvertrages tber TK-Komponenten zum

Zweck des Abschlusses einer Mitnutzungsvereinbarung nach § 138 TKG ist nur még-

lich, wenn damit eine Verbesserung, bzw. eine Modernisierung der Infrastruktur verbun-

den ist (Verfligung Dez. W13 vom 13.02.2020, Az.: 3800 W13 — 213.02/0002-001).
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(5) Bund und Lander errichten und betreiben gemeinsam das bundesweit einheitliche
digitale Sprech- und Datenfunksystem fir Behérden und Organisationen mit Sicher-
heitsaufgaben (Digitalfunk BOS). Sie bemuiihen sich, nach den Vorgaben der Funkpla-

nung Bundes- und Landesliegenschaften fir die Errichtung von Basisstationen bereit
zu stellen. Entsprechende Inanspruchnahmen sind mit Muster 1.11 zu regeln.

Hierbei sind die Regelungen der Verschlusssachenanweisung (VSA) in der derzeit gel-
tenden Fassung und das Merkblatt zur Behandlung von Verschlusssachen (VS) des
Geheimhaltungsgrades VS-NUR FUR DEN DIENSTGEBRAUCH (VS-NfD-Merkblatt),
Anlage V der Verschlusssachenanweisung besonders zu beachten (jeweils giiltige Fas-
sung abrufbar im Internet unter www.bmi.bund.de, Suchbegriff: VSA).

Aufgrund der derzeitigen Regelungen in Bezug auf die VSA diirfen die Vertrdge nicht

im LIS eingepflegt werden.

(6) Die Regelungen zum TKG sind in der VV-WSV 1401 Bundeswasserstral3enrecht,
Abschnitt 5.2 verankert.
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7.13 Offshore-Windparks

(1) Bei Offshore-Windparks ist zu unterscheiden, ob sie im Kustenmeer oder in der AWZ

errichtet und betrieben werden. Gleiches gilt fur die Trassen der fir die

- Einspeisung des erzeugten Stromes in das Stromnetz erforderlichen stromabfiihren-
den Kabel,

- Aufrechterhaltung der fir die Stromversorgung der Windparks bei Flaute, Wartungs-
arbeiten oder Storfallen erforderlichen stromzufihrenden Kabel, z.B. fir den Betrieb
der akustischen und optischen Warnanlagen sowie fir andere sicherheits- und ver-
sorgungstechnische Einrichtungen.

In der Regel werden beide Kabel in derselben Trasse verlegt.

(2) Im Kustenmeer errichtete Offshore-Windparks werden mit Nutzungsvertrag (Stan-

dard) und die zum Land fiihrenden Kabeltrassen mit WKV-Gestattungsvertrag (Leitun-

gen der offentlichen Ver- und Entsorgung) geregelt.

Fur den im Kistenmeer liegenden Abschnitt einer aus der AWZ kommenden Kabel-

trasse ist ebenfalls ein WKV-Gestattungsvertrag (Leitungen der 6ffentlichen Ver- und

Entsorgung) abzuschlielRen.

Im Ubrigen sind fir die

- Windparks keine ssG'n, sondern landesbehdrdliche Genehmigungen mit Konzen-
trationswirkung gemaf 88 4 Abs. 1, 13 BImSchG i.V.m. Nr. 1.6 der 4. BImSchV,

- Kabeltrassen ssG'n

erforderlich.

Fur die im Kistenmeer verlaufenden Kabeltrassen kommen die 88 133 Abs. 4 i.V.m.

§ 2 Abs. 3 BBergG nicht zur Anwendung, weil diese Regelungen nur fir den Festland-

sockel (8 76 SRU) und nicht furr das deutsche Hoheitsgebiet gelten.

Fur die Errichtung und den Betrieb der Netzanbindung ist gemaR § 17 (2a) EnWG der

Ubertragungsnetzbetreiber zustandig.

(3) Fur die in der AWZ errichteten Offshore-Windparks und die dort verlaufenden Ka-
beltrassen darf weder ein Nutzungs-/Gestattungsvertrag geschlossen noch ein Entgelt
erhoben werden. Windpark einschl. Kabeltrasse werden vom BSH nach SeeAnlV ge-
nehmigt. Projektinformationen kdnnen der BSH-Interseite http://www.bsh.de/de/Mee-

resnutzung/Wirtschaft/Windparks/index.jsp entnommen werden.

(4) 8 84 EEG Nutzung von Seewasserstral3en regelt: Solange Anlagenbetreiber eine

finanzielle Férderung nach 8 19 in Anspruch nehmen, kénnen sie die deutsche aus-

schlie3liche Wirtschaftszone oder das Kiistenmeer unentgeltlich fiir den Betrieb der An-

lagen nutzen.

Diese Regelung hat folgende Konsequenzen:

a) Innerhalb des Kiistenmeeres bleibt der Abschluss von Nutzungs- und Gestattungs-
vertrdgen von § 84 EEG unber{hrt.

122

Grundsatz

Regelungen
im Kistenmeer:
- Muster 1.1
- Muster 1.2

- Netzanbindung

Regelungen
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Befristete
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fir Windenergieanlagen
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b) Die Dauer des Vergitungsanspruchs ist gemaf § 22 EEG auf maximal 21 Jahre ab
Inbetriebnahme der Anlagen begrenzt. Wahrend dieser Zeit kann kein Entgelt ver-
langt werden, auch nicht bei Direktvermarktungen gemafid § 20 EEG. Das innerhalb
des Kiustenmeeres vorher und nachher zu zahlende Entgelt ist - unter dem vertrag-
lich zu vereinbarenden Vorbehalt etwaiger Vorschriftenanderungen - nach VV-WSV
2604 Nr. 6.5 zu ermitteln.

c) Die Regelung gilt fir den Betrieb der fiir die Energieerzeugung gemalf den 88 40 ff
EEG erforderlichen Anlagen. Wasserkraftanlagen kénnen auch Gezeitenkraftwerke
etc. sein.

d) An Land befindliche Windenergieanlagen und sonstige Anlagen gemaf c) sowie
Wasserkraftwerke an Binnenwasserstra3en werden von § 84 EEG nicht erfasst und
bleiben daher entgeltpflichtig.

e) Sollstellungen fur laufende Entgelte fur Windenergieanlagen im Kiistenmeer sind ab
dem Zeitpunkt der Geltendmachung des Vergitungsanspruchs auf ,Null* zu setzen.

f) Durch Windenergieanlagen im Kistenmeer verursachte Nebenkosten sind weiterhin

vom Nutzer zu erstatten.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 123



Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlie8lich Bauwerke durch die WSV

1 Allgemeine Grundsatze

1.1 Begrindung des Bedarfs

(1) Nutzung ist die Inanspruchnahme fremder Grundstiicke, Grundstiicksrechte oder  Nutzung
Bauwerke im Sinne des Miet- und Pachtrechts (88 535 ff BGB).

(2) Beeintrachtigung ist eine von einem WSV-Grundstiick ausgehende Einwirkung auf  Beeintrachtigung
Dritteigentum, z.B. die Emission von Larm, Geruch, Erschitterungen (8 906 BGB, § 3
BImSchG). Sie tritt erwartet oder unerwartet auf, ist dauerhaft (z.B. Schleuse, Bauhof)
oder zeitlich befristet (z.B. Bauarbeiten) und vom Dritten im Rahmen der gesetzlichen

Vorgaben entweder zu dulden oder abwehrbar.

(3) MaRRgebende Rechtsgrundlagen fir Duldungspflichten und Abwehranspriiche sind  Rechtsgrundlagen:

insbesondere:
a) 88 903 - 924 BGB: Eigentums- und nachbarrechtliche Regelungen. - BGB
b) Art. 124 EGBGB: Nachbarrechtsgesetze der Lander. - Nachbarrecht

c) 8 11 Abs. 1 und 2 WaStrG: Im Geltungsbereich des WaStrG haben die Anlieger und - WaStrG
Hinterlieger nach vorheriger Ankiindigung das

- Betreten und voriibergehende Benutzen ihrer Grundstiicke durch Beauftragte des
Bundes zu Zwecken der Unterhaltung,

- dauerhafte Bepflanzen der Ufergrundstiicke zum Schutz der Ufer

zu dulden.

d) 8 16 Abs. 1 WaStrG: Duldungspflicht der Eigentimer oder Nutzungsberechtigten fir
rechtzeitig angekiindigte MalRnahmen zur Vorbereitung der Planung und Baudurch-
fahrung. Fir dabei entstehende Schaden hat der Geschadigte Anspruch auf Scha-
densersatz.

Die fur Nutzungen Dritter auf WSV-eigenen Grundstiicken geltenden Regelungen von

263.04 1.1 sind sinngemald anzuwenden.

(4) Ein Bedarf zur Nutzung fremder Grundstiicke, Grundstiicksrechte oder Bauwerke  Bedarfsbegrindung:
durch die WSV bedarf der Begriindung. Gleiches gilt fiir deren Beeintrachtigung, wenn

diese das in § 906 BGB festgelegte Mal3 Uberschreitet.

Ein Bedarf zur Durchfiihrung des WasStrG ist mit den einschlagigen bundeswasserstra- - WaStrG

Rengesetzlichen Regelungen zu begrinden.
Sonstiger Bedarf muss mit Art. 89 Abs. 2 GG und/oder § 7 BHO begriindbar sein. - GG und BHO

(5) Jeder Bedarf ist durch maf3nahmenbegrindende Unterlagen darzustellen und zu MalRRnahmen-begrin-
belegen. Der Bedarfstrager tibergibt diese dem Liegenschaftsmanagement in Form ei- dende Unterlagen
nes verbindlichen Auftragsschreibens/Vermerks samt der fir das Verstandnis erforder-

lichen Unterlagen.
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(6) Das Liegenschaftsmanagement prift, ob alternative liegenschaftsrechtliche Lésun-  Alternativen
gen zur Deckung des Bedarfs - ggf. auch mit einem gewissen Mehraufwand fur die

WSV - mdglich und geeignet sind, die Inanspruchnahme von Dritteigentum zu vermei-

den bzw. zu reduzieren. In diese Prifung sind BImA-Fl&chen mit einzubeziehen.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlie8lich Bauwerke durch die WSV

1 Allgemeine Grundsatze

1.2 Deckung des Bedarfs

(1) Besteht fur den Eigentimer des Fremdgrundstticks keine Duldungspflicht und ist die  Nutzung:

Nutzung - Voribergehender Be-
a) vorubergehend, sollte sie je nach Fallgestaltung maoglichst geregelt werden mit darf

- Nutzungsvertrag,

- Gestattungsvertrag,

- Besitziiberlassungsvereinbarung bzw. Bauerlaubnisvertrag oder
- Verwaltungsvereinbarung.
b) dauernd, sollte der Bedarf méglichst durch Grunderwerb gedeckt werden. - Dauernder Bedarf

(2) Bestent fur den Eigentimer des Fremdgrundstiicks keine Duldungspflicht und ist die  Beeintrachtigung:

Beeintrachtigung, die das in 8 906 BGB festgelegte Maf3 tberschreitet

a) vorubergehend, sollte sie mdglichst durch eine Immissionsduldungsvereinbarung - voriibergehender Be-
0.4. abgesichert werden. darf

b) dauernd, sollte sie méglichst durch eine beschrankte personliche Dienstbarkeit ab- - dauernder Bedarf
gesichert werden.

(3) Die Besitziiberlassungsvereinbarung bzw. der Bauerlaubnisvertrag ist eine privat- Besitziberlassungs-
rechtliche Regelung, mit der ein Dritter der WSV die Inanspruchnahme seines Grund-  vereinbarung /
sticks (ggf. von Rechten am Grundstiick) gestattet. Das Eigentum am Grundstiick Bauerlaubnisvertrag
bleibt dadurch unberihrt.

Diese Form der Regelung wird insbesondere beim Aus- und Neubau von Bundeswas-

serstral3en verwendet.

Besitziiberlassungsvereinbarung und Bauerlaubnisvertrag sind schriftlich abzuschlie-

Ren. Sie ermdglichen der WSV die Inanspruchnahme eines Grundstiicks, wenn eine

Eigentumsibertragung wegen der geringen Dauer der Inanspruchnahme unzweckma-

RBig ware oder der Zeitraum bis zum Grundbuchvollzug eines - ggf. noch abzuschlie-

Renden - Kaufvertrages tberbriickt werden soll.

(4) Falls der Dritte nicht tGber Musterregelungen etc. verfugt, sind méglichst die Muster  Muster 1.12
1.12 und 1.13 zu verwenden. Muster 1.13

(5) Fur die Abwicklung von mdglichen zukinftigen Schadensersatzanspriichen bzw. Beweissicherung
Entschadigungsleistungen auf Grund vorhersehbarer oder unvorhersehbarer Beein-

trachtigungen ist eine rechtzeitige Beweissicherung vorzunehmen.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlief3lich Bauwerke durch die WSV

1 Allgemeine Grundsatze

1.3 Entgelte und Entschadigungen

(1) Die WSV kann unter der Voraussetzung, dass der Dritte zu einer unentgeltli-

chen/entschadigungslosen Nutzung/Beeintréchtigung nicht verpflichtet ist, fur die

- Nutzung fremder Grundstiicke, Grundstiicksrechte oder Bauwerke ein marktiibliches  Nutzungsentgelt
Entgelt zahlen.

- Beeintrachtigung fremder Grundstiicke, Grundstiicksrechte oder Bauwerke eine Ent- Entschadigung
schadigung zahlen.

(2) Die Angemessenheit der Hohe des geforderten Nutzungsentgeltes ist unter Zugrun-  Entgelthohe
delegung der VV-WSV 2604 zu priifen.

Abweichungen bedirfen der Genehmigung der GDWS. Die/Der Beauftragte fur den

Haushalt des WSA/WNA ist gem. § 9 BHO zu beteiligen.

(3) Die Angemessenheit der Hohe der geforderten Entschadigung ist durch eine Ent- Entschadigungsermitt-
schadigungsermittlung unter Beriicksichtigung der Ortsuiblichkeit (z.B. bei Pachtaufhe- lung
bungsentschadigung die ortsiibliche Laufzeit von Pachtvertrdgen) zu prifen. Abwei-

chungen bedirfen der Genehmigung der GDWS. Die/Der Beauftragte fiir den Haushalt

des WSA/WNA ist gem. 8 9 BHO zu beteiligen.

(4) Die DB AG verlangt fur die Nutzung bahneigener Grundstiicke durch Dritte zusétz- DB AG
lich zum Entgelt (,Gestattungsvergiitung“) eine sog. ,Prifungsvergitung”. Beide Vergui-

tungen sind anzuerkennen. Ein bereits im Jahre 1993 angestrebter gegenseitiger For-
derungsverzicht ist nicht zustande gekommen.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlie8lich Bauwerke durch die WSV

1 Allgemeine Grundsatze

1.4 Beweissicherung

(1) Bei der Beweissicherung handelt es sich um eine vorsorgliche Beweisaufnahme zu-  Definition
gunsten des Beweispflichtigen, durch die der drohende Verlust oder die Unbrauchbar-
keit eines Beweismittels verhindert werden soll (z.B. unaufhaltsame Verédnderungen

aufgrund fortschreitender Baumalfinahmen).

(2) Eine Beweissicherung kann durch Inanspruchnahme eines Gerichts, aufgrund einer ~ Arten der
offentlich-rechtlichen Anordnung oder durch eine private Vornahme erfolgen. Beweissicherung:

(3) Das gerichtliche Beweissicherungsverfahren ist in den 88 485 - 494 ZPO geregelt. - gerichtlich nach ZPO
Die vor oder wahrend eines Prozesses mdgliche Einleitung des Verfahrens setzt den

Antrag einer Partei bei dem zusténdigen Gericht voraus. Dieses entscheidet Uber den

Antrag und ordnet bei positiver Prifung die Beweissicherung an, die durch Augen-

scheinseinnahme, Zeugenvernehmung oder die Begutachtung durch einen Sachver-

stéandigen erfolgen kann. Das Ergebnis der Feststellungen steht einer Beweisaufnahme

vor dem Gericht gleich und wird bei der Sachentscheidung mitbericksichtigt.

(4) Unter offentlich-rechtlicher Beweissicherung werden MalRnahmen zur Beweissiche- - 6ffentlich-rechtlich
rung verstanden, die als Nebenbestimmungen bzw. Auflagen in Planfeststellungsbe- nach WaStrG
schliussen, z.B. nach § 19 Abs. 1 Ziff. 4 WaStrG, aufgenommen werden. lhre Wirkung

ist nicht so umfassend wie die nach (3). Erhebt aber ein Betroffener gegen einen Be-

schluss keine Klage, kommt das einer Einigung Uber das Beweismittel gleich. Eine sol-

che Beweissicherung ist ausreichend fur die nach den Ausbaugesetzen vorgesehenen
Entschéadigungsverfahren, z.B. nach § 36 WaStrG.

(5) Eine private Beweissicherung sollte dann durchgefiihrt werden, wenn fir eine Mal3- - privat
nahme der WSV ein Prozessrisiko nicht auszuschlief3en ist, die Gefahr der Beweisnot

besteht und eine Beweissicherung nach (3) oder (4) nicht angeordnet worden ist. Sie

kann z.B. durch die Namhaftmachung von Zeugen, die Sicherstellung von Urkunden

oder die Einholung von Privatgutachten erfolgen. Zu beachten ist allerdings stets, dass

das Einbringen privater Beweisergebnisse im Zivilprozess prozessual als Vorbringen

einer Partei gilt, fir das im Bestreitensfall ein Beweisantritt mit anschliel3ender Beweis-

aufnahme erforderlich ist. Insofern dienen private MaRnahmen priméar der leichteren
Beweisfuhrung durch den Beweispflichtigen. Unabhéngig davon kdnnen die Ergebnisse  Aul3ergerichtliche
der privaten Beweissicherung im Streitfall eine Grundlage fiir auRergerichtliche Einigun-  Einigung
gen darstellen.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiicke/Grundsticksrechte
einschlieBlich Bauwerke durch die WSV

2 Nutzung von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen und Geschéftsbereichen

2.1 Voribergehende Ubernahme von BImA-Grundstiicken

(1) Eine vorubergehende Ubernahme von Grundstiicken aus dem BImA-Vermoégen wird ~ Allgemeines
bei vorlibergehendem Bedarf der WSV vorgenommen. Den Entwurf des mit der WSV
abzuschlieBenden Mietvertrages wird in der Regel die BImA aufstellen. Darin sind auch ~ Mietvertrag
die berechtigten Interessen der WSV aufzunehmen.

(2) Fur die vorubergehende Grundstiicksuberlassung ist ein marktubliches Entgelt zu  Entgelt
zahlen.

(3) Werden BImA-Grundstiicke fir die Aufgabenerledigung der WSV voriibergehend  Ubernahmeantrag
benotigt, sind sie bei der BImA anzufordern. Der Ubernahmeantrag muss insbesondere
enthalten
- die Bezeichnung der den Bedarf auslosenden Mal3nahme,
- die Angabe der Lage (in Ubersichtsplan und groBmalfstabigem Lageplan), der Katas-
terbezeichnung und der ungefahren Grol3e des bendtigten Grundstiicks,
- eine Erklarung tber die Angemessenheit des geltend gemachten Bedarfs.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiicke/Grundsticksrechte
einschlieBlich Bauwerke durch die WSV

2 Nutzung von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen und Geschéftsbereichen

2.2 Voriibergehende Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Geschéftsberei-
chen

(1) Eine voriibergehende Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Geschaftsberei-  Allgemeines
chen wird bei voribergehendem Bedarf der WSV vorgenommen.

Den Entwurf der mit der WSV abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung wird in der  Verwaltungs-
Regel die abgebende Dienststelle aufstellen. Falls der Entwurf von der WSV aufgestellt  vereinbarung
wird, ist das Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Voriubergehende Abgabe von Grund- Muster 2.3
stiicken” in entsprechend ge&nderter Form zu verwenden. In die Verwaltungsvereinba-

rung sind auch die berechtigten Interessen der WSV aufzunehmen.

(2) Dem abgebenden Geschéftsbereich ist ab einem Entgeltbetrag von 50.000 Euro/  Entgelt
Jahr das volle Entgelt zu erstatten, es sei denn, ein Haushaltsvermerk ermé&chtigt ihn
zur unentgeltlichen Abgabe (VV Nr. 6 zu § 61 BHO).
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiicke/Grundsticksrechte
einschlieBlich Bauwerke durch die WSV

2 Nutzung von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen und Geschéftsbereichen

2.3 Voribergehende Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen
innerhalb des Geschéaftsbereichs des BMDV

(1) Eine voruibergehende Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen  Allgemeines
innerhalb des Geschéftsbereichs des BMDV (z.B. der BundesstralRenverwaltung) wird

bei voribergehendem Bedarf der WSV vorgenommen.

Den Entwurf der mit der WSV abzuschlieRenden Verwaltungsvereinbarung wird in der ~ Verwaltungs-
Regel der abgebende Dienstzweig aufstellen. Falls der Entwurf von der WSV aufgestellt  vereinbarung
wird, ist das Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Voriubergehende Abgabe von Grund- Muster 2.3
stlicken” in entsprechend geanderter Form zu verwenden. In die Verwaltungsvereinba-

rung sind auch die berechtigten Interessen der WSV aufzunehmen.

(2) Die voriibergehende Ubernahme erfolgt unentgeltlich. Entgelt
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte

einschlielRlich Bauwerke durch die WSV

3 Grunderwerbsunterlagen fur Planfeststellungsverfahren nach 88 14 ff WaStrG

3.1 Allgemeine Hinweise

(1) Der Aus- und Neubau von Bundeswasserstra3en bedarf nach § 14 WaStrG der vor-
herigen Planfeststellung oder Plangenehmigung. Zusténdige Behorde fir die Durchfiih-
rung des Planfeststellungsverfahrens ist die GDWS. Sie ist Anhorungs-, Planfeststel-
lungs- und Genehmigungsbehdérde. Mit den Aus- und NeubaumalRnahmen darf grund-
satzlich erst nach Rechtskraft des Planfeststellungsbeschlusses oder der Plangeneh-
migung begonnen werden. Der Ablauf des Verfahrens ist in den PlanfR-WaStrG vorge-
geben.

Die Durchfiihrung des Aus- und Neubaus obliegt in der Regel dem WSA oder dem
WNA/NBA als TdV.

(2) Die erforderlichen Planunterlagen werden vom TdV erstellt und der Planfeststel-
lungsbehdrde fir die Einleitung des Planfeststellungs- oder Plangenehmigungsverfah-
rens vorgelegt.

Die Planunterlagen missen so umfassend und so klar sein, dass jedermann bei ihrer
Auslegung erkennen kann, ob und inwieweit er durch das Bauvorhaben in seinen Be-
langen berihrt wird (sog. Anstof3funktion). Bei der Herstellung der Planunterlagen sind
die einschlagigen DIN- und Verwaltungsvorschriften zu beachten.

Insbesondere mussen die Planunterlagen den Anlass sowie Art und Umfang des Bau-
vorhabens und die davon betroffenen Grundstticke und Anlagen erkennen lassen.

(3) Die Eigentumsverhdltnisse missen entsprechend ihrem Nachweis im Grundbuch
und Liegenschaftskataster in den Planunterlagen dargestellt werden. Sie bilden die
Grundlage fir die Erstellung der Grunderwerbsplane und der Grunderwerbsverzeich-
nisse und gehdren nach PlanfR-WaStrG Teil A, 2.3 (17) und Teil B, 3.3 (17) zu den
ausgelegten Planunterlagen im Planfeststellungsverfahren.

(4) Die Grunderwerbsunterlagen werden aus dem technischen Lageplan (TLP) und
dem Landschaftspflegerischen Begleitplan (LPBP) abgeleitet. Weitere Betroffenheiten
kénnen sich aus der Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) ergeben.

Die frihzeitige Beteiligung des Liegenschaftsmanagements an der Planung - méglichst
schon zum Scopingtermin gemal § 15 UVPG - ist fur eine zeitgerechte Deckung des
Flachenbedarfs insbesondere fir KompensationsmalRnahmen unerlasslich.

(5) Der Grunderwerbsplan stellt alle Eingriffe in das Eigentum der vom Bauvorhaben
betroffenen Grundstiicke graphisch dar.

(6) Das Grunderwerbsverzeichnis enthalt flursticksbezogen die im Grunderwerbsplan
dargestellten Inanspruchnahmen mit den aktuellen Daten aus Grundbuch und Liegen-

schaftskataster sowie die entsprechenden FlachengréRen beziiglich Art und Zweck der
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Inanspruchnahme, welche mit der zeichnerischen Darstellung im Grunderwerbsplan

Ubereinstimmen missen.

(7) Zur Gewahrleistung des Rechts auf informationelle Selbstbestimmung der betroffe- DS-GVO
nen Grundstiickseigentimer sind die Namen aller natirlichen Personen in geeigneter

Weise zu verschlisseln. Weder der Grunderwerbsplan noch das Grunderwerbsver-

zeichnis durfen daher Angaben Uber die Grundstickseigentimer enthalten, es sei

denn, es handelt sich um die Bundesrepublik Deutschland, ein Bundesland

oder sonstige Gebietskorperschaften (Stadte, Gemeinden, Landkreise). Hinweise zum
Datenschutz in der Planfeststellung sind hier zusammengefasst.

(8) Den betroffenen Eigentimern sind personliche Kennziffern zuzuordnen, die im  Persénliche
Grunderwerbsplan und im Grunderwerbsverzeichnis erscheinen. Uber ihre jeweilige Kennziffer
Kennziffer sind die Eigentiimer von der Planfeststellungsbehérde zu unterrichten. Die

personlichen Kennziffern sind gemarkungstbergreifend fur den gesamten Planfeststel-

lungsabschnitt beizubehalten, sodass jeder Eigentiimer in einem Planfeststellungsver-

fahren nur eine Kennziffer hat.

Fur den internen Dienstgebrauch bei der GDWS und dem TdV ist die Anfertigung von

nicht anonymisierten Grunderwerbsverzeichnissen zulassig.

(9) Betroffener ist, wer eigene Rechte oder rechtlich geschiitzte Interessen hat, dievom  Betroffene
Vorhaben beriihrt werden. Hierzu gehéren insbesondere:

- Grundstiickseigentiimer,

- Erbbauberechtigte,

- Wohnungseigentimer,

- Fischereiberechtigte,

- Inhaber von dinglichen Rechten

Mieter und Pachter.

Die aktuelle Anschrift der Betroffenen ist, sofern méglich, fur die Planfeststellung zu
ermitteln.

(10) Passungenauigkeiten sind Abweichungen des Kartenbildes von Katasterbestand Passungenauigkeiten
und aufgemessener Topographie. Dadurch kdnnen neue und zusatzliche Betroffenhei-
ten entstehen.

(11) Gegenstand der Qualitatssicherung ist die Vollstandigkeit und Korrektheit der Plan-  Qualitatssicherung
feststellungsunterlagen. Der Priifer sollte unbefangen sein und deshalb vorher nicht bei

der Aufstellung der Planfeststellungsunterlagen mitgearbeitet haben.
[ |
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlie8lich Bauwerke durch die WSV

3 Grunderwerbsunterlagen fur Planfeststellungsverfahren nach 88 14 ff WaStrG

3.2 Grunderwerbsplan

(1) Bei Planungsvorhaben der WSV ist in der Regel die DBWK 2 Grundlage fir den  Kartengrundlage
Grunderwerbsplan. In der DBWK 2 sind die in den Katasterkarten dargestellten Gren- DBWK 2
zen, die Topographie und die Anlagen wiedergegeben.

(2) Der Grunderwerbsplan ist grundsatzlich in Maf3stab, Ausschnitt und Art wie dertech-  AulRere Form
nische Lageplan zu fertigen. An die Lesbarkeit sind erhéhte Anforderungen zu stellen.
Deshalb kann bei besonders kleinteiliger Grundstticksstruktur ein gro3erer Mafl3stab

verwendet werden.

(3) Der Grunderwerbsplan muss die zum Zeitpunkt seiner Fertigung verfiigbaren Ka-  Aktualitat
tasterinformationen enthalten.

(4) Im Grunderwerbsplan sind die Grundstiicksgrenzen der betroffenen Grundstiicke Darstellung
und die Grundsticksinanspruchnahme mit den voraussichtlich zu erwerbenden, dau- der Bedarfsflachen
ernd zu beschrankenden und vortibergehend zu beschréankenden Flachen mit unter-
schiedlichen Farben zu kennzeichnen.
Nach der Art der Inanspruchnahme sind darzustellen:
a) zu erwerbende Flachen in der Farbe Rot,
b) dauernd zu beschrankende Flachen in der Farbe Gelb,
c) voribergehend zu beschrankende Flachen in der Farbe Violett.
Zusatzlich kann auch nach dem Zweck der Inanspruchnahme unterschieden werden.
Die Flachen sind dann wie folgt darzustellen:
d) fur Baumalnahmen zu erwerbende Flachen in der Farbe Rot,
e) fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen zu erwerbende Flachen in der Farbe Grin,
f) far Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen dauernd zu beschrankende Flachen in der
Farbe Hellgrin,
g) fur BaumalRnahmen dauernd zu beschrénkende Flachen in der Farbe Gelb,
h) vorilibergehend zu beschréankende Flachen in der Farbe Violett.

(5) Sind Flachen bzw. Teilflachen nach Art und/oder Zweck der Inanspruchnahme Mehrfach-inanspruch-
mehrfach betroffen, ist immer der eigentumsrechtlich erheblichere Eingriff darzustellen, nahme

der sich aus der in (4) aufgefiihrten Rangfolge ergibt.

Das Gleiche gilt bei Ungewissheit tiber die Art der Durchsetzung der Inanspruchnahme.

(6) Sind Eigentumsflachen der WSV in Anspruch zu nehmen, unterliegen diese nicht Darstellung
einem Erwerb oder einer Beschrankung. Um die Betroffenheit der WSV jedoch zu do- der WSV-Flachen
kumentieren, sind Eigentumsflachen der WSV im Planungsbereich in der Farbe Grau

darzustellen.
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(7) Die personliche Kennziffer der Eigentimer aus dem Grunderwerbsverzeichnis ist  Anonymisierung
jedem betroffenen Flurstiick eindeutig zuzuordnen. Die Darstellung erfolgt als Ziffer im
Kreis, die in der Nahe der Flursticksnummer zu platzieren ist.

(8) Das Schriftfeld ist nach VV-WSV 2107 zu fertigen. Die Legende ist entsprechend  Schriftfeld
den Darstellungen im Grunderwerbsplan vorgegeben und soll nach Méglichkeit ober-

halb des Schriftfeldes angeordnet sein.

(9) Die aul3ere Begrenzung des Baufeldes ist durchgangig mit einer rot gestrichelten Baufeld
Linie kenntlich zu machen.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiicke/Grundstticksrechte einschliel3-

lich Bauwerke durch die WSV

3 Grunderwerbsunterlagen fur Planfeststellungsverfahren nach 88 14 ff WaStrG

3.3 Grunderwerbsverzeichnis

(1) Das Grunderwerbsverzeichnis eines Planfeststellungsverfahrens ist nach Gemar-
kungen aufzustellen. Diese kdnnen zu einem Band zusammengefasst werden.

(2) Um den Grundstickseigentimern das Auffinden ihrer Grundsticke im Grunder-
werbsverzeichnis zu erleichtern, empfiehlt es sich, die betroffenen Grundstiicke einer
Gemarkung aufsteigend nach Fluren und Flurstiicksnummern zu sortieren und mit der
zugeordneten personlichen Kennziffer zu versehen.

(3) Die Zuordnung der personlichen Kennziffer erfolgt beginnend mit Ziffer ,.1* in der
Reihenfolge Bund, Land, Kreis, Gemeinde, sonstige Kérperschaften und private Eigen-
timer.

(4) Grundsatzlich wird das Grunderwerbsverzeichnis in zwei Ausfertigungen gefihrt:

- eine anonymisierte Ausfertigung fur die Durchfihrung des Planfeststellungsverfah-
rens,

- eine nicht anonymisierte Ausfertigung fur den internen Dienstgebrauch.

Aus Datenschutzgrinden dirfen die Grundstiickseigentimer in dem 6ffentlich ausge-

legten Grunderwerbsverzeichnis nicht mit Namen und Anschrift genannt werden, hier-

von ausgenommen sind die 6ffentlich-rechtlichen Gebietskdrperschaften.

In der Ausfertigung fur den internen Dienstgebrauch werden die personenbezogenen

Daten der Betroffenen vollstdndig angegeben. Diese Verzeichnisse sind deutlich als

.Nur fir den Dienstgebrauch” zu kennzeichnen.

(5) Das Grunderwerbsverzeichnis muss die zum Aufstellungszeitpunkt verfiigbaren flur-
stiicksbezogenen Kataster- und Grundbuchdaten (Katasterflache, Nutzungsart, Grund-
buchbezirk und -blatt, Grundstiicksbelastungen) enthalten.

(6) Analog zur Darstellung im Grunderwerbsplan sind die Grundstticke nach Art, Zweck
und Flachengrol3e der Inanspruchnahme aufzulisten.

(7) Soweit Bedarfsflachen fir eine Kompensationsmafl3nahme zundchst ganz oder teil-
weise als Arbeitsflache vorgesehen sind, ist die Flachengréf3e der Arbeitsflache unter
.Bemerkungen” anzugeben.

(8) Eigentumsflachen der WSV im Planungsbereich sind nicht im Grunderwerbsver-
zeichnis auszuweisen. Um jedoch die Betroffenheit der WSV zu dokumentieren, kdnnen

sie gekennzeichnet werden.

(9) Dem Grunderwerbsverzeichnis ist ein Deckblatt mit folgenden Angaben vorzuhef-
ten:
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Benennung der BaumalRnahme mit Angabe der Wasserstral3en-km,

Bezeichnung der Gemarkung,
Hinweise zur Passungenauigkeit, sofern erforderlich,

Abklrzung der Nutzungsarten,

Aufstellungsvermerk.
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Nutzung und Beeintrachtigung fremder Grundstiucke/Grundsticksrechte
einschlie8lich Bauwerke durch die WSV

3 Grunderwerbsunterlagen fur Planfeststellungsverfahren nach 88 14 ff WaStrG

3.4 Erlauterungsbericht

(1) Der Erlauterungsbericht stellt das Bauvorhaben dar und enthalt im liegenschaftsbe-  Zweck

zogenen Teil allgemeine Angaben Uber Kartengrundlagen und Grunderwerb.

(2) Erwerb, dauernde und voribergehende Beschrankung von Flurstiicken im Eigentum

Dritter sind im Erlauterungsbericht mindestens wie folgt zu beschreiben:

a) Zu erwerbende Flachen: Hier werden Anlagen dauerhaft errichtet oder es wird bei  Zu erwerbende Flachen
Kompensationsmal3hahmen in bestehende Nutzungen derart eingegriffen, dass fur
den Eigentimer keine nennenswerte Restnutzung mehr verbleibt.

b) Dauernd zu beschrankende Flachen: Hier werden den Eigentimern Duldungspflich-  Dauernd zu beschran-
ten fur Bau- und Kompensationsmalinahmen auferlegt, deren Sicherung durch Ein- kende Flachen
tragung einer Dienstbarkeit in das Grundbuch erfolgen soll.

c) Voribergehend zu beschrankende Flachen: Diese werden zeitlich begrenzt in An-  Vorubergehend zu be-
spruch genommen und nach Abschluss der MaZnahme dem Eigentiimer zuriickge- schrankende Flachen
geben.

(3) Werden Flachen mehrfach in Anspruch genommen, so ist dies besonders zu erlau- Mehrfachinanspruch-
tern. nahme

(4) In den Erlauterungsbericht sind folgende Hinweise aufzunehmen: Notwendige Hinweise

a) Mit der Planauslegung tritt gemaR 8§ 15 WasStrG fur die betroffenen Flachen eine
Verénderungssperre in Kraft und dem TdV steht ein Vorkaufsrecht zu.

b) Die fur die Umsetzung der Inanspruchnahme notwendigen privatrechtlichen Verein-
barungen und Entschadigungsregelungen sind nicht Gegenstand des Planfeststel-
lungsverfahrens.

c) Kommt eine Einigung Uber die Hohe der Entschadigung nicht zustande, so wird
diese im selbstéandigen Entschadigungsfestsetzungsverfahren bzw. Entschédi-
gungsfeststellungsverfahren von der zustandigen Landesbehérde festgelegt.

d) Kommt eine Einigung Uber die Inanspruchnahme nicht zustande, so kann die Ent-
eignung nach § 44 Abs. 1 WaStrG durchgefuhrt werden.

(5) Im Erlauterungsbericht sind erforderlichenfalls Hinweise zur Genauigkeit der ver-  Genauigkeit des Grund-
wendeten Kartengrundlagen zu geben. erwerbsplans
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Wahrnehmung von Eigentimerinteressen in besonderen Fallen

1 »Elgentumsgrenze Uferlinie* an Reichswasserstralen am Stichtag 1. April 1921

(1) Der BGH hat in seinem Urteil vom 1.6.1989 - Il ZR 286/87 festgestellt, dass seit WaStrUbgVtrG
dem Ubergang der WasserstraRen von den Landern auf das Reich die am Stichtag - Richtlinie 6.4
1. April 1921 durch die Uferlinie gebildete Eigentumsgrenze - in (2) bis (8) ,1921er
Grenze" genannt - nicht mehr verandert (,eingefroren®) worden ist. Fir diese Eigen-

tumsgrenze gelten folgende Einschrankungen bzw. Besonderheiten.

(2) Die 1921er Grenze bedurfte bzw. bedarf nach Landesrecht bzw. LWG der Fest- Eigentumsgrenze
stellung durch die zustandige Behorde. Die festgestellte Uferlinie stellt die rechtsver- am 1. April 1921:
bindliche Grenze gemaR WaStrUbgVtrG zum Stichtag 1. April 1921 dar; siewirdindas - Uferlinie
Liegenschaftskataster ibernommen. Sofern der zustandigen Behorde Informationen

zur Lage der Uferlinie am 1. April 1921 fehlen, kann auf Unterlagen der WSV zurlick-

gegriffen werden.

(3) Eine landseitig der Uferlinie liegende Eigentumsgrenze, die am 1. April 1921 vor- - landseitig der Uferlinie
handen war - oder spéater entstanden ist -, behalt ihre Giltigkeit unter der Vorausset-
zung, dass das Gewasser diese Eigentumsgrenze seitdem nicht dauernd tberschrit-

ten hat.

(4) Die Kustengewasser waren bis zum 1. April 1921 nicht privateigentumsféhig, sie - Klistengewé&sser
gehorten niemandem. Mit Inkrafttreten des WaStrUbgVtrG erlangte das Reich das Ei-

gentum an den Wasserflachen bis zur 1921er Grenze.

(5) Nur die 1921er Grenze gilt als ,eingefroren”. Verlagert sich diese in der Folgezeit, - Wegfall des

gelten fur Erweiterungen die Ausfiihrungen nach Abs. 6 und fir Anlandungen die Aus- Uferlinienprivilegs
fuhrungen nach Abs. 7 (auRerhalb von Haffen, Seen und seenartigen Erweiterungen)

oder Abs. 8 (innerhalb von Haffen, Seen und seenartigen Erweiterungen).

(6) Wird die 1921er Grenze durch nattrliche oder kiinstliche Erweiterungen des Ge-  Seit 1. April 1921
wassers Uberschritten und die dahinterliegende Landflache auf Dauer zum Gewasser, entstandene:

so folgt die Eigentumsgrenze der Erweiterung. Die neue Eigentumsgrenze wird durch - Erweiterungen
die gegenwartig vorliegende Uferlinie nach 8 1 Abs. 2 WaStrG bestimmt. und Durchstiche

(7) Seit dem 1. April 1921 entstandene nattrliche und kunstliche Anlandungen, die - Anlandungen auf3er-

sich an die 1921er Grenze anschliel3en und sich aulRerhalb von Haffen, Seen und halb von Haffen, Seen
seeartigen Erweiterungen befinden, verbleiben beim Bund als Gewassereigentimer. und seeartigen
Die 1921er Grenze wird durch solche Anlandungen nicht veréndert. Erweiterungen
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(8) Seit dem 1. April 1921 entstandene nattirliche und kinstliche Anlandungen, die - Anlandungen inner-

sich an die 1921er Grenze anschliel3en und sich innerhalb von Haffen, Seen und see- halb von Haffen, Seen
artigen Erweiterungen befinden, werden, sofern es keine Hinderungsgriinde geman und seeartigen

§°2 a) WaStrUbqgVtrG gibt, wie folgt zugeordnet: Erweiterungen

- in den alten Bundesléndern und Westberlin durch das seit dem 1. April 1921 wéh- - Schaubild 8.9

rend der Anlandungen maf3gebende jeweilige Landesrecht bzw. LWG.
- in den neuen Bundeslandern durch Art. 21, 22 EV in Verbindung mit dem seit dem

1. April 1921 anzuwendenden jeweiligen Landesrecht bzw. LWG.
Ob dem Bund oder dem Land die Anlandung innerhalb von Haffen, Seen und seenar-
tigen Erweiterungen eigentumrechtlich zusteht, ist davon abhangig, ob am 1. April
1921 vor Ort ein Landesgesetz galt, in dem das Eigentumsrecht fir das Land auf An-
landungen verbrieft war (z. B. Preul3isches Wassergesetz vom 07. April 1913 (PrWG),

Jitische Low von 1241). Dies gilt es zu prifen.
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Wahrnehmung von Eigentimerinteressen in besonderen Fallen

2 Wahrnehmen der WSV-Belange bei Vorhaben anderer 6ffentlicher Verwaltungen

2.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die WSV wird in ihrer Eigenschaft als TOB bei raumbedeutsamen Planungen und  Beteiligung
MaRnahmen anderer 6ffentlicher Stellen oder Personen des Privatrechts beteiligt.

(2) Stellungnahmen zu raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen werden vom  Zustandigkeiten
regional zustandigen WSA abgegeben. Sind mehrere WSA betroffen, gibt die GDWS

die Stellungnahme ab. Das Liegenschaftsmanagement beteiligt sich durch Fachbei-

trage.
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Wahrnehmung von Eigentimerinteressen in besonderen Fallen
2 Wahrnehmen der WSV-Belange bei Vorhaben anderer 6ffentlicher Verwaltungen

2.2 Besondere Hinweise fur Verfahren der Bauleitplanung

(1) Die WSV ist als T6B von den Gemeinden zu beteiligen, wenn ihr gesetzlicher Auf- Beteiligung der TOB
gabenbereich durch gemeindliche Planungen beriihrt werden kann (8 4 BauGB). Die

Gemeinden sind verpflichtet, die wesentlichen Planunterlagen (Planentwurf, Entwurf

zum Erlauterungsbericht des Flachennutzungsplans oder zur Begrindung des Bebau-

ungsplans) zu Ubersenden.

(2) Ergénzend zu (1) hat die WSV als Eigentimerin fiskalischer Flachen im Rahmen Planauslegung
der férmlichen Burgerbeteiligung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB die Mdéglichkeit, sich wahrend
der Auslegung des Planentwurfs zu informieren und eine Stellungnahme abzugeben.
Frist
(3) Gemal § 4 Abs. 2 S. 2 BauGB ist die Stellungnahme innerhalb eines Monats abzu-
geben. Bei Vorliegen eines wichtigen Grundes soll die Gemeinde die Monatsfrist ange-
messen verlangern.

(4) Die Stellungnahme soll sich auf WSV-Belange beschrénken, diese kdnnen sowohl  Stellungnahme
hoheitlich als auch fiskalisch sein. Sie beinhaltet ferner beabsichtigte oder bereits ein-
geleitete Planungen und sonstige MaRnahmen sowie deren zeitliche Abwicklung.

(5) Die von den T6B vorgebrachten Belange unterliegen dem Abwéagungsgebot nach  Abwagung
81 Abs. 6 BauGB. Die Gemeinde kann sie anderen gewichtigeren Belangen gegenuber
einschrénken oder ausschlieRen. Das Ergebnis ist mitzuteilen (8 3 Abs. 2 S. 4 BauGB).

(6) Im Anschluss an die Behandlung der Bedenken und Anregungen zum Bauleitplan  Beschluss
folgt der Beschluss der Gemeinde Uber den Flachennutzungs- bzw. Bebauungsplan.

(7) Zur Prufung der Giiltigkeit eines Bebauungsplanes kann innerhalb eines Jahres  Normenkontrolle
nach dessen Bekanntmachung ein Normenkontrollantrag beim zust&ndigen Oberver-

waltungsgericht gestellt werden. Nach 8§ 47 Abs. 2 S. 1 VwGO antragsberechtigt sind

nattrliche und juristische Personen sowie Behorden. Der Normenkontrollantrag ist von

der GDWS gegen die Gemeinde zu richten, die den Bebauungsplan beschlossen hat.
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2.3 Besondere Hinweise fur Verfahren des Fachplanungsrechts

(1) Die WSV kann - neben der Bauleitplanung der Gemeinden - von Fachplanungen  Andere Fachplanungen
sonstiger Dritter betroffen sein, z.B. nach den Vorschriften des EStrG, AEG, TKG und

PBefG. Die Planfeststellungsverfahren werden nach dem jeweiligen Fachplanungsrecht
in Verbindung mit den 88 72 bis 78 VwV{G durchgefinhrt.

(2) Die Beteiligung der Behdrden ist in § 73 VwWVIG geregelt: Behdrdenbeteiligung

- Sind hoheitliche WSV-Belange betroffen, fordert die Anhdérungsbehérde innerhalb ei-
nes Monats nach vollstdndiger Vorlage des Plans die WSV zur Stellungnahme auf (8
73 Abs. 2 VWVIG).

- Sind erkennbar ausschlieRlich fiskalische WSV-Belange betroffen, erfolgt die Beteili-
gung nur im Rahmen der Offenlegung und der damit verbundenen Fristen (8 73 Abs.
4 VWVFG).

In der Praxis wird der TdV die WSV schon im Vorfeld des férmlichen Anhérungsverfah-

rens informieren und um Mitteilung ihrer Belange bitten. Dadurch ist es mdglich, der

Offentlichkeit in der Offenlegungsphase eine konkretere Planung zu prasentieren. Dies

fahrt jedoch nicht zu einer Beschneidung der durch das Anhdérungsverfahren garantier-

ten Rechte oder einer Verkirzung des Ablaufs.

(3) Bei hoheitlichen WSV-Belangen ist die Stellungnahme der WSV innerhalb einer  Stellungnahme
Frist, die drei Monate nicht Uberschreiten darf, bei der Anhérungsbehdrde abzugeben

(sog. Behérdenanhérung). Aus der Stellungnahme muss erkennbar sein, ob und welche

Belange aufgrund welchen Rechts zu berticksichtigen sind. Sie soll sich auf alle fiir die

Entscheidung erheblichen tatséchlichen und rechtlichen Aspekte der Aufgabenerledi-

gung der WSV beziehen.

(4) Bei ausschliel3lich fiskalischen WSV-Belangen sind Einwendungen bis zwei Wochen  Einwendungen
nach Ablauf der Auslegungsfrist bei der Anhérungsbehorde oder bei der planauslegen-
den Gemeinde schriftlich zu erheben.

(5) Nachdem die Stellungnahmen der Behdrden zu dem Plan abgegeben und Einwen-  Erdrterungstermin
dungen gegen den Plan erhoben worden sind, fuhrt die Anhérungsbehdérde innerhalb

von drei Monaten einen Erdrterungstermin durch. Hierzu wird die WSV schriftlich ein-

geladen und hat in dem Termin die Méglichkeit, ihre Belange vorzutragen.

(6) Nach Durchfihrung des Anhérungsverfahrens stellt die Planfeststellungsbehérde  Planfeststellungs-
den Plan fest (Planfeststellungsbeschluss). Die Vorschriften Giber die Entscheidung und  beschluss

die Anfechtung der Entscheidung im férmlichen Verwaltungsverfahren (88 69 und 70

VwVIG) sind anzuwenden, d.h. es gibt kein Widerspruchsverfahren wie bei sonstigen

Verwaltungsakten. Fir die Erhebung einer Klage ist die GDWS zusténdig.
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3 Ablésen von Unterhaltungsverpflichtungen

(1) Unterhaltungsverpflichtungen der WSV entstehen primér aus Planfeststellungsver- Rechtsgrundlage
fahren geman 8§ 12 ff WaStrG. Auch Verwaltungsvereinbarungen oder privatrechtliche
Vertrage kdnnen diese begrinden. 8 7 Abs. 2 WaStrG ist zu beachten.

(2) Die WSV ist bestrebt, Unterhaltungsverpflichtungen abzulésen. Dies bedeutet, dass Ablésung der

die WSV entsprechende Verpflichtungen dauerhaft auf Dritte tGibertragt und diesen dafir ~ Unterhaltungs-ver-
einen einmaligen Ausgleich in Geld zahlt. pflichtung

In Ausnahmeféllen kann die WSV Unterhaltungsverpflichtungen Dritter ibernehmen.

(3) Die Ablosebetrage fur Bau- und KompensationsmalRnahmen sind durch Fachbei- Abl6sebetrag
trage der dafir zustandigen Organisationseinheiten zu ermitteln.

Vom Vertragspartner mit dem Abléseobjekt kiinftig erzielte Einnahmen sind diskontiert

in Abzug zu bringen.

Steuerliche Gesichtspunkte sind nicht Gegenstand von Abléseberechungen.

(4) Die WSV schliel3t mit dem Dritten eine Vereinbarung tber das abzulésende Objekt Inhalt der
mit folgendem Inhalt: Abl6severeinbarung
- Anlass der (Bau-)Mal3nahme an der Bundeswasserstral3e,
- Planfeststellungsbeschluss mit den getroffenen Anordnungen,
- Beschreibung der Bau-/Kompensationsmaf3nhahme,
- Gegenstand der Ablosung (z.B. Mehrkosten der Unterhaltung an dem angepassten
Gewasser),
- Grundlage der Ermittlung des Abldsebetrages,
- Zahlungstermin des Ablésebetrages,
- Ubergang der Erhaltungslast (z.B. Briickenbauwerk),
- Zeitplan der Ausfihrungskontrolle.

(5) Erfolgte Ablésungen sind im LIS nachzuweisen. Nachweis im LIS
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4.1 Allgemeine Hinweise

(1) Die WSV kann in ihrer Eigenschaft als Grundstiickseigentiimerin durch Dienstbar-  Auswirkungen
keiten verpflichtet oder beschrankt werden. Ebenso kann die WSV durch Dienstbarkei-  fir die WSV
ten an Grundstiicken Dritter begiinstigt werden bzw. Rechte in Anspruch nehmen.

(2) Dienstbarkeiten sind Belastungen eines Grundstiickes zugunsten eines anderen Dienstbarkeiten
Grundstiickes, einer Person oder einer Personenmehrheit. Sie gehéren zu den subjek-
tiv-dinglichen Rechten, die nach BGB als Bestandteile des herrschenden Grundstiickes
behandelt werden mussen.

Das BGB unterscheidet:

- Grunddienstbarkeiten (88 1018 - 1029 BGB),

- NieRBbrauch (88 1030 - 1089 BGB),

- Beschrankte personliche Dienstbarkeiten 8§ 1090 - 1093 BGB).

Dienstbarkeiten sind nach ihrem Inhalt darauf ausgerichtet, dem Berechtigten einzelne
Nutzungen und Vorteile an dem belasteten Grundstiick zu gewéahren. Aul3erdem kann
durch Dienstbarkeiten die Vornahme bestimmter Handlungen auf dem belasteten
Grundstiick ausgeschlossen werden.

(3) Eine Reallast (88 1105 - 1112 BGB) verpflichtet den Eigentiimer zu einem positiven  Reallast
Tun oder einer positiven Leistung.

(4) Dienstbarkeiten und Reallasten liegt regelméRig eine vertragliche Vereinbarung zu-  Begriindung
grunde, die keiner notariellen Beurkundung bedarf. Sie entstehen durch Abgabe einer Muster 3.10
Eintragungsbewilligung (8 29 GBO) gegentiber dem Grundbuchamt und Eintragung in

das Grundbuch.

(5) Dienstbarkeiten und Reallasten sollen als solche bezeichnet werden. Sie sind knapp  Formulierung
aber prazise abzufassen. Es sollte eine Uberschrift fur die Dienstbarkeit ausformuliert

werden. Ein Verweis auf die Grundakten (88 24 ff GBVfqg) muss nicht erfolgen, da der

Vertrag in den Grundakten (normalerweise) vorhanden ist.

(6) Die Rechtspfleger der Grundbuchamter formulieren Dienstbarkeiten hdufig um. Die  Rechtspfleger
Eintragung ist daher immer zu priifen und erforderlichenfalls ist das Grundbuchamt auf-
zufordern, die Eintragung umzuschreiben.

(7) Die Grundbuchamter gehen dazu tiber, nur noch kurze Uberschriftstexte als Grund- ~ Verkiirzte Eintragung
bucheintragung vorzunehmen. Es ist zu versuchen, mit Hilfe von § 44 Abs. 2 GBO die
genauen Texte aus der vertraglichen Vereinbarung durchzusetzen.

(8) Altrechtliche Dienstbarkeiten sind solche, die vor Fiihrung eines Grundbuchs be-  Altrechtliche
grundet worden sind. Sie stehen daher nicht im Grundbuch, sondern sind in gesonder-  Dienstbarkeiten
ten Unterlagen aus der damaligen Zeit nachgewiesen. Sofern diese bekannt sind (Un-

terlagen der WSV oder Dritter), sind sie im LIS nachzuweisen.
|
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4.2 Dienstbarkeiten und Reallasten zugunsten der WSV

(1) Dienstbarkeiten und Reallasten missen getrennt als jeweils eigenstandige Rechte  Getrennte Eintragung

im Grundbuch eingetragen werden. Eine Vermischung ist zu vermeiden.

(2) Dienstbarkeiten und Reallasten sind im LIS in den Sach- und Grafikdaten zu fihren. LIS

(3) Wenn der Eigentiimer eines zu belastenden Grundsticks fur die Eintragung eines  Entgelt
Rechts ein Entgelt fordert, ist dieses entsprechend VV Nr. 5.1 zu § 64 BHO zu ermitteln.

(4) Die Eintragung einer beschréankten persénlichen Dienstbarkeit zugunsten des Ei- Eigentiimer-Dienstbar-
gentiimers des belasteten Grundstticks ist bei schutzwiirdigem Interesse zuldssig. Die-  keit

ses ist regelmaRig bei einer beabsichtigten VerdauRerung des Grundstiicks gegeben.

Das schutzwirdige Interesse ist in der Eintragungsbewilligung darzulegen; die Bekun-

dung der VeraufRerungsabsicht ist dabei ausreichend.

Ferner ist bei rechtlich selbstandigen Grundstiicken und Personengleichheit des Eigen-

tumers des herrschenden und des dienenden Grundstiicks die Eintragung einer Grund-

dienstbarkeit zulassig.

Dagegen ist die Bestellung einer Grunddienstbarkeit an einem Grundstiicksteil zuguns-

ten eines anderen Teils desselben Grundstiicks nicht maéglich, weil ein Grundstick fr

dasselbe Recht nicht zugleich herrschend und dienend sein kann.

Fur die WSV eroffnet sich somit die Maglichkeit, vor einer VerauRerung oder einer Uber- ~ Anwendungsfélle
gabe an die BImA zu ihren Gunsten z.B. Wegerechte oder Einwirkungsrechte in das

Grundbuch eintragen zu lassen; Antrag und Eintragungsbewilligung bedirfen keiner
notariellen Beurkundung. Hiervon zu unterscheiden ist die Eintragung von z.B. Lei-
tungsrechten zugunsten von Energieversorgern, bevor bislang mit Gestattungsvertrag

(Leitungen) tUiberlassene Nutzflachen verkauft oder der BImA Ubergeben werden.
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4 Dienstbarkeiten und Reallasten

4.3 Dienstbarkeiten zu Gunsten Dritter

(1) Die Bestellung dinglicher Rechte bedarf der Einwilligung von BME und BMDV (8 64  Einwilligungserfordernis
Abs. 4 BHO).

Das BMF und das BMDV verzichten gem. VV Nr. 5.2 zu § 64 BHO auf ihre Mitwirkung, = Mitwirkungsverzicht
wenn die Eintragung des dinglichen Rechts rechtlich erzwungen werden kénnte (z. B. BMF und BMDV

aufgrund gesetzlicher Duldungspflichten wie Anschluss- und Benutzungszwang, Plan-

feststellungsbeschliisse/Plangenehmigungen) oder es sich um die Erschliel3ung von
BImA-Grundstiicken handelt.

(2) Dingliche Rechte am Betriebsgelande der WSV sind grundsatzlich nicht zu bestel- Betriebsgelédnde
len. In ihrer Wirkung kommen sie einer Eigentumsibertragung gleich, was sowohl ge-

gen Art. 89 GG als auch gegen 8§ 1 WaStrG verstol3en wirde. Ausgenommen hiervon

sind gesetzliche Duldungsspflichten.

Im Beitrittsgebiet kbnnen sie unter Verweis auf § 9 Abs. 2 GBBerG abgelehnt werden.

(3) Sind zu belastende fiskalische Flachen entbehrlich, so sind diese der BImA zu tber-  Fiskalische Flachen
geben. Andernfalls ist - sofern keine gesetzliche Duldungspflicht besteht - die Zustim-

mung des BMFE einzuholen.

Eine dingliche Absicherung von schuldrechtlichen Anspriichen Dritter ist grundsatzlich  Vermeidung

nicht erforderlich, da seitens des Bundes keine Gefahr besteht, dass die Anspriiche dinglicher

wegen Insolvenz nicht mehr realisiert werden kénnen. Eine Nutzungsiberlassung ist Belastungen
ausreichend.

(4) Fir die Bestellung dinglicher Rechte an bundeseigenen Grundstiicken ist ein Entgelt  Entgelt
zu fordern, das der Interessenlage der Beteiligten angemessen ist. Das als laufende

oder einmalige Zahlung zu fordernde Entgelt (voller Wert im Sinne des § 63 Abs. 3

BHQO) muss - sofern nicht nach Satz 1 ein hdheres Entgelt zu fordern ist - mindestens

der durch die Bestellung des Rechts eintretenden Minderung des Verkehrswertes des
belasteten Grundstiicks entsprechen (VV Nr. 5.1 zu § 64 BHO).
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4 Dienstbarkeiten und Reallasten
4.4 Grunddienstbarkeiten

(1) Die Grunddienstbarkeit (88 1018 - 1029 BGB) ist ein subjektiv-dingliches Recht. Sie
steht dem Berechtigten nicht als Person, sondern als Eigentimer des begunstigten
Grundstiicks zu und beinhaltet die Belastung eines Grundstlickes zugunsten des Ei-
gentiimers eines anderen Grundstiickes.

(2) Das Grundstick, auf dem die Belastung ruht, wird ,dienendes" Grundstlick genannt,

wahrend dasjenige, zugunsten dessen die Belastung eingetragen wird, als ,herrschen-
des" Grundstlick bezeichnet wird.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen
4 Dienstbarkeiten und Reallasten

4.5 Beschréankte personliche Dienstbarkeiten

(1) Die beschrankte personliche Dienstbarkeit (88 1090 - 1093 BGB) ist ein subjektiv-  Subjektiv-persdnliches
persénliches Recht und steht dem Berechtigten als nattirliche oder juristische Person  Recht
ohne Rucksicht darauf zu, ob er Eigentiimer eines Grundstticks ist.

(2) Die Dienstbarkeit ist nicht tibertragbar (§ 1092 BGB). Die Austibung der Befugnisse  Ubertragbarkeit
des Berechtigten kann jedoch einem anderen tberlassen werden, wenn dies nach dem
Inhalt der Dienstbarkeit gestattet ist, z.B. im Rahmen eines Miet- oder Pachtvertrages.

(3) Der Eigentiimer des belasteten Grundstiicks hat zu dulden, dass der Berechtigte  Nutzung in einzelnen Be-
das belastete Grundstiick in einzelnen Beziehungen benutzt, z.B. als Zufahrt, zur Lei- ziehungen

tungsverlegung, zum Kiesabbau.

(4) Inhalt einer Dienstbarkeit kann auch sein, dass der Eigentimer des belasteten  Ausschluss
Grundstiicks auf seinen Beseitigungs- und Unterlassungsanspruch nach § 1004 BGB von § 1004 BGB
ganz oder teilweise verzichtet und z.B.

- Larmimmission eines Tonnenhofes,

- Heben und Senken des Wasserspiegels,

- alle Einwirkungen auf das Grundstick, die von der Wasserstral3e ausgehen

entschadigungslos duldet.
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4 Dienstbarkeiten und Reallasten
4.6 NieRbrauch

(1) NieRbrauch ist das unvererbliche und unverauRerliche dingliche Recht, alle Nutzun-  Allumfassendes
gen (8 100 BGB) aus dem belasteten Gegenstand oder Recht zu ziehen. Nutzungsrecht

(2) Im Gegensatz zu den anderen Dienstbarkeiten ist der Niel3brauch aul3er an Grund-
stiicken auch an beweglichen Sachen und Rechten mdglich.
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4 Dienstbarkeiten und Reallasten

4.7 Reallasten

(1) Ein Grundstlck, das mit einer Reallast (88 1105 - 1112 BGB) belastet ist, gewahrt ~ Wiederkehrende
dem Berechtigten das Recht auf wiederkehrende Dienst- und Sachleistungen. Leistung

(2) Werden die Leistungen durch den Grundeigentiimer nicht erbracht, kann der Be- Zwangsvollstreckung
rechtigte die Zwangsvollstreckung in das Grundstiick betreiben, um sich mit dem Erl6s
aus der Zwangsversteigerung die Leistung anderweitig zu beschaffen.

(3) Der jeweilige Eigentimer des belasteten Grundstiicks haftet nicht nur dinglich, son-  Haftung
dern auch personlich mit seinem ganzen Vermdgen fur die wahrend der Dauer seines
Eigentums féllig werdenden Einzelleistungen.
Rechtsnachfolge:
(4) Der Berechtigte kann die Reallast grundsétzlich weder Ubertragen noch vererben. - nicht méglich

(5) Eine Reallast kann nicht nur fur einen bestimmten Berechtigten, sondern auch zu - mdéglich
Gunsten des jeweiligen Eigentimers eines anderen Grundstiicks bestellt werden. Sie
ist dann vererblich und tbertragbar.
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5.1 Allgemeine Hinweise

(1) Nach § 1 Abs. 1 ErbbauRG hat der Erbbauberechtigte das veréduf3erliche und ver-  Definition
erbliche Recht, auf oder unter der Oberflache des belasteten Grundstticks ein Bauwerk

zu errichten, zu nutzen und zu unterhalten. Das Erbbaurecht gehort zu den grund-
stiicksgleichen Rechten. Das Bauwerk ist wesentlicher Bestandteil des Erbbaurechts.

(2) Das Erbbaurecht wird begrindet durch einen notariellen Vertrag (Erbbaurechtsver-  Erbbaurechtsvertrag
trag) zwischen dem Grundstickseigentimer (Erbbaurechtsgeber) und dem Erbbaube-

rechtigten (Erbbaurechtsnehmer). Es kann nicht durch auflésende Bedingungen be-

schrankt werden.

(3) Fur das Erbbaurecht wird gemaf § 14 ErbbauRG bei der Eintragung in das Grund-  Erbbaugrundbuch
buch von Amts wegen ein besonderes Grundbuchblatt (Erbbaugrundbuch) angelegt.

(4) Das Erbbaurecht kann gemaf § 10 ErbbauRG nur zur ausschliel3lich ersten Rang- Rangstelle
stelle im Grundbuch des Erbbaurechtsgebers bestellt werden; der Rang kann nicht ge-

andert werden. Neben der Erklarung des Grundstickseigentimers im Erbbaurechts-

vertrag ist auch die Zustimmung aller anderen Berechtigten in Abteilung Il und 11l des

Grundbuchs erforderlich.

(5) Erlischt das Recht nach Ablauf der vereinbarten Vertragslaufzeit, so féllt das aufste- Entschadigung
hende Gebaude gegen eine angemessene Entschadigung in das Eigentum des Grund-
stiickseigentiimers. Eine Entschadigung ist ausgeschlossen, falls das WSV-eigene Erb-

baugrundstiick nach Erldschen des Erbbaurechts fiir WSV-Aufgaben verwendet wird

und das Bauwerk hierfir nicht benétigt wird.

(6) Erbbaurechte an WSV-eigenen Grundstiicken sollen nur zur Errichtung von Was-  Zustimmungserfor-
serkraftanlagen bestellt werden und bedirfen der vorherigen Zustimmung der GDWS. dernis
Die Bestellung zu anderen Zwecken bedarf der vorherigen Zustimmung des BMDV.

(7) Liegen Informationen uber schadliche Bodenverdnderungen vor, ist der Erbbau-  Altlastenklausel
rechtsvertrag durch eine an den Einzelfall angepasste Altlastenklausel zu erganzen.
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5 Erbbaurecht

5.2 Hinweise zur Vertragsgestaltung

(1) Die Inhalte des Erbbaurechts ergeben sich aus dem gesetzlichen Inhalt (§ 1 Erb-
bauRG), dem vertragsmalRligen Inhalt (8 2 ErbbauRG) und den weiteren Inhalten (88 5,
27 Abs. 1 Satz 2, 32 Abs. 1 Satz 2 ErbbauRG). Sie sind Gegenstand des Erbbaurechts-
vertrages.

(2) Das Erbbaurecht ist in das Erbbaugrundbuch einzutragen (8 14 Abs. 3 Satz 1 Erb-
bauRG). Die Eintragung ist rechtswirksames Erfordernis fur die Begrindung des
Rechtsinhalts, der Ubertragung und der Belastung. Andere Vereinbarungen kénnen
nicht Rechtsinhalt werden; sie wirken nur schuldrechtlich und ihre Sicherung ist nur Gber
Dienstbarkeiten mdglich.

Das Erbbaurecht wird ferner in Abt. Il des belasteten WSV-Grundstiicks an 1. Rang-
stelle eingetragen.

(3) Nach 8§ 9 ErbbauRG kann fir die Bestellung des Erbbaurechts ein Entgelt in wieder-
kehrenden Leistungen (Erbbauzins) ausbedungen werden. Dieser Erbbauzins ist vom
Erbbaurechtsnehmer an den Erbbaurechtsgeber zu entrichten und stellt eine Belastung
des Erbbaurechts dar. Die H6he dieses Erbbauzinses wird in aller Regel nach einem
festen Prozentsatz vom Bodenwert im Zeitpunkt der Erbbaurechtsbestellung vereinbart;
als Zinssatz sind 6,5% anzusetzen.

(4) 8 9a ErbbauRG regelt den Anspruch auf Erh6hung des Erbbauzinses bei zu Wohn-
zwecken dienenden Bauwerken. Die Erh6hung muss sich dabei an der Anderung der
allgemeinen wirtschaftlichen Verhéltnisse, nicht jedoch an der Anderung der Grund-
stlickswerte orientieren.

Der BGH hat in mehreren Entscheidungen als Mafistab fir diese Erhéhung einen
Durchschnittswert beflirwortet, der aus der prozentualen Steigerung der allgemeinen
Lebenshaltungskosten (Verbraucherpreisindex fur Deutschland) und der Einkommens-

verhéltnisse (Index der durchschnittlichen Bruttomonatsverdienste Deutschland (ohne

Sonderzahlungen) — als Ersatz fur die bis 2021 verwendete Indexreihe ,Verdienstindex
fur Erbbauzinsberechnungen) gebildet wird. Er ist die Billigkeitsschranke, die das Er-
héhungsverlangen regelmafig nicht tberschreiten darf (vgl. BGHZ 75, 279, 283, 77,
188, 190).

Diese héchstrichterliche Definition stellt somit die Angemessenheit einer Erhéhung si-
cher und wird deshalb in der WSV auch bei nicht zu Wohnzwecken dienenden Erbbau-
rechten als Anpassungsmalfistab benutzt (vgl. VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte, Ar-
beitshilfe zu Nr. 1.2.3).

(5) Macht die WSV von ihrem Heimfallrecht Gebrauch (§ 2 Nr. 4 ErbbauRG), ist fur das
Erbbaurecht keine Vergutung zu zahlen, weil es regelmafiig dem Erbbauberechtigten
zuzurechnen ist, dass die Heimfallvoraussetzungen eintreten und das Erbbaurecht vor-
zeitig auf die WSV Ubertragen wird.
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Der Wert des Erbbaurechts ist in § 19 Abs. 1 ErbbauRG definiert.

(6) Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf (§ 27 ErbbauRG) und wird anschlielend Entschadigung
ausnahmsweise das Bauwerk fir WSV-Zwecke genutzt, so bemisst sich die zwei Jahre  fir das Bauwerk
nach Raumung und Herausgabe des Objekts fallige Entsch&digung nach der Formel: nach Zeitablauf
Verkehrswert des Bauwerks im Zeitpunkt des Ablaufs des Erbbaurechts minus Abriss-

kosten. Die so ermittelte Entschadigung ist auf maximal 50% des Verkehrswertes be-

grenzt.

Wird das Bauwerk nach Erléschen des Erbbaurechts nicht von der WSV genutzt, wird

keine Entschadigung gezahlt.

(7) Bei einer Zwangsversteigerung des Zwangsversteigerung
- Erbbaurechts ist der Grundsttickseigentimer Beteiligter,

- Grundstiicks bleibt das Erbbaurecht bestehen.

(8) Der Erbbauberechtigte ist nicht berechtigt, beim Erléschen des Erbbaurechts oder Wegnahme
Heimfall das Bauwerk wegzunehmen.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen

6 Léschungen und Ranganderungen im Grundbuch

6.1 Loschung von WSV-Rechten

(1) Die Loschung von Rechten und Verfligungsbeschrankungen ist in § 875 BGB i. V.
m. 8 46 GBO geregelt. Falls der Antragsteller keinen Urkundsentwurf fir die Bewilligung
der Rechtsénderung beibringt, ist das Muster ,Léschungsbewilligung” zu verwenden.

(2) Bei der Bearbeitung der Antrage ist folgendes zu beachten:

a) Ist das Recht in Abteilung Il des Grundbuchs nicht eindeutig beschrieben, muss Ein-
sicht in die Grundakten genommen werden.

b) Bei alteren Rechten sind regelm&Rig das Deutsche Reich (Reichswasserstral3en-
verwaltung) oder der Preul3ische Staat bzw. das jeweilige Land (Wasserbauverwal-
tung) als Rechtsinhaber eingetragen. Bei anderen Klammerzusatzen (z.B. Doma-
nenverwaltung, Staatsbauverwaltung 0.4.) ist die Zustandigkeit der WSV anhand
des Sachzusammenhanges zu klaren.

c) Durch katastertechnische Flurstiickszerlegung mit anschlie3ender grundbuchlicher
Vereinigung oder Zuschreibung (8 890 BGB) der daraus entstandenen Teile sowie
der katastertechnischen Verschmelzung von Flurstiicken eines Grundstiicks kann
estrotz § 1026 BGB zu einer Belastungsausdehnung (8 1131 BGB) auf urspriinglich
unbelastete Flachen kommen. Eine Identifizierung der belasteten Flurstiicks(teil)fla-
che zum Zeitpunkt der Rechtsbegrindung ist deshalb vielfach nur durch Vergleich
der alten und neuen Katasterkarten mdglich.

d) Die Vereinbarkeit der beantragten Loschung mit den langfristigen WSV-Interessen
ist unter Anlegung eines strengen Mal3stabs in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht

zu prifen.

(3) Fur die Loschung von WSV-Rechten ist eine Entschadigung zu fordern, die dem
vollen Wert im Sinne des § 63 Abs. 3 BHO entspricht.

(4) Der Antragsteller ist auf die Kostenbefreiung des Bundes gemal § 2 Abs. 1 GNotKG
hinzuweisen und um Zusendung der Mitteilung tber die erfolgte Loschung an das zu-
standige WSA/WNA zu bitten.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen
6 Léschungen und Ranganderungen im Grundbuch

6.2 Ranganderung von WSV-Rechten

(1) Die im Grundbuch bei einem Grundstiick in Abteilung Il eingetragenen Lasten und Rangverhéltnis
Beschrankungen und in Abteilung Il eingetragenen Grundpfandrechte sind dingliche

Rechte Dritter, die nach § 879 BGB in einem gesetzlich bestimmten Rangverhéaltnis

stehen. Fur Rechte, die in derselben Abteilung im Grundbuch eingetragen sind, be-

stimmt sich das Rangverhaltnis nach der Reihenfolge der vorgenommenen Eintragun-

gen. Sind Rechte in verschiedenen Abteilungen eingetragen, so hat das Recht mit dem

friheren Datum den Vorrang. Rechte, die unter Angabe desselben Tages eingetragen  Vorrang

sind, haben den gleichen Rang untereinander.

Das Rangverhdltnis kann jedoch von den Beteiligten bei der Bestellung der Rechte ab- Rangbestimmung
weichend bestimmt und im Grundbuch eingetragen werden (8 879 Abs. 3 BGB und 8§ durch Rechtsgeschaft
45 Abs. 3 GBO).

(2) Das Rangverhaltnis von bestehenden dinglichen Rechten kann nachtraglich gean- Rangéanderung
dert werden. Bei der Ranganderung kommt es zu einem Rangtausch durch Rucktritt 8§ 880 BGB
eines schon eingetragenen Rechtes unter Einrdumung eines Vor- oder Gleichranges

fr ein schon eingetragenes oder gleichzeitig einzutragendes Recht. Voraussetzung fur

die Ranganderung ist die Einigung des zurticktretenden und des vortretenden Berech-

tigten und die Eintragung der Anderung in das Grundbuch. Soll ein Grundpfandrecht

(Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld) zurlcktreten, so ist zusatzlich die Zustimmung

des Grundstiickseigentiimers erforderlich.

Die Ranganderung bewirkt im Nachhinein eine Anderung des gesetzlich bestimmten
Rangverhaltnisses. Rechte, die im Rang zwischen dem zurtcktretenden und dem vor-

tretenden Recht stehen, werden durch die Ranganderung nicht berihrt.

Zum Vollzug der Ranganderung im Grundbuch ist die Vorlage einer offentlich beglau- Rangricktrittserkla-
bigten Rangrucktritts-/Vorrangeinrdumungserklarung des Berechtigten des zuriicktre- rung

tenden Rechts erforderlich.

(3) Beim Rangrucktritt ist zu beachten, dass der Rang eines Rechts dessen Beriicksich- Konsequenzen
tigung und Befriedigungsaussichten in Zwangsversteigerung und Zwangsver-waltung

des belasteten Grundstiicks bestimmt (88 11, 44, 52, 90, 155 ZVG). Er hat somit Be-

deutung fir dessen Sicherheit und Wert.

(4) Wird der Rangricktritt fir eine Dienstbarkeit oder Reallast durch einen Dritten be- Anwendungsfalle
antragt, so ist dieser grundsétzlich abzulehnen. Bei Erbbaurechten ist der Rangrticktritt

allerdings zu gewéahren, da das Erbbaurecht gesetzlich an erster Rangstelle steht (§ 10

ErbbauRG).
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Wahrnehmung von Eigentimerinteressen in besonderen Fallen
7 Baulasten

7.1 Allgemeine Hinweise

(1) Eine Baulast ist die freiwillige 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung eines Grundstiicksei- Begriffsbestimmung
gentiimers gegenuber der Bauaufsichtsbehérde zu einem das Grundstiick betreffenden

Tun, Dulden oder Unterlassen, welche sich nicht schon aus dem 6ffentlichen Recht

ergibt.

(2) Rechtliche Grundlage der Baulast ist die Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes. Rechtsgrundlage
Mit Ausnahme von Bayern haben alle Bundeslander die Baulast in ihre Landesbauord-

nungen aufgenommen. Sieht das Landesrecht keine Baulast vor, kann der Eigentimer

eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten einer 6ffentlich-rechtlichen Kor-

perschaft einrGumen.

(3) Eine Baulast entsteht durch eine einseitige 6ffentlich-rechtliche Verpflichtungserkla-  Entstehung
rung des Grundstiickseigentiimers gegeniber der Bauaufsichtsbehtdrde und wirkt auch

gegentiber dem Rechtsnachfolger. Sie kann nur durch diese Behorde aufgehoben wer-  Aufhebung
den, wenn ein 6ffentliches Interesse am Fortbestand nicht mehr besteht.

(4) Die Baulast dient der Durchfiihrung von Bauvorhaben, die auf Grund 6ffentlich-recht-  Zweck

licher Vorschriften sonst nicht genehmigungsfahig waren. Sie kann beispielsweise als

Wegerechts-, Leitungsrechts-, Vereinigungs-, Abstandsflachen-, Stellplatz- und Auf- Baulastenarten
wuchshoéhenbaulast auftreten.

(5) Baulasten werden nicht im Grundbuch, sondern in einem gesonderten Baulasten- Baulastenverzeichnis
verzeichnis der zustandigen Baubehorde eingetragen. In einigen Landern ist die Eintra-

gung in das Baulastenverzeichnis zusatzliche Wirksamkeitsvoraussetzung, in anderen

hat sie lediglich informativen Charakter. Wer ein berechtigtes Interesse darlegt, kann

das Baulastenverzeichnis einsehen.

(6) Neben der Baulast ist die Einrdumung einer Grunddienstbarkeit grundsétzlich még-  Grunddienstbarkeit
lich, wenn eine zusatzliche privatrechtliche Interessenabsicherung notwendig ist.

(7) Vor der Einrdumung einer Baulasterklarung ist stets eine Einigung tUber den Aus- Wertausgleich/Entgelt
gleich der Verkehrswertminderung des zu belastenden und der Verkehrswertsteigerung

des zu begunstigenden Grundstiicks herbeizufiihren.

Das zu fordernde Entgelt (voller Wert im Sinne des § 63 Abs. 3 BHO) muss mindestens

der durch die Bestellung des Rechts eintretenden Minderung des Verkehrswertes des

belasteten Grundstiicks entsprechen (VV Nr. 5.1 zu § 64 BHO).
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Wahrnehmung von Eigentimerinteressen in besonderen Fallen

7 Baulasten

7.2 Besondere Hinweise

(1) Auf Betriebsgelande sollen Baulasten grundsatzlich nicht eingerdumt werden. Betriebsgelande

(2) Die Betriebswege als Zubehdr zur Bundeswasserstral3e unterliegen der wegerecht-  Betriebswege
lichen Widmung und teilen grundsétzlich das rechtliche Schicksal der Bundeswasser-
strafen.

Auf Betriebswegen kénnen keine Wegerechtsbaulasten eingeraumt werden. Wegerechtsbaulast
Gem. § 2 Abs. 1, Nr. 2 Wasserstral3en-Betriebsanlagenverordnung (WaStrBAV) ist es

verboten, bundeseigene Betriebswege aul3erhalb ihrer Zweckbestimmung zu benutzen.

Ausgenommen sind hiervon gem. § 2 Abs. 2, Nr. 1. und 2. WaStrBAV lediglich Ful3gén-

ger und Fahrradfahrer. Gem. 8§ 3 WaStrBAV sind Ausnahmen vom Benutzungsverbot

mdoglich, entweder als Einzelgenehmigung (Abs. 2) oder als allgemeine Genehmigung

(Abs. 3) durch das Aufstellen eines Schildes. Die WaStrBAV sieht Ausnahmen nur in

Form eines Verwaltungsaktes vor. Eine Ausnahme in Form einer Baulast ist nicht vor-

gesehen, da die Baulast eine umfassendere Wirkung hat und nur durch Verzicht der

Bauaufsichtsbehérde untergeht.

Im Gegensatz zu den Wasserstral3en sind Betriebswege keine offentlichen Verkehrs-  Abstandsflachenbaulast
flachen im Sinne der Bauordnungen der Bundeslander. Der Ausnahmetatbestand fir
Abstandsflachen bei 6ffentlichen Verkehrsflachen findet bei Betriebswegen keine An-

wendung.

(3) Baulasterklarungen fur fiskalische Grundstiicke kann zugestimmt werden, wenn  Fiskalische Grundstiicke
WSV-Belange nicht entgegenstehen.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen

8 Wahrung der WSV-Interessen im Zwangsversteigerungsverfahren

(1) Kommt es zur Zwangsversteigerung eines mit Rechten der WSV belasteten Grund-  Verfahrensbeteiligte
stiicks eines Diritten, ist sie gemal § 9 Ziffer 1 ZVG auch ohne weitere Anmeldung

Beteiligte des Verfahrens, sofern das Recht im Zeitpunkt der Eintragung des Versteige-

rungsvermerks im Grundbuch ausgewiesen ist.

(2) Ist das Recht der WSV noch nicht im Grundbuch eingetragen, so ist zur Beteiligung Anmeldung von Rechten
am Zwangsversteigerungsverfahren gemafl § 9 Ziffer 2 ZVG die rechtzeitige Anmel-

dung und ggf. Glaubhaftmachung des Rechts beim Vollstreckungsgericht erforderlich.

Eine bestimmte Form ist nicht vorgeschrieben. Die Anmeldung sollte jedoch durch

Schreiben an das Gericht erfolgen. Die Notwendigkeit der Anmeldung besteht auch

dann, wenn das Gericht inzwischen vom Bestehen des Rechts auf andere Weise Kennt-

nis erlangt hat.

Mieter und Pachter sind auf Anmeldung verfahrensbeteiligt, wenn ihnen das Grund-  Mieter und Pachter
stiick vor oder nach der Beschlagnahme iberlassen worden ist.

Als Verfahrensbeteiligte hat die WSV neben dem Recht auf Akteneinsicht eines auf Informationsrecht
Information Uber den Verfahrensstand; ihr ist insbesondere gemal § 41 ZVG die Ter-

minbestimmung fir die Versteigerung mitzuteilen.

(3) Das geringste Gebot ist in der Zwangsversteigerung ein Gebot, das mindestens die  Geringstes Gebot
dem Anspruch des Vollstreckungsglaubigers vorstehenden Rechte sowie die aus dem

Versteigerungserlds zu entnehmenden Verfahrenskosten deckt.

GemaR § 45 Abs. 1 ZVG wird ein Recht bei der Feststellung des geringsten Gebots nur

dann bericksichtigt, wenn es zur Zeit der Eintragung des Versteigerungsvermerks aus

dem Grundbuch ersichtlich bzw. rechtzeitig angemeldet worden war. Es werden zudem

nur die Rechte im geringsten Gebot aufgenommen, die gegentiber dem Recht, aus dem

die Vollstreckung betrieben wird, als vorrangig anzusehen sind.

(4) Nach Bekanntwerden des Zwangsvollstreckungsverfahrens ist beim zustédndigen Rangermittlung
Rechtspfleger der Vollstreckungsglaubiger und das Rangverhaltnis zwischen dem
Recht der WSV und dem, aus dem die Vollstreckung betrieben wird, zu ermitteln.

(5) Die Rangordnung der Rechte auf Befriedigung aus einem Grundstiick bestimmt sich  Rangklasse
zunachst nach § 10 ZVG. Nach dieser Vorschrift werden die Beteiligten in acht Rang-

klassen eingeteilt, die einander jeweils vorgehen. Eine Befriedigung der Glaubiger fin-

det in der Weise statt, als zun&chst die vorrangige Rangklasse in Ganze aus dem Erl6s

befriedigt wird. Die nachrangige dann insoweit, als noch Erlés vorhanden ist. Grund-

stiicksrechte wie Grunddienstbarkeiten und beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten fin-

den in der Rangklasse 4 Berticksichtigung (8 10 Abs. 1 Ziff. 4 ZVG), soweit sie nicht in

die Klasse 6 oder 8 fallen. Diese Einstufung gilt auch fur die Auflassungsvormerkung.

Sind mehrere Rechte in der gleichen Rangklasse, so bestimmt sich die Reihenfolge der Rangverhaltnis
Bertcksichtigung nach der Regelung des § 879 BGB.
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(6) Wird ein Recht nicht in das geringste Gebot aufgenommen (weil es dem Recht, aus  Erléschen von Rechten
dem vollstreckt wird, im Rang nachgeordnet ist), so erlischt es (§ 52 Abs. 1 Satz 2 ZVG),
wobei das Erléschen mit Erteilung des Zuschlags erfolgt (8 91 Abs. 1 ZVG).

(7) Der Gefahr des Erldschens ist insbesondere die dem Erwerb von Teilgrundstiicken  Auflassungsvormerkung
und der Sicherung von Abschlagszahlungen dienende Auflassungsvormerkung ausge-

setzt. Nach § 883 Abs. 2 BGB vereitelt eine im Rang vorgehende Auflassungsvormer-

kung eine Verfigung im Rahmen der Zwangsversteigerung. Die Auflassungsvormer-

kung fur eine noch nicht vermessene Teilflache ist allerdings wegen ihrer Unbestimmt-

heit kein Recht, welches einer Verfigung im Zwangsversteigerungsverfahren entge-

gensteht. Die Teilzahlung und der Eigentumsanspruch kénnen in diesem Fall nur durch

Vermessung und Umschreibung, die noch vor dem Versteigerungstermin durchgeftihrt

werden sollen, vor dem Erldschen bewahrt werden.

(8) Ebenfalls gefahrdet sind Dienstbarkeiten wie Wegerechte, Spundwandverankerun-  Dienstbarkeiten
gen oder die Sicherung von Kompensationsmalinahmen, sofern diese Rechte nicht
erstrangig bzw. vorrangig im Grundbuch eingetragen sind und das Recht, aus dem voll-

streckt wird, ihnen vorgeht.

(9) Nicht erloschen kénnen o6ffentlich-rechtliche Anspriiche (z.B. aus einem Planfest-  Offentlich-rechtliche
stellungsverfahren). Diese sollten jedoch stets beim Amtsgericht angezeigt werden, um  Anspriche
Zweifel hinsichtlich der Belastung des Grundstticks auszuschlief3en.

(10) Bei der Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens steht der WSV gemal  Vorkaufsrecht
8§15 Abs. 3 WasStrG ein Vorkaufsrecht zu. Nach § 471 BGB ist das Vorkaufsrecht jedoch
ausgeschlossen, wenn der Verkauf im Wege der Zwangsvollstreckung oder aus einer
Insolvenzmasse heraus erfolgt. In diesem Fall ist es jedoch sinnvoll, dies mit dem Voll-
streckungsglaubiger sowie dem zustédndigen Rechtspfleger abzustimmen, d.h. dem
Glaubiger darzulegen, dass eine der Planfeststellung unterliegende Grundstiicksflache
fur potentielle Bieter kaum von Interesse sein durfte. Ein Grundstickserwerb durch die
WSV koénnte hier sowohl aul3erhalb des Zwangsversteigerungsverfahrens als auch

durch Ersteigerung selbst erfolgen.

(11) SchlieBlich bleibt ein Recht an einem Grundstiick bestehen, wenn dies zwischen  Parteivereinbarung
dem Berechtigten und dem Ersteher vereinbart worden ist und die Erklarungen entwe-

der im Verteilungstermin abgegeben oder, bevor das Grundbuchamt um Berichtigung

des Grundbuchs ersucht worden ist, durch eine 6ffentlich beglaubigte Urkunde nachge-

wiesen werden (8§ 91 Abs. 2 ZVG).

(12) Fur das erloschene Recht besteht ein Anspruch auf Wertersatz aus dem Verstei- Wertersatz
gerungserlés, dem bei Grunddienstbarkeiten durch die Zahlung eines einmaligen Be-

trags (8 92 Abs. 1 ZVG) und bei beschréankt persénlichen Dienstbarkeiten durch Zah-

lung einer Geldrente (8§ 92 Abs. 2 ZVG) Rechnung getragen wird.
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(13) Der Wert des Rechtes ist gegenuber dem Vollstreckungsgericht nachvollziehbar Anmelde- und
darzulegen und zu begriinden. Fir seine Beriicksichtigung ist die Anmeldung spéates- Darlegungspflicht
tens bis zum Verteilungstermin erforderlich (8 106 ZVG). Das Gericht selbst nimmt

keine Ermittlungen zur H6he des Wertersatzes vor und ist an die Héhe der Berechnung

nicht gebunden.

Bei der Anmeldung unbestimmter Betrage erfolgt eine Auszahlung auf der Grundlage

des Teilungsplans erst dann, wenn der angemessene Betrag festgestellt worden ist

(8 14 ZVG), worauf zu achten ist.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen

9 Insolvenzverfahren

(1) Wird durch amtliche Mitteilung oder durch 6ffentliche Bekanntmachung im Internet  Zustandigkeit der GDWS

bekannt, dass gegen einen Vertragspartner der WSV ein Insolvenzverfahren bei Ge-
richt anhangig ist, ist diese umgehend an die GDWS weiterzuleiten, die fur die weitere
Sachbearbeitung zusténdig ist. Dem Insolvenzgericht bzw. dem Insolvenzverwalter ist
eine Abgabenachricht zu erteilen.

(2) Fur die GDWS ist anschlie3end ein Bericht mit einer Stellungnahme zum Sachver-  Sachstandsbericht
halt zu fertigen. Dem Bericht sind neben der Sachakte Daten Uber ausstehende Zah-

lungen (LIS-Abfrage) beizufligen, wobei die Forderungen genau zu differenzieren sind

nach Forderungen aus der Zeit bis zur Er6ffnung des Insolvenzverfahrens (sofern er-

folgt) und solchen, die nach der Insolvenzer6ffnung entstanden sind. Angaben Uber

eventuell bestehende Zahlungsverpflichtungen der WSV sowie Rickbauverpflichtun-

gen des Nutzers und mdgliche Pfandrechte sind ebenfalls beizufiigen.

(3) Besteht lediglich die begriindete Vermutung, dass gegen einen Vertragspartner ein  Verdacht der Insolvenz
Insolvenzverfahren drohen kdnnte, sollte vorab Kontakt zum WSA/NBA-Sachbereich 1

(Haushaltsbiro) aufgenommen werden, um bereits zu diesem Zeitpunkt den Umfang

ausstehender Zahlungen festzustellen. Auch in diesem Stadium sollte die GDWS infor-

miert werden.

(4) Zu beachten ist, dass insbesondere mit der Er6ffnung des Insolvenzverfahrens die  Verfligungsbefugnis
Verfugungsbefugnis auf den Insolvenzverwalter Gibergeht mit der Folge, dass nur er

rechtswirksam uber die Anlagenmasse des Schuldners und deren Verwertung verfiigen

kann. Das bedeutet, dass alle Willenserklarungen ausschlie3lich gegentiber dem Insol-

venzverwalter abzugeben sind.

(5) Bei Miet- und Pachtverhaltnissen hat der Insolvenzglaubiger die Kiindigungssperre  Kindigungssperre
des 8§ 112 InsO zu berticksichtigen. Das bedeutet insbesondere, dass wegen eines vor

der Antragstellung auf Eréffnung des Insolvenzverfahrens entstandenen Zahlungsver-

zuges (8 543 Abs. 2 ziffer 3 BGB) nicht nach der Antragstellung gekiindigt werden darf,

wohl aber wegen eines Zahlungsverzuges, der erst nach der Antragstellung entsteht.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen

10 Eigentumsstdrungen

(1) Wird das Eigentum in anderer Weise als durch Entziehung oder Vorenthaltung des
Besitzes (dann Herausgabeanspruch nach § 985 BGB) rechtswidrig beeintréchtigt, so
kann von dem Storer die Beseitigung oder (zukinftige) Unterlassung der Beeintrachti-
gung auf dessen Kosten verlangt werden.

Die privatrechtlichen Abwehranspriiche bei Eigentumsstérungen kénnen sich aufgrund
eines Vertrages (z.B. § 541 BGB) oder aus dem Gesetz (z.B. § 1004 BGB) ergeben.

(2) Bestehen keine vertraglichen Anspriiche, ist § 1004 BGB die zentrale Anspruchs-
grundlage bei Eigentumsstérungen. Sie steht dem Eigentimer von beweglichen wie
unbeweglichen Sachen unabhéngig von der Besitzlage zu und richtet sich gegen den
Storer. Der Anspruch kann allerdings nicht im Wege der Selbstvornahme, sondern nur
durch Klage vor einem Gericht geltend gemacht und das Urteil nach § 887 ZPO voll-
streckt werden.

(3) Erscheint dagegen die kurzfristige Beseitigung einer Eigentumsstdrung geboten,
kann die Selbstvornahme und Kostenerstattung beim Fehlen einer vertraglich wirksa-
men Regelung unter Umstanden nach den Grundséatzen der berechtigten Geschéfts-
fuhrung ohne Auftrag (GoA) gemal3 88 677 ff BGB durchgefuhrt werden.

Ist der Storer allerdings einer Aufforderung zur Stérungsbeseitigung trotz Fristsetzung
nicht nachgekommen, scheidet ein Vorgehen nach der GoA aus, da es regelmafiiig an
dem Willen des Storers zur Ubernahme der Geschéftsfilhrung fehlen und ein offentli-
ches Interesse an der Selbstvornahme (8§ 679 BGB) selten vorliegen drfte.

Die Stérungsbeseitigung kann dann wiederum nur auf der Grundlage der 88 887 ZPO,
1004 BGB erfolgen.

(4) Im deutschen Recht ist die Beseitigung einer Eigentumsstdrung streng von dem
Ersatz des aus ihr entstandenen Schadens als Stérungsfolge zu trennen. Wahrend ein
Schadensersatzanspruch (bspw. § 823 BGB) ein Verschulden voraussetzt, ist dies fr
einen Beseitigungs- und Unterlassungsanspruch nicht erforderlich.

(5) Das hoheitliche Vorgehen gegen Eigentumsstdrungen, welches gleichzeitig eine
Malinahme zur Gefahrenabwehr gemaf 88 24, 28, 30 WaStrG darstellt, bleibt von der
jeweiligen privatrechtlichen Rechtslage unberthrt.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen
11 Vergleich der Instrumente zur Sicherung von WSV-Interessen an Grundsticken

Dritter

Die Sicherung von WSV-Interessen an Grundstiicken Dritter kann schuldrechtlich (z.B.  Arbeitshilfe 6.5
durch Nutzungsvertrag) oder sachenrechtlich (z.B. durch Dienstbarkeit) erfolgen. Die
verfliigbaren schuld- und sachenrechtlichen Instrumente werden unter Berticksichtigung
des Zwangsvollstreckungs- und Insolvenzrechts in der Arbeitshilfe 6.5 bezlglich ihrer

Tauglichkeit miteinander verglichen.
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Wahrnehmung der Eigentiimerinteressen in besonderen Féllen

12  Uberbauten

(1) Ein Uberbau gemafR § 912 Abs. 1 BGB liegt vor, wenn ein Gebaude Uber die Gren-  Definition
zen des Nachbargrundstiicks hinausragt. Dabei ist unerheblich, ob die Uberbauung
oberirdisch, unterirdisch oder ebenerdig vorhanden ist.

(2) Uberbauungen sind als dauerhafte Inanspruchnahmen anzusehen. Dauerhafte In-  Dauerhafte Inanspruch-
anspruchnahmen von WSV-Flachen sind grundsétzlich abzulehnen. nahmen

Somit ist eine Zustimmung zur Uberbauung von WSV-Flachen nicht zu erteilen, auch ~ Ablehnung Antrage
wenn sie nach 8 31 Abs. 5 WaStrG genehmigungsfahig ware.

(3) Ist ein Uberbau bereits entstanden, sind 88 912 ff. BGB zu beachten. Kann eine  Uberbaurente
Beseitigung nicht verlangt werden, ist eine Uberbaurente zu vereinbaren. MaRgebend

fur die Hohe der Uberbaurente ist der Verkehrswert der in Anspruch genommenen
Grundstiicksflache zum Zeitpunkt der Grenziiberschreitung. Die Uberbaurente und ihre

wertmaRige Fortschreibung sind in Form einer Reallast zu regeln.

(4) Ist die Uberbaute Grundstiicksflache fur die WSV entbehrlich, ist der Verkauf der  Entbehrlichkeitspriifung

Flache zum Verkehrswert anzustreben.
]
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

1 Allgemeine Grundsatze

1.1 Vertragsmuster

Vertrdge zum Grundstlicksverkehr sind ausgehend von den Vertragsmustern der VV-  Verbindlichkeit
WSV 2603 zu verhandeln und zur Beurkundung zu bringen. In fachlich begriindeten
Einzelféallen ist die Abweichung von diesen Vertragsmustern zulassig und zu dokumen-
tieren — die Abweichungen dirfen keinen Nachteil fir den Bund bewirken. Im Zweifels-
fall ist die GDWS zu beteiligen. Dasselbe gilt, wenn ein anderes als das vorgegebene
Vertragsmuster verwendet werden soll.

Die in den Vertragsmustern enthaltenen Kursivtexte sind nur entsprechend den Gege-
benheiten und Regelungserfordernissen zu verwenden.

Textteile oder Textalternativen sind durch * voneinander getrennt. Im ausgearbeiteten
Vertrag sind Kursivtexte in Normalschrift umzuwandeln und die * zu I6schen.

Beim Wegfall von ganzen Paragraphen oder Absétzen ist zur Beibehaltung der Num-
merierungssystematik unter die Paragrapheniberschrift oder neben die Absatznummer
anstelle des gestrichenen Textes ,(weggefallen)“ einzufiigen.
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung
1 Allgemeine Grundsatze

1.2 Deckung des Bedarfes

(1) Der Grundstlcksbedarf der WSV ist geméaR § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG in erster Linie  BImA-Vermégen
mit BImA-Flachen zu decken. Da jedoch fur BImA-Flachen der Verkehrswert zu zahlen

ist, diirfen wirtschaftlichere Erwerbsalternativen den BImA-Flachen vorgezogen werden

(8 7 BHO). In jedem Fall setzt der Erwerb auf dem freien Grundstlicksmarkt eine ent-

sprechende Negativauskunft der BImA voraus.

(2) Wenn die von der BImA an die WSV vermieteten Verwaltungsgebdude den Raum-  Verwaltungsgebaude
bedarf nicht mehr decken, ist nach dem vom BMF herausgegebenen Ablaufplan fur  Richtlinie 7.13
neue Unterbringungsmaflnahmen im ELM zu verfahren.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
1 Allgemeine Grundsatze

1.3 Entbehrlichkeitsprufung

(1) Die Prifung und Feststellung der Entbehrlichkeit von fur die Aufgabenerledigung auf ~ Zustandigkeit
Dauer nicht mehr bendtigten WSV-eigenen Flachen und Anlagen obliegt nach Art. 65

Satz 2 GG i. V. m. § 45 WaStrG ausschliel3lich der WSV und unterliegt nicht dem Ein-

vernehmen mit der BImA.

(2) Die Entbehrlichkeitsprifung ist ein unter Langfristaspekten zu erstellender Fachbei- Grundsatz
trag der fur Aus- und Neubau und/oder Betrieb und Unterhaltung zustandigen Organi-
sationseinheiten einschliel3lich der ABz. In der abschlieBenden Bewertung sind die
Fachanforderungen des Liegenschaftsmanagements mit zu berticksichtigen.

(3) Bei der Entbehrlichkeitspriifung sind insbesondere zu bertcksichtigen: Kriterien
- Zugehorigkeit der Flache zu einer Binnenwasserstral3e oder Seewasserstral3e nach

8 1 WaStrG. Wegen § 3 WaStrG sind Wasserflachen der Binnenwasserstral3en erst

nach ihrer Umwandlung in eine Landflache und Wasserflachen der Seewasserstra-

Ren erst nach ihrer rAumlichen Abgrenzung verau3erbar.

betriebliche und verwaltungsmaiige Gegebenheiten,
- Verwendung als Tauschobjekt fir den Erwerb eines bendtigten und im Fremdeigen-
tum stehenden Grundsticks,
- absehbare Nutzungsanderungen,
- Zuwegung,
- Verkehrssicherung und Grundstiicksunterhaltung,
- Ver- und Entsorgung (z.B. Mitbenutzung verwaltungseigener Leitungen),
- MaRnahmen der 6kologische Durchgéangigkeit (8 1 Abs. 6, Nr. 3. WaStrG), der WRRL,
des BBD,
- Kompensationsbedarf der WSV (WSV-eigene Flache, die heute oder zukinftig zur  Eckpunkte fur die Reali-

Kompensation von WSV-typischen Eingriffen herangezogen werden kdnnen, weil sie  sierung von dkologi-
in einem funktionalen und raumlichen Zusammmenhang stehen, sind bis auf Weiteres  schen Mal3Bhahmen
nicht an Dritte abzugeben, solange nicht sichergestellt ist, dass der Kompensations-

bedarf der WSV auf andere Weise gedeckt werden soll.).

(4) Ufersicherungen wie Spundwénde, Ufermauern etc. und deren landseitige Veran-  Ufersicherungen
kerungen sind wesentliche Bestandteile (88 93, 94, 946 ff BGB) von im WSV-Eigentum

befindlichen Ufergrundstiicken (Friesecke, 8 1 Rdnr. 9, § 8 Rdnr. 8).

Werden Ufersicherungen und Verankerungen auf der Grundlage von Dienstbarkeiten

ganz oder teilweise auf Grundstiicken Dritter errichtet, handelt es sich insoweit um

Scheinbestandteile gemal § 95 Abs. 1 Satz 2 BGB.

Vorhandene Anlagen auf WSV-eigenen Grundstiicken werden durch die nachtragliche

Eintragung einer Eigentimer-Dienstbarkeit zu Scheinbestandteilen. Damit wird sicher-

gestellt, dass die Anlagen bei einem Grundstiicksverkauf im WSV-Eigentum bleiben.

Ufersicherungen sind
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a) nicht entbehrlich, wenn sie eine sicherheitsrelevante Funktion haben wie z.B. in
Dammstrecken, wo der Wasserspiegel der Bundeswasserstrale Uber Gelandeni-
veau liegt und Gewdassersohle und Ufersicherung ein in sich geschlossenes System
zur Abdichtung des Gewassers bilden missen (8 48 WaStrG).

b) entbehrlich, wenn sie keine sicherheitsrelevante Funktion fir die Bundeswasser-
stra3e haben und an ihrer Stelle ein naturbelassenes oder mit Wasserbausteinen
befestigtes Ufer denkbar wére.

Potenzielle Erwerber eines mit einer entbehrlichen Ufersicherung versehenen entbehr-

lichen Ufergrundstiicks miissen solche Anlagen mit ibernehmen und entsprechend §

10 WaStrG unterhalten, andernfalls wird das Eigentum nicht Gibertragen.

Wirden stattdessen z.B. Spundwand und Verankerung im WSV-Eigentum bleiben,

hatte man einen mit Haushaltsrecht (§ 7 BHO) und Verkehrsauffassung nicht vereinba-

ren Vertrag zum Nachteil des Bundes geschlossen, da alle Vorteile der Ufersicherung

(z.B. unmittelbarer Zugang zum Gewasser mit dadurch bewirkter erheblicher Wertstei-

gerung des Anliegergrundstiicks; volle Ausnutzbarkeit des Ufergrundstiicks) dem Er-

werber und alle Aufwendungen fiir deren Instandhaltung und Instandsetzung der WSV
zufielen, obgleich § 10 WaStrG die Mdglichkeit eroffnet, sich hiervon freizustellen.

(5) Die Widmung der Bundeswasserstrallen als Verkehrsweg bewirkt ein Zurticktreten  Entlassung von
der gemeindlichen Bauleitplanung hinter die Fachplanung der WSV (88 37, 38 BauGB).  Grundstiicken
Somit unterliegen alle Flachen gemal3 § 1 WaStrG sowie nach § 13 WaStrG uberplante  aus der Planungshoheit
Flachen der Planungshoheit der WSV. Diese wird gemaf § 14 Abs. 1 WaStrG von der  der WSV
GDWS in ihrer Funktion als Planfeststellungsbehérde ausgetibt. Dort wird entschieden,

ob die WSV auf ihre Planungshoheit verzichten und diese auf eine Gemeinde oder ei-

nen anderen Planungstrager tbertragen werden kann.

Bei jeder Entbehrlichkeitspriifung von Flachen gemall § 1 WaStrG sowie nach § 13

WaStrG uberplanten oder von einer Planfeststellung/-genehmigung erfassten Flachen

ist eine entsprechende Abfrage durchzufiihren.

Bei zuzufiinrenden Flachen, sofern die BImA dies angefordert hat, erfolgt die Ubertra-

gung an die zustdndige Belegenheitsgemeinde durch die GDWS in ihrer Funktion als
Planfeststellungsbehdrde.

(6) Nrn. 7 bis 12 des Protokolls zur Besprechung zwischen BMVBS/BMF/BImMA am  Absprachen mit BMF

14.01.2013 sind zu beachten. und BImA
Protokoll 7.4
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
1 Allgemeine Grundsatze

1.4 KompensationsmalRnahmen beim Aus- und Neubau von Bundeswasserstrafien

(1) Eingriffe in die Natur und Landschaft sind auf unvermeidbare Beeintrdchtigungen Grundsatz
des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes zu beschranken und durch Ausgleichs-

und ErsatzmalRnahmen (KompensationsmafRnahmen) zu kompensieren.

(2) KompensationsmafRnahmen sind bei Bauvorhaben der WSV fester Bestandteil der  Planfeststellungsverfah-
Planfeststellungsverfahren. Durch den Landschaftspflegerischen Begleitplan ist der ren

Umfang der Kompensationsmafl3nahmen festgelegt. Die betroffenen Grundstticke wer-

den im Grunderwerbsplan und -verzeichnis erfasst.

(3) Bei der Planung von Kompensationsmafinahmen ist zu untersuchen, welche Fla- Frihzeitige Beteiligung
chen geeignet und verfiigbar sind. Hierbei sind insbesondere BImA-Flachen mit einzu-

beziehen. Das Liegenschaftsmanagement ist friihzeitig bei der Planung der Mal3hahme

zu beteiligen.

(4) Die BImA ist vom BRH aufgefordert worden, fir Kompensationsmalinahmen geeig- BImA-Flachenpools
nete Flachen nicht zu verdu3ern sondern vermehrt in Flachenpools zusammen zu fas-
sen, um damit bei InfrastrukturmafRnahmen des Bundes die Grunderwerbskosten zu

reduzieren.

(5) Soweit BImA-Flachen fur landschaftspflegerische MalRnahmen in Anspruch genom-  Zusammenarbeit
men werden sollen, kommt - neben einem Erwerb - auch der Abschluss eines Vertrages mit der BImA
Uber die Nutzung der BImA-Flachen in Betracht, wenn dies fir die WSV wirtschaftlich

und zweckmafig erscheint.

Das jahrliche Nutzungsentgelt betragt fir Grundstiicke, die vor der Inanspruchnahme

fur landschaftspflegerische MalRnahmen als Ackerland oder intensives Griinland

(ohne Odland, Hutung, Unland) genutzt worden sind, 3% des Ausgangsverkehrswertes

zuziglich einer Nebenkostenpauschale in Hohe von 30,00 €/ha.

Fur Grundstiicke mit geringeren Bodenwerten (z.B. Odland, Unland, Wald) betragt das

Nutzungsentgelt 2% des Ausgangsverkehrswertes zuziiglich Nebenkostenpauschale.

Falls die BImA mit der Durchfiihrung landschaftspflegerischer MalRnahmen beauftragt
werden soll, ist zusétzlich eine Vereinbarung Uber die Wahrnehmung umweltbezogener
Aufgaben abzuschlieBen; hierfiir in den WSAMWNA getroffene Zustandigkeitsregelun- RV-UA - Anlage 1

gen sind zu beachten.
Die Ubertragung der Durchfilhrung von Pflegemalnahmen an die BImA ist unabhangig
von der Zahlung der Nebenkostenpauschale gesondert abzulGsen.

Nebenkosten werden nur erhoben fur Flachen, die im Eigentum der der BImA stehen;
mit ihnen werden grundstiickbezogene Steuern und Abgaben abgegolten. Die Neben-
kostenpauschale wird regelmafig tberprift und gegebenenfalls angepasst.
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Fur Grundstiicke mit andauernder Verpflichtung zur Durchfihrung bzw. zur Erhaltung
landschaftspflegerischer MaRnahmen, die der BImA Ubergeben werden, ist eine jahrli-
che Nebenkostenpauschale in Héhe von 30,00 €/ha zu zahlen.

Nutzungsentgelt und Nebenkostenpauschale sind als nachschiissige konstante Rente
mit einem Zinssatz von 4% zu kapitalisieren und am Vertragsbeginn zu entrichten (Ver-

vielfaltigertabelle siehe ImmoWertV Anlage 1).

(6) Fur die Umsetzung der Kompensationsmal3nahmen sind die erforderlichen Grund-
stiicke/Grundstiicksrechte durch das Liegenschaftsmanagement bereitzustellen und ei-

gentumsrechtlich abzusichern.

(7) Die Planung und Umsetzung sowie langfristige Sicherung der Kompensationsmalf3-
nahmen erfordern die interdisziplinare Zusammenarbeit der Fachbereiche Bautechnik,
Okologie, Landschaftsplanung und Liegenschaftsmanagement.

Die im Handbuch Umweltbelange an Bundeswasserstral3en in Kapitel 2.6 enthaltenen
Empfehlungen fir die Planung, Umsetzung und Sicherung von Kompensationsmal3-
nahmen an Bundeswasserstrafl3en sind anzuwenden.

(8) Um die Realisierung von notwendigen verkehrlichen Ersatz- und Ausbaumafnah-
men zu beschleunigen, kdnnen friihzeitig (vorgezogen) geeignete Flachen fur potenti-
elle Kompensationsmalinahmen zukiinftiger Wasserstra3enprojekte erworben werden,
ohne dass schon konkrete Ausbauplanungen vorliegen. Es reicht der Bezug auf die im
Bundesverkehrswegeplan (BVWP) und im Investitionsrahmenplan (IRP) verankerten
MalRnahmen.

Die haushaltsrechtlichen Regelungen sind zu beachten.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
1 Allgemeine Grundsatze

1.5 Widmung und Entwidmung von Bundeswasserstrallen

(1) Die wegerechtliche Widmung von Flachen und Anlagen zu Bundeswasserstralen  Widmung:
erfolgtin 8 1 Abs. 1 WaStrG in Verbindung mit Anlage 1 zum WaStrG sowie 8 1 Abs. 4 - Grundsatz
und Abs. 6 WaStrG. Sie wird in 8 5 WaStrG durch die Nutzungsgewéhrung fir das

Befahren mit Wasserfahrzeugen ndher ausgestaltet.

(2) Zu neuen Bundeswasserstral3en werden gewidmet
a) Gewasser, die durch das Verfahren nach § 2 WaStrG neu in die Anlage 1 zum - neue Gewasser
WaStrG aufgenommen werden.
b) Gewasserflachen durch Hinausschieben der in der Anlage 1 zum WaStrG bezeich-
neten Endpunkte. Auch dafir ist das Verfahren nach § 2 WaStrG erforderlich. Hier-
von zu unterscheiden ist das Verfahren nach § 1 Abs. 7 WaStrG, das zu keiner
raumlichen Ausdehnung der Bundeswasserstral3en fiihrt.
c) Gewasserflachen, die das Gewasserbett der Binnen- oder Seewasserstral3e fiir dau-
ernd erweitern, aufgrund von § 3 WaStrG kraft Gesetzes.
d) Gewasserteile von Binnenwasserstraf3en mit erstmaliger Erfullung der Anforderun-
gen des 8 1 Abs. 1 Halbsatz 3 WaStrG kraft Gesetzes.
e) Zubehotr gemal 8§ 1 Abs. 6 WaStrG (insbesondere Ufergrundstiicke) durch funktio- - neues Zubehdor
nale Zweckbestimmung als Zubehdr zur Bundeswasserstral3e, soweit es sich um
bundeseigene Anlagen, Grundstticke, Einrichtungen oder Gewasserteile handelt.

(3) Voraussetzung fur eine Entwidmung ist, dass die FlAchen oder Anlagen ihre was- Entwidmung:
serstral3enrechtlich bestimmte Funktion (z.B. als Zubehér nach § 1 Abs. 6 WaStrG) - Grundsatz
verloren haben. Es ist daher z.B. rechtzeitig zu prifen, ob

a) Gewasserteile ihre Eigenschaft als Bundeswasserstral3e durch Aufgabe des Eigen-
tums gemal 8 1 Abs. 1 Nr. 1 ¢) WaStrG verlieren, also die Entwidmung eine Folge
der VerdulRRerung oder Zufiihrung ist, oder ob

b) nach § 2 WaStrG vorzugehen ist mit dem Kéaufer oder der BImA als Verfahrensbe-
teiligte(r) in seiner/ihrer Rolle als kinftiger Eigentimer.

(4) Gewasserteilflachen der Binnenwasserstral3en, die unter 8 1 Abs. 1 Nr. 1, Halbsatz - Gewasserteilflachen
3 WaStrG fallen, kénnen nicht entwidmet und damit auch nicht verauf3ert werden. Dies

ist erst nach deren Umwandlung in Landflachen und einem Verfahren nach (5) méglich.

(5) Uferflachen, die Zubehor zur Bundeswasserstrale gemal 8 1 Abs. 6 WaStrG sind,  _ Uferflachen
werden in der Regel durch Wegfall ihrer Zubehdreigenschaft (= Feststellung ihrer Ent-

behrlichkeit) und daran anschlieRende Ubertragung des Eigentums an diesen Flachen

entwidmet.

(6) Eine durch planungsrechtliche Zulassung geschaffene besondere Zweckbestim- Anlagen
mung einer Anlage kann grundsatzlich durch einen ausdriicklichen, eindeutigen und
bekannt zu machenden Hoheitsakt beseitigt werden (Entwidmung). Die Entwidmung
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stellt eine Allgemeinverfiigung im Sinne von § 35 Satz 2 VwVIG dar; sie beendet die
Eigenschaft einer Anlage als Zubehér einer Bundeswasserstral3e und damit das Benut-

zungsrecht im Rahmen des bisherigen Widmungszweckes.

(7) Die Entwidmung und VerduRerung von Gewasserteilflachen der Seewasserstralen - Seewasserstral3en
(8 1 Abs. 1 Nr. 2 WaStrG) ist nur méglich bei einer raumlichen Abgrenzung von der
Seewasserstralle z.B. durch Molen. Sie verlieren ihre Eigenschaft als Bundeswasser-
stral3e durch das Verfahren nach 8 1 Abs. 5 WaStrG oder aufgrund eines den bisheri-
gen Widmungszweck der Gewasserteilflache aufhebenden Verwaltungsaktes oder ei-

ner anderen publizierenden Erklarung.
(8) Soll die Eigenschaft eines Hafens als Schutzhafen aufgehoben werden, muss dies - Schutzhéfen

sowohl im Binnen- als auch im Seebereich durch Rechtsverordnung oder Bekanntma-

chung verdffentlicht werden.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
2 Eigentumsiibergang kraft Gesetzes

2.1 Erweiterung des Gewasserbettes

(1) Wenn an einer Bundeswasserstral3e landseitig der Eigentumsgrenze gelegene Fla- Gesetzliche Grundlage
chen uberflutet werden und das Gewasserbett der Bundeswasserstraf3e dauernd er-

weitern, wird der Bund geméaf § 3 Abs. 2 WaStrG Eigentiimer. Er erlangt das Eigentum

unabhangig davon, ob die Erweiterung nattrlich oder kiinstlich entstanden ist. Der Ei-

gentumsiibergang erfolgt unmittelbar, ein besonderer Rechts- oder Verwaltungsakt ist

nicht erforderlich. Das Grundbuch wird unrichtig und ist zu berichtigen (8 82 GBO). Die

Zustimmung des bisherigen Eigenttiimers fir eine Grundbuchberichtigung ist nicht er-

forderlich.

(2) Eine Erweiterung ist dauernd, wenn sie Dauernde Uberflutung
- aufgrund nattrlicher Vorgange nicht nur voriibergehend ist oder

- bei kunstlicher Herbeifiihrung nicht nur zu einem voriibergehenden Zweck erfolgt.

Das bloRe lange Andauern einer Uberschwemmung geniigt nicht.

(3) Eine Erweiterung des Gewasserbettes liegt vor, wenn der neu zum Gewasser ge- Erweiterung
wordene Bereich mit dem vorhandenen Bett der Bundeswasserstralie eine raumliche des Gewdasserbettes
Einheit bildet.

Durch die Schifffahrt entstandene Uferabbriiche sind keine Erweiterung des Gewasser-

bettes sondern gemal § 8 Abs. 4 WaStrG von der WSV zu beseitigen.

(4) Das Eigentum wachst dem Bund im Falle des § 3 WaStrG lastenfrei zu, d.h. dingli- Lastenfreier Ubergang
che Rechte an den ehemaligen Landflachen gehen unter (OLG Celle, Beschluss vom
16.09.1983 - 4 W 53/83).

(5) Voraussetzungen der in 8 3 Abs. 2 Satz 2 WaStrG vorgeschriebenen Entschadigung  Entschadigungspflicht
des bisherigen Eigentiimers sind:

- Die Erweiterung muss kinstlich herbeigeftihrt worden sein und

- sie muss dem Wohl der Allgemeinheit dienen.

Die WSV ist bei den von ihr durchgefiihrten Malinahmen zur Erweiterung des Gewas-

serbettes somit stets entschadigungspflichtig, Dritte nur bei Vorliegen der Vorausset-

zungen.
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

2 Eigentumsiibergang kraft Gesetzes
2.2 Eigentumsubergang nach § 2 Buchstabe a WaSrtVertrG oder 8 1 Abs. 5 WaStrG

Falls die Lander Nutzungsbefugnisse nach § 2 Buchstabe a WaStrUbgVtrG oder 8§ 1 ~ GDWS-Beteiligung
Abs. 5 WaStrG in Verbindung mit dem Ubergang des Eigentums an den genutzten Fla-

chen geltend machen, ist die GDWS zu beteiligen.
Die Ausfiihrungen von Friesecke zum WaStrUbgVtrG und zu § 1 Abs. 5 WaStrG sowie
die in der VV-WSV 1401 unter Nr. 5.3 gefuhrten Erlasse sind zu beachten.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

2 Eigentumsiibergang kraft Gesetzes

2.3 Ubertragung der Dienstliegenschaften an die BImA

(1) Die gemaR BIMAG vorzunehmende Ubertragung der WSV-Dienstliegenschaften an  Vereinbarung 7.5

die BImA ist in der zwischen BMVBS, BME und BImA abgeschlossenen
DV BVBS geregelt.

(2) Der Eigentumsibergang erfolgte gemald § 2 Abs. 3 Satz 4 BImAG zum 1.1.2012 Umsetzung
kraft Gesetzes aul3erhalb des Grundbuchs. § 6 DV-BVBS kam nicht zur Anwendung.

Beim Abschluss der Mietvertrdge zur Rickanmietung der gemaR (1) Ubertragenen Muster 7.7
Dienstliegenschaften ist folgendes zu beachten: Muster 7.8
a) Die Mietvertrage kénnen auch noch nach dem 1.1.2009 abgeschlossen werden; sie
sind dann auf den 1.1.2009 rickzudatieren.
b) Die Regelungen der DV BVBS sind héherrangig als die in den Mietvertragen ge-
troffenen Vereinbarungen.
c) 817 (1) Satz 2 Mustermietvertrag sieht ein auf3erordentliches Kindigungsrecht der BMDV
BImA bei schwerwiegenden Verletzungen von Vertragspflichten durch die WSV vor.
Deshalb ist bei sich abzeichnenden mietvertraglichen Problemen unverziiglich dem
BMDV zu berichten.
d) Die zu verwendenden Mietvertragsmuster durfen nicht verédndert werden. Jedoch
kénnen Abweichungen und/oder Besonderheiten in den darin vorgesehenen Son-
dervereinbarungen geregelt werden.
e) Ineiner Anlage zum Mietvertrag ist aufzulisten, welche Sachen und Dienstleistungen
Vertragsgegenstand sind; u.U. kann es auch zweckmalig sein, das vom Vertrag
nicht Erfasste zu benennen.

(3) Das Gebot der Zufuihrung entbehrlicher Liegenschaften gemald 8§ 2 Abs. 1 S. 2 Muster 7.1
BIMAG bleibt von (1) und (2) unberthrt. Muster 7.2

(4) Der BImA werden nur die in Anlage 2 zur DV BVBS (Positivliste) genannten WSV-  Positivliste
Dienstliegenschaften tibertragen. Anderungen dieser Liste sind nicht auszuschlieRen.

Alle anderen WSV-Liegenschaften bleiben im Ressortvermdgen des BMDV. Dies ergibt

sich aus den Regelungen des WaStrG sowie aus Art. 89 Abs. 1 GG in Verbindung mit

88 1, 8 WaStrVermRG, die durch § 2 DV BVBS entsprechend umgesetzt werden.

(5) Die DV BVBS wird erganzt durch ein

- Argumentationspapier, das die rechtliche Begrindung liefert, weshalb die Bun- Argumentationspapier

deswasserstra3en und deren Zubehdr zwingend vom BImMAG auszunehmen sind.

- Interpretationspapier, das den Ausnahmetatbestand bekréaftigt und in Form eines Interpretationspapier

nicht abschlieBenden (,insbesondere®) Kataloges beschreibt, welche WSV- (Negativliste)
Liegenschaften nicht auf die BImA tbergehen (Negativliste).

(6) Grundlagen und Verfahren des auf die tbertragenen Liegenschaften angewandten  Richtlinie 7.12
ELM der BImA sind in einer von der BImA herausgegebenen Richtlinie geregelt.
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(7) Im Ubrigen gelten die Regelungen der BMVBS-Erlasse vom Erlasse
- 20.10.2008 - Z 36/2839.6/6 (Ubersendung der unterzeichneten DV BVBS),
- 01.12.2008 - Z 31/2124.1/18 (Personalwirtschaftliche Umsetzung der DV BVBS).

(8) Nrn. 7 und 31 des Protokolls zur Besprechung zwischen BMVBS/BMF/BImA am  Absprachen mit BMF

14.01.2013 sind zu beachten. und BImA
Protokoll 7.4
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

3 Zufuhrung, dauernde Abgabe und dauernde Ubernahme von Grundstiicken
3.1 Zufuhrung von WSV-Grundstiicken an die BImA

(1) Grundstiicke der WSV, die nicht fir eigene Zwecke bendtigt werden, sind gemaR 8§  Zufiihrungsgebot
2 Abs. 1 S. 2 BImAG der BImA zuzuftihren.

Der BImA konnen auch Grundstiicke zugeftihrt werden, fir die noch andauernde land-
schaftspflegerische Verpflichtungen (insbesondere naturschutz- oder waldrechtlicher

Art) bestehen, mit deren Erfiillung die BImA beauftragt werden soll.

Die Entbehrlichkeit der Grundstiicke ist sorgféltig zu prifen.

Zufihrungen sind mit dem von der BImA zur Verfigung gestellten Muster ,Vereinbarung  Muster 7.2
(Ubergabe entbehrlicher Grundstiicke an die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben)*

zu regeln.

Die Zufihrung gemaR 8§ 2 Abs. 1 S. 2 BImAG ist ein von der nach BImMAG vorzuneh-

menden Ubertragung von Dienstliegenschaften an die BImA zu unterscheidendes ei-

genstandiges Verfahren.

(2) Das der BImA rechts- und fachaufsichtlich vorgesetzte BMF hat klargestellt, dass Ubernahmepflicht
die BImA zur Ubernahme aller fiir die WSV entbehrlichen Grundstiicke verpflichtet ist  der BImA

(VV-WSV 2605, Teil 263.07, Erlass vom 16.07.2010). Die BImA hat die Grundstticke in

dem Zustand zu Ubernehmen, in dem sie sich im Zeitpunkt der Zufihrung befinden.

Jedoch werden Flachen, von denen im Einzelfall eine akute ordnungsrechtliche Gefahr-  Vorherige

dung ausgeht, von der BImA erst iibernommen, wenn die WSV die akute Gefahrenstelle  Gefahrenbeseitigung
auf eigene Kosten beseitigt hat. Akute Gefahrdung bedeutet, dass ein Schaden sofort  durch die WSV

oder in allernéchster Zukunft zu erwarten ist.

(3) Fur die nachtragliche Beseitigung akuter Gefahrenstellen maf3gebend sind die Re-  Nachtragliche
gelungen Nr. 2 Abs. 3 des Musters 7.2. Diese verpflichten die WSV, zum Zeitpunkt des  Gefahrenbeseitigung
Besitziiberganges vorhandene akute Gefahrenstellen, die innerhalb eines Zeitraumes durch die WSV
von zwei Jahren nach Besitziibergang erkannt werden, auf ihre Kosten zu beseitigen.

Ab dem Zeitpunkt des Besitziiberganges entstehende akute Gefahrenstellen missen

demnach nicht von der WSV beseitigt werden. Bei allen innerhalb des 2-Jahres-Zeit-

raums erkannten akuten Gefahrenstellen wird daher zu entscheiden sein, ob die BImA

oder die WSV fir deren Beseitigung zustandig ist.

Diese Entscheidung setzt die Kenntnis des Beginns der akuten Gefahrdung voraus.

Weil dieser in der Regel nicht auf den Tag genau bekannt ist, liegt es im Zufiihrungsin-

teresse der WSV, die Gefahrenprognose nicht auf den Zeitpunkt des Besitziiberganges,

sondern, wie in (4) und (5) vorgesehen, den gesamten 2-Jahres-Zeitraum zu beziehen.

(4) Zur Kategorie akute Gefahrenstelle - und damit in die Zustéandigkeit der WSV fallend  Akute Gefahrenstelle
- gehoren insbesondere
a) als einsturzgefahrdet identifizierte bauliche Anlagen wie Geb&ude, Briicken, Mau-

ern, Spundwéande etc., bei denen z.B. aufgrund von § 48 WaStrG bereits ein Benut-

zungsverbot verfigt oder innerhalb der nachsten zwei Jahre zu erwarten ist.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 178



b) Altlasten, deren Beseitigung aufgrund ihres Geféahrdungspotenzials keinen Auf-
schub duldet und von der zustandigen Landesbehotrde bereits verfiigt worden ist
oder innerhalb der nachsten zwei Jahre voraussichtlich verfiigt werden konnte.

c) Baumschéaden, die sofort oder innerhalb der nachsten zwei Jahre ein Eingreifen er-
fordern.

(5) Zur Kategorie keine akute Gefahrenstelle - und damit nicht in die Zustandigkeit der Keine
WSV fallend - gehéren insbesondere akute Gefahrenstelle
a) ein Unterhaltungs-/Instandsetzungsstau, wenn daraus innerhalb der nachsten zwei
Jahre keine akute Gefahr erwachsen kann.
b) im Gewasserbett eingelagerte Kontaminationen. Diese stammen regelmallig nicht
von der WSV, sondern sind durch Einleitungen auf der Grundlage wasserrechtlicher
Erlaubnisse oder Bewilligungen und/oder andere Benutzungen der Bundeswasser-
stral3e in diese gelangt. Kontaminationen in Bundeswasserstraf3en sind daher keine
Seltenheit.
Eine flachendeckende vorbeugende Beseitigung der Kontaminationen ist weder
leistbar noch ist sie in der Regel 6ffentlich-rechtlich geboten.
Vorhandene Ergebnisse von Bodenuntersuchungen sind der Vereinbarung beizufu-
gen.
Mit etwaigen Bodenuntersuchungen ist die BfG - Abteilung Qualitative Gewésser- BfG-Beteiligung
kunde - zu beauftragen.

(6) Bei Objekten nach (5) sind vorsorglich vor Abschluss der Vereinbarung eine auf den  Beweissicherung
Zeitpunkt des Besitzilbergangs bezogene belastbare Beweissicherung sowie eine Ge-

fahrenprognose fir die folgenden zwei Jahre vorzunehmen. Der Gefahrenprognose ist  Gefahrenprognose
stets die ungiinstigste Schadensentwicklung zugrunde zulegen.

(7) Das BIMAG sieht bei Zuftihrungen keine Werterstattung vor. Werterstattung

(8) Im Verwaltungsgrundvermégen der WSV verbleiben insbesondere: Fallbeispiele fur
a) BundeswasserstraRen gemafi § 1 Abs. 1 WaStrG und ihr Zubehdr geméaR 8 1 Abs. 6  Keine Zufuihrung
WaStrG.
b) Flachen mit Holzbestand, die als Windschutzstreifen dienen und diesem Zweck ent-
sprechend bewirtschaftet werden missen.
c) Flachen, die fur geplante BaumalRnahmen bendtigt werden.
d) Flachen, die als Lagerflachen z.B. fir Baustoffe und Bodenmassen benutzt werden
oder benutzt werden kdnnten.
e) Holzungsflachen und Flachen mit Weidenkulturen, die der Gewinnung von Faschi-
nen und dergleichen dienen.
f) Lehm-, Ton-, Mergel-, Kies- und Sandgruben, aus denen Baustoffe fir die WSV ge-
wonnen werden.
g) Flachen an Anlagen (z.B. Kandle), die zur Aufnahme und Abfiihrung von Druckwas-
ser dienen und daher in engem Zusammenhang mit der Unterhaltung der Anlagen
zu bewirtschaften sind.
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h) Flachen, die unmittelbar verdulRert werden durfen.

i) Mischfinanzierte Flachen: Bei einer Aus- und NeubaumalRnahme, an der sich Finan-
zierungspartner beteiligen, muss der Erlés aus der VerauR3erung mischfinanzierter
Flachen aufgrund des dem Finanzierungspartner zustehenden Anteils beim entspre-
chenden Investitionstitel vereinnahmt werden. Eine unentgeltliche Ubergabe an die
BImA ist somit erst nach Beendigung der Mal3nahme und Schlie3ung des Investition-
stitels moglich.

j) Flachen, die in der Planungshoheit der WSV bleiben mussen.

(9) Der BImA sind insbesondere zuzufiihren: Fallbeispiele fur
a) Entbehrliche Flachen, fur die Kaufantrage Dritter vorliegen. Zufihrung
b) Flachen, die fur zwischenzeitlich gestrichene Aus- oder Neubauprojekte erworben
wurden und nicht an die ehemaligen Eigentiimer riickiibertragen werden.
¢) Domanen, Bauernhofe und &hnliche geschlossene Gebaudekomplexe, die fir die
Durchfiihrung gréRerer BaumalRnahmen angekauft werden mussten, jetzt aber far
WSV-Zwecke nicht mehr benétigt werden und nicht an die ehemaligen Eigentiimer
rickibertragen werden.
d) Gebdude mit Bundesdienst- und/oder Bundesmietwohnungen einschliel3lich der
Flachen, die der Wohnungsnutzung unmittelbar dienen, z.B. Zuwegungen, Hof-
raume, Nebengebéaude, Kfz-Stellflachen, Haus- und Vorgarten.
Dies gilt nicht, wenn sich die Gebaude auf Betriebsgelande oder sonstigen Flachen
im Sinne von § 1 Abs. 6 WaStrG befinden und sich nicht ohne wesentliche Nachteile
fur die verwaltungsmafige oder betriebliche Aufgabenerledigung von diesen abtren-
nen lassen.

(10) Falls die BImA ihr zugefuhrte Flachen an Dritte verauf3ern méchte ohne selbst im  Direktverkauf
Grundbuch als Eigenttiimerin eingetragen zu werden (sog. Kettenauflassung oder auch  durch die BImA
Sprungauflassung), ist folgendes zu beachten:
a) Die BImA ist gemalR § 2 Abs. 6 S. 1 BImAG im Aul3enverhdltnis zur Vertretung der

Bundesrepublik Deutschland - und damit auch der WSV - bevollméachtigt. Im Innen-

verhéltnis darf sie diese Vollmacht nur im Rahmen der ihr Ubertragenen Aufgaben

ausiiben; diese Einschréankung darf von den Grundbuchamtern jedoch nicht tber-

pruft werden. Aus Griinden der Rechtsklarheit liegt es somit im beiderseitigen Inte-

resse von WSV und BImA, dass im Innenverhaltnis die WSV die BImA fir jeden

dieser Verkaufsfélle gesondert bevollméchtigt. Bei der Vollimachterteilung muss die

Erklarung nach c) vorliegen. Fir den Vollmachtentwurf ist die BImA zustandig.

b) Eine etwaige im Kauferinteresse liegende VergréR3erung oder Verkleinerung der von
der WSV als entbehrlich identifizierten Flachen kommt nicht in Betracht.

c) Eine Belastung eines noch ungeteilten Grundstiicks - also auch des bei der WSV
verbleibenden Teils der Bundeswasserstrafl3e - mit Hypotheken etc. einschliel3lich
der dinglichen Unterwerfung in die sofortige Zwangsvollstreckung nach § 800 ZPO
ist zu akzeptieren, wenn der Kreditgeber in der Form des § 29 GBO erklart
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1. die nicht mitverkaufte Restflache auflagenfrei und unverziiglich nach Vorlage des
Veranderungsnachweises aus der Mithaft freizugeben und hierfur die Léschung
der Hypothek etc. zu bewilligen,

2. auf eine Zwangsvollstreckung in das ungeteilte Grundstiick bis zur Pfandent-
lassung des bei der Bundeswasserstral3enverwaltung verbleibenden Rest-
grundstiicks zu verzichten.

d) Der Kaufvertragsentwurf ist mit der WSV abzustimmen.

(11) Der BImA sind folgende objektbezogenen Informationen zur Verfiigung zu stellen:
a) Lageplan, Katasterkarte, Grundbuchauszug,

b) Nutzungs-/Miet-/Pachtvertrage,

¢) Unterlagen zu dinglichen Belastungen,

d) Bauliche Nutzung der Liegenschaft,

e) Hohe der jahrlichen Unterhaltungskosten,

f) Ver- und Entsorgung sowie Zuwegung,

g) ErschlieBungszustand gemaf BauGB,

h) Planungsrechtlicher Status der Liegenschaft,

i) Erwerbsinteressenten.

(12) Das Protokoll zur Besprechung zwischen BMVBS/BMF/BImA am 14.01.2013 ist zu
beachten.

(13) Soll der Eigentumsiibergang von der WSV zur BImA mit der Zufihrung erfolgen,
ist dies mit notariellem Kaufvertrag auf Kosten der WSV zu veranlassen. (siehe auch
Protokoll 7.4 Abs. 32)

(14) Dienstbarkeiten zugunsten der WSV sind grundsatzlich vor der Zufihrung grund-
buchlich zu sichern (siehe auch Protokoll 7.4 Abs. 22), z. B. um:

- bestimmte Nutzungen neben der Bundeswasserstral3e zu verhindern, z.B. bauli-

che Anlagen, Ersatz- und Ausgleichsmal3dnahmen,
- Zuwegungen fur die WSV zu erhalten,
- Entschadigungsanspriche fur Nachteile auszuschlie3en, die durch Ausbau, Be-
trieb und Unterhaltung der Wasserstral3e bedingt sind,
- Mitbenutzungsrechte zu sichern, z.B. an Leitungen,
- Setzen und Unterhalten der Vermarkungen von Vermessungspunkten.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

(1) Voraussetzung fir eine unmittelbare, dauernde Abgabe von Grundstiicken der WSV
an andere Geschéftsbereiche ist, dass die Flachen entbehrlich und die Voraussetzun-
gen fur eine unmittelbare VerédufRerung gegeben sind.

Dauernde Abgaben sind mit dem Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Dauernde Abgabe
von Grundstticken)” zu regeln.

(2) Ab einem Grundstiickswert von 50.000 Euro ist die Erstattung des vollen Wertes zu

fordern (VV Nr. 4 zu § 61 BHO).

Die Abgabe von Grundsticken der WSV, die bei einem Investitionsvorhaben unter

finanzieller Beteiligung anderer o6ffentlicher Hande tber den Bedarf hinaus erworben

worden sind, erfolgt ohne Werterstattung, es sei denn,

- das Grundstiick geht an einen Bundesbetrieb oder ein Sondervermdgen des Bundes,

- die WSV ist aufgrund bestehender Vertrdge den Finanzierungspartnern gegentber
zur Kostenerstattung verpflichtet. Dann bedarf es insoweit einer Werterstattung, damit
die WSV in der Lage ist, aus diesen Betragen ihrer Erstattungspflicht nachzukommen.
Die Erstattungsbetrage sind bei dem jeweiligen Investitionstitel zu buchen, wenn und
soweit der beim Investitionstitel ausgebrachte Haushaltsvermerk dies zul&asst.

Wenn die WSV fir abzugebende Geb&ude oder Anlagen Ersatz schaffen muss, ist eine

Werterstattung in Héhe des Verkehrswertes der Geb&ude oder Anlagen zu fordern.

Gleiches gilt, wenn die WSV als Folge der Abgabe ein Ersatzgrundstiick beschaffen

muss und hierfiir den Erlds aus der Abgabe des Grundstiicks benétigt.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

3 Zufuhrung, dauernde Abgabe und dauernde Ubernahme von Grundstiicken

3.2 Dauernde Abgabe von WSV-Grundsticken

3.2.2 Dauernde Abgabe von WSV-Grundstiicken an andere Dienstzweige innerhalb
des Geschaftsbereichs des BMDV

(1) Voraussetzung fur eine unmittelbare, dauernde Abgabe WSV-eigener Grundstiicke Voraussetzung
an andere Dienstzweige innerhalb des Geschéftsbereichs des BMDV (z.B. die Bundes-
stral3enverwaltung) ist, dass die Flachen entbehrlich und die Voraussetzungen fir eine

unmittelbare Veraul3erung gegeben sind.

Dauernde Abgaben innerhalb des Geschéftsbereichs des BMDV sind mit dem Muster  Muster 2.1
~verwaltungsvereinbarung (Dauernde Abgabe von Grundstiicken)” zu regeln.

(2) Die Abgabe erfolgt ohne Werterstattung, es sei denn, die Grundstiicke sind bei ei- Werterstattung

nem Investitionsvorhaben unter finanzieller Beteiligung anderer 6ffentlicher Hande - allgemein
Uber den Bedarf hinaus erworben worden und die WSV ist aufgrund bestehender Ver- - mischfinanzierte
trage den Finanzierungspartnern gegeniiber zur Kostenerstattung verpflichtet. Dann Grundstticke

bedarf es insoweit einer Werterstattung, damit die WSV in der Lage ist, aus diesen

Betrégen ihrer Erstattungspflicht nachzukommen. Die Erstattungsbetrage sind bei dem

jeweiligen Investitionstitel zu buchen, wenn und soweit der beim Investitionstitel ausge-

brachte Haushaltsvermerk dies zulasst.

Wenn die WSV fir abzugebende Geb&ude oder Anlagen Ersatz schaffen muss, isteine - Ersatzbauten
Werterstattung in Héhe des Verkehrswertes der Geb&ude oder Anlagen zu fordern.

Gleiches gilt, wenn die WSV als Folge der Abgabe ein Ersatzgrundstiick beschaffen - Ersatzgrundsticke
muss und hierfiir den Erlds aus der Abgabe des Grundstiicks benétigt.
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

3 Zufuhrung, dauernde Abgabe und dauernde Ubernahme von Grundstiicken

3.3 Dauernde Ubernahme von Grundstiicken

3.3.1 Dauernde Ubernahme von BImA-Grundstiicken

(1) Eine dauernde Ubernahme von BImA-Grundstiicken ist bei Dauerbedarf der WSV Allgemeines
vorzunehmen. Fir Flachen aus dem sog. BImA-Umlaufvermdgen ist ein notariell zu be-
urkundender Kaufvertrag abzuschlieen. Flachen aus dem von der BImA treuhdnde- Kaufvertrag
risch verwalteten Finanzvermégen nach Art. 22 EV werden mit Verwaltungsvereinba-

rung Ubertragen.

(2) Fur das ibernommene Grundstiick ist der Verkehrswert zu zahlen. Werterstattung
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

3.3 Dauernde Ubernahme von Grundstiicken

(1) Eine dauernde Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Geschaftsbereichen ist
bei Dauerbedarf der WSV vorzunehmen.

Den Entwurf der mit der WSV abzuschlieBenden Verwaltungsvereinbarung wird in der
Regel die abgebende Verwaltung aufstellen. Falls der Entwurf von der WSV aufgestellt
wird, ist das Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Dauernde Abgabe von Grundstiicken)*
in entsprechend geadnderter Form zu verwenden. Berechtigte WSV-Interessen sind in
die Verwaltungsvereinbarung aufzunehmen.

(2) Dem abgebenden Geschéftsbereich ist ab einem Grundstiickswert von 50.000 Euro
der volle Wert zu erstatten, es sei denn, ein Haushaltsvermerk erméachtigt ihn zur un-
entgeltlichen Abgabe (VV Nr. 4 zu § 61 BHO).
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3.3.2 Dauernde Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Geschaftsbereichen

Allgemeines
Verwaltungsvereinba-

rung
Muster 2.1

Werterstattung



Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

3.3 Dauernde Ubernahme von Grundstiicken

des Geschéftsbereichs des BMDV

(1) Eine dauernde Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen inner-
halb des Geschéftsbereichs des BMDV ist bei Dauerbedarf der WSV vorzunehmen.
Den Entwurf der mit der WSV abzuschlieBenden Verwaltungsvereinbarung wird in der
Regel der abgebende Dienstzweig aufstellen. Falls der Entwurf von der WSV aufgestellt
wird, ist das Muster ,Verwaltungsvereinbarung (Dauernde Abgabe von Grundstiicken)*
in entsprechend geédnderter Form zu verwenden. Berechtigte WSV-Interessen sind in
die Verwaltungsvereinbarung aufzunehmen.

(2) Die Ubernahme erfolgt ohne Werterstattung.
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3.3.3 Dauernde Ubernahme von Grundstiicken aus anderen Dienstzweigen innerhalb

Allgemeines
Verwaltungsvereinba-

rung
Muster 2.1

Werterstattung



Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

3 Zufuhrung, dauernde Abgabe und dauernde Ubernahme von Grundstiicken

3.4 Besondere Hinweise zur Bearbeitung von Verwaltungsvereinbarungen Uber
Zufuhrungen, dauernde Abgaben und dauernde Ubernahmen

Vereinbarungsgegenstand

(1) Erforderliche Grundstiicksteilungen sind so vorzunehmen, dass fir die bei der WSV~ Restgrundstiicke
verbleibenden Restgrundstiicke Wertminderungen vermieden werden. Die neu zu zie-

hende Grenze ist in einem gro3maRstabigen Lageplan mit ergdnzenden Abstandsma-

Ren etc. darzustellen.

(2) Als Belastungen aufzuftihren sind Eintragungen in Abt. II/lll des Grundbuchs sowie  Grundsticksbelastun-
alle sonstigen, in der Regel tffentlich-rechtlichen Belastungen wie z.B. Baulasten, Ein- gen
tragungen im Wasserbuch, Verpflichtungen aus Planfeststellungsbeschliissen.

Grundstiickszustand

(3) Die Grundstucke sind der ibernehmenden Verwaltung in dem Zustand zu Uberge-  Grundstickszustand
ben, in dem sie sich im Ubergabezeitpunkt befinden. Soweit von einem solchen Grund-  bei der Ubergabe
stlick eine Gefahr ausgeht, deren Beseitigung unaufschiebbar ist, sind die zur Abwen-

dung der Gefahrdung erforderlichen Arbeiten noch von der abgebenden Verwaltung

durchzufuhren.

Bei Zufuhrungen kénnen in Muster 7.1 Nr. 3 Abs. 4 und Muster 7.2 Nr. 2 Abs. 3 die
Séatze 2 und 3 entfallen, wenn aufgrund der bisherigen Nutzung und Verwendung des
Grundstiickes akute Gefahrenstellen nicht zu vermuten sind.

Kontaminierte Grundstiicke, welche die WSV von der BImA auf Dauer Uibernehmen
mochte, sind grundsétzlich von der WSV auf eigene Kosten zu sanieren. Allerdings duir-
fen solche Grundstlicke grundsétzlich nur dann tibernommen werden, wenn die Kosten
fur Kaufpreis und Sanierung niedriger sind als der Kaufpreis fur ein auf dem freien
Grundstiicksmarkt zu erwerbendes Alternativgrundstiick.

Besitzibergang, Haftung, Kostenabrechnung

(4) Bei Zufuhrungen und Abgaben entstehende Sachkosten (z.B. durch bauliche MaR- Kostenlbernahme
nahmen, Vermessung, Gebihren) tragt grundsatzlich die Gbernehmende Bundesver-

waltung.

Bei laufenden Grundstiickseinnahmen und -ausgaben, die im Voraus oder nachtréglich

zu vereinnahmen oder zu entrichten sind, kann aus Grinden der Verwaltungsvereinfa-

chung von einer Abrechnung auf anteilige Zeitrdume abgesehen werden.

Fur grundstiicksbezogene Gebihren und Beitrage, Grundgebihren fir Versorgungs-

einrichtungen u.dgl. ist eine gesonderte Veranlagung fir das zugefiihrte/abgegebene
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Objekt anzustreben. Sofern diese nicht erreichbar sein sollte, ist in einfacher Weise eine
abgestimmte Kostenaufschliisselung vorzunehmen, bei der Teilbetrage unter 50 Euro
nicht zu beriicksichtigen sind.

Werterstattung

(5) In der Verwaltungsvereinbarung sowie im Ubergabeschein (Nr. 2.2.8 VV-ReVuS)ist Buchwert
als Buchwert anzugeben
- bei unbebauten Grundstticken deren Verkehrswert im Zeitpunkt der Zufiihrung
und
- bei bebauten Grundstiicken der Bauwert (Neubauwert 1936, ggf. aufgegliedert auf
einzelne Gebaude) und der Verkehrswert des Grund und Bodens im Zeitpunkt der
Zufiihrung.
Ist bei der Abgabe eine Werterstattung vorgesehen, so bemisst sich diese nach dem  Verkehrswert
Verkehrswert. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind die einschlagigen Richtlinien
in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden. Soweit der Grundsticksverkehrswert
nicht bekannt ist, kann er Uberschléagig ermittelt werden.
Eine Werterstattung ist als Entgelt und nicht als Kaufpreis oder Miet-/Pachtzins zu be-
zeichnen.

Zufiihrung an die BImA/Ubernahme in das Verwaltungsgrundvermogen

(6) Die beteiligten Geschéaftsbereiche oder Dienstzweige haben die dauernde Abgabe VV-ReVuS
und die dauernde Ubernahme eines Grundstiickes in ihren Vermdgensrechnungen
nach VV-ReVuS nachzuweisen.

Die Vermogensrechnung bleibt von einer vortibergehenden Abgabe unberthrt.

Grundbuchéanderung

(7) Im Grundbuch wird

- die BImA eingetragen als ,Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, Anstalt des 6ffent- BImA
lichen Rechts, Bonn*.

- bei einer dauernden Abgabe hinter der Eigentimerbezeichnung ,Bundesrepublik  Statio fisci
Deutschland der Klammerzusatz (statio fisci) auf den Namen des empfangenden Ge-
schaftsbereichs oder Dienstzweigs geandert.

Die statio fisci bleibt von einer voriibergehenden Abgabe unberthrt.

Besondere Vereinbarungen

(8) In die Verwaltungsvereinbarungen sind sinngemalf alle Bestimmungen aufzuneh-  Allgemeine
men, die in entsprechenden Kaufvertragen vorzusehen waren. Vertragsbestimmungen
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(9) Berechtigte Interessen der WSV an der kiinftigen Verwendung zugefiihrter oder ab-

gegebener Objekte sind in den Verwaltungsvereinbarungen zu sichern. Dies ist z.B.

erforderlich, wenn

a) bei einer VeraulRerung die Zustimmung der WSV vorbehalten werden muss.

b) bei Dienstwohnungen das Besetzungsrecht und die Gestaltung der Dienstwoh-
nungsverhaltnisse bei der WSV bleiben missen.

c) bei Mietwohnungen die vorrangige Vermietung an Beschéftigte der WSV sicherzu-
stellen ist.

d) eine Nutzung durch das Sozialwerk vorhanden oder beabsichtigt ist.

e) die Beteiligung der WSV bei der Aufstellung des Vertragsentwurfs tiber eine kiinftige
Nutzung vorbehalten werden muss.

(10) Bauliche Maflinahmen sind nur in unbedingt erforderlichem Mal3e vorzusehen, z.B.
Einbau von Zwischenzahlern, Bau neuer Wege oder Verlegung von Leitungen.

(11) Die Nutzer zugefuihrter oder dauernd abgegebener Dienst- und Mietwohnungen
darfen im erforderlichen Umfang im Verwaltungsgrundvermdgen der WSV verbliebene
Grundstiicke und Anlagen (z.B. Zuwegungen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kabel-
trassen) unentgeltlich mitbenutzen, wenn sie Dienststellen des Bundes, Beschéftigte
oder Mieter des Bundes sind. Durch die Mitbenutzung verursachte, in besonderem
Mafle erhéhte Aufwendungen fir Instandsetzung, Unterhaltung oder Verdnderungen
haben die Nutzer zu erstatten.

Erfordert die Mitbenutzung VerkehrssicherungsmalRnahmen, die tber die von der WSV
im Rahmen ihrer Aufgabenerledigung erbrachten Verkehrssicherungsmaf3nahmen hin-
ausgehen (z.B. Streuen bei Glatte auf3erhalb der Dienstzeit), obliegt die Verkehrssiche-
rungspflicht der fur die Mitbenutzung zustéandigen Verwaltung. Ein Schadensausgleich
zwischen den Dienststellen findet nicht statt (8 61 Abs. 1 BHO).

Liegenschaftsakten

(12) Die ibernehmende Verwaltung muss alle fur ihr Liegenschaftsmanagement ben6-

tigten Unterlagen erhalten, insbesondere die Unterlagen Uber etwa bestehende beson-
dere Rechtsverhéltnisse an den Grundstticken.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.1 Allgemeine Hinweise

(1) Bei der Einstellung der fur den Erwerb und Tausch von Grundstiicken bendtigten  VV-WSV 2107
Finanzmittel in den Bundeshaushalt ist die VV-WSV 2107 ,Entwurfsaufstellung” zu be-  Entwurfsaufstellung
achten.

Die fur den Erwerb von Flachen erforderlichen Entwurfsunterlagen sind auf Grundlage

der VV-WSV 2107 zur erstellen. Mit dem Grunderwerb darf erst nach Genehmigung der

Entwurfsunterlage begonnen werden.

(2) Verpflichtungsvertrage zur Ubereignung eines Grundstiicks bedirfen der notariellen  Beurkundung
Beurkundung (8§ 311b BGB in Verbindung mit 88 1 ff BeurkG); dies gilt auch fir die

dauernde Ubernahme von BImA-Grundstiicken. Ausnahmen ergeben sich nur aus Son-

dervorschriften wie 8§ 110 BauGB oder den Enteignungsgesetzen der Lander.

Vereinbarungen mit anderen Bundesdienststellen tiber Grundstiickstibereignungen be-
durfen dagegen keiner Beurkundung.

Grundstiicksvertrdge oder Vorvertrage konnen in einer Urkunde (bei gleichzeitiger An-
wesenheit der Vertragspartner) oder auch in mehreren Urkunden als gesonderte Ver-
tragsangebote und Vertragsannahmeerklarungen abgeschlossen werden.

(3) Gemal § 8 Abs. 1 WaStrVermRG wird das WSV-Eigentum im Grundbuch unter der  Eigentimerbezeichnung
Eigentimerbezeichnung Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra3enverwal-

tung) eingetragen.

(4) Beim Aus- und Neubau von Bundeswasserstral3en unterliegt der Grunderwerb mit  Entschadigungs-rechtli-
der Auslegung der Planfeststellungsunterlagen den entschadigungsrechtlichen che Grundséatze

Grundsatzen eines Enteignungsverfahrens.

(5) Grundstiicke sind nach Mdglichkeit frei von Lasten und Beschrénkungen zu erwer-  Lastenfreier Erwerb
ben.
Bei Abweichung hiervon sind die Lasten und Beschrankungen wertmindernd zu beriick-

sichtigen.
(6) Die VerauRRerbarkeit von Gewasserflachen aus VeraulRerbarkeit von:
- Binnenwasserstral3en ist in der VV-WSV 1401, Abschnitt 5.1, Erlass vom 1.2.1999 - - Gewasserflachen

EW 25/52.01.02-2/5 VA 99,
- Seewasserstral3en ist in der VV-WSV 1401, Abschnitt 5.3, Erlass vom 25.10.1999 -
EW 25/EW 24/52.01.00-0/67 VA 00
geregelt.
Fur die Zugehorigkeit von Hafen zu Bundeswasserstral3en sind die in der VV-WSV 1401 - Héafen

in Abschnitt 5.10 genannten Erlasse mal3gebend.
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(7) Grundstticke sind grundsatzlich frei von Lasten und Beschrankungen zu verdufRern. Bestehende Lasten,
Tritt der Kaufer in Nutzungs-, Pacht-, Gestattungs- und Mietvertrage ein (88 593b, 578, Beschrankungen,
566 BGB), so istim Einzelnen zu prifen, ob die in diesen Vertrdgen enthaltenen schuld-  Vertragsverhaltnisse
rechtlichen Verpflichtungen (z.B. Rickbauverpflichtung) zu Gunsten der WSV im Kauf-

vertrag gesondert zu regeln und ggf. durch Reallasten oder Dienstbarkeiten grundbuch-

lich zu sichern sind. Da schuldrechtliche Anspriiche nicht ins Grundbuch eingetragen

werden kdnnen, missen sie als ein eintragungsféhiges Dulden, Unterlassen oder akti-

ves Handeln formuliert werden.

Dariiber hinaus ist der BImA (Sparte Bundesforst) die Verau3erung von WSV-Flachen, BImA; RV-UA

auf denen sie Aufgaben gemald RV-UA wahrnimmt, vorab anzuzeigen.

(8) Bei der VeraufRerung von Grundstiicken ist in begriindeten Einzelfallen ein Einwir-  Einwirkungsrecht

kungsrecht zur Abwendung kiinftiger Schadensersatzanspriiche zu vereinbaren.

(9) Bei der VerauRerung von Ufergrundstiicken mit zugehdrigen Ufersicherungen wie  Unterhaltung von
Ufermauern, Spundwéande etc. gelten bzgl. der Unterhaltung dieser Anlagen folgende  Ufersicherungen:
gesetzliche Regelungen: - gesetzliche Regelungen
a) GemalR § 8 Abs. 4 WaStrG ist die Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des

Bundes offentlich-rechtlich zur Beseitigung und Verhitung schifffahrtsbedingter

Schéaden an den Grundstiicken der Anlieger verpflichtet, soweit die Schaden den

Bestand der Ufergrundstiicke gefahrden.
b) Nach § 10 WaStrG haben die Anlieger (d.h. die Eigentiimer der an die Uferlinie an-

grenzenden Ufergrundstiicke) ihre Grundstiicke und Anlagen so zu unterhalten,

dass die verkehrlichen Belange nicht beeintrachtigt werden.
c) Anderungen an Ufersicherungen, die im Eigentum Dritter stehen, bediurfen gemafi

8§ 31 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2 WaStrG einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Ge-

nehmigung.
d) 8§ 28 WaStrG eréffnet die Moglichkeit, Verstd3en gegen § 10 WaStrG mittels strom-

polizeilicher Verfugung und ggf. auch zwangsweise entgegenzutreten. Alternativ

steht die Ersatzvornahme aufgrund Geschéftsfilhrung ohne Auftrag gemaf 88 677

ff BGB zur Verfligung, da es sich bei § 10 WaStrG um eine offentlich-rechtliche

Pflicht handelt.
e) Einige LWG enthalten mit den 88 8 Abs. 4, 10 WaStrG vergleichbare Regelungen.
f) Der Eigentimer/Besitzer einer Ufersicherung haftet gemaf § 836 BGB, wenn diese

wegen unzureichender Unterhaltung Schaden an einer Bundeswasserstral3e verur-

sacht. - Absprachen mit BMF
Nrn. 1 bis 5, 13 bis 18 und 21 des Protokolls zur Besprechung zwischen BMVBS/ und BImA
BMF/BImA am 14.01.2013 sind zu beachten. Protokoll 7.4
(10) Beim Verkauf von mit Ufersicherungen bebauten WSV-Ufergrundstticken ist der - kaufvertragliche
Kaufer im Kaufvertrag auf Folgendes hinzuweisen: Hinweise

a) Die WSV wird ggf. gemeinsam mit dem Kaufer die kiinftige gemeinsame Grund-
stiicksgrenze so festlegen, dass aus ihrer Lage eindeutig hervorgeht, dass die Ufer-
sicherung zum Landgrundstiick gehort.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 191



b) Der Kaufer Ubernimmt, unabhéangig von der Lage der Grundstiicksgrenze, das Ei-
gentum an der gesamten Ufersicherung einschl. ihres Fundaments am Gewasser-
boden sowie an ihrer landseitigen Verankerung (88 94, 912, 946 BGB).

c) Der Kaufer tbernimmt, unabhéngig von der Lage der Grundsticksgrenze, die Un-
terhaltung der gesamten Ufersicherung einschl. ihres Fundaments am Gewasserbo-
den sowie ihrer landseitigen Verankerung unter Beachtung des § 10 WaStrG.

d) Der Kaufer wird beim etwaigen Weiterverkauf des Grundstticks auf b) und c¢) hinwei-

sen und den Dritten zu einer entsprechenden Vorgehensweise auffordern.
[ |
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.2 Zustandigkeiten

(1) Der Erwerb von Grundsticken wird von der WSV unter Beachtung von § 64 BHO in  Erwerb

eigener Zustandigkeit durchgefihrt. Dies umfasst sowohl die Wertermittlung und Fest-

legung des Kaufpreises als auch die Vertragsgestaltung. Es bestehen keine Wertgren-

zen.

Zum 02.01. eines jeden Jahres sind die vom 01.01. — 31.12. des Vorjahres beurkunde- Meldung Erwerb
ten Grunderwerbsvertrdge an die GDWS zu melden. Fir die Meldung ist das Formular  Formular 4.6
4.6 zu verwenden.

(2) Im Regelfall sind entbehrliche WSV-Flachen aufgrund von § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG  Veréulerung

der BImA fir die Verwaltung und Verwertung zu Ubertragen. Schaubild 8.6

Soweit es die Aufgabenerflillung der WSV erfordert, besteht die Mdglichkeit WSV Fla-

chen in Eigenregie zu verdul3ern oder zu tauschen. Besteht dieses Erfordernis nicht, ist

auf das Instrument der Zufiihrung zuriickzugreifen. Die GDWS hat dies sicher zu stel-  Fachaufsicht der GDWS
len.

Bis auf Weiteres ist der Genehmigungsvorbehalt gem. Verfigung vom

16.11.2021, Az.: 3800U22-263.07/0004/1 zu beachten.

(3) Im Falle eines eigenstandigen Verkaufs oder Tauschs verzichtet das BMF gemal?  Einwilligung des BMF
VV Nr. 2 zu 8§ 64 Abs. 1 BHO auf seine Einwilligung bis zu einem Wert von 100.000 €

im Einzelfall fir das abzugebende WSV-Grundstiick unter den in Schaubild 8.10 darge-  Schaubild 8.10
stellten Rahmenbedingungen. Grundstiick entspricht dem Grundstiicksbegriff im Sinne

des Grundbuchs, d. h. der unter einer fortlaufenden Nummer im Bestandsverzeichnis

des Grundbuchblattes gebuchte Grundbesitz. Soweit nach dem Schaubild 8.10 die Ein-

willigung des BMF erforderlich ist, wird diese durch die GDWS tber das BMDV beim

BMF eingeholt.

Hinweis: Die Beteiligung an Bodenordnungsverfahren ist keine Grundstiicksverauf3e-

rung im Sinne von 8§ 64 Abs. 1 BHO.

(4) Das BMDV hat dem BMF zu Beginn eines jeden Jahres die vom 01.01. bis 31.12. Meldung Verkauf/Tausch
des Vorjahres beurkundeten Verkaufs- und Tauschfélle anzuzeigen. Klein(st)flachen

sind in fachlich sinnvoller Weise zusammenzufassen.

Das entsprechend ausgefiillte Formular 4.5 ist jeweils bis zum 02.01.eines jeden Jahres  Formular 4.5

an die GDWS zu berichten.

(5) In den VV zu § 64 BHO ist bzgl. Wertermittlung und Kaufpreis die Beteiligung der Beteiligung der BImA
BImA nicht mehr vorgeschrieben.

Weil jedoch davon auszugehen ist, dass das BMF in den Fallen, in denen es sich seine
Einwilligung vorbehalten hat, die BImA um Stellungnahme bitten wird, kann es sinnvoll
sein, bei einwilligungspflichtigen Veraul3erungen die BImA zu beteiligen.
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(6) Das Protokoll zur Besprechung zwischen BMVBS/BMF/BImA am 14.01.2013 ist zu  Absprachen mit BMF
beachten. und BImA
Protokoll 7.4
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken
4.3 Vollmachten

(1) Die Ausstellung der fiir die Vertretung des Bundes bei Beurkundungen erforderli-
chen Vollmachten einschlieBlich der Befugnis zur Erteilung von Untervolimachten ob-
liegt gemar § 3 Abs. 2 Satz 2i.V.m. § 6 VertrOBVI und den hierzu ergangenen GDWS-
Verfigungen der Amtsleitung.

(2) Die Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen den Notar mit der Durchfih-
rung des Vertrages. Zur Durchfiihrung gehort z.B. das Einholen verschiedener behord-
licher Genehmigungen oder Zeugnisse und die Abgabe sachdienlicher Erklarungen;

hierzu kann auch die Abgabe der |dentitatserklarung gehéren.

(3) Nach 8§ 181 BGB ist ein Vertreter grundsatzlich nicht zur Vornahme von Insichge-
schaften befugt. Dies gilt grundsétzlich fir alle Rechtsgeschéfte. Bevollméachtigte Per-
sonen sind daher soweit erforderlich von den Beschréankungen des § 181 BGB zu be-
freien.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.4 Behordliche Genehmigungen

(1) Der beurkundete Kaufvertrag ist nachtraglich zu genehmigen (8 184 BGB), falls die Nachtragliche
fur die WSV handelnde Person ohne Vertretungsvollmacht gehandelt hat. Genehmigung

(2) Bei der Teilung von Grundstiicken sind die Regelungen des § 19 BauGB bzw. die  Teilung von Grundsti-
Bestimmungen der jeweiligen Landesbauordnung zu beachten. Im Regelfall ist eine  cken
Teilungsgenehmigung nicht erforderlich. Wird auf Veranlassung der WSV auf3erhalb

des Geltungsbereichs eines férmlichen Planfeststellungs- oder Bodenordnungsverfah-

rens ein Grundstick geteilt und ist unklar, ob durch die Teilung Verhéltnisse entstehen,

die den Festsetzungen eines Bebauungsplanes entgegenstehen, ist die Gemeinde vor

Vertragsabschluss und vor Beauftragung der Teilungsvermessung zu beteiligen.

(3) Der Gemeinde steht beim Kauf von Grundstiicken nach 88 24, 25 BauGB ein Vor-  Gesetzliches
kaufsrecht zu. Der Nachweis der Nichtausiibung oder des Nichtbestehens des Vor- Vorkaufsrecht
kaufsrechts erfolgt durch ein Zeugnis, das die Gemeinde auf Antrag eines Beteiligten der Gemeinde
ausstellt.

Schliel3t die WSV einen Kaufvertrag tber ein Grundstiick, das mit einem Planfeststel-

lungsverfahren nach WaStrG rechtskraftig tiberplant ist, besteht kein gesetzliches Vor-

kaufsrecht der Gemeinde und die Ausstellung des Zeugnisses entféllt.

(4) Der Bund ist beim Erwerb von Grundstticken, die als land- oder forstwirtschaftliche  Genehmigung fur land-
Nutzflache bzw. Moor- oder Odland gelten, gemafR § 4 Nr. 1 GrdstVG von der Geneh-  und forstwirtschaftliche
migungspflicht nach § 2 Abs. 1 GrdstVG ausgenommen. Die Genehmigungsbehtérde  Flachen

stellt auf Antrag dariiber ein entsprechendes Zeugnis aus (8 5 GrdstVG).

Kein Zeugnis ist erforderlich fir nach WaStrG planfestgestellte Erwerbsflachen.

(5) In den neuen Landern bedirfen Kaufvertrag und Auflassung der Grundstiicksver-  Grundstiicks-
kehrsgenehmigung (8 2 Abs. 1 GVO), sofern ein Anmeldevermerk gem. § 30b VermG  verkehrsgenehmigung
im Grundbuch eingetragen ist. in den neuen Landern

(6) Die vorgenannten behdrdlichen Genehmigungen sind Eintragungsvoraussetzungen  Notar
far den Grundbuchvollzug. Mit ihrer Beibringung sollte weitestgehend der beurkun-

dende Notar beauftragt werden. Beim planfestgestellten Grunderwerb sind ihm die zu-
gehdrigen Ausziige aus dem Planfeststellungsbeschluss zu tibergeben.

Im Kaufvertrag sind entsprechende Regelungen vorzusehen.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.5 Kaufpreis

(1) Beim Verkauf von Grundstiicken muss gemafi3 8 63 Abs. 3 BHO der Verkehrswert

erzielt werden.

(2) Beim Grunderwerb aul3erhalb einer Planfeststellung/Plangenehmigung muss im Re-
gelfall gemanR § 64 Abs. 3 BHO in Verbindung mit § 7 BHO flir die Ermittlung des Kauf-
preises der Verkehrswert zugrundegelegt werden. Ein dartiber liegender Kaufpreis ist
nur zulassig, wenn die Erwerbsalternativen die Wirtschaftlichkeit der den Erwerb ausl6-
senden Malinahme insgesamt verschlechtern wiirden. Allerdings kann sich eine solche
Vorgehensweise preistreibend auf kiinftigen Grunderwerb auswirken. Kann der Grund-
erwerb nicht zum Verkehrswert erfolgen ist, gemafd Abs. 5 der GDWS zu berichten.

(3) Beim Grunderwerb vor Bestandskraft des Planfeststellungsbeschlusses (vorzeitiger
Grunderwerb) muss geméaR 8§64 Abs. 3 BHO in Verbindung mit 87 BHO fir die Ermitt-
lung des Kaufpreises der Verkehrswert zugrundegelegt werden. Kann der vorzeitige
Grunderwerb nicht zum Verkehrswert erfolgen, ist gemaf3 Abs. 5 der GDWS zu berich-
ten. Hierbei ist eine Abwagung zwischen dem vorzeitigen Grunderwerb zu einem Uber
dem Verkehrswert liegendem Kaufpreis unter Betrachtung der Gesamtwirtschaftlichkeit
der Malinahme und den Auswirkungen auf den weiteren Grunderwerb bei Beachtung
des Grundsatzes der Gleichbehandlung und der Flachenbereitstellung zum Verkehrs-
wert nach Bestandskraft des Planfeststellungsbeschlusses - gegebenenfalls durch ein
Enteignungsverfahren - erforderlich.

(4) Beim Grunderwerb im Zusammenhang mit einer Planfeststellung/Plangenehmigung
muss gemald 864 Abs. 3 BHO in Verbindung mit 87 BHO flr die Ermittlung des Kauf-
preises der Verkehrswert zugrundegelegt werden. Kann der Grunderwerb nicht zum
Verkehrswert erfolgen ist, gemafR Abs. 5 der GDWS zu berichten.

(5) Die Zahlung eines tiber dem Verkehrswert liegenden Kaufpreises beim Grunderwerb
aul3erhalb einer Planfeststellung/Plangenehmigung und beim planfestzustellenden
Grunderwerb vor bzw. nach Bestandskraft des Plangenehmigungs-/Planfeststellungs-
beschlusses (vorzeitiger Grunderwerb) bedarf fir jeden Einzelfall der Genehmigung der
GDWS. Die/Der Bauftragte fiir den Haushalt des WSA/WNA ist gem. § 9 BHO zu be-
teiligen.

(6) Beim Erwerb von Flachen mit aufstehenden Gebauden ist der Kaufpreis inklusive
der dazugehdrenden Entschadigungszahlung von der GDWS zu genehmigen.

(7) Falls es sich aus den personlichen Gegebenheiten des Vertragspartners heraus

ergibt, darf im Fall von Abs. 1 Giber dem Verkehrswert verkauft und im Fall von Abs. 2-
4 unter dem Verkehrswert gekauft werden.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.6 Kaufpreismanagement, Haushaltsvermerke

(1) Der bei einem Tausch fir das hingegebene Grundstiick erzielte Verau3erungserlés  Bruttoprinzip
und der fur das erworbene Grundstick gezahlte Kaufpreis sind grundsatzlich getrennt

voneinander und in voller H6he zu vereinnahmen bzw. zu zahlen und bei den entspre-

chenden Einnahme- bzw. Ausgabetiteln zu buchen. Diese Vorgehensweise wird ent-

sprechend § 35 Abs. 1 BHO als Bruttoprinzip bezeichnet.

(2) Beim Nettoprinzip wird lediglich der aus der Verrechnung von Einnahme und Aus-  Nettoprinzip
gabe sich ergebende Differenzbetrag (der sog. Spitzenbetrag) als
- Einnahme (wenn der VerauRRerungserlds grof3er ist als der zu zahlende Kaufpreis)
oder als
- Ausgabe (wenn der Verdul3erungserl6s kleiner ist als der zu zahlende Kaufpreis)
vereinnahmt oder gezahlt und gebucht.

(3) Abweichungen von der Bruttoveranschlagung bediirfen gemald § 15 Abs. 1 Satz 3  Haushaltsvermerk
BHO einer Zulassung durch Haushaltsvermerk im betreffenden Einzelplan. Vor dem  vor dem Abschnitt
Abschnitt Ausgaben des Kapitels 1203 ist - ab dem Haushaltsjahr 2014 - folgender Ausgaben
Haushaltsvermerk ausgebracht: Einnahmen aus Grundsticksverau3erungen flieGen  Schaubild 8.7

den Ausgaben zu.

(4) Dieser Haushaltsvermerk ersetzt nicht BMF/BImA
- die Einwilligung des BMF nach VV Nr. 2 zu 8 64 BHO zu Verkauf und Tausch, wenn
der Wert des hinzugebenden Grundstiicks mehr als 100.000 € betragt

(5) Der in Kapitel 1203 vor dem Abschnitt Ausgaben ausgebrachte Haushaltsvermerk  Haushaltsvermerk
Erstattungen und Kostenbeteiligungen Dritter flieRen den Ausgaben zu, dient dazu, die
Finanzierungsbeitrége Dritter an MalRnahmen der WSV bei den jeweiligen Ausgabeti-

teln verbuchen zu kénnen.

(6) Beim Grundstucksverkehr in Verbindung mit Unterhaltungs-, Aus- und Neubaumaf3-  Verbuchung bei:

nahmen, fir die im Bundeshaushaltsplan im Abschnitt Ausgaben Haushaltsmittel ver- - Unterhaltung,
anschlagt sind, sind die Ausgaben und/oder Einnahmen bei dem fiir die jeweilige Mal3- Aus- und Neubau
nahme ausgebrachten Ausgabetitel zu buchen. - Schaubild 8.7

(7) Beim Grundstticksverkehr ohne Verbindung mit Unterhaltungs-, Aus- und Neubau- - sonstigen MaRhahmen

mafinahmen sind die Ausgaben und/oder Einnahmen wie folgt zu buchen:
a) Erwerb: Kaufpreis bei Kapitel 1203 Titel 82101.
b) VerauRerung: Veraullerungserlos bei Kapitel 1218 Titel 13101.
c) Nettotausch: 1. Wenn VerduRRerungserlos < Kaufpreis:
Spitzenbetragausgabe bei Kapitel 1203 Titel 82101.
2. Wenn Veraul3erungserlés > Kaufpreis:
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Spitzenbetrageinnanme bei Kapitel 1218 Titel 13101.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken
4.7 Kosten

(1) In jedem notariellen Grundstiickskaufvertrag sind Regelungen zu treffen tber die  Kostentragung
Kosten des Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie Befreiungen und Ermafigungen  durch den Kaufer
von Steuern und Gebihren.

Grundsatzlich hat der Kaufer die Kosten fir die Durchfiihrung eines Grundsttickskauf-

vertrages einschlie3lich der Vermessungskosten, der Gebuhr fir die Katasteriiber-

nahme sowie die Grunderwerbsteuer zu tragen.

(2) Der Bund ist gemaf § 2 Abs. 1 GNotKG von der Zahlung der Gerichtskosten (Ge-  Gerichtskosten
biihren und Auslagen) befreit. Diese Kostenbefreiung erstreckt sich auf alle Amtshand-
lungen des Gerichts.

(3) Die gemall GNotKG anfallenden Notargebiihren hat der K&ufer zu tragen. Ist die  Notargebihren
WSV Kostenschuldner, erméaRigen sich die Notargebiihren gemafll § 91 Abs. 1 Nr. 1

GNOotKG ab einem Geschéaftswert von mehr als 25.000 €. Die Auslagen des Notars sind

in voller Hohe zu zahlen.

(4) Fur alle tbrigen Kosten und Gebtihren sind im Rahmen der einschldgigen Vorschrif-  Sonstige Kosten
ten Befreiungen und ErméaRigungen in Anspruch zu nehmen, z.B. bei der Grunderwerb-
steuer nach 88 3, 4 GrEStG in Verbindung mit 8 9 GrEStG.

(5) Der Verkaufer hat die Kosten fir ggf. erforderliche Lastenfreistellungen in Abt. Ilund  Lastenfreistellung
Pfandfreigaben in Abt. Il des Grundbuchs zu tragen. Hiervon kann abgewichen werden,  Pfandfreigabe
wenn die WSV ein planfestgestelltes Grundstiick zur Vermeidung eines Enteignungs-

verfahrens erwirbt.

(6) Muss das Grundbuch z.B. aufgrund eines Erbfalles noch berichtigt werden, so sind  Grundbuchberichtigung
die hiermit verbundenen Kosten keine Kosten der Vertragsabwicklung; die Kosten hat
dann z.B. der Erbe zu tragen.

(7) Die Kosten der Eintragung einer Auflassungsvormerkung in das Grundbuch hat der  Auflassungsvormerkung
Kaufer zu tragen.

(8) Fur die Ausstellung von Zeugnissen oder die Fertigung von Auszigen aus dem Ka-  Verwaltungsgebuhr
tasternachweis kénnen Verwaltungsgebihren erhoben werden.

(9) Wird ein Grundsttickstausch im Tausch im:
- ausschlief3lichen WSV-Interesse vorgenommen, tragt die WSV alle Kosten. - WSV-Interesse
- ausschlief3lichen Partnerinteresse vorgenommen und erhalt die WSV ein firihre Zwe- - Partnerinteresse

cke uneingeschrankt geeignetes Ersatz-/Tauschgrundstiick, hat der Vertragspartner
alle Kosten zu tibernehmen.
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- beiderseitigen Interesse vorgenommen, sind die Gesamtkosten proportional zum - beiderseitigen
Wert der Tauschgrundstiicke aufzuteilen. Jede Partei tragt den auf das von ihr zu Interesse
erwerbende Grundstiick entfallenden Kostenanteil.

(10) Wird eine Restflache im Restflachentibernahme:
- ausschlief3lichen WSV-Interesse tibernommen, oder ist die durch den Erwerb entste- - WSV-Interesse und bei
hende Restflache unwirtschatftlich, tragt die WSV alle Kosten. Unwirtschaftlichkeit

- im Rahmen eines Erwerbs ausschlie3lich im Partnerinteresse tibernommen, hat der
Vertragspartner die Kosten der Pfandfreistellung zu tibernehmen. - Partnerinteresse

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 201



Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung
4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.8 Verzinsung

(1) Besitz und Eigentum an einem Grundstiick gehen tblicherweise zu verschiedenen Verzinsung
Zeitpunkten Uber. Der bisherige Eigentimer kann in der Zwischenzeit weder des Kaufpreises:
Uiber das Grundstick noch tber den Kaufpreis verfiigen. Dies ist durch die Verzinsung

des Kaufpreises auszugleichen.

(2) Bei einer Enteignung sehen die gemal § 44 Abs. 3 WaStrG malgeblichen Enteig- - Enteighung,

nungsgesetze der Lander einen Zins in Hohe von 2 % Uber dem Basiszinssatz (8 247 planfestgestellter
BGB) vor. Dieser Zinssatz ist gleichermalRen beim planfestgestellten Erwerb anzuwen- Erwerb

den.

(3) Wird beim nicht planfestgestellten Erwerb vom Verkdufer eine hdhere Verzinsung - nicht planfest-gestell-
gefordert, gelten die Regelungen fiir einen den Verkehrswert tberschreitenden Kauf- ter Erwerb

preis entsprechend.

(4) Bei der VerauRRerung von Grundsticken durch die WSV ist eine Verzinsung des - Verdul3erung
Kaufpreises in Hohe von 2 % Uber dem Basiszinssatz (§ 247 BGB) zu fordern.

(5) Beim planfestgestellten Erwerb durch die WSV ist die Vereinbarung von Verzugs- Verzugszinsen:

zinsen bis zu der in § 288 BGB bestimmten H6he unbedenklich. Es ist jedoch durch - planfestgestellter
rechtzeitige Zahlung sicherzustellen, dass Verzugszinsen nicht entstehen. Erwerb

(6) Werden beim nicht planfestgestellten Erwerb vom Verkdufer hbhere Verzugszinsen - nicht planfest-gestell-
gefordert, gelten die Regelungen fiir einen den Verkehrswert tberschreitenden Kauf- ter Erwerb

preis entsprechend.

(7) Bei der VeraufRerung von Grundstticken durch die WSV sind Verzugszinsen gemald - Verdul3erung
§ 288 BGB zu fordern.

(8) In Kaufvertragen udber unvermessene Grundstiicksteile sind Rick- bzw. Nachzah- - aufgrund
lungsvereinbarungen fir den Fall aufzunehmen, dass die vermessene Grundsticks- Vermessungsergebnis
flache von der Flachenangabe im Vertrag abweicht.

Daher wird gemaR § 158 BGB eine durch ein abweichendes Vermessungsergebnis be-

dingte Kaufpreisdifferenz erst mit Eintritt der aufschiebenden Bedingung féllig, d.h. bei

Vorliegen des entsprechenden Katasternachweises. Infolgedessen ist in der Riick- bzw.

Nachzahlungsvereinbarung bis zu diesem Zeitpunkt keine-zur Zinszahlung ver-

pflichtende Stundung zu erblicken. Es ist-allerdings daftir zu sorgen, dass der Korrek-

turbetrag unmittelbar nach Vorliegen des Vermessungsergebnisses und nicht erst bei

einer spater erklarten Auflassung entrichtet wird.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.9 Auflassung

(1) Zur Ubertragung des Eigentums ist die Einigung des Verkaufers und Erwerbers iiber ~ Auflassung
die Eintragung der Rechtsdnderung in das Grundbuch erforderlich (8§ 873 BGB). Die

Einigung wird als Auflassung (8 925 BGB) bezeichnet. Sie muss vor einem Notar bei

gleichzeitiger, jedoch nicht persénlicher Anwesenheit erklart werden. Die Auflassung

muss ohne Bedingungen und unbefristet erklart werden (8 925 Abs. 2 BGB). Die Auf-

lassung kann auch in einem gerichtlichen Vergleich erklart werden.

(2) Das aufgelassene Grundstick ist genau zu bezeichnen (8 28 GBO). Eine noch zu  Identitatserklarung
vermessende aber durch Circa-Flache und Lageplan moglichst genau beschriebene
Teilflache kann demzufolge aufgelassen werden, sodass eine zweite Beurkundung
nicht erforderlich ist. Nach der amtlichen Katastervermessung ist lediglich die Uberein-
stimmung der vermessenen mit der aufgelassenen Fléache in einer sogenannten Identi-
tatserklarung zu bestéatigen. Diese kann auch vom beurkundenden Notar abgegeben

werden.

(3) Die in Abteilung Il des Grundbuchs einzutragende Auflassungsvormerkung wird  Auflassungs-vormer-
auch als Eigentumsverschaffungsvormerkung bezeichnet. Sie ist vom Verkaufer zu be-  kung:

willigen und vom Kaufer zu beantragen. Sie dient dem Schutz der Rechtsposition des

Kaufers.

(4) Beim Erwerb soll die Zahlung des Kaufpreises erst nach Eintragung einer Auflas- - Erwerb
sungsvormerkung erfolgen.

(5) Bei einer VeraufRerung ist eine Auflassungsvormerkung zu Gunsten des Kaufers - VerédulRerung
mdglichst zu vermeiden, da der Vertragspartner WSV die Gewahr fir eine ordnungsge-
male Vertragsabwicklung bietet und zudem Verwaltungsaufwand und Kosten reduziert

werden.
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Grundstiuicksverkehr einschlieBlich Enteignung

4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

4.10 Besitznahme von Grundstiicken beim Aus- und Neubau

(1) Entsprechend § 854 Abs. 2 BGB ist ein Bauerlaubnisvertrag mit vorzeitiger Besitz- Bauerlaubnisvertrag

Uberlassung abzuschlie3en, wenn Muster 1.12
a) der Abschluss eines Kaufvertrages wegen nur temporarer Inanspruchnahme nicht
erforderlich ist oder derzeit nicht mdglich und die Besitznahme der Grundstticke ab-
sehbar notwendig ist.
b) der Abschluss eines Kaufvertrages wegen Nichteinigung tUber die endgiltige Ent-
schadigung gescheitert ist. Die Rechte des Eigentimers auf Entschadigung bleiben
hierdurch unberihrt.
¢) aus den Planunterlagen maf3stabsbedingt nicht ausgeschlossen werden kann, dass
ein Drittgrundsttick in Anspruch genommen werden muss.

(2) Bei Bestehen eines Pachtverhéltnisses ist mit dem Pachter in der Regel ein zusétz- Pachtverhaltnisse
licher Vertrag abzuschlief3en. Muster 1.13

(3) Kommt ein Bauerlaubnisvertrag nicht zustande, kann die WSV in Verfahren nach  Planfeststellung
WaStrG oder FlurbG aufgrund eines vollziehbaren Planfeststellungsbeschlusses/Flur-

bereinigungsplanes durch die Planfeststellungs-/Flurbereinigungsbehérde vorzeitig in
den Besitz der fur den Bau bendtigten Flachen eingewiesen werden.

(4) In Kaufvertragen wird fur den Besitziibergang haufig ein Termin vereinbart, der vor  Kaufvertrag
dem Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs liegt.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

4 Erwerb, VeraulRerung und Tausch von Grundstiicken

411 Altlasten

(1) Die nachstehenden Ausfuhrungen (2) bis (11) gelten ausschlieRlich fiir Boden- und

Grundwasserkontaminationen und finden keine Anwendung bei einer Kontamination
des Bodens mit Kampfmitteln. Die Ausfihrungen (2) bis (9) gelten ferner nur bei Grund-
stiicksverkaufen sowie der Bestellung von Erbbaurechten durch den Bund.

(2) Fur den Fall, dass im Vertrag Giber den allgemeinen Gewahrleistungsausschluss
hinaus ein Haftungsausschluss fiir Bodenkontaminationen ausdriicklich erwéahnt wer-
den soll, ist dieser auf alle nachteiligen Auswirkungen fur die Umwelt zu beziehen, die
vom Vertragsgegenstand ausgehen kdnnen. Insbesondere sind alle schadlichen Bo-
denveranderungen im Sinne einer Beeintrachtigung des Bodens und Stérung der Bo-
denfunktion nebst ihren Folgeerscheinungen (z.B. Gewasser- oder Grundwasserverun-
reinigungen) durch Altlasten im Sinne von Altablagerungen und Altstandorten in die Re-
gelung aufzunehmen, die geeignet sind, Gefahren, Nachteile oder Belastigungen fir
den Einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

(3) Besteht vor Abschluss eines Vertrages bereits eine 6ffentlich-rechtliche Verpflich-
tung der WSV zu bestimmten MalRBnahmen aufgrund einer behdrdlichen Anordnung o-
der kraft Gesetzes, z.B. gemal § 4 Abs. 2 oder 3 BBodSchG, kann die WSV dafir die
Kosten im Rahmen ihrer offentlich-rechtlichen Verpflichtung ohne Kostenbeteiligung
des Kaufers/Erbbauberechtigten in voller Hohe tGibernehmen. Zunéchst ist in den Ver-
handlungen jedoch die Bereitschaft des Kaufers/Erbbauberechtigten zu einer Kosten-
beteiligung im Sinne von (6) anzustreben.

(4) Im Einzelfall, insbesondere wenn der Kaufer/Erbbauberechtigte Unternehmer im
Sinne des § 14 BGB ist und ein hinreichender Verdacht auf eine Kontamination des
Bodens besteht, kann eine Ubertragung der potentiellen Sanierungspflicht (bzw. deren
Kosteniibernahme) im Vertrag auf den Kaufer/Erbbauberechtigten dann erfolgen, wenn
dieser ausdriicklich auf die erhdhte Wahrscheinlichkeit der Kontamination des Bodens
hingewiesen wird und eine angemessene Reduzierung des Kaufpreises/Erbbauzinses
erfolgt und/oder seitens des Kéaufers/Erbbauberechtigten ein einseitiges Interesse an
der Liegenschaft besteht.

(5) Eine Altlast, flr deren Sanierung die Kosten bereits feststehen oder zumindest hin-
reichend bestimmt sind, istim Rahmen der Verkehrswertermittlung angemessen zu be-
ricksichtigen. Dies gilt namentlich bei weniger gravierenden Altlasten, bei denen die
Kaufer/Erbbauberechtigten noch am ehesten die Ubernahme von Sanierungskosten
akzeptieren. In diesen Fallen entfallt eine Regelung gemali (6).

(6) In den tibrigen Fallen oder bei erheblicher Unsicherheit Giber das Vorhandensein von

Altlasten ist die WSV bereit, sich an den Kosten der Sanierung - entsprechend dem
Gedanken der Sachmangelhaftung des BGB - zu beteiligen. Dies kommt - im Ubrigen
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auch bei nachtraglich festgestellten Altlasten - insoweit in Betracht, als das Grundsttick
fur den im Vertrag vorausgesetzten Gebrauch hergerichtet werden muss oder soweit
eine offentlich-rechtliche Verpflichtung zur Sanierung besteht. Diese Einstandspflicht
der WSV gilt nur, sofern eine Sanierung innerhalb von drei Jahren seit Vertragsab-
schluss notwendig wird.

Im Vertrag ist deutlich zu machen, dass sich diese Regelung ausschlief3lich auf Boden-
kontaminationen oder -veranderungen sowie deren Auswirkungen auf die Umwelt be-
zieht und nicht auf eventuelle Verunreinigungen der Gebaude und ihrer Baustoffe. Die
Kostenbeteiligung der WSV in H6he von 90 v.H. begrenzt sich héchstens auf den Kauf-  90/10-Regelung
preis/kapitalisierten Erbbauzins fir das unbelastete Grundstiick (Kappungsgrenze). Als
Eigenbeteiligung des Kéaufers/Erbbauberechtigten sind 10 v.H. der aufzuwendenden
Sanierungskosten vorzusehen.

(7) Nach § 4 Abs. 4 BBodSchG wird das Schutzbedirfnis von der planungsrechtlich ~ Schutzbedurfnis
zulassigen Nutzung des Grundstiicks bestimmt. Mal3stab sind die in der BBodSchV

vorgegebenen Werte. Wegen des Vorrangs des Bauplanungs- und Bauordnungsrech-

tes (8 3 Abs. 1 Nr. 9 BBodSchG) sind aber auch Werte unterhalb der durch die

BBodSchV festgelegten Schwelle denkbar, die eine Sanierung erforderlich machen

kénnen. In diesem Zusammenhang ist eine moglichst konkrete Formulierung der kinf-

tigen Nutzung des Grundstiicks im Vertrag als Grenze der Kostenbeteiligung der WSV

erforderlich. Mdglich sind aber auch nutzungsunabh&ngige Sanierungsmaf3nahmen,

z.B. nach wasserrechtlichen Bestimmungen.

(8) Nach § 24 Abs. 1 BBodSchG kénnen u.a. Eigentimer und frihere Eigentiimer von  Kostentragungspflicht
Grundstiicken zur Kostentragung fur bestimmte Mal3hahmen (u.a. Untersuchungen zur  der Eigentimer
Geféhrdungsabschatzung, Sanierungsmafinahmen u.a.) herangezogen werden. Vo-

raussetzung fur eine Inanspruchnahme des friiheren Eigentiimers ist u.a., dass dieser

gemal § 4 Abs. 6 BBodSchG das Eigentum an dem Grundstiick nach dem 1. Mérz

1999 ubertragen hat.

Nach § 24 Abs. 2 S. 1 BBodSchG haben mehrere Verpflichtete untereinander einen  Ausgleichsanspruch zwi-
Ausgleichsanspruch. Die Verpflichtung zum Ausgleich sowie dessen Umfang hadngt da- schen den

bei davon ab, inwieweit die Gefahr oder der Schaden vorwiegend von dem einen oder Eigentimern

dem anderen Teil verursacht worden ist. Es kann somit der Fall eintreten, dass der

jetzige, von der zusténdigen Behdrde zur Kostentragung herangezogene Eigentimer

einen Ausgleichsanspruch gegen einen Voreigentiimer hat. Auch der umgekehrte Fall

ist moglich: Ein zahlungspflichtiger friherer Eigentimer macht einen Ausgleichsan-

spruch gegen den jetzigen Eigentiimer geltend.

Allerdings haben nach § 24 Abs. 2 S. 2 BBodSchG vertragliche Vereinbarungen gegen-  Vorrang vertraglicher
Uber der gesetzlichen Ausgleichspflicht den Vorrang. Zur Klarstellung ist daher kiinftig  Vereinbarungen

in Kaufvertrdgen/Erbbaurechtsvertragen durch ausdriickliche Bezugnahme auf diese

Vorschrift sicherzustellen, dass die vertraglichen Regelungen zur Kostentragung die

Ausgleichspflicht der WSV nach § 24 BBodSchG gegeniiber den spéateren Eigentiimern

abschlie3end regeln. Dies betrifft sowohl den Fall der Kostenbeteiligung nach der Alt-  Altlastenklausel
lastenklausel als auch den umfassenden Gewahrleistungsausschluss. Der Kauferistzu  Textbaustein 5.5

verpflichten, im Falle des Weiterverkaufs diese Verpflichtung auf weitere Kéufer zu
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Ubertragen. Ferner ist zu vereinbaren, dass die WSV fir den Fall ihrer Inanspruch-
nahme nach § 24 BBodSchG einen Freistellungsanspruch gegentiber dem Kaufer -
ebenso dessen Rechtsnachfolger - hat.

Im Ergebnis ist sicherzustellen, dass die WSV keine hohere Kostenbelastung zu tragen
hat als bisher bei Abwicklung der Altlastenklausel, bzw. dass ein vereinbarter Gewahr-
leistungsausschluss bei wirtschaftlicher Betrachtungsweise erhalten bleibt.

(9) Wegen des Insolvenzrisikos eines Kéufers/Erbbauberechtigten altlastenbehafteter Bonitatsprifung
Grundstiicke, welches einen Freistellungsanspruch der WSV entwerten wirde, ist der

Bonitatsprifung des Kéaufers/Erbbauberechtigten kinftig besondere Bedeutung zuzu-

messen.

(10) Tritt der Bund dagegen als Kaufer von Grundstticksflachen auf, ist folgendes zu  Grunderwerb
beachten: durch den Bund
Wahrend bei der Durchfihrung von Planfeststellungsverfahren die Altlastensituation

von Grundstiicken im Regelfall hinreichend geklart wird, ist diese beim Grunderwerb

aul3erhalb dieser Verfahren oftmals ungewiss, sodass eine besondere Sensibilitéat auf

der Erwerberseite geboten ist.

Ein umfassender Gewaéhrleistungsausschluss zugunsten des Verkaufers ist fir den

Bund als Erwerber grundsatzlich nicht akzeptabel. Umgekehrt dirfte dessen uneinge-

schréankte Haftung in der Praxis auch nicht durchsetzbar sein.

Deshalb wird sich die vertragliche Gestaltung der Altlastenproblematik sehr oft darauf

beschranken missen, zumindest ein arglistiges Verschweigen herauszuarbeiten, um

die Wirkung eines eventuellen Gewahrleistungsausschlusses zu reduzieren (8 444

BGB). Muster 3.1 und 3.2 sind entsprechend gefasst worden.

In allen anderen Fallen (Altlasten sind bekannt bzw. es besteht Altlastenverdacht) sind

die Regelungen uber die Behandlung der Altlasten unter Beteiligung der GDWS auf den

konkreten Einzelfall abzustimmen und auszuhandeln. Die alleinige Verwendung einer

Standardklausel ist hier nicht ausreichend! Gegebenenfalls ist vom Grunderwerb ganz

abzusehen.

(11) Ansonsten ist beim Grunderwerb bzw. der Grundstiicksinanspruchnahme bei Alt-  Prifverfahren
lastenverdacht unter sachgerechter Beteiligung des bautechnischen Dienstes wie folgt  bei Altlastenverdacht
vorzugehen:
- Einsichtnahme in das amtliche Altlastenkataster.
- Gezielte Nachfrage bei der Gemeinde und dem Eigentiimer des betroffenen Grund-
stuicks.
- Gegebenenfalls Einschaltung der fiir die Uberwachung derartiger Altlasten zustandi-
gen Behorde (Umweltamt, Wasserbehdrde, Abfallbeseitigungsbehérde).
- Unter Umstanden Durchfiihrung von Sanierungsmaf3nahmen unter Einschaltung der
zusténdigen Behdrde nach dem Landesabfallrecht anordnen lassen.
- Erforderlichenfalls auf die Inanspruchnahme altlastenverdéachtiger Flachen verzich-
ten, soweit dies sachgerecht und méglich ist.
- Ansonsten Sicherstellung der Verantwortlichkeit des Grundstickeigentiimers durch
eine entsprechende Vertragsgestaltung.
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4.12 Verjahrung und Haftungsbeschrénkung

(1) Bei Kaufvertragen Uber Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, die zum Ausbau von  Grundbuchvollzug
Wasserstral3en bendtigt werden, vergehen bis zur Eigentumsiubertragung aufgrund des
Planfeststellungsverfahrens, des Abschlusses der Baumalinahmen und der notwendi-

gen Vermessung haufig mehrere Jahre.

Da Anspriiche auf Ubertragung des Eigentums (§ 433 Abs. 1 Satz 1 BGB) gemaR § 196  Verjahrung

BGB in 10 Jahren verjdhren, droht die Gefahr, dass diese Erfullungsanspriiche nicht

mehr durchsetzbar sind.

Um eine vorzeitige Verjdhrung zu verhindern, ist im Grundstickskaufvertrag eine Ver-

langerung der Verjahrungsfrist im Regelfall auf 20 Jahre und maximal auf 30 Jahre

vorzusehen.

(2) Durch das Schuldrechtsmodernisierungsgesetz ist der Begriff des Sachmangelsund  Haftungsbeschrankung
die damit verbundene Haftung erweitert worden. Da die WSV als Verkauferin eines

Grundstiicks ein weitgehendes Interesse an einem moglichst umfassenden Haftungs-

ausschluss hat, sind die Muster 3.3 und 3.4 entsprechend gefasst worden.

(3) Sind keine besonderen Fristen vereinbart, gelten bei Mangelanspriichen aus Kauf-  Verjahrung von Méangel-
vertragen Uber Grundstiicke insbesondere die gesetzlichen Fristen des § 438 BGB. Da- ansprichen

nach verjahren Mangelanspriche nach § 437 Nr. 1 und 3 BGB gemal § 438 Abs. 1 Nr.

3 BGB nach zwei Jahren. Bei arglistigem Verschweigen des Sachmangels betragt die

Frist nach 88 438 Abs. 3, 195 BGB drei Jahre.
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4.13 Unbekannter Eigentimer oder Erbe

(1) Ein Eigentiumer wird als unbekannter Eigentiimer bezeichnet, wenn er entweder der  Unbekannter
Person nach oder aus Rechtsgriinden nicht bekannt ist und trotz ausfuhrlicher Recher-  Eigentimer
chen nicht ermittelt werden konnte. Ebenso darf weder eine Nachlasspflegschaft ange-

ordnet noch ein Testamentsvollstrecker bestimmt worden sein.

(2) Unbekannter Erbe ist, wer entweder der Person nach unbekannt ist, eine Erbschaft Unbekannter Erbe
(noch) nicht angenommen hat oder bei dem ungewiss ist, ob er die Erbschaft angenom-
men hat. Er stellt einen Sonderfall des unbekannten Eigentiimers dar.

(3) Die Voraussetzung fur die Bestellung eines gesetzlichen Vertreters oder Nachlass- Bedurfnis

pflegers fur einen unbekannten Eigentimer oder Erben ist gegeben, wenn ein Bedurfnis ~ flr eine Vertretung
fur die Vertretung des Eigentiimers oder Erben im Hinblick auf seine privatrechtliche

Stellung als Grundstiickseigentiimer besteht. Dies ist der Fall, wenn

a) ein Rechtsverhaltnis in Bezug auf sein Grundstick verbindlich begriindet werden soll,

b) eine Beeintrachtigung seiner Rechte aus den 8§ 903 ff und 985 BGB droht.

Beim Grunderwerb fir ein planfestgestelltes Aus- oder Neubauvorhaben kann der

Nachweis des Bedurfnisses der Grundsticksinanspruchnahme bzw. des Erwerbs an-

hand der Planfeststellungsunterlagen Grunderwerbsplan und -verzeichnis erfolgen.

(4) Der gesetzliche Vertreter hat die wohlverstandenen Interessen des Grundstiicksei- Gesetzlicher Vertreter
gentiimers wahrzunehmen insbesondere dessen Eigentum festzustellen und in Besitz
zu nehmen soweit nicht Rechte anderer entgegenstehen (88 903, 986 BGB). Er muss
mit dem Grundeigentum so verfahren, wie es ein verninftiger Grundstiickseigentiimer
tun wirde. Er untersteht allein der Aufsicht der Behdrde, von der er bestellt worden ist.

(5) Die Pflegschaft greift bei einem Firsorgebedirfnis fir besondere Angelegenheiten  Pfleger
ein. Der Pfleger hat im Gegensatz zum gesetzlichen Vertreter nur Vertretungsberechti-

gung innerhalb der ihm von der bestellenden Stelle (Vormundschafts-/Nachlassgericht)
zugewiesenen Grenzen.

(6) Beim nicht planfestgestellten Grunderwerb wird in den alten Bundeslandern bei ei- Unbekannter
nem unbekannten Eigentimer gemafld § 1913 BGB durch das Vormundschaftsgericht Eigentimer:
ein Pfleger bestellt.

In den neuen Bundeslandern wird geman Art. 233 § 2 Abs. 3 EGBGB durch den Land- - nicht planfestgestellter
kreis oder die kreisfreie Stadt ein gesetzlicher Vertreter bestellt. Grunderwerb

(7) Beim planfestgestellten Grunderwerb wird bei einem unbekannten Eigentimer ge- - planfestgestellter

maf § 16 VwVIG durch das Vormundschaftsgericht ein gesetzlicher Vertreter bestellt. Grunderwerb

In den neuen Bundeslandern wird fir eine Plangenehmigung und vorzeitige Besitzein-
weisung gemal 8§ 8 Satz 1 VerkPBG durch den Landkreis oder die kreisfreie Stadt ein
gesetzlicher Vertreter bestellt.
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(8) Beim nicht planfestgestellten Grunderwerb (Privatrecht) wird fir den unbekannten Unbekannter Erbe:
Erben gemal’ § 1960 BGB durch das Nachlassgericht ein Nachlasspfleger bestellt.

In den neuen Bundeslandern kann alternativ zum Nachlasspfleger gemal3 Art. 233 8 2 - nicht planfestgestellter
Abs. 3 EGBGB durch den Landkreis oder die kreisfreie Stadt ein gesetzlicher Vertreter Grunderwerb

bestellt werden.

(9) Beim planfestgestellten Grunderwerb wird fir den unbekannten Erben gemalR 8§ 16 - planfestgestellter
VwV{G durch das Vormundschaftsgericht ein Vertreter bestellt. Grunderwerb

(10) Beim nicht planfestgestellten Grunderwerb wird in den alten Bundeslandern ein  Abwesender
abwesender Eigentimer mit unbekanntem Aufenthalt gem&R § 1911 BGB von einem  Eigentumer:
durch das Vormundschaftsgericht bestellten Abwesenheitspfleger vertreten.

In den neuen Bundeslandern wird der abwesende Eigentiimer geman Art. 233 8 2 Abs. - nicht planfestgestellter
3 EGBGB durch einen vom Landkreis oder die kreisfreie Stadt bestellten gesetzlichen Grunderwerb
Vertreter vertreten.

Ist ein Eigentiimer an der Rickkehr oder Besorgung (Erledigung) verhindert, gilt er als
abwesender Eigentimer, fir den in den alten und neuen Bundesl&nder gemaf
§ 1911 BGB durch das Vormundschaftsgericht ein Abwesenheitspfleger bestellt wird.

(11) Beim planfestgestellten Grunderwerb wird der abwesende Eigentimer in den alten - planfestgestellter
und neuen Bundeslénder geman § 16 VwViG durch einen vom Vormundschaftsgericht Grunderwerb

bestellten Vertreter vertreten.

(12) Die dargestellten Falle sind in der Ubersicht 8.8 zusammengefasst. Ubersicht 8.8
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4.14 Gebrechlicher oder minderjahriger Eigentiimer

(1) Fur Volljahrige, die infolge korperlicher oder geistiger Gebrechen ihre Angelegen-
heiten nicht selbst besorgen kénnen (88 1896 ff BGB) kann gemafR BiBG durch das
Vormundschaftsgericht eine Gebrechlichkeitspflegschaft angeordnet werden.

(2) Beim nicht planfestgestellten Grunderwerb wird bei einem gebrechlichen Eigentii-
mer gemalf3 BtBG durch das Vormundschaftsgericht ein Betreuer bestellt.

(3) Beim planfestgestellten Grunderwerb wird bei einem gebrechlichen Eigentimer ge-
maf § 16 VwVIG durch das Vormundschaftsgericht ein Vertreter bestellt.

(4) Beim planfestgestellten und nicht planfestgestellten Grunderwerb wird fir minder-
jahrige Eigentiimer gemaf § 1909 BGB durch das Vormundschaftsgericht ein Ergan-

zungspfleger bestellt.

(5) Die dargestellten Falle sind in der Ubersicht 8.8 zusammengefasst.
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Grundstucksverkehr einschlie8lich Enteignung

) Bodenordnungsverfahren
5.1 Die WSV als Verfahrensbeteiligte

(1) Die WSV kann als Eigentimerin von Grundstiicken Beteiligte in Bodenordnungsver-  Beteiligung der WSV:
fahren sein. In Betracht kommen die Verfahren nach dem
a) Baugesetzbuch:
- Umlegung (88 45 ff BauGB),
- Vereinfachte Umlegung (88 80 ff BauGB).
b) Flurbereinigungsgesetz:
- Regelflurbereinigung (88 1 ff FlurbG),
- Vereinfachtes Flurbereinigungsverfahren (8 86 FlurbG),
- Beschleunigtes Zusammenlegungsverfahren (88 91 ff FlurbG),
- Unternehmensflurbereinigung (8 87 ff FlurbG),
- Freiwilliger Landtausch (88 103a ff FlurbG).
¢) Landwirtschaftsanpassungsgesetz:
- freiwilliger Landtausch (8 54 LwAnpG),
- Bodenordnungsverfahren (8 56 LWAnpG).

(2) Flachen nach § 1 WaStrG (Betriebsgelénde) kdnnen in Bodenordnungsverfahren - Betriebsgeldnde
einbezogen werden. Wenn daraus kein Vorteil erwachst, ist eine etwa erforderliche Zu-
stimmung zur Verfahrensteilnahme zu versagen und auf eine Herausnahme der Fl&-
chen aus dem Verfahren oder zumindest deren beitragsfreie Einbeziehung hinzuwirken.

(3) Bei der beitragspflichtigen Einbeziehung nicht entbehrlicher fiskalischer Flachen ist - fiskalische Flachen
auf eine Zuteilung hinzuwirken, die eine Nutzung der Grundstiicke fir Betrieb und Un-

terhaltung der Wasserstral3e ermdglicht.

Bei entbehrlichen fiskalischen Flachen, die noch nicht der BImA tbergeben worden

sind, ist darauf hinzuwirken, dass die kiinftige Verwertbarkeit erhalten bleibt oder ver-

bessert wird.

(4) Im Zuge des Bodenordnungsverfahrens besteht u.U. die Mdglichkeit, sich tber den  Entgeltpflichtige
Zuteilungsanspruch hinaus Grundstiicke gegen Geldzahlung zuteilen zu lassen. Hier-  Mehrzuteilungen
von ist Gebrauch zu machen, wenn aus betrieblichen Griinden Bedarf besteht oder

diese Flachen fur Aus- und NeubaumalRnahmen bendtigt werden.

Fur den Erwerb von Flachen in Bodenordnungsverfahren gelten die gleichen haushalts-

rechtlichen Voraussetzungen wie fir einen freihdndigen Erwerb, es sei denn, es handelt

sich um unvermeidbare Mehrzuteilungen.

(5) Die Beteiligung an Bodenordnungsverfahren ist keine Grundstiicksverau3erung im  Keine Beteiligung
Sinne von § 64 Abs. 1 BHO und unterliegt daher nicht VV Nr. 2 zu § 64 BHO. der BImA
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) Bodenordnungsverfahren

5.2 Unternehmensflurbereinigung fir den Aus- und Neubau

(1) Beim Aus- und Neubau von Bundeswasserstralien kann die Inanspruchnahme frem- ~ Voraussetzungen
der Grundstticke mit einer Unternehmensflurbereinigung geregelt werden, wenn die Vo-

raussetzungen des 8§ 87 Abs. 1 FlurbG erfiillt sind, d.h. es muss die Enteignung zuléssig

sein und landliche Grundstiicke missen in groem Umfang in Anspruch genommen

werden. Durch die Unternehmensflurbereinigung wird der den Betroffenen entstehende

Landverlust auf einen gro3eren Kreis von Eigentimern verteilt oder es werden die vom

Unternehmen verursachten Nachteile fur die allgemeine Landeskultur vermieden.

(2) Die Enteignungsbehdrde ist zu ersuchen, bei der zustandigen Flurbereinigungsbe- Beantragung
horde eine Unternehmensflurbereinigung zu beantragen. Diese kann nach Einleitung
des WSV-Planfeststellungsverfahrens angeordnet werden.
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6 Enteignung fiir Zwecke der Bundeswasserstralien

6.1 Allgemeine Hinweise

(1) Das Eigentum genief3t den besonderen Schutz des Art. 14 Abs. 1 GG. Sein hoheit- Schutz des Eigentums
licher, zwangsweiser Entzug (Enteignung) ist daher stets nur als letztes Mittel zul&ssig.

(2) Eine Enteignung ist nach Artikel 14 Abs. 3 GG grundsatzlich zuléssig, wenn sie dem  Zulassigkeit
Wohl der Allgemeinheit dient und durch Gesetz oder auf Grund eines Gesetzes erfolgt, der Enteignung
das Art und Ausmalf3 der Entschadigung regelt.

(3) GemaR § 44 WasStrG ist fur folgende WSV-MalRnahmen die Enteignung zuléssig:  Gesetzliche Grundlage
- Unterhaltung von Bundeswasserstral3en,

- Aus- und Neubau von Bundeswasserstral3en,

- Errichtung von Schifffahrtsanlagen und Schifffahrtszeichen,

- MaRBnahmen zugunsten des Gewasserbetts.

(4) Gegenstand der Enteignung ist der Entzug oder die Belastung des Eigentums an  Gegenstand

Grundstiicken und Geb&auden sowie der Entzug oder die Begriindung von Rechten an  der Enteignung
Grundstucken.
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6.2 Voraussetzungen fur die Durchfuhrung der Enteignung

(1) Die WSV hat sich vor Beantragung der Enteignung ernsthaft um den freihdndigen Bemuihen
Erwerb der benétigten Flachen zu angemessenen Bedingungen zu bemuhen. um freihandigen Erwerb

(2) Eine Enteignung darf nur erfolgen, wenn der Enteignungszweck nicht auf andere  Mildestes Mittel
zumutbare Weise erreicht werden kann. Dies bedeutet insbesondere die Wahl des mil-

desten Mittels (z.B. Flurbereinigung oder vereinfachte Umlegung statt Enteignung).

(3) Die Enteignung muss sich auf den geringstmaéglichen Eingriff beschrénken (z.B. Ein-  Geringstmaglicher
tragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit statt Eigentumsentzug), siehe  Eingriff
hierzu auch das BVerwG-Urteil vom 6.6.2002 Az.: 4 CN 6/01: ,Auch bei der Inanspruch-

nahme von Grundeigentum ist dem Grundsatz des geringstmaglichen Eingriffs als Ele-

ment des Verhaltnismagigkeitsprinzips Geltung zu verschaffen. Es muss also stets ge-

pruft werden, ob es ein milderes Mittel gibt, das zur Zweckerreichung gleich geeignet

ist, den Eigentimer aber weniger belastet. Als milderes Mittel ist es anzusehen, wenn

das Planvorhaben gleich gut auch auf Grundsticken der 6ffentlichen Hand verwirklicht

werden kann. In der Abwégung hat das Eigentum der 6ffentlichen Hand namlich ein
geringeres Gewicht als das Eigentum Privater, weil Hoheitstrager angesichts des per-

sonalen Schutzzwecks der Eigentumsgarantie nicht Inhaber des Grundrechts aus Art.

14 Abs. 1 GG sind. Mit dem starkeren Schutz des Privateigentums im Rahmen der
Abwagung wird auch der Gleichklang mit 8 90 Abs. 1 Nr. 2 BauGB hergestellt, wonach
Grundstiicke Privater zur Beschaffung von Ersatzland nur enteignet werden durfen,

wenn die 6ffentliche Hand Uber geeignetes Ersatzland nicht verfiigt. Ein Grundstiick der
offentlichen Hand ist fir Gemeinbedarfszwecke gleich geeignet wie ein Grundstiick ei-

nes Privaten, wenn sich seine Inanspruchnahme mit dem stadtebaulichen Konzept der
Gemeinde vertragt und keine Grinde, etwa die Auswirkungen der Vorhaben auf die
Umgebung, fur die Ausweisung gerade auf dem Privatgrundsttick sprechen.”

(4) Erfordert das Vorhaben einen Planfeststellungsbeschluss oder einen anderen Ver-  Unanfechtbarkeit
waltungsakt, muss dieser unanfechtbar sein oder ein Rechtsmittel darf keine aufschie- des Verwaltungsakts
bende Wirkung haben.
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6.3 Durchfiuhrung des Enteignungsverfahrens

(1) Die Durchfiihrung der Enteignung richtet sich nach Landesrecht. Das Landesenteig-
nungsgesetz bestimmt u.a. auch die fur die Durchfihrung zusténdige Enteignungsbe-
horde.

(2) Die Festlegungen eines Planfeststellungsbeschlusses sind fiir die Enteignungsbe-
horde bindend.

(3) Der Antrag auf Enteignung ist vom Trager des Vorhabens bei der Enteignungsbe-
horde zu stellen. Der Inhalt des Antrags richtet sich nach den landesrechtlichen Vor-
schriften.

(4) Der Antrag ist so rechtzeitig zu stellen, dass der Enteignungsbeschluss vor der In-
anspruchnahme ergehen kann. Gegebenenfalls ist eine vorzeitige Besitzeinweisung
nach § 20 WaStrG zu beantragen.
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6 Enteignung fiir Zwecke der Bundeswasserstralien

6.4 Besondere Hinweise

(1) Enteignungsbehérden und Rechtsprechung stellen hohe Anforderungen an das Be-  Nachweis
muhen um einen freihdndigen Erwerb. des Bemihens
Die Vertragsverhandlungen sind daher schriftlich zu dokumentieren und aktenkundig zu

machen. Verweigert der Eigentimer die Aufnahme von Verhandlungen, sind die Ange-  Schriftliche
bote schriftlich nachweisbar in geeigneter Form zu unterbreiten. Dokumentation

(2) Die Anerkennung des ernsthaften Bemuihens setzt - auch im Fall einer Vertragsab- Mehrfache
lehnung - mehrfache Verhandlungen mit dem Eigentimer voraus. Bittet der Eigentimer  Verhandlungen
von sich aus um weitere Verhandlungen, ist diesem Wunsch grundsétzlich zu entspre-

chen.

Falls durch die Dauer der Verhandlungen die Realisierung des Vorhabens tibermafig

verzogert wird, ist beim Vorliegen der Voraussetzungen unabhéngig vom Enteignungs-

verfahren die vorzeitige Besitzeinweisung zu beantragen.

(3) Ein Anspruch auf die Bereitstellung von Ersatzland fur das zu enteignende Grund-  Ersatzland
stiick besteht grundsétzlich nicht. Jedoch kdnnen die Landesenteignungsgesetze bei
Existenzgefahrdung auf Antrag des Eigentiimers Entschadigung in Land vorsehen. Dar-

Uber hinaus kann unabhangig von einer solchen rechtlichen Verpflichtung dem Eigen-

tumer jederzeit geeignetes Tauschland angeboten werden.

(4) Vor Beantragung der Enteignung ist dem Eigentimer ein angemessenes Kaufpreis- Angemessenes Angebot
angebot zu unterbreiten. Als angemessen fir die Entschadigung des Substanzverlus-

tes, d.h. dem Entzug des Grundstickseigentums, gilt ein Angebot in Hohe des Ver-

kehrswertes.

Zum angemessenen Angebot gehort auch die Entschadigung fir sonstige Vermogens-

nachteile, z.B. bei landwirtschaftlich genutzten Flachen fiir Anschneidung und Umwege,

bei Wohngrundstiicken fir Umzugskosten.

Unzulassig ist die Zahlung eines Uber dem Verkehrswert liegenden Preises zur Forde-

rung der Verkaufsbereitschaft (sog. .Beschleunigungspreis®).

(5) Zur Bestimmung des Verkehrswertes ist bei einem unabh&ngigen Dritten die Erstel- Unabhé&ngiges
lung eines Wertermittlungsgutachtens zu beauftragen. Dies soll vorzugsweise beim  Gutachten
Gutachterausschuss fiur Grundstickswerte geschehen, da sich die Enteignungsbe-

horde in der Regel dem Ergebnis dieser Wertermittiung anschliel3t. Die Erstellung des

Gutachtens kann auch durch einen vereidigten Sachverstandigen oder die BImA erfol-

gen.

(6) Dem enteigneten Eigentimer kann ein Anspruch auf Rickenteignung entstehen, Rickenteignung
wenn der Enteignungszweck entféllt oder die Frist Uberschritten wird, innerhalb derer

das Grundstiick zu dem vorgesehenen Zweck zu verwenden ist. Einzelheiten regeln die
Landesenteighungsgesetze.
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6.5 Vorzeitige Besitzeinweisung

(1) Wenn der sofortige Beginn der Bauarbeiten geboten ist und der Eigentimer sich  Voraussetzung

weigert, den Besitz an den bendétigten Flachen durch Bauerlaubnisvertrag zu tberlas-

sen, kann die WSV nach § 20 Abs. 1 WasStrG vorzeitig in deren Besitz eingewiesen
werden. Fir das zu realisierende Vorhaben muss ein vollziehbarer Planfeststellungs-

beschluss vorliegen.

(2) Die vorzeitige Besitzeinweisung ist bei der Enteignungsbehérde zu beantragen. Dort  Beantragung
sind rechtzeitig Art und Umfang der Antragsunterlagen zu erfragen wie die Zahl der

Ausfertigungen, Farblegende etc... Ublicherweise sind mindestens die Grundbuch- und
Katasterbezeichnungen des betreffenden Grundstiicks sowie dessen Eigentiimer an-

zugeben. Weiterhin sind beizufiigen die erforderlichen Unterlagen wie Planfeststel-
lungsbeschluss, Nachweis der Weigerung des Eigentiimers zum Abschluss eines Bau-
erlaubnisvertrages, Darlegung der Notwendigkeit des sofortigen Baubeginns etc...

(3) Die Begrundung des sofortigen Baubeginns obliegt den fiir das Vorhaben zusténdi- Begrindung
gen Organisationseinheiten.
Bei Kompensationsmal3hahmen ist in der Regel eine sofortige Durchfiihrung nicht er-

forderlich und eine vorzeitige Besitzeinweisung daher nicht moglich.

(4) Die Verhandlungen tber den Abschluss des Bauerlaubnisvertrages sind schriftich ~ Weigerung

zu dokumentieren und aktenkundig zu machen. Verweigert der Eigentimer die Auf- des Eigentimers
nahme von Verhandlungen, ist der Vereinbarungsentwurf schriftlich nachweisbar in ge-

eigneter Form (Postzustellungsurkunde oder Ubergabe-Einschreiben mit Riickschein)

ZU unterbreiten.

(5) Die vorzeitige Besitzeinweisung ist so frihzeitig zu beantragen, dass sie rechtzeitig  Fristen
vor dem Beginn der Bauarbeiten erlassen werden kann. Gemaf WasStrG muss die Be-

sitzeinweisung spatestens 10 Wochen nach Antragseingang erfolgen.
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6 Enteignung fiir Zwecke der Bundeswasserstralien
6.6 Entschadigungsfestsetzungsverfahren

Wenn der Eigentiimer der Inanspruchnahme seines Grundstiicks, Rechtes, Gebaudes Anwendbarkeit
etc. zwar zustimmt aber die angebotene Entschadigung als zu niedrig ablehnt, kann bei

der Enteignungsbehdrde ein Entschadigungsfestsetzungs- bzw. -feststellungsverfah-
ren beantragt werden.
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.1 Nutzungsvertrag (Standard)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt ...............cooooeeen.
AUBENDEZITK .o

Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Nutzungsvertrag Nr. ...
- Standard -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und
im Folgenden ,Nutzer” genannt,
{erforderlichenfalls ,Nutzerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}
schliel3en folgenden Nutzungsvertrag:
81
Vertragsgegenstand

(1) Die WSV uberlasst dem Nutzer die nachstehend aufgefiihrten Land- und Wasserflachen aus ihrem Grundbesitz
(Nutzflache) einschliel3lich der im Folgenden bezeichneten Anlagen zur Nutzung (8§ 2 Abs. 1).

1. Nutzflache:

Lage der Nutzflache GroRe der Nutzflache (m?)
Gemarkung Flur Flursttick Land und Wasser zusammen
Wasser

GrolRe Nutzflache insgesamt:

A N 4= To = o LTRSS
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In dem beigefuigten Lageplan sind die Land- und Wasserflachen .......... und die Wasserflachen .......... gefarbt. Die

Anlagen sind .......... gekennzeichnet.

(2) Der Nutzer Ubernimmt die Nutzflache und die Anlagen in dem Zustand, der bei der gemeinsamen Besichtigung
am ... ... 20.. festgestellt worden ist. * Dieser Zustand ist in dem Protokoll Uber diese Besichtigung vermerkt worden.

§2
Nutzung
(1) Der Nutzer wird die Nutzflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1) und die Anlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2) zu folgenden Zwecken nutzen
(BT aTo W oI u gzl o =T o I (NN [T 1740 g o ) TP

(2) Der Nutzer wird mit der Nutzung am ... ... 20.. beginnen, sofern der Vertrag in diesem Zeitpunkt in Kraft ist (§ 3
Abs. 1).

(3) Die Nutzung ist durch Rechte Dritter wie folgt eingeschrank:

(4) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Nutzung der Nutzflache sowie fur die Errichtung und den Betrieb von
Anlagen erforderlichen Verwaltungsakte. Der Nutzer Ubergibt der WSV auf Verlangen Abdruck der ihm von den
zusténdigen Behdrden erteilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen. Er unterrichtet die WSV unver-
zuglich, sobald ein derartiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen

Grinden unwirksam geworden ist.

§3
Vertragsdauer
(1) Dieser Vertrag tritt am ... ... 20.. in Kraft.
(2) Das Vertragsverhaltnis endet am ... ... 20.. . Es verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn es nicht drei Monate

vor Ablauf eines Kalenderjahres von der WSV oder dem Nutzer schriftlich gekiindigt wird. Die Kiindigung aus den in

8 16 genannten Grinden bleibt unberuhrt.

8§84
Anlagen
(1) Der Nutzer wird im Rahmen der Nutzung erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV vorhandene Anlagen &ndern
oder beseitigen sowie neue Anlagen errichten. Das gilt auch fir Anschittungen, Abgrabungen und Vertiefungen auf
der Nutzflache. 8 9 Abs. 4 ist zu beachten.

(2) Der Nutzer wird neue Anlagen nur fur die Dauer dieses Vertrages mit der Nutzflache verbinden. Ihm ist bekannt,
dass die Anlagen, die er von dem friiheren Nutzer Gbernimmt, ebenfalls nur zu einem voriibergehenden Zweck mit

der Nutzflache verbunden worden sind.
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(3) Der Nutzer wird auf Verlangen der WSV die von ihm auf der Nutzflache vorgenommenen ober- und unterirdi-
schen Veranderungen nach einer von der WSV zur Verfiigung gestellten Spezifikation auf eigene Kosten einmes-
sen, auswerten und dokumentieren und die entsprechenden Unterlagen der WSV bis zu einem von ihr zu bestim-
menden Zeitpunkt Ubergeben.

§5

Nutzungsentgelt und Nebenkosten
(1) Der Nutzer zahlt gemaf der vom Bundesministerium fir Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungs-
vorschrift der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte
Version ... fur die Nutzung
1. ein laufendes Entgelt fur die Zeit ab ... ... 20.. in Hohe von .... Euro im * Monat * Vierteljahr * Halbjahr * Jahr * sowie
*
2. ein Entgelt fur die Zeit vom ... ... 20.. bis zum ... ... 20.. in Hohe von .... Euro * sowie *
3. ein einmaliges Entgelt in Hohe von ... Euro.

(2) Das Nutzungsentgelt ist auch dann zu zahlen, wenn die Nutzung nicht oder nur teilweise ausgeibt wird. Bei
schwerwiegender dauernder Beeintrachtigung der Nutzung durch MaRnahmen der WSV, die der Nutzer dulden muss
(8 11), ermaRigt die WSV das Entgelt angemessen.

(3) Der Nutzer tragt die durch die Nutzung entstehenden Nebenkosten, insbesondere dffentliche Abgaben und Las-
ten (zum Beispiel Steuern, Beitrdge, Gebilhren). Die Grundsteuer ist mit dem Entgelt abgegolten; das gilt jedoch
nicht fur einen Mehrbetrag, wenn die Grundsteuer infolge der Nutzung erhéht wird.

(4) Die WSV pruft nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. Januar 20.., ob das Nutzungsentgelt der VV-
WSV 2604 Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt sie den zusatzlich
oder den weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest und teilt dem Nutzer die Hohe des
kunftig zu zahlenden Nutzungsentgelts schriftlich mit.

(5) Der Nutzer kann gegen das Entgelt nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung auf-
rechnen.

8§86
Zahlungsweise
(1) Der Nutzer tberweist das Nutzungsentgelt (8 5 Abs. 1) unter Angabe des Kassenzeichens (siehe Seite 1) an den
Félligkeitsterminen (Abs. 2) an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ....
Hat sich der Nutzer fuir das Lastschrifteinzugsverfahren entschieden, wird das Nutzungsentgelt von der Bundeskasse
... an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) eingezogen.

(2) Das erstmalig gemal3 8 5 Abs. 1 Nr. 1 * sowie Nr. 2 zu zahlende Nutzungsentgelt ist am 1. Werktag des * auf die
Vertragsunterzeichnung folgenden tibernéchsten * Monats * ... fallig. Im Ubrigen ist das laufende Nutzungsentgelt
im Voraus fallig am 1. Werktag * eines jeden Monats bei monatlicher * der Monate Januar, April, Juli und Oktober
bei vierteljahrlicher * der Monate Januar und Juli bei halbjahrlicher * des Monats Januar bei jahrlicher Zahlung.

* Das gemafd 8§ 5 Abs. 1 Nr. 2 zu zahlende Nutzungsentgelt * sowie das einmalig zu zahlende Nutzungsentgelt (8 5
Abs. 1 Nr. 3) ist am 1. Werktag des auf die Vertragsunterzeichnung folgenden tibernachsten Monats fallig.

(3) Bei Zahlungsverzug zahlt der Nutzer, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§ 34 BHO, 288 Abs. 2
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BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darlber hinaus leistet der Nutzer Ersatz fir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zu-
grunde gelegt. Der Nutzer, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fur jede schriftliche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
*Verzugspauschale hat der Nutzer nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zahlen.

(4) Die Nebenkosten (8 5 Abs. 3) zahlt der Nutzer fristgerecht an die fordernden Stellen * sind bereits mit dem

Nutzungsentgelt nach 8 5 Abs. 1 abgegolten * werden von der WSV dem Nutzer gesondert in Rechnung gestellt.

87
Erstattung von Mehrkosten
(1) Der Nutzer erstattet der WSV die durch die Nutzung, insbesondere durch Ablagerungen in der Wasserstral3e,
verursachten Mehrkosten fir die Unterhaltung der Wasserstral3e einschlie3lich der Zufahrten zu der Nutzflache, fur
die Verkehrssicherung in der Wasserstral3e und fiir den Betrieb der Schifffahrtsanlagen. Fur die Aufrechnung gilt 8
5 Abs. 5 entsprechend.

(2) Die Mehrkosten werden durch die WSV zur Zahlung an die Bundeskasse ... in Rechnung gestellt. Wird die For-
derung nicht beglichen, setzt die Bundeskasse ... den Nutzer durch Mahnschreiben in Verzug. Fir die Verzugszin-

sen, sonstigen Verzugschaden und die Mahnkosten * Verzugspauschale gilt § 6 Abs. 3.

§8
Austibung der Nutzung
(1) Der Nutzer Gbt die Nutzung so aus, dass der Zustand der Wasserstral3e, der Zustand und der Betrieb der Schiff-
fahrtsanlagen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.

(2) Der Nutzer erhalt auf seine Kosten die Nutzflache und die Anlagen in ordnungsgemafiem Zustand. Bagger- und
R&aumungsarbeiten fuhrt er erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV durch. Der Nutzer unterhalt nach den Vor-
gaben der WSV das Ufer im Bereich der Nutzflache/von ... m oberstrom bis ... m unterstrom (siehe Lageplan), und
zwar sowohl oberhalb der Uferlinie bis zur Béschungsoberkante als auch unterhalb der Uferlinie bis zum Bdschungs-
full. * In den Wasserflachen und ihren Zufahrten, und zwar auch soweit die Zufahrten auf3erhalb der Nutzflache

liegen, halt der Nutzer bis zur Fahrrinne die fur seine Nutzung erforderliche Wassertiefe vor.

(3) Der Nutzer hat die Verkehrssicherungspflicht fur die Nutzflache und fiir die Anlagen, bei Wasserflachen auch fur
die Zufahrten bis zur Fahrrinne. * Er untersucht die Wasserflachen mit den Zufahrten mindestens einmal jahrlich
daraufhin, ob die fir die Nutzung erforderliche Wassertiefe vorhanden und die Sohle frei von Hindernissen ist. Auf
Veranderungen, die er nicht unverziiglich beseitigt, weist er in schifffahrtsiiblicher Weise hin; auRerdem unterrichtet
er die WSV.

(4) Sind fur Land- und Wasserflachen, insbesondere fir die Zufahrten, mehrere Nutzer unterhaltungs- und verkehrs-

sicherungspflichtig, regelt die WSV unter Beteiligung der einzelnen Nutzer die raumliche und sachliche Abgrenzung

der Verpflichtungen.
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§9
Schutz von Natur und Landschaft
(1) Der Nutzer bt die Nutzung so aus, dass Landschafts- und Naturschutzgebiete, schutzwirdige Biotope und an-
dere fur Naturschutz und Landschaftspflege erhaltenswerte Flachen und Objekte auf der Nutzflache und auf den

angrenzenden Grundstiicken und Wasserflachen nicht beeintréchtigt werden.

(2) Der Nutzer wird Art und Ausmal} des Bewuchses (zum Beispiel Baume, Straucher, Schilf) auf der Nutzflache nur

verandern, wenn die WSV in die von ihm geplanten Maf3nahmen eingewilligt hat.

(3) Der Nutzer verwendet keine Pestizide (zum Beispiel Herbizide, Fungizide, Insektizide) auf der Nutzflache und im

Bereich der Anlagen.

(4) Zur Vermeidung einer Ausbreitung invasiver Arten (Neophyten) darf der Nutzer nur Pflanzmaterial aus gebietsei-

gener Herkunft auf die Nutzflache auf- oder einbringen.

(5) Bei Vorkommen invasiver Arten ist eine sachgerechte Bekampfung und Entsorgung durch den Nutzer durchzu-
fuhren bzw. zu veranlassen. Die Art und der Zeitpunkt der Bekédmpfung ist vorab mit der WSV und der zustandigen
Behorde abzustimmen. Ein Entsorgungsnachweis kann verlangt werden. Die Kosten tragt der Nutzer.

§10
Schutz der Gewésser und des Bodens
(1) Der Nutzer verhindert durch sachgeméal3e Malinahmen, dass bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der
Anlagen, unzuldssig Stoffe in die Gewasser einschlielllich des Grundwassers oder in den Boden gelangen kénnen,
die geeignet sind, die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Wassers (wassergefahrdende
Stoffe) oder des Bodens (bodengefahrdende Stoffe) zu verandern.

(2) Sofern auf der Nutzflache, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, wasser- oder bodengefahrdende Stoffe
hergestellt, verarbeitet, gelagert, abgelagert, umgeschlagen, beférdert oder weggeleitet werden, ist die WSV berech-
tigt, vom Nutzer unter Fristsetzung zu verlangen, dass er auf seine Kosten, erforderlichenfalls in regelmé&fRigen Ab-
stéanden, durch ein von den zusténdigen Landesbehdrden fir derartige Untersuchungen anerkanntes Institut prifen
lasst, ob und in welcher Menge wasser- oder bodengefahrdende Stoffe in die Gewasser oder den Boden der Nutz-
flache gelangt sind und welche MafRnahmen im Falle einer Kontaminierung zu ergreifen sind. Der Nutzer tibersendet
der WSV jeweils unverziiglich Abdruck des Auftragsschreibens und des Untersuchungsberichts.

(3) Der Nutzer fuhrt die in dem Untersuchungsbericht vorgeschlagenen MalRnahmen oder andere zur Beseitigung
einer bestehenden Gefahr geeignete Malinahmen nach Einwilligung der WSV unverziglich auf seine Kosten durch.
Sofern der Nutzer gegen die Vorschriften zum Schutz der Gewasser und des Bodens verst63t und die WSV dadurch
zu einer entsprechenden wasser- oder bodenschutzrechtlichen Sanierungsmaf3nahme verpflichtet wird, hat der Nut-
zer die WSV von allen aus dieser Verpflichtung erwachsenden Kosten freizustellen (8 257 BGB). Schadensersatz-
anspriche der WSV bleiben unbertihrt (8 13).

(4) Sofern bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, Schaden dadurch entstehen kénnen, dass

wasser- und/oder bodengefahrdende Stoffe in ein Gewasser und/oder in den Boden gelangen, schliel3t der Nutzer
auf Verlangen der WSV eine Umwelthaftpflicht- sowie eine Umweltschadenversicherung, die die in § 1 bezeichnete
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Nutzflache einbeziehen, mit ausreichender Deckung ab. Der Nutzer erhélt die Versicherungen fir die Dauer dieses
Nutzungsvertrages aufrecht. Der Nutzer wird der WSV den Abschluss der Versicherungsvertrdge und deren Fortbe-
stand auf Verlangen nachweisen. Alternativ ist auf Verlangen der WSV eine selbstschuldnerische Birgschaft in ent-
sprechender Hohe zu stellen. Die selbstschuldnerische Birgschaft muss von einem in der Européischen Union zu-
gelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer ohne zeitliche Begrenzung erklért sein.

§11
Duldungspflichten
(1) Der Nutzer duldet entsch&digungslos, dass die Nutzung durch Mal3nahmen der WSV zum Ausbau der Wasser-
stral3e, zur Durchfiihrung von Mal3nahmen, die die Planfeststellungsbehdrde im 6ffentlichen Interesse angeordnet
hat, oder durch MalRhahmen zur Unterhaltung, zur Verkehrssicherung der Wasserstral3e sowie zur Errichtung und
zum Betrieb von Schifffahrtsanlagen, Schifffahrtszeichen oder Betriebsleitungen voriibergehend oder geringfiigig
dauernd beeintrachtigt wird.

(2) Der Nutzer wird, soweit der Ausbau der Wasserstral3e oder im 6ffentlichen Interesse von der Planfeststellungs-
behérde angeordnete Malinahmen es erfordern, auf seine Kosten die von ihm errichteten Anlagen &ndern, verlegen
oder, falls unvermeidbar, beseitigen sowie die Nutzung dem neuen Zustand anpassen.

(3) Der Nutzer duldet, falls die WSV als Eigentimer verpflichtet wird, auf der Nutzflache Gefahren zu beseitigen, die
bei einer Nutzung durch wasser- oder bodengefahrdende Stoffe entstanden sind, entschéadigungslos die erforderli-
chen MalRnahmen. Sind die Gefahren durch seine Nutzung entstanden, tragt der Nutzer die der WSV entstehenden
Kosten; Schadensersatzanspriiche der WSV bleiben unberiihrt (8 13).

8§12
Natdrliche und sonstige Einwirkungen
(1) Der Nutzer verlangt nicht, dass die WSV die Nutzflache sowie die Anlagen und ihren Betrieb vor Schaden durch
nattrliche Einwirkungen (zum Beispiel Hochwasser, Eisgang oder Stromung) sowie durch Einwirkungen der Schiff-
fahrt oder durch andere Benutzungen der Wasserstral3e schiitzt; das gilt auch bei natirlichen Veranderungen der
Wasserstral3e.

(2) Der Nutzer verlangt nicht, dass der hydrostatische Stauspiegel in der Stauhaltung .......... stets auf Normalstau-
hohe gehalten wird. Der WSV bleiben insbesondere vortibergehende und dauerhafte Verédnderungen des Stauspie-
gels entsprechend den strom- und schifffahrtspolizeilichen Belangen sowie im Interesse von Unterhaltungs-, Erneu-

erungs- oder VerkehrssicherungsmafRnahmen an der Wasserstral3e vorbehalten.

(3) Der Nutzer wird nicht verlangen, dass die WSV wegen der Einwirkungen (Abs. 1 und 2) das Nutzungsentgelt
herabsetzt oder entstandene Schaden beseitigt oder ersetzt.

8§13
Haftung des Nutzers
(1) Der Nutzer haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéaftigten oder ihren
Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden.
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(2) Der Nutzer stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Nutzung begriindeten
Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird diese Anspriiche nur nach Einwilligung des Nutzers anerken-
nen oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstreitigkeiten flihrt die WSV nach Abstimmung mit dem Nutzer, der die
der WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

§14
Haftung der WSV
(1) Die WSV haftet dem Nutzer nur fir solche Schaden, die ihre Beschéftigten oder Beauftragten bei der Erfullung
der Aufgaben der WSV vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht far
Schéaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt §
254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839 BGB)
bleiben unberihrt.

§15
Betreten der Nutzflache
Der Nutzer ist damit einverstanden, dass Beschaftigte oder Beauftragte der WSV die Nutzflache und die Anlagen
betreten, um die Einhaltung der vom Nutzer in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen zu prifen, die der
WSV in diesem Vertrag eingeraumten Rechte auszuiiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfiillen. Das
gilt auch fir die Entnahme von Wasser- oder Bodenproben.

§16
Kindigung

(1) Der Vertrag kann unbeschadet der ordentlichen Kindigung nach § 3 Abs. 2 gekindigt werden,

1. vonder WSV

1.1 mit einer Frist von sechs Monaten, wenn die Beendigung der Nutzung oder die Stillegung oder Beseitigung
von Anlagen im 6ffentlichen Interesse notwendig ist oder die Nutzflache in ein Bodenordnungsverfahren ein-
bezogen ist;

1.2 mit einer Frist von drei Monaten, wenn

1.2.1 der Nutzer die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen nicht innerhalb von sechs Monaten nach
dem fir den Beginn der Nutzung vereinbarten Zeitpunkt (§ 2 Abs. 2) begonnen oder die Nutzung drei Jahre
lang ununterbrochen nicht ausgeiibt hat; daneben besteht fir den Nutzer keine Verpflichtung zur Errichtung
der fur die Nutzung notwendigen Anlagen;

1.2.2 ein Verwaltungsakt, der fur die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen erforderlich ist, rechts-
kraftig nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist;

1.2.3 die landseitige Zuwegung zur Nutzflache nicht mehr gegeben ist;

1.3 fristlos, wenn der Nutzer eine von ihm in diesem Vertrag tlbernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm
von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Abmahnung fortsetzt;
vom Nutzer mit einer Frist von drei Monaten, wenn

2.1 der Nutzer die Nutzung, insbesondere wegen entschadigungslos zu duldender MaRnahmen der WSV, nicht
mehr zu den in diesem Vertrag genannten Zwecken (8 2 Abs. 1) ausiiben kann oder die Nutzung unwirtschaft-
lich geworden ist;
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2.2 ein Verwaltungsakt, der fur die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen erforderlich ist, nicht
erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist;
2.3 die landseitige Zuwegung zur Nutzflache nicht mehr gegeben ist.

(2) Die Kuindigung muss schriftlich erfolgen. Bei einer Kiindigung im offentlichen Interesse (Nr. 1.1) erstattet die WSV
dem Nutzer zeitanteilig das gezahlte Entgelt.

8§17
Rickgabe der Nutzflache
(1) Nach der Kindigung wird der Nutzer auf Verlangen der WSV innerhalb einer Woche die Nutzflache und die
Anlagen mit der WSV besichtigen, um gemeinsam den Zustand der Nutzflache und der Anlagen festzustellen. Das
Ergebnis der gemeinsamen Besichtigung und die vom Nutzer bei der Riickgabe zu erfillenden Verpflichtungen wer-
den in einem von der WSV und dem Nutzer zu unterschreibenden Protokoll vermerkt.

(2) Der Nutzer wird nach der Kiindigung bis zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages auf seine Kosten die von
ihm errichteten und die von friheren Nutzern bernommenen Anlagen beseitigen sowie die Nutzflache (§ 1 Abs. 1
Nr. 1) und die anderen Anlagen (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2) in den ursprunglichen Zustand oder, soweit die WSV eingewilligt
hat, in einen den veranderten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemafen Zustand versetzen. Der Nutzer wird
Boden der Nutzflache, in den bei seiner Nutzung wasser- oder bodengeféhrdende Stoffe gelangt sind (8§ 10 Abs. 1),
auf seine Kosten gefahrlos beseitigen und durch nicht kontaminierten Boden ersetzen.

(3) Die WSV kann verlangen, dass der Nutzer, nachdem der Vertrag von ihm oder der WSV gekiindigt worden ist,
spatestens bis zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages ein Gutachten eines von den zustéandigen Landesbe-
hoérden daftr anerkannten Instituts dartiber vorlegt, ob und in welcher Menge wéahrend der Vertragsdauer wasser-
oder bodengefahrdende Stoffe in den Boden der Nutzflache gelangt sind und welche MaRnahmen zur Gefahrenbe-
seitigung erforderlich sind. Kiindigt die WSV den Nutzungsvertrag fristlos, ist sie zur Wahrung ihrer Schadensersatz-
anspriiche berechtigt, sofort selbst das Gutachten tber die Kontaminierung der Nutzflache oder der angrenzenden

Grundstiicke und Wasserflachen auf Kosten des Nutzers in Auftrag zu geben.

(4) Der Nutzer gibt der WSV die Nutzflache und ihre Anlagen spatestens am Tag der Beendigung dieses Vertrages
zurick. Die Rickgabe wird in einem von beiden Seiten zu unterzeichnenden Protokoll festgestellt. * In dem Protokoll
wird auch vermerkt, welche Leistungen der Nutzer bis zu welchem Zeitpunkt noch erbringen muss, um die Nutzflache

und die Anlagen in ordnungsgemafen Zustand zu versetzen.

§18
Ersatzvornahme
Erflllt der Nutzer die von ihm in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung
durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Nachfrist, ist die WSV berechtigt, auf seine Kosten die erforderli-

chen Mal3nahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzuftihren.

8§19
Zuséatzliche Vereinbarungen
Textbausteine beachten zu
- Mobilfunkantennen
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- Private und o6ffentliche Umschlagstellen und Hafen

- Wasserentnahmen bzw. -einleitungen

- Gemeinnutzige Vereine der Sport- und Freizeitschifffahrt
§20
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§21
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages, insbesondere die Anderung der Nutzung (§ 2 Abs. 1), bediirfen der Schriftform.

(2) Der Nutzer wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV (bertragen.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet, und zwar zuerst von dem Nutzer, anschliel3end von
der WSV. Sie Ubersendet dem Nutzer die fur ihn bestimmte Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsvertrages:

- Lageplan (8 1 Abs. 1)

- VW-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 5). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604 Nut-
zungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

- Protokoll iber den Zustand der Nutzflache und Anlagen (8 1 Abs. 2)

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Nutzer

(Dienstsiegel)
[ |

L entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge

1 Vertrage tUber Nutzungen

1.1.1 Nutzungsvertrag (Standard mit mehreren wirtschaftlichen Einheiten)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt ..........................
AURENDEZITK e

BUNdeswasSerstrale .........ccoocevveeeieeeniniiiiiieeeeeeene
von km ....,... biskm ....,... N- * S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Nutzungsvertrag Nr. ...

- Standard mit mehreren wirtschaftlichen Einheiten -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstralen und Schifffahrt, diese vertreten durch das WasserstralRen- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Nutzer” genannt,
{erforderlichenfalls ,Nutzerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schlieBen folgenden Nutzungsvertrag:
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81
Vertragsgegenstand
(1) Die WSV uberlasst dem Nutzer die nachstehend aufgefiihrten Land- und Wasserflachen aus ihrem Grundbesitz
(Nutzflache) einschliel3lich der im Folgenden bezeichneten Anlagen zur Nutzung (8 2 Abs. 1).

1. Nutzflache bestehend aus folgenden Teilnutzflachen:

Es ist zu beachten, dass aus technischen Griinden die einzelnen Teilnutzflachen dieser Tabelle nicht automatisch
aus LIS generiert werden.

Lage der Nutzflache GroRe der Nutzflache (m?)
Gemarkung Flur Flurstiick Land und Wasser zusammen
Wasser

1. Teilnutzflache

GrofRe 1. Teilnutzflache:

2. Teilnutzflache

GrofRe 2. Teilnutzflache:

3. Teilnutzflache

GrofRe 3. Teilnutzflache:

GroRRe Nutzflache insgesamt:

A N 4= To = o LTSRS
In dem beigefligten Lageplan sind die Land- und Wasserflachen .......... , die Wasserflachen ......... gefarbt und die
Teilnutzflachen kenntlich gemacht. Die Anlagen sind .......... gekennzeichnet.

(2) Der Nutzer Ubernimmt die Nutzflache und die Anlagen in dem Zustand, der bei der gemeinsamen Besichtigung
am ... ... 20.. festgestellt worden ist. * Dieser Zustand ist in dem Protokoll Uber diese Besichtigung vermerkt worden.

§2
Nutzung
(1) Der Nutzer wird die Nutzflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1) und die Anlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2) zu folgenden Zwecken nutzen
und betreiben (Nutzung):
1. Teilnutzflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1-1. Teilnutzflache): ...............cooiiiiie ,
2. Teilnutzflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1-2. Teilnutzflache): ................cccooii. ,
3. Teilnutzflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1-3. Teilnutzflache): .................cooie.

(2) Der Nutzer wird mit der Nutzung am ... ... 20.. beginnen, sofern der Vertrag in diesem Zeitpunkt in Kraft ist (§ 3
Abs. 1).
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(3) Die Nutzung ist durch Rechte Dritter wie folgt eingeschrank:

(4) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Nutzung der Nutzflache sowie fur die Errichtung und den Betrieb von
Anlagen erforderlichen Verwaltungsakte. Der Nutzer Ubergibt der WSV auf Verlangen Abdruck der ihm von den
zusténdigen Behdrden erteilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen. Er unterrichtet die WSV unver-
zuglich, sobald ein derartiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen

Grinden unwirksam geworden ist.

§3
Vertragsdauer
(1) Dieser Vertrag tritt am ... ... 20.. in Kraft.
(2) Das Vertragsverhaltnis endet am ... ... 20.. . Es verlangert sich jeweils um ein Jahr, wenn es nicht drei Monate

vor Ablauf eines Kalenderjahres von der WSV oder dem Nutzer schriftlich gekiindigt wird. Die Kiindigung aus den in
8 16 genannten Grinden bleibt unberihrt.

8§84
Anlagen
(1) Der Nutzer wird im Rahmen der Nutzung erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV vorhandene Anlagen &ndern
oder beseitigen sowie neue Anlagen errichten. Das gilt auch fir Anschittungen, Abgrabungen und Vertiefungen auf
der Nutzflache. 8 9 Abs. 4 ist zu beachten.

(2) Der Nutzer wird neue Anlagen nur fur die Dauer dieses Vertrages mit der Nutzflache verbinden. Ihm ist bekannt,
dass die Anlagen, die er von dem friiheren Nutzer tbernimmt, ebenfalls nur zu einem voriibergehenden Zweck mit

der Nutzflache verbunden worden sind.

(3) Der Nutzer wird auf Verlangen der WSV die von ihm auf der Nutzflache vorgenommenen ober- und unterirdi-
schen Veranderungen nach einer von der WSV zur Verfiigung gestellten Spezifikation auf eigene Kosten einmes-
sen, auswerten und dokumentieren und die entsprechenden Unterlagen der WSV bis zu einem von ihr zu bestim-

menden Zeitpunkt Ubergeben.

§5
Nutzungsentgelt und Nebenkosten
(1) Der Nutzer zahlt gemaf der vom Bundesministerium fir Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungs-
vorschrift der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte
Version ... fur die Nutzung

1.
- der Teilnutzflache 1 ein laufendes Entgelt fir die Zeit ab ... ... 20.. in Hohe von .... Euro im * Monat * Vierteljahr
* Halbjahr * Jahr * sowie *

der Teilnutzflache 2 ein laufendes Entgelt flr die Zeit ab ... ... 20.. in Hohe von .... Euro im * Monat * Vierteljahr

* Halbjahr * Jahr * sowie*

der Teilnutzflache 3 ein laufendes Entgelt flr die Zeit ab ... ... 20.. in Hohe von .... Euro im * Monat * Vierteljahr

* Halbjahr * Jahr * sowie*
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somit fur die Nutzflache in Summe ein laufendes Entgelt fur die Zeit ab ... ... 20.. in HBhe von .... Euro im * Monat *
Vierteljahr * Halbjahr * Jahr * sowie*

2. ein Entgelt fur die Zeit vom ... ... 20.. bis zum ... ... 20.. in Hohe von .... Euro * sowie *
3. ein einmaliges Entgelt in Hohe von ... Euro.

(2) Das Nutzungsentgelt ist auch dann zu zahlen, wenn die Nutzung nicht oder nur teilweise ausgeibt wird. Bei
schwerwiegender dauernder Beeintrachtigung der Nutzung durch MaRnahmen der WSV, die der Nutzer dulden muss
(8 11), ermaRigt die WSV das Entgelt angemessen.

(3) Der Nutzer tragt die durch die Nutzung entstehenden Nebenkosten, insbesondere dffentliche Abgaben und Las-
ten (zum Beispiel Steuern, Beitrdge, Gebiihren). Die Grundsteuer ist mit dem Entgelt abgegolten; das gilt jedoch
nicht fuir einen Mehrbetrag, wenn die Grundsteuer infolge der Nutzung erhéht wird.

(4) Die WSV pruft nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. Januar 20.., ob das Nutzungsentgelt der VV-
WSV 2604 Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt sie fur die Teil-
nutzflachen den zusatzlich oder den weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest und teilt
dem Nutzer die Hohe des kinftig zu zahlenden Nutzungsentgelts schriftlich mit.

(5) Der Nutzer kann gegen das Entgelt nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung auf-
rechnen.

8§86
Zahlungsweise
(1) Der Nutzer tberweist das Nutzungsentgelt (8 5 Abs. 1) unter Angabe des Kassenzeichens (siehe Seite 1) an den
Félligkeitsterminen (Abs. 2) an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ....
Hat sich der Nutzer fiir das Lastschrifteinzugsverfahren entschieden, wird das Nutzungsentgelt von der Bundeskasse
... an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) eingezogen.

(2) Das erstmalig gemal3 8 5 Abs. 1 Nr. 1 * sowie Nr. 2 zu zahlende Nutzungsentgelt ist am 1. Werktag des * auf die
Vertragsunterzeichnung folgenden tibernéchsten * Monats * ... fallig. Im Ubrigen ist das laufende Nutzungsentgelt
im Voraus fallig am 1. Werktag * eines jeden Monats bei monatlicher * der Monate Januar, April, Juli und Oktober
bei vierteljahrlicher * der Monate Januar und Juli bei halbjahrlicher * des Monats Januar bei jahrlicher Zahlung.

* Das gemafd § 5 Abs. 1 Nr. 2 zu zahlende Nutzungsentgelt * sowie das einmalig zu zahlende Nutzungsentgelt (8 5
Abs. 1 Nr. 3) ist am 1. Werktag des auf die Vertragsunterzeichnung folgenden tibernachsten Monats fallig.

(3) Bei Zahlungsverzug zahlt der Nutzer, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§ 34 BHO, 288 Abs. 2
BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darlber hinaus leistet der Nutzer Ersatz fir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zu-
grunde gelegt. Der Nutzer, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fur jede schriftliche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
*Verzugspauschale hat der Nutzer nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zahlen.
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(4) Die Nebenkosten (8 5 Abs. 3) zahlt der Nutzer fristgerecht an die fordernden Stellen * sind bereits mit dem

Nutzungsentgelt nach 8 5 Abs. 1 abgegolten * werden von der WSV dem Nutzer gesondert in Rechnung gestellt.

87
Erstattung von Mehrkosten
(1) Der Nutzer erstattet der WSV die durch die Nutzung, insbesondere durch Ablagerungen in der Wasserstral3e,
verursachten Mehrkosten fir die Unterhaltung der Wasserstral3e einschlie3lich der Zufahrten zu der Nutzflache, fur
die Verkehrssicherung in der Wasserstral3e und fiir den Betrieb der Schifffahrtsanlagen. Fur die Aufrechnung gilt 8

5 Abs. 5 entsprechend.

(2) Die Mehrkosten werden durch die WSV zur Zahlung an die Bundeskasse ... in Rechnung gestellt. Wird die For-
derung nicht beglichen, setzt die Bundeskasse ... den Nutzer durch Mahnschreiben in Verzug. Fir die Verzugszin-
sen, sonstigen Verzugschaden und die Mahnkosten * Verzugspauschale gilt § 6 Abs. 3.

§8
Austibung der Nutzung
(1) Der Nutzer Gbt die Nutzung so aus, dass der Zustand der Wasserstral3e, der Zustand und der Betrieb der Schiff-
fahrtsanlagen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden.

(2) Der Nutzer erhalt auf seine Kosten die Nutzflache und die Anlagen in ordnungsgemafiem Zustand. Bagger- und
Raumungsarbeiten fuhrt er erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV durch. Der Nutzer unterhalt nach den Vor-
gaben der WSV das Ufer im Bereich der Nutzflache/von ... m oberstrom bis ... m unterstrom (siehe Lageplan), und
zwar sowohl oberhalb der Uferlinie bis zur Béschungsoberkante als auch unterhalb der Uferlinie bis zum Bdschungs-
full. * In den Wasserflachen und ihren Zufahrten, und zwar auch soweit die Zufahrten auf3erhalb der Nutzflache
liegen, halt der Nutzer bis zur Fahrrinne die fur seine Nutzung erforderliche Wassertiefe vor.

(3) Der Nutzer hat die Verkehrssicherungspflicht fur die Nutzflache und fiir die Anlagen, bei Wasserflachen auch fur
die Zufahrten bis zur Fahrrinne. * Er untersucht die Wasserflachen mit den Zufahrten mindestens einmal jahrlich
daraufhin, ob die fir die Nutzung erforderliche Wassertiefe vorhanden und die Sohle frei von Hindernissen ist. Auf
Veranderungen, die er nicht unverziiglich beseitigt, weist er in schifffahrtsiiblicher Weise hin; auRerdem unterrichtet
er die WSV.

(4) Sind fur Land- und Wasserflachen, insbesondere fir die Zufahrten, mehrere Nutzer unterhaltungs- und verkehrs-
sicherungspflichtig, regelt die WSV unter Beteiligung der einzelnen Nutzer die raumliche und sachliche Abgrenzung

der Verpflichtungen.

8§89
Schutz von Natur und Landschaft
(1) Der Nutzer bt die Nutzung so aus, dass Landschafts- und Naturschutzgebiete, schutzwiirdige Biotope und an-
dere fur Naturschutz und Landschaftspflege erhaltenswerte Flachen und Objekte auf der Nutzflache und auf den
angrenzenden Grundstiicken und Wasserflachen nicht beeintrachtigt werden.

(2) Der Nutzer wird Art und Ausmal} des Bewuchses (zum Beispiel Baume, Straucher, Schilf) auf der Nutzflache nur
verandern, wenn die WSV in die von ihm geplanten Maf3nahmen eingewilligt hat.
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(3) Der Nutzer verwendet keine Pestizide (zum Beispiel Herbizide, Fungizide, Insektizide) auf der Nutzflache und im

Bereich der Anlagen.

(4) Zur Vermeidung einer Ausbreitung invasiver Arten (Neophyten) darf der Nutzer nur Pflanzmaterial aus gebietsei-

gener Herkunft auf die Nutzflache auf- oder einbringen.

(5) Bei Vorkommen invasiver Arten ist eine sachgerechte Bekampfung und Entsorgung durch den Nutzer durchzu-
fuhren bzw. zu veranlassen. Die Art und der Zeitpunkt der Bekédmpfung ist vorab mit der WSV und der zustandigen
Behorde abzustimmen. Ein Entsorgungsnachweis kann verlangt werden. Die Kosten tragt der Nutzer.

§10
Schutz der Gewésser und des Bodens
(1) Der Nutzer verhindert durch sachgeméafl3e Mal3nahmen, dass bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der
Anlagen, unzuldssig Stoffe in die Gewasser einschlielllich des Grundwassers oder in den Boden gelangen kénnen,
die geeignet sind, die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Wassers (wassergefahrdende

Stoffe) oder des Bodens (bodengefahrdende Stoffe) zu verandern.

(2) Sofern auf der Nutzflache, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, wasser- oder bodengefahrdende Stoffe
hergestellt, verarbeitet, gelagert, abgelagert, umgeschlagen, beférdert oder weggeleitet werden, ist die WSV berech-
tigt, vom Nutzer unter Fristsetzung zu verlangen, dass er auf seine Kosten, erforderlichenfalls in regelméRigen Ab-
stéanden, durch ein von den zusténdigen Landesbehdrden fir derartige Untersuchungen anerkanntes Institut priifen
lasst, ob und in welcher Menge wasser- oder bodengefahrdende Stoffe in die Gewasser oder den Boden der Nutz-
flache gelangt sind und welche MafRnahmen im Falle einer Kontaminierung zu ergreifen sind. Der Nutzer tibersendet
der WSV jeweils unverziiglich Abdruck des Auftragsschreibens und des Untersuchungsberichts.

(3) Der Nutzer fuhrt die in dem Untersuchungsbericht vorgeschlagenen MalRnahmen oder andere zur Beseitigung
einer bestehenden Gefahr geeignete Malinahmen nach Einwilligung der WSV unverziglich auf seine Kosten durch.
Sofern der Nutzer gegen die Vorschriften zum Schutz der Gewasser und des Bodens verst63t und die WSV dadurch
zu einer entsprechenden wasser- oder bodenschutzrechtlichen Sanierungsmaf3nahme verpflichtet wird, hat der Nut-
zer die WSV von allen aus dieser Verpflichtung erwachsenden Kosten freizustellen (8 257 BGB). Schadensersatz-
anspriche der WSV bleiben unbertihrt (8 13).

(4) Sofern bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, Schaden dadurch entstehen kénnen, dass
wasser- und/oder bodengefahrdende Stoffe in ein Gewasser und/oder in den Boden gelangen, schliel3t der Nutzer
auf Verlangen der WSV eine Umwelthaftpflicht- sowie eine Umweltschadenversicherung, die die in § 1 bezeichnete
Nutzflache einbeziehen, mit ausreichender Deckung ab. Der Nutzer erhélt die Versicherungen fir die Dauer dieses
Nutzungsvertrages aufrecht. Der Nutzer wird der WSV den Abschluss der Versicherungsvertrdge und deren Fortbe-
stand auf Verlangen nachweisen. Alternativ ist auf Verlangen der WSV eine selbstschuldnerische Birgschaft in ent-
sprechender Hohe zu stellen. Die selbstschuldnerische Birgschaft muss von einem in der Européischen Union zu-
gelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer ohne zeitliche Begrenzung erklért sein.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 234



§11
Duldungspflichten
(1) Der Nutzer duldet entschédigungslos, dass die Nutzung durch Mal3nahmen der WSV zum Ausbau der Wasser-
stral3e, zur Durchfiihrung von MalRBnahmen, die die Planfeststellungsbehdrde im 6ffentlichen Interesse angeordnet
hat, oder durch MalRhahmen zur Unterhaltung, zur Verkehrssicherung der Wasserstral3e sowie zur Errichtung und
zum Betrieb von Schifffahrtsanlagen, Schifffahrtszeichen oder Betriebsleitungen voriibergehend oder geringfiigig
dauernd beeintrachtigt wird.

(2) Der Nutzer wird, soweit der Ausbau der Wasserstral3e oder im 6ffentlichen Interesse von der Planfeststellungs-
behérde angeordnete Malinahmen es erfordern, auf seine Kosten die von ihm errichteten Anlagen &ndern, verlegen
oder, falls unvermeidbar, beseitigen sowie die Nutzung dem neuen Zustand anpassen.

(3) Der Nutzer duldet, falls die WSV als Eigentimer verpflichtet wird, auf der Nutzflache Gefahren zu beseitigen, die
bei einer Nutzung durch wasser- oder bodengefahrdende Stoffe entstanden sind, entschadigungslos die erforderli-
chen MalRnahmen. Sind die Gefahren durch seine Nutzung entstanden, tragt der Nutzer die der WSV entstehenden
Kosten; Schadensersatzanspriiche der WSV bleiben unberiihrt (8 13).

8§12
Natdrliche und sonstige Einwirkungen
(1) Der Nutzer verlangt nicht, dass die WSV die Nutzflache sowie die Anlagen und ihren Betrieb vor Schaden durch
nattrliche Einwirkungen (zum Beispiel Hochwasser, Eisgang oder Strdmung) sowie durch Einwirkungen der Schiff-
fahrt oder durch andere Benutzungen der Wasserstral3e schiitzt; das gilt auch bei natirlichen Veranderungen der
Wasserstral3e.

(2) Der Nutzer verlangt nicht, dass der hydrostatische Stauspiegel in der Stauhaltung .......... stets auf Normalstau-
hohe gehalten wird. Der WSV bleiben insbesondere vortibergehende und dauerhafte Verédnderungen des Stauspie-
gels entsprechend den strom- und schifffahrtspolizeilichen Belangen sowie im Interesse von Unterhaltungs-, Erneu-

erungs- oder VerkehrssicherungsmafRnahmen an der Wasserstral3e vorbehalten.

(3) Der Nutzer wird nicht verlangen, dass die WSV wegen der Einwirkungen (Abs. 1 und 2) das Nutzungsentgelt
herabsetzt oder entstandene Schaden beseitigt oder ersetzt.

8§13
Haftung des Nutzers
(1) Der Nutzer haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéaftigten oder ihren
Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden.

(2) Der Nutzer stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Nutzung begriindeten
Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird diese Anspriiche nur nach Einwilligung des Nutzers anerken-
nen oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstreitigkeiten fiihrt die WSV nach Abstimmung mit dem Nutzer, der die
der WSV dabei entstehenden Kosten tragt.
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§14
Haftung der WSV
(1) Die WSV haftet dem Nutzer nur fir solche Schaden, die ihre Beschéftigten oder Beauftragten bei der Erfullung
der Aufgaben der WSV vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht far
Schéaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt §
254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839 BGB)
bleiben unberihrt.

§15
Betreten der Nutzflache
Der Nutzer ist damit einverstanden, dass Beschaftigte oder Beauftragte der WSV die Nutzflache und die Anlagen
betreten, um die Einhaltung der vom Nutzer in diesem Vertrag Ubernommenen Verpflichtungen zu prifen, die der
WSV in diesem Vertrag eingeraumten Rechte auszuiiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfiillen. Das
gilt auch fir die Entnahme von Wasser- oder Bodenproben.

§16
Kindigung

(1) Der Vertrag kann unbeschadet der ordentlichen Kindigung nach § 3 Abs. 2 gekindigt werden,

1. vonder WSV

1.1 mit einer Frist von sechs Monaten, wenn die Beendigung der Nutzung oder die Stillegung oder Beseitigung
von Anlagen im 6ffentlichen Interesse notwendig ist oder die Nutzflache in ein Bodenordnungsverfahren ein-
bezogen ist;

1.2 mit einer Frist von drei Monaten, wenn

1.2.1 der Nutzer die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen nicht innerhalb von sechs Monaten nach
dem fur den Beginn der Nutzung vereinbarten Zeitpunkt (8 2 Abs. 2) begonnen oder die Nutzung drei Jahre
lang ununterbrochen nicht ausgeiibt hat; daneben besteht fir den Nutzer keine Verpflichtung zur Errichtung
der fur die Nutzung notwendigen Anlagen;

1.2.2 ein Verwaltungsakt, der fur die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen erforderlich ist, rechts-
kraftig nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist;

1.2.3 die landseitige Zuwegung zur Nutzflache nicht mehr gegeben ist;

1.3 fristlos, wenn der Nutzer eine von ihm in diesem Vertrag tlbernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm
von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Abmahnung fortsetzt;
vom Nutzer mit einer Frist von drei Monaten, wenn

2.1 der Nutzer die Nutzung, insbesondere wegen entschadigungslos zu duldender MaRnahmen der WSV, nicht
mehr zu den in diesem Vertrag genannten Zwecken (8 2 Abs. 1) ausiiben kann oder die Nutzung unwirtschaft-
lich geworden ist;

2.2 ein Verwaltungsakt, der fur die Nutzung der Nutzflache oder den Betrieb der Anlagen erforderlich ist, nicht
erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist.

2.3 die landseitige Zuwegung zur Nutzflache nicht mehr gegeben ist.

(2) Die Kuindigung muss schriftlich erfolgen. Bei einer Kiindigung im 6ffentlichen Interesse (Nr. 1.1) erstattet die WSV
dem Nutzer zeitanteilig das gezahlte Entgelt.
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8§17
Rickgabe der Nutzflache
(1) Nach der Kindigung wird der Nutzer auf Verlangen der WSV innerhalb einer Woche die Nutzflache und die
Anlagen mit der WSV besichtigen, um gemeinsam den Zustand der Nutzflache und der Anlagen festzustellen. Das
Ergebnis der gemeinsamen Besichtigung und die vom Nutzer bei der Riickgabe zu erfillenden Verpflichtungen wer-
den in einem von der WSV und dem Nutzer zu unterschreibenden Protokoll vermerkt.

(2) Der Nutzer wird nach der Kiindigung bis zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages auf seine Kosten die von
ihm errichteten und die von friheren Nutzern bernommenen Anlagen beseitigen sowie die Nutzflache (§ 1 Abs. 1
Nr. 1) und die anderen Anlagen (§ 1 Abs. 1 Nr. 2) in den ursprunglichen Zustand oder, soweit die WSV eingewilligt
hat, in einen den veranderten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemafen Zustand versetzen. Der Nutzer wird
Boden der Nutzflache, in den bei seiner Nutzung wasser- oder bodengefédhrdende Stoffe gelangt sind (8§ 10 Abs. 1),
auf seine Kosten gefahrlos beseitigen und durch nicht kontaminierten Boden ersetzen.

(3) Die WSV kann verlangen, dass der Nutzer, nachdem der Vertrag von ihm oder der WSV gekiindigt worden ist,
spatestens bis zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages ein Gutachten eines von den zustéandigen Landesbe-
hérden daftr anerkannten Instituts dartiber vorlegt, ob und in welcher Menge wéahrend der Vertragsdauer wasser-
oder bodengefahrdende Stoffe in den Boden der Nutzflache gelangt sind und welche MaRnahmen zur Gefahrenbe-
seitigung erforderlich sind. Kiindigt die WSV den Nutzungsvertrag fristlos, ist sie zur Wahrung ihrer Schadensersatz-
anspriche berechtigt, sofort selbst das Gutachten tber die Kontaminierung der Nutzflache oder der angrenzenden
Grundstiicke und Wasserflachen auf Kosten des Nutzers in Auftrag zu geben.

(4) Der Nutzer gibt der WSV die Nutzflache und ihre Anlagen spatestens am Tag der Beendigung dieses Vertrages
zurick. Die Rickgabe wird in einem von beiden Seiten zu unterzeichnenden Protokoll festgestellt. * In dem Protokoll
wird auch vermerkt, welche Leistungen der Nutzer bis zu welchem Zeitpunkt noch erbringen muss, um die Nutzflache
und die Anlagen in ordnungsgemafen Zustand zu versetzen.

§18
Ersatzvornahme
Erflllt der Nutzer die von ihm in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung
durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Nachfrist, ist die WSV berechtigt, auf seine Kosten die erforderli-

chen Mal3nahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzufiihren.

8§19
Zuséatzliche Vereinbarungen
Textbausteine beachten zu
- Mobilfunkantennen

- Private und 6ffentliche Umschlagstellen und Hafen

- Wasserentnahmen bzw. -einleitungen

- Gemeinnutzige Vereine der Sport- und Freizeitschifffahrt
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§20
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§21
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages, insbesondere die Anderung der Nutzung (§ 2 Abs. 1), bediirfen der Schriftform.

(2) Der Nutzer wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV (bertragen.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet, und zwar zuerst von dem Nutzer, anschliel3end von
der WSV. Sie Ubersendet dem Nutzer die fur ihn bestimmte Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsvertrages:

- Lageplan (8 1 Abs. 1)

- VW-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 5). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604 Nut-
zungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

- Protokoll iber den Zustand der Nutzflache und Anlagen (8 1 Abs. 2)

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Nutzer

(Dienstsiegel)

L entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.2 Gestattungsvertrag/Nutzungsvertrag (Leitungen der 6ffentlichen Versorgung
und Entsorgung)

Generaldirektion Wasserstrafen und Schifffahrt
Wasserstrafen- und Schifffahrtsamt ..........................
AURENDEZITK .o

BUNdeswasSerstralle .........ccooccvvveeeieeeniiniiiiieeee e
von km ...,... biskm ....,... N-* S-* | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Gestattungsvertrag ! * Nutzungsvertrag 2 Nr. ...

Uber Leitungen der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung

zwischen der Bundesrepublik Deutschland
und

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstralen und Schifffahrt, diese vertreten durch das WasserstralRen- und Schiff-
fahrtsamt ...,

- im Folgenden ,WSV* genannt -

und

im Folgenden ,Unternehmer” genannt,
{erforderlichenfalls ,Unternehmerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schlieen auf der Grundlage der
Vorschriften fir die Kreuzung von Reichswasserstral3en durch fremde Rohrleitungen (RKV) vom 14. Dezember 1933

(Reichsverkehrsblatt 1933 S. 149 ff.)

* WasserstralRen-Kreuzungsvorschriften fir fremde Starkstromanlagen (WKV) vom 15. Dezember 1934 (Reichsver-
kehrsblatt 1935 S. 7 ff.) mit der Ergdnzung vom 27. Mai 1938 (Reichsverkehrsblatt 1938 S. 83)

nachstehenden Gestattungsvertrag * Nutzungsvertrag:

L Nur bei Leitungen im Sinne der RKV und WKV, die Bundeswasserstralen kreuzen (,kreuzende Leitungen*)
2 Fur Leitungen oder Leitungsabschnitte ohne Kreuzung (,Leitungen ohne Kreuzung*)
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81

Nutzungsrecht
(1) Die WSV als Eigentimerin gestattet dem Unternehmer, ab ... ... 20.. auf unbestimmte Zeit
- die Flachen
Gemarkung Flur Flurstiick Nr.
- die Bauwerke (im Lageplan .................... 2Tl lo e i = To =10 ) PP

Kreuzung des/der ........ccccccevviiinnnes mit einem DUKer/ ..........cocoieieeennn. bestehend aus: .........ccccooviiiiiiiiiiiiinn.

F N e [T g N[0 174 o PRSP

(2) Folgende Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

I I To 1= o] = U g LTRSS

(3) Die in Abs. 1 bezeichneten Flachen und Bauwerke wird der Unternehmer nur zu den angegebenen Zwecken

nutzen. Dabei wird er folgende Beschrénkungen zugunsten Dritter entschadigungslos dulden: ..............ccccceiie.

(4) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Nutzung der Flachen und der Bauwerke sowie fur die Errichtung und den

Betrieb der Anlagen erforderlichen behdordlichen Genehmigungen, Erlaubnisse und Bewilligungen.

§2
Entgelt
(1) Der Unternehmer zahlt fur die Nutzung geméaR der vom Bundesministerium fur Digitales und Verkehr herausge-
gebenen Verwaltungsvorschrift der WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV
2604 Nutzungsentgelte Version ... ein einmaliges Entgeltin Héhe von ............. Euro. Er zahlt das Entgelt auch dann,
wenn er die Nutzung nicht oder nicht in vollem Umfang ausiibt. Mit dem Entgelt ist die jahrliche Anerkennungsgebuhr

abgegolten.

(2) Der Unternehmer Uberweist das Entgelt kostenfrei unter Angabe des Kassenzeichens (siehe Seite 1) zum Ersten
des zweiten Monats, der auf den Tag folgt, an dem ihm die Vertragsausfertigung zugegangen ist, an die Bundes-
kasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ....

(3) Bei Zahlungsverzug zahlt der Unternehmer Verzugszinsen gem. 88 34 BHO, 288 Abs. 2 BGB in der jeweils
geltenden Fassung. Dartber hinaus leistet der Unternehmer Ersatz fir den sonstigen nachweisbaren Verzugsscha-
den. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zugrunde gelegt. Der
Unternehmer zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34 BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung.
Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Verzugspauschale hat der Unternehmer nach Mal3gabe einer be-
sonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zahlen.
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(4) Der Unternehmer wird gegen das Entgelt nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung
aufrechnen.

§3
Weitere Kosten
(1) Der Unternehmer trégt die Lasten und Abgaben, insbesondere die 6ffentlichen Lasten, Steuern und Vergitungen
fur Sonderleistungen, die aufgrund der Nutzung der Flachen und der Bauwerke oder aufgrund der Errichtung und
des Betriebs der Anlagen entstehen. Die Grundsteuer ist mit dem Entgelt abgegolten.

(2) Der Unternehmer erstattet der WSV die durch die Nutzung verursachten Mehrkosten der Unterhaltung der Was-

serstral3e und der Bauwerke, nach einer der beiden folgenden, wahlweise anzuwendenden, Regelungen.

1. Fur die Mehrkosten leistet der Unternehmer jahrlich, beginnend am 1. Januar 20.., im Voraus einen Pauschalbe-
trag in Hohe von ... Euro an die Bundeskasse ... . Nach Ablauf von jeweils fiinf Jahren, erstmals im Jahre 20..,
wird der Pauschalbetrag von der WSV unter Beriicksichtigung zwischenzeitlicher Kostenanderungen neu berech-
net und dem Unternehmer mitgeteilt.

2. Die Mehrkosten werden durch die WSV im Einzelfall festgesetzt. Die Betrdge werden binnen eines Monats nach
Zugang der Rechnung fallig. Die Berechnung der Mehrkosten erfolgt auf Grundlage der Kostenerstattungsvor-
schrift der WSV (VV-WSV 1209) in der jeweils geltenden Fassung.

(3) Der Unternehmer tibernimmt die Kosten der Unterhaltung des Ufers auf einer L&dnge von ... m oberhalb und ... m
unterhalb der Achse der Anlagen zum Ufer, soweit sie durch die Nutzung verursacht wird oder notwendig ist, um die
Sicherheit oder den Betrieb der Anlagen zu gewahrleisten.

(4) Der Unternehmer tragt die Kosten der Malnahmen, die die WSV zum Schutz der FlAchen, Bauwerke und Anlagen
vor Hochwasser ausfuhrt.

(5) Die Bestimmungen des § 2 Abs. 2 bis 4 gelten fir die Zahlung der weiteren Kosten entsprechend.

§4

Verpflichtungen des Unternehmers

(1) Der Unternehmer unterrichtet die WSV rechtzeitig Gber den Zeitpunkt des Beginns der Errichtung, der Fertigstel-
lung und der Inbetriebnahme der Anlagen.

(2) Der Unternehmer wird die FlAchen und die Bauwerke in ordnungsgemé&fem Zustand erhalten und die Anlagen
sachgemal unterhalten und betreiben.

(3) Der Unternehmer wird im Bereich der Anlagen die fiir deren sicheren Betrieb erforderliche Mindestiiberdeckung
herstellen und erhalten. Bagger- und Rdumungsarbeiten wird er nur nach Einwilligung der WSV durchfihren.

(4) Dem Unternehmer obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur die von ihm errichteten Anlagen. Sie obliegt ihm auch
fur die Ubrigen Flachen und Bauwerke, soweit deren Verkehrssicherheit durch die Nutzung geféhrdet ist.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 241



(5) Der Unternehmer wird auf Verlangen der WSV die von ihm auf der Nutzflache vorgenommenen ober- und unter-
irdischen Veranderungen nach der Spezifikation gemaf3 Anlage ... auf eigene Kosten einmessen, auswerten und
dokumentieren. Die Unterlagen sind bis ... dem WSA ... zu tbergeben.

(6) Erflllt der Unternehmer eine der von ihm in den Abséatzen 2 bis 5 tibernommenen Verpflichtungen auch nach
schriftlicher Aufforderung durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Frist, ist die WSV, soweit sie den Vertrag
nicht kindigt (8 11 Abs. 1 Nr. 3.1), berechtigt, die erforderlichen Mal3hahmen auf seine Kosten durchfiihren zu lassen

oder selbst durchzufiihren.

§5
Haftung des Unternehmers
(1) Der Unternehmer haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéftigten oder
ihnren Beauftragten fir alle Schaden, die ihnen durch die Nutzung der Flachen und der Bauwerke oder durch die
Errichtung, das Bestehen, den Betrieb, die Unterhaltung, die Anderung oder die Beseitigung der Anlagen entstehen.

(2) Der Unternehmer stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen begrindeten Anspriichen
Dritter frei. Die WSV wird derartige Anspriiche nur nach Einwilligung des Unternehmers anerkennen oder durch
Vergleich erledigen. Etwaige Rechtstreitigkeiten fiihrt die WSV in Abstimmung mit dem Unternehmer, der die der
WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

8§86
Beeintrachtigung der Nutzung
(1) Der Unternehmer wird gegeniiber der WSV einen Anspruch auf Schutz der Flachen, der Bauwerke oder der
Anlagen und ihres Betriebes gegen Einwirkungen oder auf Beseitigung von Schaden durch z.B. Hochwasser, Eis-
gang oder Strdomung sowie durch die Schifffahrt oder andere Benutzungen der Wasserstraf3e nicht geltend machen;
das gilt auch bei natirlichen Veranderungen der Wasserstral3e.

(2) Der Unternehmer kann nicht verlangen, dass der Stauspiegel in der Stauhaltung ............... stets auf Normalstau
gehalten wird. Der WSV bleiben insbesondere voriibergehende Verdnderungen des Stauspiegels entsprechend den
strom- und schifffahrtspolizeilichen Belangen sowie im Interesse von Unterhaltungs-, Erneuerungs- oder Verkehrs-

sicherungsmafnahmen an der Wasserstral3e vorbehalten.

(3) Der Unternehmer wird ohne Entschadigung dulden, dass die Nutzung der Flachen und Bauwerke oder der Betrieb
der Anlagen durch MaRhahmen der WSV zum Bau, zum Betrieb und zur Unterhaltung der Wasserstral3e, der Schiff-
fahrtsanlagen, der Schifffahrtszeichen und der Leitungen voribergehend oder geringfligig dauernd beeintrachtigt

wird.

(4) Werden die Anlagen bei Durchfihrung der in Abs. 3 genannten Maf3nahmen beschéadigt, wird der Unternehmer
von der WSV Schadensersatz nur verlangen, wenn Beschaftigte oder Beauftragte der WSV den Schaden vorsétzlich
oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht fir Schaden aus der Verletzung des
Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt § 254 BGB. Gesetzliche Schadens-
ersatzanspriiche nach Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit § 839 BGB bleiben unberihrt.
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§7
Ausbauklausel
(1) Der Unternehmer wird beim Ausbau der Wasserstral3e die Anlagen auf seine Kosten &ndern, verlegen oder,
soweit es unvermeidbar ist, beseitigen, ohne von der WSV Schadensersatz zu beanspruchen. Das gilt auch fir
Mafnahmen, die im Zusammenhang mit dem Ausbau zum Schutz der Flachen, der Bauwerke oder der Anlagen
durchgefuhrt werden missen. Fuhrt der Unternehmer die ihm obliegenden MalRnahmen nicht aus, gilt die Regelung
des § 4 Abs. 6.

(2) Der Unternehmer tragt die Mehrkosten, die infolge des Ausbaus der Wasserstral3e bei der Nutzung der Flachen

und Bauwerke sowie beim Betrieb der Anlagen entstehen.

§8
Schutzpflichten des Unternehmers
(1) Der Unternehmer wird das Recht zur Nutzung der Flachen und Bauwerke so ausilben sowie den Betrieb der
Anlagen und die Arbeiten zu ihrer Errichtung, Unterhaltung oder Beseitigung so ausfiihren, dass Zustand und Betrieb
der Wasserstral3e, der Schifffahrtsanlagen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt wer-

den.

(2) Der Unternehmer verpflichtet sich, die Vermarkungen von Grenz- und Vermessungspunkten und Markierungs-

zeichen nicht zu beseitigen, zu beschadigen, zu versetzen oder zu Uberschiitten.

§9
Schutz der Gewésser und des Bodens
(1) Der Unternehmer verhindert durch sachgeméfRe Mal3nahmen, dass bei der Nutzung, insbesondere bei dem Be-
trieb der Anlagen, Stoffe in die Gewasser einschliel3lich des Grundwassers oder in den Boden gelangen kdnnen, die
geeignet sind, die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Wassers (wassergefahrdende
Stoffe) oder des Bodens (bodengefahrdende Stoffe) zu verandern.

(2) Soweit auf der Nutzflache, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, wasser- oder bodengeféahrdende Stoffe
hergestellt, verarbeitet, gelagert, abgelagert, umgeschlagen, beférdert oder weggeleitet werden, ist die WSV berech-
tigt, vom Unternehmer unter Fristsetzung zu verlangen, dass er auf seine Kosten, erforderlichenfalls in regelmafiigen
Abstanden, durch ein von den zustdndigen Landesbehdérden fur derartige Untersuchungen anerkanntes Institut pri-
fen lasst, ob und in welcher Menge wasser- oder bodengefédhrdende Stoffe in die Gewéasser oder den Boden der
Nutzflache gelangt sind und welche MaflRnahmen im Falle einer Kontaminierung zu ergreifen sind. Der Unternehmer
Ubersendet der WSV jeweils unverziiglich Abdruck des Auftragsschreibens und des Untersuchungsberichts.

(3) Der Unternehmer fahrt die in dem Untersuchungsbericht vorgeschlagenen Malinahmen oder andere zur Beseiti-
gung einer bestehenden Gefahr geeignete Malinahmen nach Einwilligung der WSV unverziglich auf seine Kosten
durch. Sofern der Unternehmer gegen die Vorschriften zum Schutz der Gewasser und des Bodens verstdl3t und die
WSV dadurch zu einer entsprechenden wasser- oder bodenschutzrechtlichen Sanierungsmalinahme verpflichtet
wird, hat der Unternehmer die WSV von allen aus dieser Verpflichtung erwachsenden Kosten freizustellen (§ 257
BGB). Schadensersatzanspriiche der WSV bleiben unberthrt (8 5).

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 243



(4) Sofern bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der Anlagen, Schaden dadurch entstehen kénnen, dass
wasser- und/oder bodengeféhrdende Stoffe in ein Gewasser und/oder in den Boden gelangen, schliel3t der Unter-
nehmer auf Verlangen der WSV eine Umwelthaftpflicht- sowie eine Umweltschadenversicherung, die die in 8 1 be-
zeichneten Flachen einbeziehen, mit ausreichender Deckung ab. Der Unternehmer erhélt die Versicherungen fiir die
Dauer dieses Vertrages aufrecht. Der Unternehmer wird der WSV den Abschluss der Versicherungsvertrége und
deren Fortbestand auf Verlangen nachweisen. Alternativ ist auf Verlangen der WSV eine selbstschuldnerische Biirg-
schaft in entsprechender Hohe zu stellen. Die selbstschuldnerische Birgschaft muss von einem in der Européischen
Union zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer ohne zeitliche Begrenzung erklart sein.

8§10
Betretungsrecht der WSV
Die Beschéftigten oder Beauftragten der WSV sind befugt, die Flachen und die Bauwerke sowie die Anlagen zu
betreten, um sie zu besichtigen und die Einhaltung der vom Unternehmer in diesem Vertrag tibernommenen Ver-

pflichtungen zu prifen oder um die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfillen.

§11
Kindigung

(1) Die WSV kann den Vertrag kiindigen

1. mit einer Frist von zwei Jahren, wenn die Beseitigung oder Stilllegung der Anlagen zum Wohl der Allgemeinheit
aus Griinden, die im Bereich der Bundeswasserstral3e liegen, notwendig ist, und zwar auch nach Abwagung mit
den Belangen der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung;

2. mit einer Frist von drei Monaten, wenn

2.1 der Unternehmer die Nutzung der Flachen oder der Bauwerke nicht innerhalb .............ccccccoceeni, seit Zugang
der Vertragsausfertigung beginnt oder die Nutzung drei Jahre lang ununterbrochen nicht ausgetibt hat,

2.2 ein Verwaltungsakt, der die Nutzung der Flachen, der Bauwerke oder den Betrieb der Anlagen betrifft, unanfecht-
bar widerrufen oder aus anderen Grinden unwirksam geworden ist;

3. fristlos, wenn

3.1 der Unternehmer eine von ihm in diesem Vertrag tbernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm von der
WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Mahnung fortsetzt;

3.2 der Unternehmer in seiner Geschaftsfahigkeit beschrankt ist.

(2) Der Unternehmer kann den Vertrag mit einer Frist von drei Monaten kiindigen, wenn

1. unvorhersehbare Umstande eintreten, die eine wirtschaftliche Austiibung der Nutzung nicht mehr zulassen,

2. ein Verwaltungsakt, der die Nutzung der Flachen, der Bauwerke oder den Betrieb der Anlagen betrifft, unanfecht-
bar widerrufen oder aus anderen Grinden unwirksam geworden ist.

8§12
Beendigung der Nutzung
Der Unternehmer wird, wenn der Vertrag gekiindigt worden ist (§ 11), auf Verlangen der WSV auf seine Kosten die
von ihm errichteten und die von friiheren Nutzern ibernommenen Anlagen beseitigen und die WSV-eigenen Flachen
und Bauwerke auf Verlangen der WSV in den urspriinglichen Zustand oder, wenn die Kosten hierfir nicht wesentlich
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hoéher sind, nach Einwilligung der WSV in einen den verénderten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemaliien
Zustand versetzen; die Regelung des § 4 Abs. 6 gilt entsprechend.

8§13
Ubertragung der Rechte und Pflichten des Unternehmers
Der Unternehmer wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nur nach schriftlicher Einwilligung der WSV
auf einen anderen ganz oder teilweise tbertragen; das gilt auch fir die Untervermietung der Flachen oder der Bau-
werke. Die WSV wird ihre Einwilligung nur aus wichtigem Grund verweigern.

8§14
Anderung des Vertrages
Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

§15
Zuséatzliche Vereinbarungen

Auf Wunsch des Unternehmers ist folgende Regelung aufzunehmen:

Die WSV wird, sofern und bevor sie die Nutzflache veréduRlert, die Eintragung einer beschrankten personlichen
Dienstbarkeit zugunsten des Unternehmers in das Grundbuch bewilligen. Der Unternehmer verpflichtet sich, eine
durch die Dienstbarkeit bedingte Minderung des Wertes der Verau3erungsflache auszugleichen. Diese Wertminde-
rung wird durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben festgestellt. Der Unternehmer tragt alle entstehenden
Kosten.

8§16
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

8§17
Schlussbestimmungen

(1) Dieser Vertrag tritt am ... ... 20.. in Kraft.

(2) Dieser Vertrag wird zweifach ausgefertigt. Jeder Vertragspartner erhélt eine Vertragsausfertigung.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Der Unternehmer

(Dienstsiegel)
[ |

L entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.3 Gestattungsvertrag (Betriebswege)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt ................c.........
AURBENDEZITK oo
Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ...,... biskm ...,... N- *S-* [ * r Ufer

Gestattungsvertrag Nr. ...
- Benutzung von Betriebswegen der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
fur Zwecke des Fu3ganger- und Fahrradverkehrs -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstrafl3en- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Berechtigter” genannt,
{erforderlichenfalls ,Berechtigte” >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schliel3en nachstehenden Gestattungsvertrag:

81
Vertragsgegenstand
(1) Die WSV als Eigentimerin gestattet dem Berechtigten ab .. ... 20 .. auf unbestimmte Zeit unentgeltlich, auf den

bundeseigenen Ufergrundstiicken - Betriebsweg - am linken * rechten Ufer im Bereich von Fluss-km * Kanal-km ...
bis Fluss-km * Kanal-km ... einen Fullweg* und * Radweg zu betreiben. Die Mindestlaufzeit betrégt unbeschadet der
Kindigungsmaoglichkeit der WSV nach § 7 Abs. 2 des Gestattungsvertrages ... Jahre.

(2) Die Gestattung erstreckt sich auf die in dem Lageplan (Anlage 1) rot eingezeichneten Grundstiicke bzw. Grund-
stuicksteile (Anlage 2).

(3) Der Berechtigte kann mit schriftlicher Zustimmung der WSV dem Vertragszweck dienende Anlagen, wie z.B.

Ruhebanke, Hinweiszeichen usw. aufstellen und Anpflanzungen durchfiihren.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 246



§2
Gestattungsumfang
(1) Die Zweckbestimmung als Betriebsweg der WSV hat grundsatzlich Vorrang vor der Nutzung als Fulweg * und *
Radweg. Insoweit kann daher die Gestattung im Einzelfall entsprechend § 6 Wasserstral3en-Betriebsanlagenverord-
nung - WaStrBAV (VKBI. 2016 S. 435) eingeschrankt werden. Eine Widmung des Betriebsweges zum 6ffentlichen
Weg erfolgt nicht.

(2) Der Berechtigte kann eine mit dem Vertragszweck zusammenhangende zusatzliche Beschilderung im Benehmen
mit der WSV vornehmen; dabei darf die Benutzung durch Fahrzeuge der WSV, ihrer Beschéftigten, Beauftragten
und sonstiger Nutzungsberechtigter nicht eingeschrankt werden. Der Betriebsweg darf nicht mit Schildern nach der
StVO ausgeschildert werden.

(3) Soweit der Berechtigte den Weg ausbaut oder Anlagen errichtet, hat er sicherzustellen, dass die Benutzbarkeit
fur die Zwecke der WSV nicht beeintrachtigt wird. Der Ausbau ist im Einvernehmen mit dem WSA festzulegen.

(4) Es bestehen folgende Rechte Dritter zum Befahren des Weges:
Die WSV behélt sich das Recht vor, Dritten im Benehmen mit dem Berechtigten Rechte fir eine anderweitige Nut-

zung einzurdumen, sofern diese den Vertragszweck nicht erheblich beeintrachtigen.

(5) Die Vermarkungen von Grenz- und Vermessungspunkten und Markierungszeichen durfen nicht beseitigt, be-

schadigt, versetzt oder verdeckt werden.

(6) Der Berechtigte hat zu berticksichtigen, dass sich folgende Einrichtungen in einer Tiefe von ca. ... m befinden:

§3
Unterhaltung
(1) Die WSV unterhalt den Betriebsweg nur insoweit, wie es fur die Erfullung ihrer Aufgaben erforderlich ist. Im
Ubrigen obliegt die Unterhaltung dem Berechtigten; die dabei angewandten MaRnahmen und eingesetzten Stoffe

mussen umweltvertréglich sein.

(2) Wird der Weg durch nattirliche Einwirkungen, wie z.B. Hochwasser, Eisgang, Stromung oder durch Einwirkungen
der Schifffahrt beschadigt oder zerstért, stellt ihn die WSV nur in dem Umfang wieder her, wie dies fir ihre Belange
erforderlich ist. Im Ubrigen obliegt die Wiederherstellung des Weges und der zugehdérigen Anlagen dem Berechtigten.
Die Wiederherstellung wird zwischen den Vertragsparteien abgestimmt.

§4
Verkehrssicherungspflicht
Der Berechtigte ibernimmt die Verkehrssicherungspflicht fiir die Flachen einschlie3lich der dort befindlichen Anla-
gen, auf die sich die Gestattung nach 8§ 1 Abs. 2 erstreckt, insoweit wie es fur die nach § 1 Abs. 1 gestattete Nutzung
erforderlich ist. Dazu gehdrt insbesondere die Erhaltung bzw. Wiederherstellung eines verkehrssicheren Zustandes

des Baumbestandes und sonstigen Bewuchses sowie die Beseitigung von Hindernissen (Schlamm und angetriebene
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Gegenstande) nach einem Hochwasser. Er ist fiir etwaige Sicherheitsvorkehrungen, wie z.B. Absperrungen, Beschil-
derungen und Hinweise allein verantwortlich.

§5
Haftung
(1) Der Berechtigte haftet gegeniiber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren Beauftragten nach den gesetzlichen
Bestimmungen fir alle Schaden, die aufgrund der Gestattung verursacht werden.

(2) Die WSV haftet gegeniiber dem Berechtigten nur fiir solche Schaden des Berechtigten, die ihre Beschaftigten
oder Beauftragten vorsatzlich oder grob fahrlassig verursachen. Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht fir Schaden
aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt 8§ 254 BGB.
Schadenersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8 839 BGB) bleiben
unberihrt.

§ 5a
Freistellung
Der Berechtigte stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Gestattung begriindeten
Schadensersatzanspriichen Dritter frei, soweit die WSV dem Geschadigten nicht nach diesem Vertrag haftet. Die
WSV wird diese Anspriche nur nach Einwilligung des Berechtigten anerkennen oder durch Vergleich erledigen.
Rechtsstreitigkeiten fuhrt die WSV nach Abstimmung mit dem Berechtigten, der die der WSV dabei entstehenden
Kosten tragt. Diese Freistellungsregelung gilt nicht, soweit die WSV, ihre Beschéftigten oder Beauftragten vorsatzlich
oder grob fahrlassig an der Schadensentstehung mitgewirkt haben. Bei mitwirkendem Verschulden gilt 8§ 254 BGB.

8§86
Ausbauklausel
Der Berechtigte wird, soweit der Ausbau der Wasserstral3e oder im &ffentlichen Interesse von der Planfeststellungs-
behérde angeordnete Malinahmen es erfordern, auf seine Kosten die von ihm errichteten Anlagen andern, verlegen
oder, falls unvermeidbar, beseitigen.

87
Kindigung
(1) Dieser Vertrag kann ab dem Jahre 20.. von der WSV oder dem Berechtigten sechs Monate vor Ablauf eines
Kalenderjahres schriftlich gekiindigt werden. Die WSV wird nur kiindigen, wenn die ordnungsgeméfe Verwaltung
der Wasserstral3en eine Beendigung der Gestattung oder die Stilllegung oder Beseitigung von Anlagen erfordert.

(2) Die WSV kann fristlos kiindigen, wenn der Berechtigte eine von ihm in diesem Vertrag ibernommene Verpflich-

tung nicht innerhalb der ihm von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein anderes vertragswidriges Verhalten trotz
Abmahnung fortsetzt.
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(3) Nach Beendigung des Vertrages hat der Berechtigte die von ihm errichteten baulichen Anlagen, wie z.B. Bénke
und Schilder zu entfernen und den urspriinglichen Zustand wiederherzustellen, soweit die WSV es fordert.

§8
Zuséatzliche Vereinbarungen

§9
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

Anlagen: - Lageplan

- Verzeichnis der von der Gestattung betroffenen Flurstiicke

WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt Berechtigter

(Dienstsiegel)
[ |

L entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.4 Nutzungsvertrag (Veranstaltungen von kurzer Dauer)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt ...............cooooeeen.
AUBENDEZITK .o

Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Nutzungsvertrag

- Veranstaltungen von kurzer Dauer -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und Schiff-
fahrtsamt ...,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Veranstalter* genannt,
{erforderlichenfalls ,Veranstalterin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schliel3en folgenden Nutzungsvertrag:

81
Vertragsgegenstand
Die WSV Uberlasst dem Veranstalter die nachstehend aufgefiihrten Land- und Wasserflachen aus ihnrem Grundbe-
sitz (Nutzflache) zur Nutzung (8 2):

Gemarkung Flur Flurstiick Grole m2

In dem beigefligten Lageplan sind die Wasserflachen ... * und die Landflachen ... gefarbt.
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§2
Beschreibung der Nutzung
Der Veranstalter wird die Nutzflache (§ 1) fir nachstehenden Zweck zu NUIZEN: ...

§3
Vertragsdauer
Die Nutzung beginntam ...... 20.. und endet am ...... 20.., sofern dieser Vertrag rechtskraftig unterzeichnet ist.

8§84
Genehmigungen

Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Veranstaltung sowie fir die Errichtung und den Betrieb von Anlagen erforder-
lichen Verwaltungsakte. Der Veranstalter weist der WSV auf Verlangen die ihm von den zustandigen Behdrden er-
teilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen nach. Er unterrichtet die WSV unverziglich, sobald ein der-
artiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam ge-
worden ist.

Die Nutzung endet ohne Frist, wenn ein fur die Nutzung erforderlicher Verwaltungsakt widerrufen ist oder aus ande-
ren Griinden nicht besteht.

§5
Verantwortung fur die Veranstaltung
Organisation und Durchfiihrung der Veranstaltung obliegt mit allen Pflichten dem Veranstalter, nicht der WSV.

8§86

Entgelt
(1) Der Veranstalter zahlt gemaf der vom Bundesministerium fir Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwal-
tungsvorschrift der WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsent-
gelte Version ... fur die Nutzung ein einmaliges Entgelt in Hohe von ... €.
Der Veranstalter Uberweist das Nutzungsentgelt unter Angabe des Kassenzeichens (siehe Seite 1) an die Bundes-
kasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC .... Das Nutzungsentgelt ist am 1. Werktag des auf
die Vertragsunterzeichnung folgenden tibernachsten Monats fallig.
Mehrkosten, die der WSV aufgrund der Nutzung entstehen, erstattet der Veranstalter der WSV auf Anforderung.

(2) Bei Zahlungsverzug zahlt der Veranstalter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§
34 BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34 BHO, 288 Abs.
2 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darliber hinaus leistet der Veranstalter Ersatz fir den sonstigen nachweis-
baren Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats
zugrunde gelegt. Der Veranstalter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fir jede schriftliche Mahnung
2,50 Euro pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale
gem. 88 34 BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und
Mahnkosten * Verzugspauschale hat der Veranstalter nach MalRgabe einer besonderen Aufforderung an die Bun-

deskasse ... zu zahlen.
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§7
Austibung der Nutzung

Der Veranstalter tibt die Nutzung so aus, dass der Zustand und der Betrieb der Wasserstral3e, der Schifffahrtsanla-
gen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden. Er vermeidet alle schadigenden
Einwirkungen auf den Boden und das Wasser. Tritt ein Schaden aufgrund der Nutzung ein und wird die WSV zu
Malinahmen nach dem Bodenschutzgesetz verpflichtet, tritt der Veranstalter in die Verpflichtung ein.

§8

Verkehrssicherung

Der Veranstalter hat die Verkehrssicherungspflicht fur die Nutzflache und fur die Anlagen.

§9
Duldungspflicht
Einwirkungen auf die Nutzung, die durch natirliche Einwirkungen, durch Einwirkungen der Schifffahrt oder durch
andere Benutzungen der Wasserstral3e entstehen kénnen hat der Veranstalter ohne Anspruch auf Ersatz oder Ent-

schadigung zu dulden.

§10
Haftung des Veranstalters
Der Veranstalter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegentuber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren
Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden. Er stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder
ihre Beauftragten von allen durch die Nutzung begriindeten Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird
diese Anspriiche nur nach Einwilligung des Veranstalters anerkennen oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstrei-
tigkeiten fuhrt die WSV nach Abstimmung mit dem Veranstalter, der die der WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

§11
Haftung der WSV
Die WSV haftet dem Veranstalter nur fiir solche Schaden, die ihre Beschaftigten oder Beauftragten bei der Erfullung
der Aufgaben der WSV vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht far
Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt §
254 BGB. Schadensersatzanspriche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839
BGB) bleiben unberihrt.

§12
Betreten der Nutzflache
Der Veranstalter ist damit einverstanden, dass Beschéftigte oder Beauftragte der WSV die Nutzflache und die Anla-
gen betreten, um die Einhaltung der vom Veranstalter in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen zu prifen,
die der WSV in diesem Vertrag eingeraumten Rechte auszutiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfil-
len. Das gilt auch fir die Entnahme von Wasser- oder Bodenproben.

§13
Rickgabe der Nutzflache
Nach Ende der Nutzung hat der Veranstalter der WSV die Flache in einem sauberen und ordnungsgeméafen Zustand

zuriickzugeben.
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8§14
Zuséatzliche Vereinbarungen

§15
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPQO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt) ver-

einbart.

8§16
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages, insbesondere die Anderung der Nutzung (8§ 2), bediirfen der Schriftform.

(2) Der Nutzer wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV (bertragen.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet, und zwar zuerst von dem Nutzer, anschliel3end von
der WSV. Sie Ubersendet dem Nutzer die fur ihn bestimmte Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsvertrages:

- Lageplan (8 1)

- VW-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 6). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604 Nut-
zungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Veranstalter

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.5 Vereinbarung (Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht bei gemeinschaft-
lich genutzten Flachen)

Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt
WasserstralBen- und Schifffahrtsamt .............cccccvvnns
F | K =T 0] 0= NS
BundeswasserstralRe ........ccccoeevieiiiin
von km ....,... biskm ....,... N- * S- * | * r Ufer

Vereinbarung
Uber die sachliche und raumliche Verantwortung der Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht auf Flachen, die
von mehreren Nutzern gemeinschaftlich genutzt werden

Diese Vereinbarung ist Bestandteil des Nutzungsvertrages Nr. ... vom ... zwischen der Bundesrepublik Deutschland,
vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten durch die Generaldirektion Was-
serstraBen und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt ...

im Folgenden ,WSV* genannt

und

[ gt o (=T o Gl o = 1F T
L= (=T 0o [ (o] TP TP PTPPPTPPTPPPTPTN
im Folgenden ,Nutzer” genannt.

{erforderlichenfalls ,Nutzerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

§1
Gegenseitige Ricksichtnahme
Der Nutzer ist zu einer riicksichtsvollen die verschiedenen Interessen aller Nutzer beriicksichtigenden Nutzung ver-
pflichtet.

§2
Gemeinschaftlich genutzte Flachen * und Anlagen
Der Nutzer nutzt nach den Bestimmungen des Nutzungsvertrages die im Lageplan zu dieser Vereinbarung farblich
gekennzeichnete und im Folgenden beschriebene Flache * und Anlage/Einrichtung gemeinschaftlich mit ...............

§3
Verkehrssicherungspflicht
Jeder Nutzer ist fur die Verkehrssicherung der gemeinsam genutzten Flache und Anlage/Einrichtung in dem Umfang
verantwortlich, wie es der von ihm erdffnete Verkehr zur Vermeidung von sachlichen und kdrperlichen Schaden
erfordert.
Wird der Verkehr auch im Winter gemeinschaftlich aufrechterhalten, so obliegt den Nutzern die RAum- und Streu-
pflicht. Sie erfolgt nach Mal3gabe - einer zwischen den Nutzern vereinbarten und der WSV mitgeteilten Form - eines
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von der WSV aufgestellten Zeitplanes. Wird der Verkehr im Winter einseitig aufrechterhalten, so obliegt die R&um-
und Streupflicht allein dem Nutzer, der diese Nutzung austibt.
Gegenlber der WSV sind die Nutzer gesamtschuldnerisch verantwortlich.

8§84
Unterhaltung
Die Nutzer sind fir die Unterhaltung der gemeinsam genutzten Flache und Anlage/Einrichtung gemeinschaftlich ver-
antwortlich. Sie tragen die hierdurch entstehenden vollen Kosten je zu ... (100 dividiert durch Anzahl der Nutzer) ...
%.
Unterhaltungsmafinahmen, die aufgrund eines erwerbsmafiigen Betriebes zusétzlich anfallen oder wegen des Be-

triebes von anderen Stellen gefordert werden, tragt der Nutzer zum Nutzungsvertrag Nr. ... alleine.

§5
Haftpflichtversicherung
Die Nutzer schliel3en eine Haftpflichtversicherung und fihren gegeniber der WSV hieriiber den Nachweis.

8§86
Anderungen
Die WSV behalt sich eine schriftliche Anderung dieser Vereinbarung vor, wenn und soweit sachliche Griinde dieses

erfordern

§7
Zuséatzliche Vereinbarungen

Des Weiteren sind folgende Regelungen Bestandteil dieser Vereinbarung: ..........ccoooooiiiiiiiieiiciii e

§8
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

8§89
Schlussbestimmungen
Falls Bestimmungen des Nutzungsvertrages eine von den Bestimmungen dieser Vereinbarung abweichende Rege-

lung treffen, so geht die jeweilige Bestimmung des Nutzungsvertrages vor.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Nutzer

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.6 Mietvertrag (Gebédude und Raume)

Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt
WasserstralRen- und Schifffahrtsamt .............cccccvvenee
F K =T 0] o= QN
BUuNdeswasserstralle ........cccooooeevieiiiiiiiiieeeeeeii e
von km ....,... biskm ....,... N- *S- *| * r Ufer

Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Mietvertrag Nr. ...

- Gebaude und Raume -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstralen und Schifffahrt, diese vertreten durch das WasserstralRen- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Mieter* genannt,
{erforderlichenfalls ,Mieterin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schlieRen folgenden Mietvertrag:

§1
Vertragsgegenstand

(1) Die WSV berlasst dem Mieter auf dem Grundstiick Gemarkung ..., Flur ..., Flurstiick ... folgende WSV-eigene
Objekte zur Miete (8§ 2 Abs. 1):
1. Gebaude * Raume:

Y 1ol ] 1] 1

Y (oo =T TSP

Mietflache: ... m?
A Ot 17T [ IS =111 o] b= L4 TSP
3. Anlagen * UNd BINFICRTUNGEN: ... oo ettt et e e e e et et e e bbb e e e e e e e e e e bbb e e e e e e eeeebbbnn e e aeaas
4. Grundstticksflachen: ... m 2:
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(2) Die WSV Uberlasst dem Mieter auf dem Grundstick Gemarkung ..., Flur ..., Flurstick ... folgende WSV-eigene

Objekte zur Mitbenutzung (8§ 2 Abs. 1):

L. GEDAUOE * RAUME: ..o
AN S O E . e
STOCKWETK: ittt
Mietflache: ... m?

2. Garagen * Stellplatze:

3. Anlagen * UNd BINFICRTUNGEN: ... e oo et ettt oo e e e e e ettt b e e e e e e e e e et bbb e e e e e e e e eesbbnn e e aeaas

4. Grundstlcksflachen: ... m 2:

(3) In den beigefugten Lagepléanen sind die Gebaude ... * Raume ... * Garagen ... * Stellplatze ... * Anlagen ... *
Grundstucksflachen ...
* mitbenutzten Gebaude ... * mitbenutzten Raume ... * mitbenutzten Garagen ... * mitbenutzten Stellplatze ...* mitbe-

nutzten Anlagen ...* mitbenutzten Grundstucksflachen ... geférbt.

(4) Der Mieter Ubernimmt den Vertragsgegenstand (Abs. 1* und 2) in dem Zustand, der bei der gemeinsamen Be-
sichtigung am ... ... 20.. festgestellt worden ist. Dieser Zustand ist in dem Protokoll Gber diese Besichtigung und der

Objektbeschreibung vermerkt worden.

82
Miete

(1) Der Mieter wird den Vertragsgegenstand zu folgenden Zwecken nutzen (Miete): ........coooeeiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiiiie,

(2) Der Mieter wird mit der Miete am ... ... 20.. beginnen, sofern der Vertrag in diesem Zeitpunkt in Kraft ist (8 3 Abs.
1).

(3) Die Miete ist durch Rechte Dritter wie folgt eiNgeSCNIANKL: .........ueiii i e

(4) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Miete des Vertragsgegenstandes sowie fiir die Errichtung und den Betrieb
von Anlagen erforderlichen Verwaltungsakte. Der Mieter Ubergibt der WSV auf Verlangen Abdruck der ihm von den
zusténdigen Behdrden erteilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder Bewilligungen. Er unterrichtet die WSV unver-
zuglich, sobald ein derartiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen

Grinden unwirksam geworden ist.

§3
Vertragsdauer
(1) Dieser Vertrag tritt am ... ... 20.. in Kraft.
(2) Das Vertragsverhdltnis endet am ... ... 20.. . Esverlangert sich jeweils um ein viertel * halbes * ganzes Jahr, wenn

es nicht drei Monate vor Ablauf von der WSV oder dem Mieter schriftlich gekiindigt wird. Die Kiindigung aus den in
§ 13 genannten Grinden bleibt unberihrt.
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§4
Anderungen am Vertragsgegenstand
(1) Veranderungen im Umfang, in der Anordnung und in der Einrichtung des Vertragsgegenstandes nebst Zubehor,
insbesondere Neu-, Um- und Erweiterungsbauten, diirfen nur mit vorheriger schriftlicher Zustimmung und unter der
Bauaufsicht der WSV ausgefuhrt werden. Das Recht zur Bauaufsicht der WSV begriindet keine Verpflichtung ge-
geniber dem Mieter. Die unbefugte Vornahme von Verdnderungen berechtigt die WSV, vom Mieter unverzigliche
Wiederherstellung des friheren Zustandes zu verlangen.

(2) Der Mieter wird neue Gebaude * Raume * und Anlagen nur fir die Dauer dieses Vertrages mit dem Grundsttick
* dem Gebéaude * den Raumen verbinden. Ihm ist bekannt, dass die Gebaude * Rdume * und Anlagen, die er von
dem friheren Mieter Ubernimmt, ebenfalls nur zu einem voribergehenden Zweck mit dem Grundstiick * dem Ge-

baude * den Raumen verbunden worden sind.

(3) Der Mieter Ubergibt der WSV zur Fortfihrung ihres Bestandswerkes auf Verlangen unentgeltlich geeignete Un-
terlagen Uiber Gebaude, Raume und Anlagen, die er errichtet, gedndert oder beseitigt hat; das gilt auch fur Verande-

rungen auf dem Grundstick.

§5
Mietzins, Betriebskosten und sonstige Kosten
(1) Der Mieter zahlt gemaf3 der vom Bundesministerium fur Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungs-
vorschrift der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte
Version ... fur die Miete
1. einen Mietzins fur die Zeit ab ... ... 20.. in Hohe von ......... Euro im Monat
zuzuglich einen Abschlag auf die zu zahlenden Betriebskosten in Hohe von ... Euro im Monat * sowie
2. einen Mietzins fir die Zeit vom ... ... 20.. bis zum ... ... 20.. in Hohe von .......... Euro

zuzuglich anteiliger Betriebskosten in Hohe von ... Euro.

(2) Der Mietzins ist auch dann zu zahlen, wenn die Miete nicht oder nur teilweise ausgelibt wird. Bei schwerwiegender
dauernder Beeintrachtigung der Miete durch Malinahmen der WSV, die der Mieter dulden muss (8 8), ermaligt die

WSV den Mietzins angemessen.

(3) Der Mieter tragt die auf den Vertragsgegenstand entfallenden Betriebskosten (8 19 Abs. 4) in voller Héhe. Die
Betriebskosten werden jahrlich zum ... unter Bericksichtigung der geleisteten Abschlagszahlungen abgerechnet.
Differenzbetrage sind mit der ndchsten Mietzinszahlung auszugleichen. Die monatlichen Abschlagszahlungen sind
anzupassen, wenn der Differenzbetrag 10 % der zu zahlenden Betriebskosten ibersteigt.

(4) Der Mieter tragt die Ubrigen, durch die Miete entstehenden sonstigen Kosten in voller Hohe.
(5) Die WSV pruft nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. Januar 20.., ob der Mietzins der VV-WSV 2604
Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt sie den zusatzlich oder den

weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest und teilt dem Mieter die Hohe des kinftig zu

zahlenden Mietzinses schriftlich mit.
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(6) Der Mieter kann gegen den Mietzins nur mit einer unbestrittenen oder rechtskréaftig festgestellten Forderung auf-
rechnen.

8§86
Zahlungsweise
(1) Der Mieter Uberweist den Mietzins (§ 5 Abs. 1) unter Angabe des Kassenzeichens (siehe Seite 1) an den Fallig-
keitsterminen (Abs. 2) an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ....
Hat sich der Mieter fir das Lastschrifteinzugsverfahren entschieden, wird der Mietzins von der Bundeskasse ... an
den Falligkeitsterminen (Abs. 2) eingezogen.

(2) Der erstmalig gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 1 zu zahlende Mietzins zuziglich Abschlag auf die Betriebskosten* sowie Nr.
2 zu zahlende Mietzins zuziglich anteiliger Betriebskosten sind am 1. Werktag des auf die Vertragsunterzeichnung
folgenden tibernachsten Monats féallig. Im Ubrigen sind der Mietzins und der Abschlag auf die Betriebskosten im
Voraus féllig am 1. Werktag eines jeden Monats.

* Der erstmalig gemaf § 5 Abs. 1 Nr. 1 zu zahlende Mietzins zuzlglich Abschlag auf die Betriebskosten* sowie Nr.
2 zu zahlende Mietzins zuziglich anteiliger Betriebskosten sind am 1. Werktag des auf die Vertragsunterzeichnung
folgenden Ubernachsten Monats féllig.

(3) Bei Zahlungsverzug zahlt der Mieter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34 BHO, 288 Abs. 2
BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darlber hinaus leistet der Mieter Ersatz fir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zu-
grunde gelegt. Der Mieter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt flr jede schriftliche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 8§ 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
*Verzugspauschale hat der Mieter nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zahlen.

(4) Die sonstigen Kosten (§ 5 Abs. 4) zahlt der Mieter fristgerecht an die fordernden Stellen * werden von der WSV
dem Mieter gesondert in Rechnung gestellt.

87
Instandhaltung
(1) Der Mieter erhalt den Vertragsgegenstand auf seine Kosten in ordnungsgemallem Zustand.

(2) Dem Mieter obliegt die gesamte Instandhaltung und Instandsetzung sowie die Erneuerung des Geb&audes * der
R&ume. Zu den vom Mieter durchzufiihrenden Mal3hahmen gehdren die Instandhaltung
- des Gebéudes * der Raume aul3en * und innen (einschlie3lich Fenster und Au3entliren in ihrer Gesamtheit),
- der eingebauten oder mit dem Geb&ude * den R&dumen fest verbundenen Sachen im Innern, insbesondere der
baulichen Betriebseinrichtungen, wie z.B. mitbenutzte Anlagen zur
- Beleuchtung, Erwarmung, Kihlung und Liftung von Raumen,
-Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Kalt- und Warmwasser,
- Entsorgung
und der besonderen Betriebseinrichtungen, wie z.B.
- Personen und Lastenaufziige,
- Mllbeseitigungsanlagen.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 259



- aller nicht eingebauten oder mit dem Gebaude nicht fest verbundenen Sachen im Inneren - soweit zum Vertrags-
gegenstand gehérend -, die der Benutzung, dem Betrieb oder dem Schutz des Geb&udes * der R&ume dienen.
Verstopfungen der Abflussrohre - * bei Teilnutzung eines Gebaudes bis zum Hauptrohr - hat der Mieter auf seine

Kosten ohne Ricksicht auf die Ursache zu beseitigen.

(3) Schonheitsreparaturen im Inneren des Gebaudes * der RAume einschliel3lich der Fenster und Tiren innen und
aul3en sowie der Heizkorper sind in angemessenen Abstanden wahrend der Laufzeit des Vertrages und hiervon
unabhangig, soweit es die WSV verlangt, gegen Ende des Vertragsverhaltnisses durchzufiihren. Die WSV kann dem
Mieter schriftlich die Auflage erteilen, Renovierungen nach MalRgabe des Fristenplanes fiir die Durchfiihrung von
Schoénheitsreparaturen (8 19 Abs. 4) vorzunehmen.

(4) Schaden am Vertragsgegenstand oder den gemeinschaftlich benutzten Anlagen/Einrichtungen hat der Mieter der
WSV anzuzeigen, sobald er sie bemerkt. Die Notwendigkeit einer Benachrichtigung entfallt, falls der Mieter verpflich-
tet ist, die Schéden selbst zu beseitigen.

(5) Der Mieter hat die Verkehrssicherungspflicht fir den Vertragsgegenstand.

(6) Sind fur den Vertragsgegenstand mehrere Mieter unterhaltungs- und verkehrssicherungspflichtig, regelt die WSV
unter Beteiligung der einzelnen Mieter die raumliche und sachliche Abgrenzung der Verpflichtungen.

§8
Duldungspflichten
(1) Der Mieter duldet entschadigungslos, dass die Miete durch Mal3nhahmen der WSV zum Ausbau der Wasserstral3e,
zur Durchfiihrung von Mal3nahmen, die die Planfeststellungsbehdrde im 6ffentlichen Interesse angeordnet hat, oder
durch MalRnahmen zur Unterhaltung, zur Verkehrssicherung der Wasserstral3e sowie zur Errichtung und zum Betrieb
von Schifffahrtsanlagen, Schifffahrtszeichen oder Betriebsleitungen voriibergehend oder geringfiigig dauernd beein-
trachtigt wird.

(2) Die WSV darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Vertragsgegenstandes oder
zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung
des Mieters vornehmen. Der Mieter hat den Vertragsgegenstand nach rechtzeitiger Ankiindigung der Arbeiten zu-
ganglich zu halten. Er darf die Ausfiihrung der Arbeiten nicht behindern oder verzégern; anderenfalls hat er fiir die
dadurch entstehenden Mehrkosten oder Schaden aufzukommen. Einer Ankiindigung bedarf es nicht, wenn drohende
Gefahren abgewendet oder Schaden verhitet werden sollen.

(3) Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zwar nicht notwendig, aber doch zweckmafiig sind, durfen
ohne Zustimmung des Mieters vorgenommen werden, wenn sie den Mieter nur unwesentlich beeintrachtigen.

(4) Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, kann er weder den Mietzins mindern, noch ein Zuriickbehaltungs-
recht ausiiben, noch Schadensersatz verlangen. Diese Rechte stehen ihm jedoch bei Vorliegen der sonstigen Vo-
raussetzungen zu, wenn es sich um Arbeiten handelt, die den Gebrauch des Vertragsgegenstandes zu dem verein-
barten Zweck ausschlie3en oder ihn l&nger als zwei Wochen erheblich beeintrachtigen.

(5) Im Falle des Untergangs (Zerstorung) oder einer die weitere Miete ausschliel3enden Beschadigung des Vertrags-
gegenstandes besteht keine Wiederaufbauverpflichtung der WSV.
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8§89
Natiurliche und sonstige Einwirkungen
(1) Der Mieter verlangt nicht, dass die WSV den Vertragsgegenstand vor Schaden durch natirliche Einwirkungen
(zum Beispiel Hochwasser, Eisgang oder Strémung) sowie durch Einwirkungen der Schifffahrt oder durch andere
Benutzungen der Wasserstral3e schiitzt; das gilt auch bei natirrlichen Veréanderungen der Wasserstral3e.

(2) Der Mieter wird nicht verlangen, dass die WSV wegen der Einwirkungen den Mietzins herabsetzt oder entstan-

dene Schaden beseitigt oder ersetzt.

8§10
Haftung des Mieters
(1) Der Mieter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren

Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Miete verursacht werden.

(2) Der Mieter stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Miete begrindeten Scha-
densersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird diese Anspriiche nur nach Einwilligung des Mieters anerkennen
oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstreitigkeiten fuhrt die WSV nach Abstimmung mit dem Mieter, der die der
WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

(3) Der Mieter wird auf seine Kosten folgende Versicherungen mit einem ausreichenden Deckungsumfang zugunsten

der WSV abschlieR3en und fiir die Zeit bis zur Riickgabe des Vertragsgegenstandes beibehalten:

* Gebéaudefeuerversicherung unter Einbeziehung von Explosionen aller Art zum Neuwert mit Wertzuschlag nebst
Zusatzversicherung fur Aufraumungs-, Abbruchs- und Ldschkosten, wobei der Mieter die Anfangswerte auf Ver-
langen der WSV auf seine Kosten durch anerkannte Sachversténdige ermitteln lassen wird,

* Versicherung der Fenster gegen Scheibenbruch,

* Sturmversicherung,

* Leitungswasserversicherung.

* Haftpflichtversicherung, wobei der Mieter gehalten ist, in seine Versicherungspolice folgende Zuséatze aufnehmen
zu lassen:

.In Ab&nderung von —Ziffer 7.3 und 7.6 der Allgemeinen Haftpflichtversicherungsbedingungen (AHB) wird der Ver-
sicherungsschutz auf die der WSV gesetzlich obliegende und vom Versicherungsnehmer vertraglich ibernommene
Haftpflicht - sowie auf den Vertragsgegenstand - ausgedehnt.”

und

,<Gewasserschaden nach § 22 Wasserhaushaltsgesetz sind in den Versicherungsschutz einbezogen.*

Fur Schaden am Vertragsgegenstand (Mietsachschaden) - Ziffer 7.6 AHB - ist eine Hochstersatzleistung des Ver-

sicherers von mindestens ................. Euro je Schadensereignis zu vereinbaren.

(4) Der Mieter wird der WSV den Abschluss des Versicherungsvertrages und dessen Fortbestand auf Verlangen
nachweisen. Der Mieter hat darliber hinaus den Versicherer vertraglich zu verpflichten, jede Veranderung des Um-
fangs des Vertrages und sein Auslaufen sowie die Nichtzahlung der Prémien der WSV anzuzeigen.

(5) Der Mieter verpflichtet sich, Uber die im Versicherungsfalle zu zahlenden Entschadigungen nur mit Zustimmung
der WSV rechtsgeschéftlich zu verfiigen und insbesondere ohne Einwilligung der WSV Zahlungen nicht entgegen-
zunehmen. Die Verfigungsberechtigung wird vom Mieter unwiderruflich - auch fiir den Fall der Vertragskiindigung -
auf die WSV ubertragen.
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Der Mieter wird den Versicherer von dieser Vereinbarung Uber die Verfigungsberechtigung unterrichten. Der Mieter
wird zusammen mit den nach Abs. 4 beizubringenden Nachweisen Uber das Bestehen der Versicherungen eine
besondere Bestatigung des Versicherers vorlegen, aus der hervorgeht, dass der Versicherer von dieser Vereinba-

rung Kenntnis hat.

§11
Haftung der WSV
(1) Die WSV haftet dem Mieter nur fir solche Schéden, die ihre Beschéftigten oder Beauftragten bei der Erfullung
der Aufgaben der WSV vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht far
Schéaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt §
254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839 BGB)

bleiben unberihrt.

§12
Betreten des Vertragsgegenstandes
Der Mieter ist damit einverstanden, dass Beschéftigte oder Beauftragte der WSV den Vertragsgegenstand betreten,
um die Einhaltung der vom Mieter in diesem Vertrag ilbernommenen Verpflichtungen zu priifen, die der WSV in
diesem Vertrag eingerdumten Rechte auszuiiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfillen. Das gilt auch

fur die Entnahme von Wasser- oder Bodenproben.

8§13
Kindigung

(1) Der Vertrag kann unbeschadet der ordentlichen Kindigung nach § 3 Abs. 2 gekindigt werden,

1. vonder WSV

1.1 mit einer Frist von sechs Monaten, wenn die Beendigung der Miete oder die Stilllegung oder Beseitigung von
Gebauden * Raumen * und Anlagen im 6ffentlichen Interesse notwendig ist.

1.2 mit einer Frist von drei Monaten, wenn

1.2.1 der Mieter die Nutzung der Gebaude * Raume nicht innerhalb von drei Monaten nach dem fiir den Beginn der
Miete vereinbarten Zeitpunkt (8 2 Abs. 2) begonnen oder die Miete drei Monate lang ununterbrochen nicht
ausgeubt hat;

1.2.2 ein Verwaltungsakt, der fiir die Miete der Geb&dude * Rdume * oder den Betrieb der Anlagen erforderlich ist,
nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist;

1.3 fristlos, wenn der Mieter eine von ihm in diesem Vertrag tibernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm
von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Abmahnung fortsetzt;

2. vom Mieter mit einer Frist von drei Monaten, wenn

2.1 der Mieter die Miete, insbesondere wegen entschadigungslos zu duldender MaRnahmen der WSV, nicht mehr
zu den in diesem Vertrag genannten Zwecken (8§ 2 Abs. 1) ausiiben kann oder die Miete unwirtschaftlich ge-
worden ist;

2.2 ein Verwaltungsakt, der fiir die Miete des Gebaudes * der RAume * oder den Betrieb der Anlagen erforderlich
ist, nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist.

(2) Die Kuindigung muss schriftlich erfolgen. Bei einer Kiindigung im offentlichen Interesse (Nr. 1.1) erstattet die WSV

dem Mieter zeitanteilig den gezahlten Mietzins.
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8§14
Riuckgabe des Vertragsgegenstandes
(1) Nach der Kiindigung wird der Mieter auf Verlangen der WSV innerhalb einer Woche den Vertragsgegenstand mit
der WSV besichtigen, um gemeinsam den Zustand des Vertragsgegenstandes festzustellen. Das Ergebnis der ge-
meinsamen Besichtigung und die vom Mieter bei der Riickgabe zu erfilllenden Verpflichtungen werden in einem von
der WSV und dem Mieter zu unterschreibenden Protokoll vermerkt.

(2) Der Mieter wird nach der Kiindigung bis zum Zeitpunkt der Beendigung des Vertrages auf seine Kosten die von
ihm errichteten und die von friheren Mietern ibernommenen * Gebaude * Gebaudeteile * Zwischenwéande * Anlagen
beseitigen sowie den Vertragsgegenstand in den urspringlichen Zustand oder, soweit die WSV eingewilligt hat, in
einen den veranderten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemalfen Zustand versetzen.

Fur werterh6hende Veranderungen des Vertragsgegenstandes erhalt der Mieter keine Vergitung.

(3) Der Mieter gibt der WSV den Vertragsgegenstand spatestens am Tag der Beendigung dieses Vertrages in ver-
tragsgemalem Zustand und ordnungsgemal’ geraumt mit samtlichen Giberlassenen Ausstattungsgegenstanden, wie
z.B. Geréten, Schlisseln - auch den selbst beschafften - zuriick. Die Riickgabe wird in einem von beiden Seiten zu
unterzeichnenden Protokoll festgestellt. In dem Protokoll wird auch vermerkt, welche Leistungen der Mieter bis zu
welchem Zeitpunkt noch erbringen muss, um den Vertragsgegenstand in ordnungsgemal3en Zustand zu versetzen.

§15
Ersatzvornahme
Erflllt der Mieter die von ihm in diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung
durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Nachfrist, ist die WSV berechtigt, auf seine Kosten die erforderli-

chen MalRinahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzuftihren.

8§16
Konkurrenzklausel, Reklame, Hausordnung
(1) Die WSV ist nicht verpflichtet, gleiche oder dhnliche Geschéaftszweige, wie sie vom Mieter betrieben werden, von
dem Grundstick fernzuhalten; auch kann sie anderen Mietern die Genehmigung fur die Umstellung ihres Geschéfts-
betriebes oder fir die Aufnahme neuer Geschaftszweige, durch die sie Wettbewerber des Mieters werden, erteilen.

(2) Jegliche Art von Reklame auf dem Grundstiick einschlief3lich der AuRenwénde der Geb&aude und Einzaunungen
bedarf - auch wenn es sich lediglich um die Anbringung von Automaten und Schildern handelt - der besonderen
schriftlichen Vereinbarung. Geht die Reklame tber den Rahmen eines ortsuiblichen Hinweisschildes hinaus, ist die
WSV berechtigt, einen Mietzins zu erheben.

(3) Die Haus- und Benutzungsordnung (8 19 Abs. 4) ist Vertragsbestandteil. Die WSV kann sie &ndern, wenn drin-
gende Grunde der Ordnung oder der Bewirtschaftung es erfordern. Etwaige Neufassungen werden dem Mieter be-

kanntgegeben.

8§17
Zuséatzliche Vereinbarungen
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§18
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPQO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

8§19
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages, insbesondere die Anderung der Miete (§ 2 Abs. 1), bediirfen der Schriftform.

(2) Der Mieter wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV (bertragen.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet, und zwar zuerst von dem Mieter, anschliel3end von der
WSV. Sie Ubersendet dem Mieter die fir ihn bestimmte Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

- Lageplan (8 1 Abs. 3),

- VW-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 5). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604 Nut-
zungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

- Raumaufteilungsplan, *

Protokoll Giber den Zustand des Vertragsgegenstandes (8§ 1 Abs. 4), *
Objektbeschreibung, *

- Mietflachenberechnung, *

Fristenplan fur Schonheitsreparaturen *

- Haus- und Benutzungsordnung (8§ 16 Abs. 3),

Aufstellung der Betriebskosten.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Mieter

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 264



Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.7 Nutzungsvertrag (Sozialwerk)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt ................c.........
AURBENDEZITK oo
Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer

Nutzungsvertrag Nr. ...

- Sozialwerk -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt ...,

im Folgenden ,WSV* genannt

schliel3t mit

dem Sozialwerk der Bundesverkehrsverwaltung e.V., Robert-Schumann-Platz 1,53175 Bonn,

im Folgenden ,Sozialwerk” genannt,
folgenden Nutzungsvertrag:

81
Vertragsgegenstand, Nutzungszweck

(1) Die WSV Uberlasst dem Sozialwerk zur Nutzung als Ferienwohnheim die nachstehend aufgefihrten, im beige-
fugten Lageplan ... geféarbten bundeseigenen Grundstiicke (Nutzflache)

* mit den darauf befindlichen, * im beigefligten Lageplan * ... gefarbten Baulichkeiten und Auf3enanlagen

* die im beigefugten Lageplan ... gefarbten Teile der auf den nachstehend aufgefihrten bundeseigenen Grundstu-
cken befindlichen ... gefarbten Gebaude in ..................... (Postleitzahl, Ort, Stral3e, Haus-NI.)........cccceeviiiiiiniiiiinnn *
Mit dem Gebaude/Gebéaudeteil werden auch die in der Objektbeschreibung aufgefiihnrten Gegenstande tberlassen.

Gemarkung Flur Flurstiick Grol3e der Grol3e der nutzbaren Raume (Nur ausfil-
Nutzflache m? len bei Nutzung von Gebéaudeteilen)
Ifd. Nr. der Anl. 2 m?
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(2) Die WSV gestattet dem Sozialwerk au3erdem die Mitbenutzung der nachstehend aufgefiihrten, im beigeflgten
Lageplan ... umrandeten Grundstiicke * der im beigefligten Lageplan ... umrandeten Geb&udeteile auf den unter Abs.

1 bzw. nachstehend aufgefuhrten Grundsticken:

Gemarkung Flur Flurstiick GrolRe der mitbenutz- Lfd. Nr.
ten Flache m? der Anl. 2

(3) Der Vertragsgegenstand befindet sich bei der Ubergabe in dem Zustand, der sich aus der als Anlage 4 beigefiig-
ten Protokoll ergibt. Dem Sozialwerk ist der Zustand bekannt.

§2
Besondere Nutzungsbedingungen, Nutzungsanderung
(1) Das Sozialwerk darf die Liegenschaft nur zu dem in 8§ 1 angegebenen Zweck nutzen. Soll die Liegenschaft aus
wichtigem Grunde ganz oder teilweise zu anderen Zwecken genutzt werden, so bedarf die Nutzungsanderung der
schriftlichen Einwilligung der WSV. Diese kann eine erteilte Einwilligung aus wichtigem Grunde widerrufen.

(2) Eingriffe in den Bestand an Baumen und Strduchern sind aul3erhalb der Ublichen Pflege nur mit schriftlicher
Einwilligung der WSV zulassig.

(3) Die Nutzung umfasst nicht das Recht auf Enthahme von Bodenbestandteilen wie Kies, Sand, Lehm oder
sonstigen Bodenvorkommen.

(4) Das Sozialwerk hat sich den geltenden bau- und feuerpolizeilichen Bestimmungen zu unterwerfen, insbesondere
sich vor Inbetriebnahme des Ferienwohnheimes mit den in Frage kommenden Stellen (Gewerbeaufsichtsamt,
Baupolizei) abzustimmen. Die WSV Ubernimmt keine Gewahr fir die Erteilung der erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen.

§3
Vertragsdauer, Kiindigung
(1) Das Nutzungsverhaltnis beginnt am ... ... 20.. . Die WSV kann das Nutzungsverhéltnis spatestens am 3. Werktag
eines Kalenderviertellahres zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres kindigen. Die WSV kann das
Nutzungsverhéltnis nur bei schwerwiegenden Verletzungen von Vertragspflichten durch das Sozialwerk kiindigen. Die
Parteien sind darin frei, den Nutzungsvertrag jederzeit einvernehmlich aufzuheben.

(2) Bei unvorhersehbarem Eigenbedarf oder bei im Verhaltnis zum Verkehrswert hohen Aufwendungen im Bereich
der Bauunterhaltung bzw. bei den Investitionen steht der WSV ein aulierordentliches Kindigungsrecht zu. Die
Kiundigungsfrist betragt in diesem Falle 3 Monate.

(3) Fur den Notbedarfsfall steht der WSV ebenfalls ein auRerordentliches Kiindigungsrecht zu. Das Sozialwerk ist
verpflichtet, das Objekt innerhalb von 2 Wochen der WSV zur Verfligung zu stellen.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 266



(4) Die Kundigung bedarf der schriftlichen Form.

8§84
Mietzins
(1) Der jahrliche ortstibliche Mietwert fiir die Uberlassene Liegenschaft betragt ... Euro (i. W. ... Euro). Ein Mietzins
wird auf Grund des bei Kapitel 1218 Titel 12401 ausgebrachten Haushaltsvermerks nicht erhoben.

(2) Die Mietzinsfreiheit umfasst auch die zum Nutzungsgegenstand gehdrenden Hof- und Gartenflachen, *
Grlunanlagen, * Liegewiesen, * Parkraume und dgl. * sowie vorhandene Einrichtungs- und Ausristungsgegenstande

(Geréate), * ferner das Zubehdr zu * Gebauden, * Aul3enanlagen * und die besonderen Betriebseinrichtungen.

(3) Der ortsiibliche Mietwert ist regelmaf3ig in Abstdnden von 3 Jahren, mithin erstmals zum ... ... 20.., auf seine
Angemessenheit zu Uberpriifen und von der WSV ggf. neu zu bestimmen.

(4) Unbeschadet der Frist des Abs. 3 ist die Angemessenheit des Mietwertes stets dann zu tberprifen und neu zu
bestimmen, wenn Modernisierungs- und Umbaumal3nahmen auf Kosten der WSV durchgefiihrt worden sind, durch
die der Gebrauchswert der Uberlassenen Liegenschaft nachhaltig erhdht oder die allgemeinen
Unterbringungsverhéltnisse auf Dauer verbessert worden sind. Die Kostenbeteiligung des Sozialwerks an diesen
Baumafinahmen ist bei der Mietwertiiberpriifung angemessen zu bertcksichtigen.

§5
Grundinstandsetzung
(1) Die WSV hat die Liegenschaft vor Uberlassung an das Sozialwerk mit einem Gesamtkostenaufwand in Héhe von

... Euro erstmalig hergerichtet.

(2) In den Gesamtausgaben sind Kosten in Hohe von ....... Euro fur MaRnahmen enthalten, die weitgehend Zwecken
des Sozialwerks zu dienen bestimmt sind.

(3) MalRnahmen, die weitgehend Zwecken des Sozialwerks zu dienen, bestimmt sind, sind u.a.:

a) das VergroRern oder Verkleinern von RAumen,

b) der Ausbau von weiterer Nutzflache (z.B. Dachausbau),

c) der Einbau von Waschbecken in den Ubernachtungsraumen, von Bade- und Duscheinrichtungen,

d) die Errichtung von Kinderspielplatzen.

(4) Von den Gesamtkosten der Erstherrichtung erstattet das Sozialwerk der WSV 10 v. H., dartiber hinaus 1/3 der
Kosten, doch nicht mehr als die Hélfte des jahrlichen Mietwertes (siehe § 4 Abs. 1 dieses Vertrages), fur solche
Malinahmen, die weitgehend Zwecken des Sozialwerks zu dienen bestimmt sind, mithin ... Euro. Dieser Betrag ist
innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss dieses Vertrages an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank -
Filiale ..., IBAN ..., BIC ... unter Angabe der Zweckbestimmung ... zu zahlen.
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8§86
Betriebskosten
(1) Das Sozialwerk tragt die auf der Liegenschaft * dem Uberlassenen Teil der Liegenschaft * ruhenden, auf die
vereinbarte Nutzungszeit entfallenden derzeitigen und kinftigen Betriebskosten * anteilig * in voller Hohe. Die Be-
triebskosten umfassen die nachstehenden Kosten, soweit sie der WSV fiir die Liegenschaft laufend entstehen (vgl.

§ 27 Il. Berechnungsverordnung i.V.m. der Betriebskostenverordnung):

a) die laufenden offentlichen Abgaben und Lasten des Grundstiicks, namentlich die Grundsteuer, Siel- und
Deichverbandgebuhren, jedoch nicht die Hypothekengewinnabgabe,

b) die Kosten der Wasserversorgung,

c) die Kosten des Betriebes von zentralen Warmwasserversorgungsanlagen, zentralen Heizungsanlagen,
Fahrstihlen und Aufziigen,

d)die Kosten der StralBenreinigung und Miullabfuhr, der Entwasserung, der Hausreinigung und
Ungezieferbekédmpfung, der Sauberhaltung des Grundstiickes, des Schneerdumens und des Streuens bei Glatte,
der Pflege der Garten, Grinanlagen und Spielplatze, der Beleuchtung, Schornsteinreinigung, Sach- und
Haftpflicht-versicherungen,

e) die Kosten des Betriebs von Rundfunk- und Fernsehantennen sowie von Breitbandkabelanschliissen, von
Kocheinrichtungen und von maschinellen Wascheinrichtungen,

f) die Kosten fiir das Hauspersonal, soweit es fir das Sozialwerk tatig ist.

(2) Das Sozialwerk hat auf seine Kosten hinsichtlich der in Abs. 1 Buchstaben c) und e) angesprochenen - bundes-
eigenen - Anlagen entsprechende Wartungsvertrage abzuschlief3en.

(3) Das Sozialwerk hat auf seine Kosten fir die Aufstellung von Strom- und Wasserzahlern zu sorgen.

(4) Das Sozialwerk hat die von ihm zu tragenden Kosten - soweit sie die WSV verauslagt hat - innerhalb von 4
Wochen nach schriftlicher Anforderung durch die WSV an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale

..., IBAN ..., BIC ... unter Angabe der Zweckbestimmung ................ zu Uberweisen.

87
Bauunterhaltung

(1) Im Rahmen der Bauunterhaltung hat das Sozialwerk durchzufihren:

a) die Schénheitsreparaturen (Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Innenwénde und Decken, das Streichen der
FuRbdden, Heizkdrper einschliel3lich Heizrohre, Innentiiren, Einbauschrénke, Verkleidungen und Wascheinrich-
tungen und Gepackaufbewahrungsrdumen sowie der Fenster und AufR3entiiren von innen), spatestens nach Ablauf
folgender Zeitrdume:

- in Kuchen, B&dern und DUSCHEN ..........ccoiviiiiiiiiiiiii alle 3 Jahre,

dabei die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche der Turen, Heizkdrper und Heizrohre

S 0L LS (] LT alle 4 Jahre,
- in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und TOIHEEN ........ooeuiieiiiiii e alle 5 Jahre,
O (1= 1010 (e = AW A= o T=T = 10 1 1= o alle 7 Jahre.

Die Fristen beginnen erstmals mit dem Abschluss des Vertrages zu laufen.
b) die kleinen Instandhaltungsarbeiten bis zum Betrage von 100,- Euro im Einzelfall, z.B. Beheben kleiner Schaden
an den Installationsgegenstanden (Elektrizitat, Wasser und Gas), den Heiz- und den evtl. von der WSV
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bereitgestellten Kocheinrichtungen, den Fenster- und Trverschliissen sowie den Verschlussvorrichtungen von
Fensterladen,
c) die Beseitigung von Glasschaden.

(2) Die sonstigen, tiber den Abs. 1 hinausgehenden Bauunterhaltungskosten werden anteilsm&Rig von der WSV und
vom Sozialwerk getragen.

(3) Das Sozialwerk tragt 1/3 dieser jahrlich anfallenden Bauunterhaltungskosten, aber nicht mehr als 20 % des Miet-
wertes (siehe § 4 Abs. 1 dieses Vertrages).

(4) Eine Kostenbeteiligung des Sozialwerks entféllt grundsatzlich fur

a) Baumalinahmen, die auf vernachlassigten Bauunterhalt vor Beginn des Nutzungsverhéaltnisses beruhen, soweit
ihre Notwendigkeit erst wahrend der Nutzungszeit erkennbar wird,

b) Baumalinahmen, die zur Beseitigung von Schéaden durch Blitzschlag, Sturm, Hochwasser, neu aufgestautem
Grundwasser und Explosionen erforderlich sind. Wenn und soweit das Sozialwerk wegen solcher Schéden
Versicherungsleistungen erhélt, sind diese an die WSV abzutreten.

(5) Sofern im Einzelfall der durchzufiinrende Bauunterhaltungsaufwand mehr als 50.000,- Euro betrégt, ist hierzu die

Einwilligung des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur einzuholen.

(6) Das Sozialwerk hat den von ihm zu tragenden Kostenanteil innerhalb von 4 Wochen nach schriftlicher
Anforderung durch die WSV an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ... unter
Angabe der Zweckbestimmung ... zu tGberweisen.

§8
Bauliche MaBnahmen der WSV zur Substanzverdnderung
(1) Die WSV kann wahrend der Uberlassungszeit bauliche MaBnahmen, die die (iberlassene Liegenschaft in ihrer
baulichen Substanz wesentlich verdndern (z.B. Ausbau des Dachgeschosses, Modernisierungen, Umbau), im
Rahmen ihrer haushaltsmafigen Méglichkeiten durchfiihren. Der WSV steht es frei, ob sie entsprechenden Antragen

des Sozialwerks stattgeben wird.

(2) Von den Gesamtkosten der Malinahmen nach Abs. 1 hat das Sozialwerk 10 v. H. zu tragen, dartber hinaus 1/3
der Kosten fiur solche MalRnahmen, die weitgehend Zwecken des Sozialwerks zu dienen bestimmt sind, jedoch nicht
mehr als die Halfte des Mietwertes (siehe § 4 Abs. 1 dieses Vertrages), der sich nach Durchfiihrung der MalRnahmen

ergibt

(3) Das Sozialwerk hat den von ihm zu tragenden Kostenanteil innerhalb von 4 Wochen nach schriftlicher Aufforde-
rung durch die WSV an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ... unter Angabe
der Zweckbestimmung ... zu Uberweisen.

§9
Bauliche MaBnhahmen der WSV zur Gebaudeerhaltung, Gefahrenabwehr und Schadensbeseitigung
Die WSV darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung der Geb&ude oder zur Abwendung
drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig sind, auch ohne Zustimmung des Sozialwerks
durchfuhren.
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§10
Bauliche MaBnhahmen des Sozialwerks ohne Kostenbeteiligung der WSV
Wenn und soweit bauliche Malinahmen vom Sozialwerk gewiinscht, von der WSV aber - aus welchen Grinden auch
immer - nicht durchgefuhrt werden, kdnnen diese unter Beachtung der Bestimmungen der RBBau ohne
Kostenbeteiligung der WSV vom Sozialwerk durchgefuhrt werden, wenn die WSV dazu ihre schriftliche Einwilligung
erteilt hat.

§11
Anspriuche des Sozialwerks bei Vertragsbeendigung
Das Sozialwerk hat bei Beendigung dieses Vertrages keinen Anspruch auf Abgeltung seiner Investitionen oder seiner
Investitionsanteile. Ein Wegnahmerecht steht dem Sozialwerk nur insoweit zu, als es sich um Einrichtungen handelt,
die mit dem Grund und Boden und den Geb&uden nicht fest verbunden sind. Die WSV verzichtet andererseits auf
die Wiederherstellung des alten Zustandes der Liegenschatft.
Dem Sozialwerk steht auch kein Ausgleichsanspruch zu fir Mal3nahmen, an deren Kosten es sich beteiligt hat.

§12
Verkehrssicherungspflicht, Haftung
(1) Die Wahrnehmung der Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Sozialwerk. Es stellt die WSV von allen etwaigen
Schadensersatzanspriichen, die sich aus der gesetzlichen Haftung oder Verletzung von Verkehrssicherungs-
pflichten ergeben kdnnen, frei und tritt in rechtlich zulassigem Umfang an die Stelle der WSV.

(2) Das Sozialwerk hat fur alle Schdden Ersatz zu leisten, die wahrend des Nutzungsverhaltnisses durch es oder
seine Bediensteten, Besucher, Feriengaste, die von ihm beauftragten Handwerker oder auf andere Weise verursacht
werden.

Das Sozialwerk haftet insbesondere fur Schéaden, die durch fahrlassiges Umgehen mit den Installationen, Wasser-
und Stromeinrichtungen, Offenstehenlassen von Tiren, Fenstern oder durch sonstige Nichterfillung ihm obliegender
Pflichten entstehen.

(3) Das Sozialwerk ist verpflichtet, gegen die in Abs. 1 und 2 aufgefiihrten Schéden eine ausreichende Versicherung
zugunsten der WSV abzuschlie3en und der WSV den Nachweis hiertber zu fiihren.

§13
Feuerversicherung

(1) Das Sozialwerk ist verpflichtet, eine Feuerversicherung zum gleitenden Neubauwert abzuschlie3en. Die
Versicherung ist gemalR 8§ 43 des Gesetzes Uber den Versicherungsvertrag (Versicherungsvertragsgesetz - VVG)
vom 23.11.2007 - BGBI. I Nr. 59 S. 2631 - zugunsten der WSV abzuschliel3en. Im Versicherungsvertrag ist folgendes
zu vereinbaren:

.Der Versicherer wird bei nicht rechtzeitiger Prdmienzahlung durch das Sozialwerk auf dessen Kosten den Versi-
cherten (Grundsttickseigentiimer) von der nicht rechtzeitigen Zahlung unterrichten, um diesem Gelegenheit zu ge-
ben, von der in 8§ 34 VVG vorgesehenen Méglichkeit Gebrauch zu machen.”
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(2) Nach Abschluss des Versicherungsvertrages hat das Sozialwerk der WSV den Versicherungsschein auszuhan-
digen.

8§14
Duldungspflichten des Sozialwerks
(1) Das Sozialwerk hat ohne Anspruch auf Entschéadigung zu dulden, dass die vertraglich vereinbarte Nutzung durch
Mafinahmen der WSV zu Bau, Unterhaltung oder Betrieb der WasserstraRen sowie zur Verlegung und Unterhaltung
von Leitungen voribergehend beeintrachtigt wird. Die WSV wird - ausgenommen bei Gefahr im Verzuge - das Sozi-

alwerk rechtzeitig von derartigen MaRnahmen unterrichten.

(2) Mitbenutzungen durch Dritte, die aufgrund von Vertrdgen oder Genehmigungen den Vertragsgegenstand berth-
ren, muss das Sozialwerk unentgeltlich dulden, soweit dadurch der vertraglich vereinbarte Nutzungszweck nicht
dauernd wesentlich eingeschrankt wird.

815
Gerichtsstand

Fur Rechtsstreitigkeiten aus dem Vertrag wird der Gerichtsstand Bonn vereinbart.

8§16
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform.

(2) Der Vertrag wird zweifach vollzogen. Die Erstschrift erhalt die WSV, die Zweitschrift das Sozialwerk.

(3) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Nutzungsvertrages:
- Lageplan - Grundstiicke - (§ 1 Abs. 1) *

- Lageplan - Baulichkeiten und Auenanlagen - (8 1 Abs. 1) *

- Lageplan - Gebaudeteile - (8 1 Abs. 1) *

- Objektbeschreibung (8 1 Abs. 1)

Protokoll der gemeinsamen Besichtigung (8 1 Abs. 3)

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Sozialwerk

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.8 Landpachtvertrag

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt ...............cooooeeen.
AUBENDEZITK .o

Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Landpachtvertrag Nr. ...

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Pachter” genannt,
{erforderlichenfalls ,Pachterin* >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schliel3en folgenden Landpachtvertrag:

81
Vertragsgegenstand
(1) Die WSV Uberlasst dem Pachter die nachstehend aufgefihrten Landflachen aus ihrem Grundbesitz (Pachtfléache)

einschliellich der im Folgenden bezeichneten Anlagen zur Nutzung (8§ 2 Abs. 1):

1. Pachtflache:

Lage der Pachtflache GrolR3e der Pachtflache

Gemarkung Flur Flurstiick (m?* ha)

Insgesamt:

A N 4= To = o LTSRS
3. Produktions- und Lieferrechte
Auf der Pachtflache ruht: - eine Milchquote von ... I/ha

- ein Rubenkontingent von ...

In dem beigefligten Lageplan ist die Pachtflache .............. gefarbt. Die Anlagen sind ................ gekennzeichnet.
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(2) Der Pachter Ubernimmt die Pachtflache und die Anlagen in dem Zustand, der am Tage der Inbesitznahme besteht
* der bei der gemeinsamen Besichtigung am ... ... 20.. festgestellt worden ist. * Dieser Zustand ist in dem als Anlage
beigefuigten Protokoll Gber diese Besichtigung vermerkt worden. * Es enthalt auch Angaben tber vorhandene Ver-
markungen von Grenz- und Vermessungspunkten.

(3) Der Pachter tbernimmt das Inventar, das in dem von der WSV mit ihm angefertigten Verzeichnis aufgefuhrt ist,
zum Schatzwert mit der Verpflichtung, es bei Beendigung des Vertrages zum Schatzwert zurtickzugewahren; im
einzelnen gilt § 582 a BGB. Die Schatzung erfolgte nach der Schétzungsordnung fur das landwirtschaftliche Pacht-

wesen. Der Schatzwert betragt ....... Euro.

§2
Nutzung
(1) Der Péachter wird die Pachtflache (8 1 Abs. 1 Nr. 1) und die Anlagen (8 1 Abs. 1 Nr. 2) zu folgenden Zwecken
NUtzen uNd DEtreiDEN (NULZUNQG): ..ottt e e et ettt oo e e e e e e et tba e r e e e e e e eabbba e a e e e e aeeenbbna e e aaaas
Eine Anderung der Nutzung bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der WSV.
Der Pachter wird die Pachtflache, welche in einem * 20 m (Binnenbereich) * 50 m (Tidebereich) breiten Uferstreifen

liegt, zu folgenden ZWeCKen eXIENSIV NUIZEN: ........oooi e e ettt e e e e e et e e e e e e e eebbe e eaas

(2) Die Nutzung ist durch Rechte Dritter wie folgt eingeschrank:

Der Pachter darf die Ausiibung des Jagdrechts und des Fischereirechts durch den Berechtigten nicht behindern; er
verzichtet auf Ersatz von Wild- oder Jagdschaden durch die WSV; * Anspriche dieser Art gegen Dritte bleiben un-
berdhrt.

(3) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Nutzung (Abs. 1) erforderlichen Verwaltungsakte. Der Pachter ubergibt
der WSV auf Verlangen Abdruck der ihm von den zusténdigen Behdorden erteilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder
Bewilligungen. Er unterrichtet die WSV unverziglich, sobald ein derartiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder

unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist.

§3
Anlagen
(1) Der Pachter wird erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV vorhandene Anlagen &ndern oder beseitigen sowie
neue Anlagen errichten. Das gilt auch fur Anschittungen, Abgrabungen und Vertiefungen.

(2) Der Pachter wird neue Anlagen nur fir die Dauer dieses Vertragsverhaltnisses mit der Pachtflache verbinden.
Ihm ist bekannt, dass bereits vorhandene Anlagen, die er von dem friheren Pachter tibernimmt, ebenfalls nur zu
einem vorubergehenden Zweck mit der Pachtflache verbunden worden sind.

(3) Der Pachter hat die Anlagen ordnungsgemalf zu unterhalten.

(4) Der Pachter wird auf Verlangen der WSV die von ihm auf der Pachtflache vorgenommenen ober- und unterirdi-
schen Veranderungen nach einer von der WSV zur Verfigung gestellten Spezifikation auf eigene Kosten einmessen,
auswerten und dokumentieren und die entsprechenden Unterlagen der WSV bis zu einem von ihr zu bestimmenden

Zeitpunkt Ubergeben.
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§4
Vertragsdauer
(1) Das Vertragsverhaltnis beginnt am ... ... 20.. und endet am ... ... 20.. .

(2) Es verlangert sich stillschweigend jeweils um ein Pachtjahr, wenn es nicht mit einer Frist von sechs Monate vor
Ablauf eines Pachtjahres von der WSV oder dem Pachter schriftlich gekiindigt wird. Die Kiindigung aus denin 8 15

genannten Grinden bleibt unberihrt.

(3) Als Pachtjahr gilt die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember * 1. Oktober bis zum 30. September * 1. November
bis 31. Oktober.

§5
Pachtzins und Nebenkosten
(1) Der Pachter zahlt gemaf der vom Bundesministerium fir Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungs-
vorschrift der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte
Version ... fur die Nutzung ab ... ... 20.. einen Pachtzins einschlief3lich eines Betrages fir Lasten und Abgaben (z.B.
Steuern, Gebuhren, Beitrdge) in Hohe von insgesamt .... Euro/Jahr. Der Pachtzins umfasst nicht die Beitrage zur
Berufsgenossenschaft; diese tragt der Pachter. * Die Grundsteuer ist im Pachtzins enthalten; das gilt jedoch nicht fur
einen Mehrbetrag, wenn die Grundsteuer infolge der Nutzung erhéht wird. * Der Pachter zahlt fur die Zeit vom ... ...

20.. bis zum ... ... 20.. einen Betrag in Hohe von .... Euro.

(2) Der Pachtzins ist auch dann zu zahlen, wenn die Nutzung nicht oder nur teilweise ausgetbt wird. Bei schwerwieg-
ender dauernder Beeintréachtigung der Nutzung durch MaRnahmen der WSV, die der Pachter dulden muss (§ 11

Abs. 1), ermaRigt die WSV den Pachtzins angemessen.

(3) Die WSV prift nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. Januar * 1. Oktober * 1. November 20.., ob der
Pachtzins der VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt
sie den zuséatzlich oder den weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest und teilt dem

Pachter die Hohe des kinftig zu zahlenden Pachtzinses schriftlich mit.

(4) Der Pachter kann gegen den Pachtzins nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung
aufrechnen.

8§86
Zahlungsweise
(1) Der Pachter Gberweist den Pachtzins sowie eventuelle zusatzliche Betrdge (8 5 Abs. 1) unter Angabe des Kas-
senzeichens (Seite 1) an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank -
Filiale ..., IBAN ..., BIC ....
Hat sich der Pachter fur das Lastschrifteinzugsverfahren entschieden, werden der Pachtzins sowie zusétzliche Be-

trage von der Bundeskasse ... an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) eingezogen.
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(2) Der erstmalig gemafl 8 5 Abs. 1 Satz 1 * und * der gemaR § 5 Abs. 1 Satz 4 zu zahlende Pachtzins * sowie
eventuelle zusatzliche Betréage nach § 5 Abs. 1 Satz * 2 * und 3 * werden * wird am 1. Werktag des auf die Vertrags-
unterzeichnung folgenden tibernachsten Monats féllig. Im Ubrigen ist der Pachtzins im Voraus fallig am 1. Werktag
des Monats Januar * Oktober * November.

(3) Wird ein féalliger Betrag nicht fristgerecht Giberwiesen oder bei Einziehung nicht dem Konto der Bundeskasse ...
gutgeschrieben, setzt in den Fallen des Abs. 2 Satz 1 die Bundeskasse ... den Pé&chter durch Mahnschreiben in
Zahlungsverzug; in den Féllen des Abs. 2 Satz 2 tritt der Zahlungsverzug des Pachters ohne Mahnschreiben ein.

(4) Bei Zahlungsverzug zahlt der Pachter, der Verbraucher im Sinne des 8§ 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§ 34 BHO, 288 Abs. 2
BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darliber hinaus leistet der Pachter Ersatz fiir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zugrun-
degelegt. Der Pachter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fir jede schriftiche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
* VVerzugspauschale hat der Pachter nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zah-
len.

87
Erstattung von Mehrkosten
(1) Der Pachter erstattet der WSV die Mehrkosten fur die Unterhaltung der Wasserstral3e, die durch die Nutzung
verursacht werden. Fur die Aufrechnung gilt 8 5 Abs. 4 entsprechend.

(2) Die Mehrkosten werden dem Pé&chter von der WSV in Rechnung gestellt; die zu erstattenden Betrage werden mit
schriftlicher Benachrichtigung durch die Bundeskasse ........ fallig; sie sind innerhalb der gesetzten Frist an die Bun-
deskasse ....... zu zahlen. Wird die Forderung nicht fristgerecht beglichen, setzt die Bundeskasse ....... den Pachter
durch Mahnschreiben in Zahlungsverzug. Fur die Verzugszinsen, sonstigen Verzugschaden und die Mahnkosten *
Verzugspauschale gilt § 6 Abs. 4.

§8
Belange der Wasserstral3e, Grenz- und Vermessungspunkte, Verkehrssicherungs- und Reinhaltepflicht
(1) Der Pachter Ubt die Nutzung so aus, dass der Zustand der Wasserstral3e, der Zustand und der Betrieb der
Schifffahrtsanlagen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden. Werden die Ver-
markungen von Grenz- und Vermessungspunkten oder Markierungs- oder Schifffahrtszeichen durch den Pachter
oder dessen Beauftragte beseitigt, beschadigt, versetzt oder tUiberschittet, so hat der P&chter unverziglich im Ein-
vernehmen mit der WSV zu veranlassen, dass die Vermarkungen oder Zeichen auf seine Kosten wieder hergestellt

werden.
(2) Der Pachter hat die Verkehrssicherungspflicht fur die Pachtflache und die Anlagen.

(3) Der Péachter hat fur die ordnungsgemalfie Entsorgung von Gegenstanden und Stoffen zu sorgen, die wéhrend der
Dauer dieses Vertragsverhaltnisses auf der Pachtflache angeschwemmt oder unbefugt abgelagert werden. Dabei
darf auch Treibgut nicht wieder ins Gewasser verbracht werden.
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§9
Schutz von Natur und Landschaft
(1) Der Pachter Ubt die Nutzung so aus, dass Landschafts- und Naturschutzgebiete, schutzwiirdige Biotope und
andere fur Naturschutz und Landschaftspflege erhaltenswerte Flachen und Objekte auf der Pachtflache und auf den
angrenzenden Grundstiicken und Wasserflachen nicht beeintrdchtigt werden. Das gilt auch fur Flachen, die zur
Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen von Malinahmen der WSV angelegt worden sind.

(2) Der Pachter darf Art und Ausmal? des Bewuchses (z.B. Baume, Straucher und Réhricht) auf der Pachtflache nur
mit Zustimmung der WSV verandern. Die WSV st jederzeit berechtigt, im Benehmen mit dem P&chter weitere

Anpflanzungen oder Ergéanzungspflanzungen vorzunehmen.

(3) Der Pachter verwendet Pflanzenschutz- und Schédlingsbekdmpfungsmittel auf der Pachtflache nur unter strikter
Einhaltung der rechtlichen Bestimmungen und nur soweit dies fur die vertragsmafige Bewirtschaftung unvermeidlich
ist.

8§10
Schutz des Bodens und der Gewéasser

(1) Der Pachter hat die Pachtflache und die Anlagen unter Beachtung der Erfordernisse und Bestimmungen des
Umweltschutzes zu bewirtschaften und zu betreiben. Er verhindert durch sachgemafie MaRnahmen, dass bei der
Nutzung unzuldssig Stoffe in den Boden oder in die Gewasser einschliel3lich des Grundwassers gelangen kdnnen,
die geeignet sind, die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Bodens (bodengefahrdende

Stoffe) oder des Wassers (wassergefahrdende Stoffe) zu verandern.

(2) Der Boden ist nur nach Bedarf der Pflanzen mit Nahrstoffen zu versorgen, sodass keine Uberdiingung entsteht.
Der Pachter darf Klarschlamm oder andere Sekundarrohstoffdiinger nur unter strikter Einhaltung der abfall- und

dingemittelrechtlichen Bestimmungen (z.B. Klarschlammverordnung, Diingemittelgesetz) aufbringen.

(3) In Wasserschutzgebieten und auf Gewasserrandstreifen hat der Pachter bei der Verwendung von Dunger, Pflan-
zenschutz- und Schadlingsbekampfungsmitteln die besonderen wasserrechtlichen Schutzbestimmungen zu
beachten.

(4) Fur Verbesserungen der Pachtflache erhalt der Pachter keine Vergitung.

§11
Duldungspflichten

(1) Der Pachter duldet, dass die Nutzung durch MaZnahmen der WSV zum Ausbau der Wasserstral3e, zur Durch-
fuhrung von Mallnahmen, die die Planfeststellungsbehérde im o6ffentlichen Interesse angeordnet hat, oder durch
Mafnahmen zur Unterhaltung, zur Verkehrssicherung der Wasserstral3e sowie zur Errichtung und zum Betrieb von
Schifffahrtsanlagen, Schifffahrtszeichen, Vermessungspunkten oder Betriebsleitungen beeintrachtigt wird.

(2) Der Pachter duldet, dass die WSV die Pachtflache sowie die Anlagen und ihren Betrieb nicht vor Schaden durch
natdrliche Einwirkungen, z.B. Hochwasser, Eisgang oder Strémung, sowie durch Einwirkungen der Schifffahrt oder
durch andere Benutzungen der Wasserstral3en schiitzt; das gilt auch bei nattrlichen Veranderungen der Wasser-
stralle.
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(3) Fur Nachteile und Schaden durch Mal3hahmen und Ereignisse im Sinne der Absatze 1 und 2 kann der Pachter
keinen Ersatz von der WSV verlangen. Die WSV ist nicht zur Beseitigung entstandener Schaden verpflichtet. Eine
ErméaRigung des Pachtzinses kommt nur bei Malinahmen im Sinne von Abs. 1, und zwar nach MalRgabe von 8§ 5
Abs. 2 Satz 2, in Betracht.

8§12
Haftung des Péachters
(1) Der Péachter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren
Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden.

(2) Der Pachter stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Nutzung begriindeten
Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird diese Anspriiche nur nach Einwilligung des P&chters anerken-
nen oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstreitigkeiten fuhrt die WSV nach Abstimmung mit dem Pé&chter, der die
der WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

8§13
Haftung der WSV
(1) Die WSV haftet nur fur solche Schaden, die ihre Beschéftigten oder Beauftragten bei der Erflullung der Aufgaben
der WSV vorsatzlich oder grobfahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht fir Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt § 254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839 BGB)
bleiben unberihrt.

8§14
Betreten der Pachtflache
Der Pachter ist damit einverstanden, dass Beschéftigte oder Beauftragte der WSV die Pachtflache und die Anlagen
betreten, um die Einhaltung der vom Pé&chter in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen zu priifen, die der
WSV in diesem Vertrag eingerdumten Rechte auszuiiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfillen.

§15
Aulerordentliche Kiindigung

(1) Der Vertrag kann unbeschadet der ordentlichen Kindigung (8 4 Abs. 2) gekindigt werden,

1. vonder WSV

1.1 mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines jeden Pachtjahres,

1.1.1 wenn die Beendigung der Nutzung im 6&ffentlichen Interesse notwendig ist oder die Pachtflache in ein Boden-
ordnungsverfahren einbezogen ist;

1.1.2 wenn ein Verwaltungsakt, der fir die vertragsgemafe Nutzung der Pachtflache und der Anlagen (8 2 Abs. 1)
erforderlich ist, nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Grinden unwirksam ge-
worden ist;

1.2 mit einer Frist von drei Monaten, wenn die Pachtflache verkauft wird.

1.3 fristlos, wenn der Pachter eine von ihm in diesem Vertrag ibernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm
von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Abmahnung fortsetzt;

2. vom Pé&chter
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mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines jeden Pachtjahres, wenn unvorhersehbare Umstéande eine

Nutzung der Pachtflache nicht mehr zulassen.

(2) Die Kundigung muss schriftlich erfolgen.

(3) Bei einer Kiindigung nach Abs. 1 Nr. 1.2 erstattet die WSV dem Pachter anteilig den Pachtzins fir das laufende
Pachtjahr, wenn das Vertragsverhéltnis vor Ablauf des Pachtjahres endet. Ferner erstattet die WSV bei einer Kin-
digung nach Abs. 1 Nr. 1.1.1 und 1.2 dem Pé&chter nachgewiesene, vor Zugang der Kiindigung erbrachte Aufwen-
dungen fur die n&chste Ernte, wenn ihm diese nicht mehr zufallt. Bei einer Kiindigung nach Abs. 1 Nr. 1.1.2, Nr. 1.3
und Nr. 2 hat der Pachter keinen Anspruch auf anteilige Pachtzinserstattung oder Erstattung von Aufwendungen fir

die nachste, ihm nicht mehr zufallenden Ernte.

8§16
Rickgabe der Pachtflache
(1) Nach der Kundigung wird der Pachter auf Verlangen der WSV innerhalb einer Woche die Pachtflache und die
Anlagen mit der WSV besichtigen, um gemeinsam den Zustand der Nutzflache und der Anlagen festzustellen. Das
Ergebnis der gemeinsamen Besichtigung und die vom Pé&chter bis zur Ruckgabe zu erflillenden Verpflichtungen
werden in einem von der WSV und dem Pachter zu unterschreibenden Protokoll vermerkt.

(2) Der Pachter wird die von ihm errichteten oder die von ihm vom friheren Pachter tibernommenen Anlagen (8 3
Abs. 2) nach der Kiindigung bis zum Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses in Abstimmung mit der
WSV auf seine Kosten beseitigen und die Anlagen der WSV (8§ 1 Abs. 1 Nr. 2) in den ursprunglichen Zustand oder,
soweit die WSV eingewilligt hat, in einen den veranderten Verhaltnissen angepassten ordnungsgemafen Zustand

versetzen.

(3) Der Pachter wird der WSV spétestens am Tage der Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses die Pachtflache in
einem der vertragsgemafen Bewirtschaftung entsprechenden Zustand mit den verbleibenden Anlagen und dem In-
ventar zurlickgeben. Fir die Riickgabe des Inventars zum Schatzwert gilt § 582 a Abs. 3 BGB. * Die Riickgabe wird
in einem von beiden Seiten zu unterzeichnenden Protokoll festgestellt. * In dem Protokoll wird auch vermerkt, welche
Leistungen der Pachter bis zu welchem Zeitpunkt noch erbringen muss.

(4) Mit der Pachtflache verbundene Produktions- und Lieferrechte (8 1 Abs. 1 Nr. 3) gehen mit der Beendigung dieses
Vertragsverhéaltnisses auf die WSV uber, soweit nicht gesetzliche Regelungen etwas anderes bestimmen.

8§17
Ersatzvornahme
Erflllt der Pachter von ihm in diesem Vertrag tibernommene Verpflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung
durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Nachfrist, ist die WSV berechtigt, auf seine Kosten die erforderli-

chen MalRnahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzuftihren.

§18
Zuséatzliche Vereinbarungen
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§19
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§20
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Der Pachter wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV (bertragen.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet; jeder Vertragspartner erhélt eine Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

- Lageplan (8 1 Abs. 1),

- VW-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 5). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604
Nutzungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

- Protokoll tiber den Zustand der Pachtflache * und Anlagen/(8 1 Abs. 2)

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Pachter

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge 8
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.9 Jagdangliederungsvertrag

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt ...............cooooeeen.
AUBENDEZITK .o

Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Jagdangliederungsvertrag Nr. ...

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstrafl3en- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

als Eigentumer * Pachter des Jagdbezirks ... im Folgenden ,Péchter* genannt,
{erforderlichenfalls ,Pachterin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schlielen gemal} Bundesjagdgesetz folgenden Jagdangliederungsvertrag:

81
Vertragsgegenstand
Die nachstehend aufgefiihrten, im angehefteten Lageplan rot gefarbten bundeseigenen Grundstiicke (Jagdflache)
werden dem Jagdbezirk ... des Pachters zur Jagdnutzung angegliedert.

Gemarkung Flur Flurstiick GrolRe (ha)
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§2
Vertragsdauer
Der Vertrag beginnt am 1. April 20.. und endet am 31. Marz 20.. Er verlangert sich danach jeweils um ein weiteres
Jagdjahr, falls er nicht mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende des Jagdjahres von einem der Vertragspartner
schriftlich gektndigt wird. * Der Vertrag beginnt am 1. April 20.. Er endet zu demselben Zeitpunkt, in dem der mit
dem Pachter des Jagdbezirks abgeschlossenen Jagdpachtvertrag endet.

§3
Entschadigung

(1) Die Entschadigung fur die Angliederung der in 8 1 genannten Flache betragt gemal der vom Bundesministerium
fur Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungsvorschrift der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung
des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte Version ... jahrlich ... Euro/ha, mithin insgesamt aufgerun-
det ... Euro (in Worten: ... Euro).

Die VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte ist Bestandteil dieses Vertrages. Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungs-
vorschrift VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

(2) Die Entschéadigung ist am 1. April eines jeden Jahres fallig und muss bis zum dritten Werktag des Falligkeitsmo-
nats kostenfrei bei der Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ..., BIC ... eingegangen sein.

(3) Fur die Zeit vom ... 20.. bis 31. Méarz 20.. ist erstmalig ein Betrag in H6he von ... Euro (in Worten: ... Euro) bis
zum (bernachsten Ersten des Monats nach Zugehen der Vertragsurkunde beim P&chter zu zahlen; im Ubrigen gilt
Abs. 6.

(4) Bei der Zahlung ist das auf der Seite 1 genannte Kassenzeichen anzugeben.

(5) Bei Zahlungsverzug zahlt der Pachter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§ 34 BHO, 288 Abs. 2
BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darlber hinaus leistet der Pachter Ersatz fiir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zugrun-
degelegt. Der Pachter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fir jede schriftiche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
* VVerzugspauschale hat der Pachter nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zah-
len.

(6) Der Pachter kann gegen die Entschadigung weder aufrechnen noch kann er ein Zurtickbehaltungsrecht austiben.
8§84
Anpassungsklausel

Die WSV pruft nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. April 20.., ob die Entschadigung der VV-WSV
2604 Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt sie den zuséatzlich oder
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den weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) fest und teilt dem Pachter die Hohe der
kinftig zu zahlenden Entschadigung schriftlich mit.

§5
Besondere Vereinbarungen

§6
Vertragsanderungen
Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

§7
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPQO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§8
Anzeige
Der Vertrag ist der zusténdigen Jagdbehdrde anzuzeigen.

8§89
Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird zweifach gefertigt. Die Erstschrift erhalt die WSV, die Zweitschrift der Pachter.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Pachter

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.10 Fischereipachtvertrag

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt ...............cooooeeen.
AUBENDEZITK .o

BUNdeswasSerstrale ...
von km ....,... biskm ....,... N- * S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: ....... (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Fischereipachtvertrag Nr. ...

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstrafl3en- und Schiff-
fahrtsamt ... ,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

im Folgenden ,Pachter” genannt,
{erforderlichenfalls ,Pachterin* >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

schliel3en folgenden Fischereipachtvertrag:

81
Vertragsgegenstand
Die WSV Uberlasst dem Pachter auf den nachstehend aufgefiihrten Wasserflachen (Pachtflache) das Fischereirecht
zur Nutzung (8 2 Abs. 1):

Wasserstralie von km bis km Strecke Gemarkung Flur | Flurstiick Grolde
* beidseitig * | * r Ufer km m2

Insgesamt: Insgesamt:

* Nicht zur PachtflAChe GENOIEN ... .. ettt e et e e e e e e e atb e e e e aaaaeees
In dem beigefligten Lageplan ist die Pachtflache .............. gefarbt.
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§2
Nutzung
(1) Dem P&chter wird auf der Pachtflache (§ 1) die Austibung des Fischereirechts in vollem Umfang tbertragen.

(2) Die Nutzung ist wie folgt eingeschrankt:

Der Péachter darf die Austibung des Jagdrechts durch den Berechtigten sowie die Austibung der von der WSV ge-

nehmigten sonstigen Nutzungen nicht behindern.

(3) Dieser Vertrag ersetzt nicht die fur die Nutzung (Abs. 1) erforderlichen Verwaltungsakte. Der Pachter ubergibt
der WSV auf Verlangen Abdruck der ihm von den zusténdigen Behorden erteilten Genehmigungen, Erlaubnisse oder
Bewilligungen. Er unterrichtet die WSV unverziiglich, sobald ein derartiger Verwaltungsakt nicht erteilt oder

unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist.

§3
Anlagen
(1) Der Pachter wird erst nach schriftlicher Einwilligung der WSV vorhandene Anlagen andern oder beseitigen. Das

gilt auch fir Anschittungen, Abgrabungen und Vertiefungen.

(2) Die Errichtung und der Betrieb von ortsfesten Anlagen zur Ausiibung der Fischerei, z.B. Stellnetze, Aalhamen,
sowie die Inanspruchnahme WSV-eigener Wasserflachen als reservierte Liegeplatze fur Fischereifahrzeuge sind mit

einem besonderen Nutzungsvertrag zu regeln.

§4
Vertragsdauer

(1) Das Vertragsverhaltnis beginnt am ... ... 20.. und endet am ... ... 20.. .

(2) Als Pachtjahr gilt die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember.

§5
Pachtzins und Nebenkosten
(1) Der Pachter zahlt gemaf der vom Bundesministerium fir Digitales und Verkehr herausgegebenen Verwaltungs-
vorschrift der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (VV-WSV) VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte
Version ... fur die Nutzung ab ... ... 20.. einen Pachtzins einschlief3lich eines Betrages fir Lasten und Abgaben (z.B.
Steuern, Gebihren, Beitrage) in Hohe von insgesamt ... Euro/Jahr. Die Grundsteuer ist im Pachtzins enthalten; das
gilt jedoch nicht fiir einen Mehrbetrag, wenn die Grundsteuer infolge der Nutzung erhdht wird. Der Pachtzins umfasst
nicht die Beitrage zur Berufsgenossenschaft/berufsstandigen Organisationen; diese tragt der Pachter. * Der Pachter

zahlt fur die Zeit vom ... ... 20.. bis zum ... ... 20.. einen Betrag in H6he von ... Euro.

(2) Der Pachtzins ist auch dann zu zahlen, wenn die Nutzung nicht oder nur teilweise ausgetbt wird. Bei schwerwie-
gender dauernder Beeintrachtigung der Nutzung durch Mal3hahmen der WSV, die der Pachter dulden muss (8 11
Abs. 1), ermaRigt die WSV den Pachtzins angemessen.
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(3) Die WSV prift nach Ablauf von jeweils ... Jahren, erstmals zum 1. Januar 20.., ob der Pachtzins der VV-WSV
2604 Nutzungsentgelte in der dann geltenden Fassung entspricht. Bei einer Anderung stellt sie den zuséatzlich oder
den weniger zu zahlenden Betrag nach billigem Ermessen (8 315 BGB) fest und teilt dem Pachter die Hohe des
kiinftig zu zahlenden Pachtzinses schriftlich mit.

(4) Der Pachter kann gegen den Pachtzins nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung
aufrechnen.

8§86
Zahlungsweise
(1) Der Pachter Gberweist den Pachtzins sowie eventuelle zusatzliche Betrdge (8 5 Abs. 1) unter Angabe des Kas-
senzeichens (Seite 1) an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank -
Filiale ..., IBAN ..., BIC ....
Hat sich der Pachter fur das Lastschrifteinzugsverfahren entschieden, werden der Pachtzins sowie zusétzliche Be-
trage von der Bundeskasse ... an den Falligkeitsterminen (Abs. 2) eingezogen.

(2) Der erstmalig gemalR 8§ 5 Abs. 1 Satz 1 * und der gemal3 8§ 5 Abs. 1 Satz 4 zu zahlende Pachtzins sowie eventuelle
zusatzliche Betrage nach 8 5 Abs. 1 Satze 2 und 3 werden am 1. Werktag des auf die Vertragsunterzeichnung
folgenden tbernachsten Monats fallig. Im Ubrigen ist der Pachtzins im Voraus fallig am 1. Werktag des Monats
Januar.

(3) Wird ein féalliger Betrag nicht fristgerecht Giberwiesen oder bei Einziehung nicht dem Konto der Bundeskasse ...
gutgeschrieben, setzt in den Fallen des Abs. 2 Satz 1 die Bundeskasse ... den Pé&chter durch Mahnschreiben in
Zahlungsverzug; in den Féllen des Abs. 2 Satz 2 tritt der Zahlungsverzug des Pachters ohne Mahnschreiben ein.

(4) Bei Zahlungsverzug zahlt der Pachter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 1 BGB * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, Verzugszinsen gem. 8§ 34 BHO, 288 Abs. 2
BGB in der jeweils geltenden Fassung. Darlber hinaus leistet der Pachter Ersatz fiir den sonstigen nachweisbaren
Verzugsschaden. Der am Ersten eines Monats geltende Basiszinssatz wird fir jeden Zinstag dieses Monats zugrun-
degelegt. Der Pachter, der Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt fir jede schriftiche Mahnung 2,50 Euro
pauschalierte Mahnkosten. * kein Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist, zahlt eine Verzugspauschale gem. 88 34
BHO, 288 Abs. 5 BGB in der jeweils geltenden Fassung. Verzugszinsen, sonstigen Schadensersatz und Mahnkosten
* VVerzugspauschale hat der Pachter nach Mal3gabe einer besonderen Aufforderung an die Bundeskasse ... zu zah-
len.

87
Erstattung von Mehrkosten
(1) Der Pachter erstattet der WSV die Mehrkosten fiir die Unterhaltung der Pachtflache, die durch die Nutzung ver-
ursacht werden. Fur die Aufrechnung gilt 8 5 Abs. 4 entsprechend.

(2) Die Mehrkosten werden dem P&chter von der WSV in Rechnung gestellt; die zu erstattenden Betrage werden mit

schriftlicher Benachrichtigung durch die Bundeskasse ... fallig; sie sind innerhalb der gesetzten Frist an die Bundes-
kasse ... zu zahlen. Wird die Forderung nicht fristgerecht beglichen, setzt die Bundeskasse ... den Pé&chter durch
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Mahnschreiben in Zahlungsverzug. Fir die Verzugszinsen, sonstigen Verzugschaden und die Mahnkosten * Ver-

zugspauschale gilt § 6 Abs. 4.

§8
Belange der Wasserstralle
(1) Der Pachter Ubt die Nutzung so aus, dass der Zustand der Wasserstral3e, der Zustand und der Betrieb der
Schifffahrtsanlagen und der Schifffahrtszeichen sowie die Schifffahrt nicht beeintrachtigt werden. Werden die Ver-
markungen von Grenz- und Vermessungspunkten oder Markierungs- oder Schifffahrtszeichen durch den Pachter
oder dessen Beauftragte beseitigt, beschadigt, versetzt oder tiberschittet, so hat der P&chter unverziglich im Ein-
vernehmen mit der WSV zu veranlassen, dass die Vermarkungen oder Zeichen auf seine Kosten wieder hergestellt

werden.

(2) Der Péachter hat die Verkehrssicherungspflicht fur die Pachtflache, soweit deren Verkehrssicherheit durch die

Nutzung geféhrdet ist.

§9
Schutz von Natur und Landschaft
(1) Der Pachter tbt die Nutzung so aus, dass Landschafts- und Naturschutzgebiete, schutzwiirdige Biotope und
andere fur Naturschutz und Landschaftspflege erhaltenswerte Flachen und Objekte auf der Pachtflache und auf den
angrenzenden Flachen nicht beeintrachtigt werden. Das gilt auch fir FlAchen, die zur Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft im Rahmen von Mal3nahmen der WSV angelegt worden sind.

(2) Der Pachter darf Art und Ausmal? des Bewuchses (z.B. Baume, Straucher und Réhricht) auf der Pachtflache nur
mit Zustimmung der WSV verandern. Die WSV ist jederzeit berechtigt, weitere Anpflanzungen oder Erganzungspflan-

zungen vorzunehmen.

§10
Schutz des Bodens und der Gewéasser
Der Péachter hat die Pachtflache unter Beachtung der Erfordernisse und Bestimmungen des Umweltschutzes zu
bewirtschaften. Er verhindert durch sachgemaf3e Mal3nahmen, dass bei der Nutzung unzuldssig Stoffe in den Boden
oder in die Gewasser einschliel3lich des Grundwassers gelangen kdnnen, die geeignet sind, die physikalische, chem-
ische oder biologische Beschaffenheit des Bodens (bodengefahrdende Stoffe) oder des Wassers (was-
sergefahrdende Stoffe) zu verandern.

§11
Duldungspflichten
(1) Der Pachter duldet, dass die Nutzung durch MaZnahmen der WSV zum Ausbau der Wasserstral3e, zur Durch-
fuhrung von Mallnahmen, die die Planfeststellungsbehérde im o6ffentlichen Interesse angeordnet hat, oder durch
Mafnahmen zur Unterhaltung, zur Verkehrssicherung der Wasserstral3e sowie zur Errichtung und zum Betrieb von
Schifffahrtsanlagen, Schifffahrtszeichen, Vermessungspunkten oder Betriebsleitungen beeintrachtigt wird.

(2) Der Pachter duldet, dass die WSV die Pachtflache nicht vor Schaden durch natirliche Einwirkungen, z.B. Hoch-
wasser, Eisgang oder Stromung, sowie durch Einwirkungen der Schifffahrt oder durch andere Benutzungen der
WasserstralRen schiitzt; das gilt auch bei natiirlichen Veranderungen der Wasserstral3e.
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(3) Der Pachter duldet jederzeit Gewasseruntersuchungen und die unentgeltliche Entnahme von Fischen zu wissen-
schaftlichen Zwecken. Er verpflichtet sich, bei diesen Maflinahmen behilflich zu sein und Auskiinfte zu erteilen sowie
eigene Fischentnahmen in erforderlichem Umfang nach Mal3gabe der WSV unentgeltlich zur Verfligung zu stellen.
(4) Fur Nachteile und Schaden durch Mal3hahmen und Ereignisse im Sinne der Absatze 1 und 3 kann der Pachter
keinen Ersatz von der WSV verlangen. Die WSV ist nicht zur Beseitigung entstandener Schaden verpflichtet. Eine
ErméaRigung des Pachtzinses kommt nur bei Malinahmen im Sinne von Abs. 1, und zwar nach MalRgabe von 8§ 5
Abs. 2 Satz 2, in Betracht.

§12
Haftung des Péachters
(1) Der Péachter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren
Beauftragten fir alle Schaden, die durch die Nutzung verursacht werden.

(2) Der Pachter stellt die WSV, ihre Beschéftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Nutzung begriindeten
Schadensersatzanspriichen Dritter frei. Die WSV wird diese Anspriiche nur nach Einwilligung des P&chters anerken-
nen oder durch Vergleich erledigen. Rechtsstreitigkeiten fuhrt die WSV nach Abstimmung mit dem Pé&chter, der die
der WSV dabei entstehenden Kosten tragt.

§13
Haftung der WSV
(1) Die WSV haftet nur fur solche Schaden, die ihre Beschéaftigten oder Beauftragten bei der Erfullung der Aufgaben
der WSV vorsatzlich oder grobfahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschréankung gilt nicht fir Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt § 254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit 8§ 839 BGB)
bleiben unberihrt.

§14
Betreten der Pachtflache
Der Pachter ist damit einverstanden, dass Beschaftigte oder Beauftragte der WSV die Pachtflache betreten, um die
Einhaltung der vom Pé&chter in diesem Vertrag ibernommenen Verpflichtungen zu prifen, die der WSV in diesem
Vertrag eingerdumten Rechte auszuiiben oder die der WSV obliegenden Aufgaben zu erfillen.

§15
Aulerordentliche Kiindigung
(1) Der Vertrag kann gekiindigt werden,
1. vonder WSV
1.1 mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines jeden Pachtjahres,
1.1.1 wenn die Beendigung der Nutzung im 6&ffentlichen Interesse notwendig ist oder die Pachtflache in ein Boden-
ordnungsverfahren einbezogen ist;
1.1.2 wenn ein Verwaltungsakt, der fir die vertragsgemal3e Nutzung der Pachtflache (§ 2 Abs. 1) erforderlich ist,
nicht erteilt oder unanfechtbar widerrufen worden oder aus anderen Griinden unwirksam geworden ist;

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 287



1.2 mit einer Frist von drei Monaten, wenn die Pachtflache verkauft wird.

1.3 fristlos, wenn der Pachter eine von ihm in diesem Vertrag ibernommene Verpflichtung nicht innerhalb der ihm
von der WSV gesetzten Frist erfillt oder ein vertragswidriges Verhalten trotz Abmahnung fortsetzt;

2. vom Pé&chter
mit einer Frist von drei Monaten zum Ende eines jeden Pachtjahres, wenn unvorhersehbare Umsténde eine
Nutzung der Pachtflache nicht mehr zulassen.

(2) Die Kundigung muss schriftlich erfolgen.

(3) Bei einer Kiindigung nach Abs. 1 Nr. 1.2 erstattet die WSV dem Pachter anteilig den Pachtzins fur das laufende
Pachtjahr, wenn das Vertragsverhaltnis vor Ablauf des Pachtjahres endet. Ferner erstattet die WSV bei einer Kiindi-
gung nach Abs. 1 Nr. 1.1.1 und 1.2 dem Pachter nachgewiesene, vor Zugang der Kiindigung erbrachte Aufwendun-
gen fur den néchsten Ertrag, wenn ihm dieser nicht mehr zuféllt. Bei einer Kiindigung nach Abs. 1 Nr. 1.1.2, Nr. 1.3
und Nr. 2 hat der Pachter keinen Anspruch auf anteilige Pachtzinserstattung oder Erstattung von Aufwendungen fir
den entgangenen Ertrag.

(4) Der Vertrag endet vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen ohne Kiindigungsfrist, wenn der Pachter ver-
storben ist.

§16
Rickgabe der Pachtflache
(1) Bei Beendigung dieses Vertragsverhdaltnisses wird der Pachter auf Verlangen der WSV innerhalb einer Woche
die Pachtflache mit der WSV besichtigen, um gemeinsam den Zustand der Pachtflache festzustellen. Das Ergebnis
der gemeinsamen Besichtigung und die vom Pé&chter bis zur Rickgabe zu erfillenden Verpflichtungen werden in
einem von der WSV und dem Pé&chter zu unterschreibenden Protokoll vermerkt.

(2) Der Pachter wird der WSV spétestens am Tage der Beendigung dieses Vertragsverhaltnisses die Pachtflache in
einem der vertragsgemalien Bewirtschaftung entsprechenden Zustand zuriickgeben. Die Riickgabe wird in einem
von beiden Seiten zu unterzeichnenden Protokoll festgestellt. In dem Protokoll wird auch vermerkt, welche Leistun-
gen der Pachter bis zu welchem Zeitpunkt noch erbringen muss.

(3) Fur Verbesserungen des Fischbestandes, des Fischertrages und der Pachtflache erhélt der Pachter keine Ver-

gutung.

§17
Ersatzvornahme
Erflllt der Pachter von ihm in diesem Vertrag tibernommene Verpflichtungen auch nach schriftlicher Aufforderung
durch die WSV nicht innerhalb der ihm gesetzten Nachfrist, ist die WSV berechtigt, auf seine Kosten die erforderli-
chen Mal3nahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzufuhren.

§18
Zuséatzliche Vereinbarungen
(1) Der Pachter wird einen Hegeplan/Bewirtschaftungsplan nach dem Landesfischereigesetz und in Abstimmung mit
der WSV aufstellen und der WSV vorlegen. Fir Hegemalnahmen wird der Pachter jahrlich den im
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Hegeplan/Bewirtschaftungsplan festgesetzten Betrag * mind. ... Euro/Jahr * mind. ... % des jéhrlichen Pachtzinses
aufwenden.

(2) Der Pachter hat entsprechend den gesetzlichen Vorschriften Fischereierlaubnisscheine auszugeben. Die
Gestaltung der Fischereierlaubnisscheine ist mit der WSV abzustimmen.

(3) Der Pachter wird auf eigene Kosten Statistiken fiihren, die er der WSV jeweils zum 1. April jeden Jahres fir das
vorangegangene Jahr unaufgefordert vorlegt.

In den Statistiken fihrt der P&chter u. a. den Nachweis Uber:

- Aufwendungen nach dem Hegeplan/Bewirtschaftungsplan (Abs. 1),

- Hegemalinahmen (Abs. 1),

- ausgegebene Fischereierlaubnisscheine einschliellich Gastkarten (Abs. 2),

- Fangertrage nach Art und Menge.

Der Pachter wird auf Anforderung der WSV jederzeit zusatzliche Auskinfte, auch schriftlich, kostenfrei erteilen.

(4) Der Péachter ist verpflichtet, der WSV unverziglich sémtliche Beeintrdchtigungen der Fischerei, insbesondere
durch Gewasserverunreinigung, Fischsterben, Fischkrankheiten und Fischfrevel zu melden.

(5) Es gelten folgende Einschrénkungen beim Fischfang:
- Der Fischfang darf nur mit Handangel (Angelfischerei) ausgeiibt werden. Rutenhalter dirfen nur oberhalb der
Uferbefestigung in das Erdreich gesteckt werden. *

Das Legen von Angelschniren ist nur in der Zeit von Sonnenuntergang bis Sonnenaufgang gestattet. Zum
Befestigen der Schniire durfen Nadeln nur oberhalb der Uferbefestigung in das Erdreich gesteckt werden. *

Das Legen von Reusen ist nicht gestattet. *
- Der Pachter kann nach vorheriger Einholung der Genehmigung der WSV Netzziige durchfiihren.

(6) Das Eintreiben von Pflécken, Angelstdcken und dergleichen in die Béschungen, das Fortwerfen von Angelhaken
und Schniren, das auch nur voribergehende Entfernen von Steinen oder sonstige Beschadigungen der
Uferdeckung, das Einwerfen von Steinen und anderen Gegenstanden ins Wasser ist nicht gestattet. Den
Anordnungen der Beauftragten der WSV ist Folge zu leisten.

(7) Das Angeln darf grundsatzlich nur vom Betriebsweg oder von der in der Uferbefestigung befindlichen Berme aus
erfolgen. Die Uferb6schungen dirfen nur in dem als Zugang zur Berme notwendigen Maf3e betreten werden, * im
Ubrigen ist die Wasserstralen-Betriebsanlagenverordnung - WaStrBAV (VKBI. 2016 S. 435) zu beachten.

(8) Auf folgenden Dichtungsstrecken darf das Legen von Aalschniiren und das Fischen mit dem Netz nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV erfolgen:

Wasserstralie von km bis km

Kinftige Dichtungsstrecken fallen ebenfalls unter die vorstehende Bestimmung. Die WSV wird dem Pachter solche
Dichtungsstrecken mitteilen.
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§19
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§20
Schlussbestimmungen
(1) Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(2) Der Pachter wird seine Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf einen Dritten ganz oder teilweise nur nach
schriftlicher Einwilligung der WSV lbertragen. * Dem Pachter wird die Unterverpachtung gestattet.

(3) Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen unterzeichnet; jeder Vertragspartner erhélt eine Vertragsausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:

- Lageplan,

- VV-WSV 2604 Nutzungsentgelte (8 5). Die jeweils aktuelle Fassung der Verwaltungsvorschrift VV-WSV 2604
Nutzungsentgelte steht auf der WSV-Internetseite zum Download bereit.

- Streckenplan mit Angabe der Dichtungsstrecken

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Pachter

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge

1 Vertrage Uber Nutzungen

1.11 Digitalfunk BOS

Das Vertragsmuster bedarf einer umfassenden Uberarbeitung, da sich Regelwerke und Fundstellen geandert haben.
Sofern erforderlich, wenden Sie sich bitte an die GDWS, fir eine Einzelfallregelung.
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.12 Bauerlaubnisvertrag (Eigentimer)

Bauerlaubnisvertrag

- mit dem Eigentiimer -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...,

im Folgenden ,WSV* genannt,
und

Frau * Herrn ..., wohnhaftin ...,

im Folgenden ,Eigentimer” genannt,

{erforderlichenfalls ,Eigentimerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Gleiches
gilt, wenn Grundsttick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

schliel3en unter Hinweis auf das geltende Landesenteignungs- und Entschadigungsgesetz und zur Abwendung eines
Besitzeinweisungsverfahrens gemal Bundeswasserstral3engesetz in Verbindung mit dem vorgenannten Landesent-

eignungsgesetz* folgenden Bauerlaubnisvertrag:

81
Allgemeines

Der Eigentimer wurde durch den Beauftragten des ... Uber die geplanten Malinahmen im Zuge des Ausbaus * Neu-
baus der * des ... eingehend in Kenntnis gesetzt. ‘Die nachfolgend beschriebenen Inanspruchnahmen erfolgen auf
der Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ... . * 2Die nachfolgend be-
schriebenen Inanspruchnahmen sind fiir die Durchfiihrung der MaRnahmen nach dem heutigen Planungsstand not-
wendig.

§2

Dauernde Inanspruchnahme

(1) Der Eigentiimer ist damit einverstanden, dass aus seinem Grundbesitz folgende Grundstticksflachen ab dem ...

durch die WSV dauerhaft in Anspruch genommen werden:

Gemarkung Flur | Flurstiick | Grundstiicks- GrolRe der dauernden Pachter und Ende des
qualitat Inanspruchnahme Pachtverhaltnisses
Erwerb Beschran-
[m?] kung [m?]
1 2 3 4 5 6 7
vl tlw ca. ... ca. ...
Gesamt:

1 Nur wenn ein Planfeststellungsbeschluss vorliegt
2 Wenn kein Planfeststellungsbeschluss vorliegt
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Die Vertragsparteien streben an, dass die vorstehend genannten Grundstticksflachen von der WSV erworben * dau-
erhaft grundbuchlich beschrénkt werden. Die dafir erforderlichen Schritte werden von der WSV veranlasst.
Die demnach zu erwerbenden Grundsticksflachen sind in dem beigefligten Lageplan rot dargestellt. * Die demnach
grundbuchlich zu beschrankenden Grundsticksflachen sind in dem beigefligten Lageplan griin dargestellt.

(2) Der Eigentumer verpflichtet sich, bestehende Pachtvertrage tber die vorstehend genannten, dauernd in Anspruch
zu nehmenden Flachen fristgerecht zum ... zu kiindigen * zum n&chstmdglichen Termin zu kiindigen * nicht Uber den

Tag der Inanspruchnahme gemaf Abs. 1 hinaus zu verlangern.

(3) Zur Aufhebung der vom Eigentiimer nicht gemafl Abs. 2 bis zum Tag der Inanspruchnahme kiindbaren Pacht-

verhéltnisse wird die WSV mit dem P&chter einen gesonderten Bauerlaubnisvertrag abschlieRen.

(4) Weitere Regelungen ...

§3
Voribergehende Inanspruchnahme
(1) Der Eigentiimer ist damit einverstanden, dass - zuséatzlich zu der unter § 2 aufgeftihrten dauernden Inanspruch-
nahme - aus seinem Grundbesitz folgende Grundstiicksflachen ab dem ... durch die WSV vortbergehend in An-

spruch genommen werden:

Gemarkung Flur | Flurstiick | Grundstiicks- Grol3e der Pachter und Ende des
qualitat vorubergehenden Pachtverhaltnisses
Inanspruch-
nahme [m?]
1 2 3 4 5 6
ot ca. ...
Gesamt:

Diese Grundstiicksflachen sind in dem beigefligten Lageplan violett dargestellt.

(2) Die vorubergehende Inanspruchnahme endet nach vorheriger Ankiindigung durch die WSV zum Ablauf eines
Landwirtschaftsjahres, das heif3t zum 30. September eines Jahres; die Ankindigung erfolgt bis spatestens 3 Monate

vor der Rickgabe der Grundstticksflachen.

(3) Die voriibergehend in Anspruch genommenen Flachen werden von der WSV vor der Riickgabe ordnungsgeman,
entsprechend dem urspriinglichen Zustand gemalf3 § 4 wiederhergestellt.

(4) Falls durch die voribergehende Inanspruchnahme der WSV Minderertrage eintreten, werden diese - nach ent-
sprechender Mitteilung des Eigentiimers oder des Pachters - durch einen von der WSV zu beauftragenden landwirt-

schaftlichen Sachverstandigen der Hohe nach ermittelt und ggf. gesondert entschadigt.

(5) Die aus der voriibergehenden Inanspruchnahme der Grundstticksflache resultierenden Entschadigungsanspri-
che werden in einer gesondert abzuschlieRenden Entschadigungsvereinbarung geregelt (siehe auch § 5).

(6) Fur die voribergehende Inanspruchnahme wird mit dem Pé&chter ein gesonderter Bauerlaubnisvertrag abge-

schlossen.

(7) Weitere Regelungen ...
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§4

Zustand der Grundstucksflache
Der Eigentimer und die WSV sind sich darin einig, dass der Zustand der gem&R diesem Bauerlaubnisvertrag in
Anspruch zu nehmenden Flachen mit dem Zustand der beim Eigentiimer verbleibenden Restflachen * mit dem Zu-
stand der benachbarten Flachen identisch ist und somit eine besondere Zustandsfeststellung vor der Inbesitznahme
unterbleiben kann * konnte.
Alternativ:
Der Zustand der gemal diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Flachen wird in folgenden Unter-
lagen verbindlich dokumentiert:
- z.B. Gutachten des landwirtschaftlichen Sachverstandigen ... vom ...
- z.B. Protokoll der gemeinsamen Zustandsfeststellung durch den Eigentimer * Péchter und der WSV vom ...
- z.B. Noch durchzufiihrende gemeinsame Zustandsfeststellung durch den Eigentiimer * Pachter und der WSV.

§5
Entschadigung
(1) Dem Eigentimer bleiben alle Rechte auf Entsch&digung im Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Inan-
spruchnahmen, die im Wege der freien Vereinbarung oder im Verfahren vor der Enteignungsbehérde festzusetzen
sind, vorbehalten.

(2) Fur die Ermittlung der Entschadigungen gelten die Regelungen des Landesenteignungsgesetzes. Landwirtschaft-
liche Entschadigungen werden auf der Grundlage der Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft (LandR 19) ermittelt.

(3) Der Eigentiimer stellt die WSV fir alle nicht verpachteten Flachen von allen Anspriichen weiterer Nutzer (Pflug-
tausch) frei und regelt die rechtzeitige Freistellung der Flachen.

(4) Entschadigungen, die die Pachtsache betreffen, werden fur die Pachtlaufzeit direkt mit dem Pachter geregelt.

Alle anderen Entschadigungen werden mit dem Eigentiimer geregelt.

(5) Die voriibergehende Inanspruchnahme hat keine Auswirkung auf die Hohe des Pachtzinses der laufenden Pacht-
vertrage, da dem Pachter alle entstehende Nutzungsausfélle durch die WSV erstattet werden; die bisherigen Ver-
pflichtungen zwischen dem Pachter und dem Eigentiimer bestehen hier fort. Die Pachtzahlungen werden vom Pach-

ter weiterhin in unverdnderter Héhe an den Eigentimer gezahilt.

8§86
Altlasten
Dem Eigentiimer sind auf den gemaf diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Flachen keine Altlas-
ten bekannt. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen werden im amtlichen Altlastenkataster nicht als Altlastenver-
dachtsflachen gefiihrt und der Eigentiimer hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen Altlastenver-
dacht begriinden. Die in Anspruch zu nehmenden Flachen wurden in der Vergangenheit als ... genutzt, dem Eigen-
timer ist ein Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen auf den in Anspruch zu nehmenden Flachen in der Vergan-
genheit nicht bekannt.
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Sollten im Zuge der BaumalRnahme der WSV dennoch Altlasten erkennbar werden, tbernimmt die WSV die ggf.
erforderliche Sanierung und Beseitigung der Altlasten in dem fur die Durchfiihrung der Baumafinahme notwendigen
Umfang; die Kostenverantwortlichkeit fir die Sanierung und Beseitigung ergibt sich aus den gesetzlichen Bestim-
mungen und es bleiben etwaige Ausgleichsanspriiche der WSV unberihrt.

87
Erganzende Regelungen

§8
Sonstiges
(1) Far den Fall, dass die Grundstticksflachen verau3ert werden, verpflichtet sich der Eigentiimer, den Eintritt des
neuen Eigentimers in diesen Bauerlaubnisvertrag herbeizufiihren und die WSV dber den Eigentumswechsel zu
unterrichten.

(2) Anderungen in den Pachtverhaltnissen sind der WSV vom Eigentiimer mitzuteilen.
(3) Der beigefugte Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieses Bauerlaubnisvertrages.
(4) Dieser Bauerlaubnisvertrag ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der Eigentimer erhélt eine beglaubigte

Kopie dieses Bauerlaubnisvertrages. * Dieser Bauerlaubnisvertrag ist zweimal gefertigt. Jede Vertragspartei erhalt
eine Ausfertigung.

Wasserstra3en-Neubauamt ... Eigentimer

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.13 Bauerlaubnisvertrag (Péachter)

Bauerlaubnisvertrag

- mit dem Péachter -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...,

im Folgenden ,WSV* genannt,
und

Frau * Herrn ..., wohnhaftin ...,

im Folgenden ,Pachter” genannt,

{erforderlichenfalls ,Pachterin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Gleiches gilt,
wenn Grundstiick, Flache etc. im Singular/Plural stehen mussen.}

schliel3en unter Hinweis auf das geltende Landesenteignungs- und Entschadigungsgesetz und zur Abwendung eines
Besitzeinweisungsverfahrens gemal Bundeswasserstral3engesetz in Verbindung mit dem vorgenannten Landesent-

eignungsgesetz* folgenden Bauerlaubnisvertrag:

81
Allgemeines
Der Pachter wurde durch den Beauftragten des ... Giber die geplanten Malinahmen im Zuge des Ausbaus * Neubaus
der * des ... eingehend in Kenntnis gesetzt. *Die nachfolgend beschriebenen Inanspruchnahmen erfolgen auf der
Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ... . * 2Die nachfolgend beschrie-
benen Inanspruchnahmen sind ftir die Durchftihrung der Mal3nahmen nach dem heutigen Planungsstand notwendig.
Mit dem Eigentimer werden die Inanspruchnahmen gesondert vertraglich geregelt.

§2
Dauernde Inanspruchnahme
(1) Der Péachter ist damit einverstanden, dass folgende von ihm gepachtete Grundstiicksflachen ab dem ... durch die

WSV dauerhaft in Anspruch genommen werden:

Gemarkung Flur | Flurstiick | Grundstlicks- GrolRe der dauernden Eigenttiimer und Ende
qualitat Inanspruchnahme des Pachtverhéltnisses
Erwerb Beschran-
[m?] kung [m?]
1 2 3 4 5 6 7
ol tlw, ca. ........ ca. ........
Gesamt:

1 Nur wenn ein Planfeststellungsbeschluss vorliegt
2 Wenn kein Planfeststellungsbeschluss vorliegt
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Diese Grundstiicksflachen sind in dem beigefuigten Lageplan rot (zu erwerbende Flachen) * bzw. griin (grundbuchlich

zu beschrankende Flachen) dargestellt.

(2) Weitere Regelungen ...

§3
Vorubergehende Inanspruchnahme
(1) Der Pachter ist damit einverstanden, dass - zusatzlich zu der unter § 2 aufgefiihrten dauernden Inanspruchnahme

- folgende von ihm gepachtete Grundstiicksflachen ab dem ... durch die WSV voribergehend in Anspruch genom-

men werden:

Gemarkung Flur | Flurstlick | Grundstiicks- Grol3e der Eigentiimer und Ende
qualitat vorubergehenden des Pachtverhaltnisses

Inanspruch-

nahme [m?]

1 2 3 4 5 6
ol o tlw, Ca. coverreeenn
Gesamt:

Diese Grundstiicksflachen sind in dem beigefligten Lageplan violett dargestellt.

(2) Die vorubergehende Inanspruchnahme endet nach vorheriger Ankiindigung durch die WSV zum Ablauf eines
Landwirtschaftsjahres, das heif3t zum 30. September eines Jahres; die Ankiindigung erfolgt bis spatestens 3 Monate

vor der Rickgabe der Grundstticksflachen.

(3) Die voriibergehend in Anspruch genommenen Flachen werden von der WSV vor der Riickgabe ordnungsgeman,

entsprechend dem urspriinglichen Zustand gemalf3 § 4 wiederhergestellt.

(4) Falls durch die voribergehende Inanspruchnahme der WSV Minderertrage eintreten, werden diese - nach ent-
sprechender Mitteilung des Eigentiimers oder des Pachters - durch einen von der WSV zu beauftragenden landwirt-
schaftlichen Sachverstandigen der Hohe nach ermittelt und ggf. gesondert entschadigt.

(5) Die aus der voribergehenden Inanspruchnahme der Grundstiicksflachen resultierenden Entschadigungsanspri-

che werden in einer gesondert abzuschlieRenden Entschadigungsvereinbarung geregelt (siehe auch § 5).

(6) Weitere Regelungen ...

§4
Zustand der Grundstucksflache
Der P&chter und die WSV sind sich darin einig, dass der Zustand der gemal3 diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch
zu nehmenden Flachen mit dem Zustand der beim P&chter verbleibenden Restflachen * mit dem Zustand der be-
nachbarten Flachen identisch ist und somit eine besondere Zustandsfeststellung vor der Inbesitznahme unterbleiben

kann * konnte.
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Alternativ:

Der Zustand der gemal diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Flachen wird in folgenden Unter-

lagen verbindlich dokumentiert:

- z.B. Gutachten des landwirtschaftlichen Sachverstandigen ... vom ...

- z.B. Protokoll der gemeinsamen Zustandsfeststellung durch den Eigentimer * Pachter und der WSV vom ...

- z.B. durch eine noch durchzufiihrende gemeinsame Zustandsfeststellung durch den Eigentimer * Pachter und der
WSV.

§5
Entschadigung
(1) Dem Pé&chter bleiben alle Rechte auf Entschadigung im Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Inan-
spruchnahmen, die im Wege der freien Vereinbarung oder im Verfahren vor der Enteignungsbehérde festzusetzen
sind, vorbehalten.

(2) Fur die Ermittlung der Entschadigungen gelten die Regelungen des Landesenteignungsgesetzes. Landwirtschaft-
liche Entschadigungen werden auf der Grundlage der Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft (LandR 19) ermittelt.

(3) Der Pachter stellt die WSV von allen Ansprichen weiterer Nutzer (Unterverpachtung, Pflugtausch) frei und regelt
die rechtzeitige Freistellung der Flachen.

(4) Entschadigungen, die die Pachtsache betreffen, werden fir die Pachtlaufzeit direkt mit dem P&chter geregelt.
Alle anderen Entschadigungen werden mit dem Eigentiimer geregelt.

(5) Die voriibergehende Inanspruchnahme hat keine Auswirkung auf die Hohe des Pachtzinses der laufenden Pacht-
vertrage, da dem Péchter alle entstehende Nutzungsausfélle durch die WSV erstattet werden; die bisherigen Ver-
pflichtungen zwischen dem Pachter und dem Eigentimer bestehen hier fort. Die Pachtzahlungen werden vom Pach-
ter weiterhin in unverénderter Héhe an den Eigentimer gezahilt.

8§86
Altlasten
Dem Péachter sind auf den gemaf diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Flachen keine Altlasten
bekannt. Der Pachter hat keine dariiber hinausgehenden Informationen, die einen Altlastenverdacht begriinden. Die
in Anspruch zu nehmenden Flachen wurden von ihm in der Vergangenheit als ... genutzt, dem P&chter ist ein Um-
gang mit umweltgefdhrdenden Stoffen auf den in Anspruch zu nehmenden Flachen in der Vergangenheit nicht be-
kannt.

87
Erganzende Regelungen
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§8
Sonstiges

(1) Der beigefugte Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieses Bauerlaubnisvertrages.
(2) Dieser Bauerlaubnisvertrag ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der Pé&chter erhélt eine beglaubigte Kopie

dieses Bauerlaubnisvertrages. * Dieser Bauerlaubnisvertrag ist zweimal gefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine

Ausfertigung.

WasserstralRen-Neubauamt ... Pachter

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.14 Bauerlaubnisvertrag (Inanspruchnahme von Flachen der WSV bei Bauvorhaben
Dritter auf Grundlage eines 6ffentlich rechtlichen Beschlusses)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralRen- und Schifffahrtsamt ...
AuRenbezirk ...

Bundeswasserstrale ...
von km ....,... biskm ....,... N- * S- * | * r Ufer
Kassenzeichen: (Bei Zahlungen bitte stets angeben!)

Bauerlaubnisvertrag
- mit der WSV als Eigentumer -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...,
im Folgenden ,WSV* genannt,

und dem Trager des Vorhabens

im Folgenden ,TdV* genannt,

schlieRen zur Abwendung eines Besitzeinweisungsverfahrens?! folgenden Bauerlaubnisvertrag:

§1
Allgemeines

Die WSV wurde durch den Beauftragten des TdV Uber die geplante MalRnahme ... im Bereich der Bundeswas-
serstrasse ... von km ... bis km ... — ... Ufer in Kenntnis gesetzt. Die nachfolgend beschriebenen Inanspruchnahmen
erfolgen auf der Grundlage ...z.B. des Planfeststellungsbeschlusses /Bebauungsplanbeschlusses?... vom ..., Akten-

zeichen ..., Behorde®

§2
Dauernde Inanspruchnahme

(1) Die WSV ist damit einverstanden, dass aus ihrem Grundbesitz folgende Grundstiicksflache ab dem ... fir fol-
gende Zwecke:

! Streichen, wenn kein Besitzeinweisungsverfahren maglich ist.
2 Beschlussgrundlage des Vorhabens auffiihren.
3 Behorde, die den Beschluss 0.4. erlassen hat.
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durch den TdV dauerhaft in Anspruch genommen wird:

Lfd. | Gemarkung | Flur | Flurstick | Grundstiicks- Flache der Pachter und Ende
Nr. qualitat dauernden Inan- | des Pachtverhéltnis-

spruchnahme ses

[m?]
1 2 3 4 5 6 7
1 vl tlw
2
Gesamt:

(2) Die dauernd in Anspruch zu nehmende Grundstiicksflache ist in dem Lageplan farblich gekennzeichnet, welcher
wesentlicher Bestandteil des Vertrages ist. Geringfligige Abweichungen zwischen der oben angegebenen Flache
und der tatsachlichen Flacheninanspruchnahme bleiben unberihrt.

(3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die vorstehend genannte Grundstticksflache durch den TdV dauernd
in Anspruch genommen wird. Wegen des Grunderwerbs und / oder der dauerhaften Nutzungsiuberlassung mittels
Nutzungsvertrag wird auf Veranlassung des TdV oder der WSV spéatestens unmittelbar nach Beendigung der Mal3-
nahme gem. 8 1 ein gesonderter Grundstiickskaufvertrag und / oder Nutzungsvertrag abgeschlossen werden. Die
dafir erforderlichen Schritte werden durch die WSV oder den TdV veranlasst. Die Kosten tragt der TdV.

(4) Der WSV bleiben alle Rechte auf Entschadigung im Zusammenhang mit den zuvor beschriebenen Inanspruch-
nahmen, die im Wege der freien Vereinbarung oder im Verfahren vor der Enteignungsbehérde festzusetzen sind,
vorbehalten.

(5) Fur die Ermittlung der Entschadigungen gelten die Regelungen des Landesenteignungsgesetzes. Landwirtschaft-
liche Entschadigungen werden auf der Grundlage der Entschadigungsrichtlinien Landwirtschaft (LandR 19) ermittelt.

(6) Weitere Regelungen ...

§3
Vorubergehende Inanspruchnahme

(1) Die WSV ist damit einverstanden, dass - zusatzlich zu der unter § 2 aufgefiihrten dauernden Inanspruchnahme-
aus ihrem Grundbesitz folgende Grundstiicksflache (Nutzflache) ab dem ... bis voraussichtlich zum ... fir folgende

Zwecke:

durch den TdV voriibergehend in Anspruch genommen wird:
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Lfd. | Gemarkung |Flur |Flurstick | Grundsticks- | GrofRe der voriiberge- | P&chter und Ende des
Nr. qualitat henden Pachtverhaltnisses
Inanspruchnahme

[m?]
1 2 3 4 5 6 7
1 ol tiw ca. ...
2

Gesamt:

(2) Die geplante bauzeitliche (voribergehende) Inanspruchnahme der Grundsticksflache ist in dem beigefiigten La-
geplan farblich dargestellt, welcher wesentlicher Bestandteil des Vertrages ist. Geringfligige Abweichungen zwischen
der im Lageplan angegebenen Flache und der tatséchlichen Flacheninanspruchnahme bleiben unberihrt.

(3) Die voriibergehende Inanspruchnahme endet nach vorheriger Ankiindigung durch den TdV; die Ankiindigung
erfolgt bis spétestens 4 Wochen vor der Riickgabe der Grundstticksflache.

(4) Die vorubergehend in Anspruch genommene Grundsticksflache wird von dem TdV vor der Rickgabe entspre-
chend dem urspriinglichen Zustand gemal} 8§ 4 oder gem. Ausweisung im 0.g. Planfeststellungs-/Bebauungsplan-
schluss hergestellt.

(5) Fur die vorubergehende Inanspruchnahme erhélt die WSV fir jeden angefangenen Monat eine Entschadigung
in H6he von: ...€ in Worten ... Euro. Fir die Zeit der Inanpruchnahme der in § 3 (1) genannten Grundsticksflache
ergibt sich somit eine Gesamtentschadigung in Héhe von: ...€ in Worten ... Euro.

(6) Die Zahlung der Gesamtentschadigung hat kostenfrei fiir den Zeitraum gemaR 8 3 (1) innerhalb von 4 Wochen
nach Abschluss dieses Vertrages zu erfolgen an

Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...
Bank: Deutsche Bundesbank - Filiale ...
IBAN: ...

BIC: ...

unter Angabe des Kassenzeichen (siehe Seite 1): ,,..."

(7) Der TdV unterrichtet die WSV rechtzeitig, falls sich im Zuge der Durchfiihrung der BaumalRnhahme herausstellt,
dass die voriibergehende Inanspruchnahme der in 8 3 (1) aufgefuhrten Grundstticksflache tber den in § 3 (1) ge-
nannten Zeitraum erforderlich ist. Die WSV wird den in § 3 (1) genannten Zeitraum der Inanspruchnahme und die in
§ 3 (5) genannte Hohe der Gesamtentschadigung gemal 8§ 9 (2) anpassen.

§4
Besitzibergang / Baubeginn

(1) Mit demin 8 2 (1) und 8 3 (1) genannten Datum gehen der Besitz und die Verkehrssicherungspflicht auf den
TdV Uber. Die WSV haftet nicht fir Sachmangel, insbesondere nicht fir eine bestimmte GroRRe, Glte, Beschaffen-
heit oder Nutzungsmaglichkeit der Grundstticksflachen einschlielilich ihrer Aufbauten, der Beschaffenheit des Bau-
grundes und auch nicht fir verborgene Mangel.
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(2) Die WSV und der TdV sind sich darin einig, dass der Zustand der gem&R diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch
zu nehmenden Grundsticksflachen mit dem Zustand der bei der WSV verbleibenden Restflachen * mit dem Zustand
der benachbarten Flachen identisch ist und somit eine besondere Zustandsfeststellung vor der Inbesitznahme un-
terbleiben kann * konnte.

Alternativ:

Der Zustand der gemaR diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Grundsticksflachen wird in folgen-
den Unterlagen verbindlich dokumentiert:

- z.B. Gutachten des landwirtschaftlichen Sachverstandigen ... vom ...

- z.B. Protokoll der gemeinsamen Zustandsfeststellung durch die WSV* den Pachter und den TdV vom ...

- z.B. noch durchzufiihrende gemeinsame Zustandsfeststellung durch die WSV* den Pachter und den TdV.

(3) Der genaue Baubeginn ist der WSV mindestens zwei Wochen vorher schriftlich anzuzeigen.

§5
Altlasten, Nutzung

(1) Der WSV sind auf den gemaf diesem Bauerlaubnisvertrag in Anspruch zu nehmenden Grundstiicksflachen keine
Altlasten bekannt. Die in Anspruch zu nehmenden Grundstiicksflachen werden im amtlichen Altlastenkataster nicht
als Altlastenverdachtsflachen gefiihrt und die WSV hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen Alt-
lastenverdacht begriinden.

Sollten im Zuge der Baumalnahme des TdV dennoch Altlasten erkennbar werden, Ubernimmt der TdV die ggf.
erforderliche Sanierung und Beseitigung der Altlasten in dem fiir die Durchfihrung der Baumafinahme notwendigen
Umfang; die Kostenverantwortlichkeit fiir die Sanierung und Beseitigung ergibt sich aus den gesetzlichen Bestim-

mungen.

(2) Der TdV verhindert durch sachgeméaf3e Malnahmen, dass bei der Nutzung, insbesondere bei dem Betrieb der Anla-
gen, unzuldssig Stoffe in die Gewasser einschlie3lich des Grundwassers oder in den Boden gelangen kénnen, die ge-
eignet sind, die physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Wassers (wassergefahrdende Stoffe)
oder des Bodens (bodengeféahrdende Stoffe) zu verandern.

86
Haftung des TdV

(1) Der TdV haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegeniber der WSV, ihren Beschéftigten oder ihren Beauf-

tragten fir alle Schaden, die durch die Inanspruchnahme verursacht werden.

(2) Der TdV stellt die WSV, ihre Beschaftigten oder ihre Beauftragten von allen durch die Inanspruchnahme begriindeten

Schadensersatzanspriichen Dritter frei.

87
Haftung der WSV

(1) Die WSV haftet gegenliiber dem TdV nur fir solche Schaden, die ihre Beschéftigten oder Beauftragten bei der Erfil-
lung der Aufgaben der WSV vorsétzlich oder grob fahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschrénkung gilt nicht
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fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt 8
254 BGB.

(2) Schadensersatzanspriiche aufgrund hoheitlicher Tatigkeit (Artikel 34 Satz 1 GG in Verbindung mit § 839 BGB) bleiben
unberdhrt.

§8
Ergadnzende Regelungen

8§89
Sonstiges

(1) Dieser Bauerlaubnisvertrag ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der TdV erhélt eine beglaubigte Kopie dieses
Bauerlaubnisvertrages. * Dieser Bauerlaubnisvertrag ist zweimal gefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

(2) Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages
unwirksam oder undurchfiihrbar sein, so soll das die Gilltigkeit des Vertrages im Ubrigen nicht beriihren.

(3) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Bauerlaubnisvertrages:
- Lageplan nach § 2 (1) und § 3 (1)

- Zustandsfeststellung nach § 4

............................................................ ,den...... 20 PP PRTPPTPPTRRPTRRRTRRRRRRRRRRRRRN o =] o INSOPRA
Im Auftrag?

Wasse rstraBe n : und SCh Iﬁfahr tsamt ...................... Trager des VO rhaben S .............................................
(Dienstsiegel) (Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.15 Entschadigungsvereinbarung (einmalige Entschadigung)

Entschadigungsvereinbarung

- einmalige Entschadigung -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...,

im Folgenden ,WSV* genannt,

und

Frau * Herrn ..., wohnhaft in ...,
im Folgenden "Entschéadigungsberechtigter" genannt,
{erforderlichenfalls ,Entschadigungsberechtigte” >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst

werden. Gleiches gilt, wenn Grundsttick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

schliel3en unter Bezugnahme auf den Bauerlaubnisvertrag * Kaufvertrag vom ... folgende Entschédigungsvereinba-

rung:

81
Gegenstand der Vereinbarung
Im Zuge des Ausbaus * Neubaus der * des ... nimmt die WSV die nachfolgend néher bezeichneten Grundstticksfla-
chen ab dem ... * seit dem ... in Anspruch. Im Zuge der Inanspruchnahme der Grundstticksflachen wird mit dem

Entschadigungsberechtigten folgende Entschadigung vereinbart:

Nr. | Gemarkung Flur | Flurstiick | betroffene Entschadigung fir Entschadigungs-
Flache [m?] betrag
€
1 2 3 4 5 6 7
cod el thw,
o
od ol thw,
Gesamt:

Die jeweiligen Entschadigungspositionen sind mit ihrer Nr. im beigefugten Lageplan, der wesentlicher Bestandteil
dieser Entschadigungsvereinbarung ist, dargestellt.
Mit Zahlung des vorstehenden Entschadigungsbetrages erklart sich der Entschadigungsberechtigte hinsichtlich der

hier geregelten Anspriche fir abgefunden.

§2
Entschadigungsermittlung
Die Hohe der Entschadigung gemal 8 1 wurde auf Grundlage des Gutachtens des landwirtschaftlichen Sachver-

standigen ... vom ... * der derzeit geltenden Richtsétze der Landwirtschaftskammer ermittelt.
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§3
Zahlungsweise
(1) Die Zahlung des Entschadigungsbetrages gemal § 1 erfolgt zum ... * innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss
dieser Entschadigungsvereinbarung, jedoch friihestens zum ...

(2) Zahlungen sind zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

8§84
Erganzende Vereinbarungen

8§85
Sonstiges
Diese Entschadigungsvereinbarung ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der Entschadigungsberechtigte er-
halt eine beglaubigte Kopie dieser Vereinbarung. * Diese Entschadigungsvereinbarung ist zweimal gefertigt. Jede
Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

§6
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach § 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

Wasserstra3en-Neubauamt ... Entschéadigungsberechtigter

(Dienstsiegel)
|

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.12023.1 306



Muster und Anhange

1 Vertrage tUber Nutzungen

1.16 Entschadigungsvereinbarung (wiederkehrende Entschadigung)

Entschadigungsvereinbarung

- wiederkehrende Entschadigung -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch ...,

im Folgenden ,WSV* genannt,
und

Frau * Herrn ..., wohnhaft in ...,

im Folgenden "Entschéadigungsberechtigter" genannt,

{erforderlichenfalls ,Entschadigungsberechtigte” >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst
werden. Gleiches gilt, wenn Grundsttick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

schliel3en unter Bezugnahme auf den Bauerlaubnisvertrag vom ... folgende Entsché&digungsvereinbarung:

81
Voribergehende Inanspruchnahme
Im Zuge des Ausbaus * Neubaus der * des .... nimmt die WSV die nachfolgend néher bezeichneten Grundstiicks-

flachen ab dem ... * seit dem ... voribergehend in Anspruch:

Gemarkung Flur Flurstiick Grundstiicks- Grof3e der voriiber- | Ende des Pachtverhalt-
qualitat gehenden Inan- nisses!
spruchnahme [m?]
1 2 3 4 5 6
ol o tlw, ca. ...
Gesamt:

Die Grundstticksflachen - nachfolgend ,Nutzflache* genannt - sind im beigefligten Lageplan violett dargestellt. Der

Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieser Vereinbarung.

§2
Entschéadigung fur die Inanspruchnahme im ersten Landwirtschaftsjahr
Fur die Zeit vom ... bis zum 30. September 20.. zahlt die WSV an den Entsché&digungsberechtigten eine einmalige
a) Aufwuchsentschadigung in Hohe von ... €
(in Worten: ... Euro).
b) Nutzungsentschadigung in Hohe von ... €

(in Worten: ... Euro).

1 Nur bei Entschadigungsverhandlung mit dem P&chter, sonst Spalte I6schen
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§3
Wiederkehrende Entschadigung fir die Inanspruchnahme in den folgenden Landwirtschaftsjahren
Fur die Folgejahre, beginnend mit dem 1. Oktober 20.., zahlt die WSV bis zur Riickgabe der Nutzflache fur jedes
Landwirtschaftsjahr - 1. Oktober bis 30. September - eine jahrliche Nutzungsentschadigung in Hohe von ... € (in
Worten: ... Euro).

8§84
Bestandsentschédigung
Weiterhin zahlt die WSV dem Entschadigungsberechtigten folgende einmalige abschlie3ende Entschadigung:
a) ... € (in Worten ... Euro) fur ...z.B. die Beseitigung eines Zaunes...
b) ... € (in Worten ... Euro) fur ...z.B. die Beseitigung von 5 Obstbdumen...

§5
Entschadigungsermittlung
(1) Die Hohe der Entschadigungen wurde auf Grundlage des Gutachtens des (landwirtschaftlichen) Sachverstandi-
gen ... vom ... * der derzeit geltenden Richtsatze der Landwirtschaftskammer ermittelt.

(2) Mit Zahlung der vorstehenden Entschadigungsbetrage erklart sich der Entschadigungsberechtigte hinsichtlich der
hier geregelten Anspriche fir abgefunden.

8§86
Zahlungsweise
(1) Die Zahlung des Entschadigungsbetrages gemald § 2 erfolgt zum ... * innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss
dieser Entschadigungsvereinbarung, jedoch friihestens zum ...

(2) Die Zahlung des Entschadigungsbetrages gemaR § 3 erfolgt jeweils zum 31. Juli des betreffenden Landwirt-
schaftsjahres.

(3) Die Zahlung des Entschadigungsbetrages gemal § 4 erfolgt zum ... * innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss
dieser Entschadigungsvereinbarung, jedoch friihestens zum ...

(4) Zahlungen sind zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

87
Erganzende Vereinbarungen
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§8
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

§9
Sonstiges
Diese Entschéadigungsvereinbarung ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der Entschadigungsberechtigte erhalt
eine beglaubigte Kopie dieser Vereinbarung. * Diese Entschadigungsvereinbarung ist zweimal gefertigt. Jede Ver-
tragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Wasserstral3en-Neubauamt ... Entschadigungsberechtigter

(Dienstsiegel)
[

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
1 Vertrage tUber Nutzungen

1.17 Gestattungsvertrag (Grundwasserbeobachtungsbrunnen, Vermessungsfest-
punkte)

Gestattungsvertrag
uber die Errichtung von
Grundwasserbeobachtungsbrunnen * Vermessungsfestpunkten

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...,
im Folgenden ,WSV* genannt,

und

Frau * Herr * Firma ...,

im Folgenden ,Grundstlickseigentiimer* genannt,

{erforderlichenfalls ,Grundstickseigentimerin® >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst wer-
den. Gleiches gilt, wenn Grundstiick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

schlieRen folgenden Gestattungsvertrag:

§1
Vertragsgegenstand

(1) Frau * Herr * Firma ... ist der im Grundbuch eingetragene Eigentiimer der nachfolgend aufgefuhrten Flurstiicke:

Pachter und Ende des

Gemarkung Flur Flurstuck Grundstiicksqualitat Pachtverhalinisses

1 2 3 4 5

(2) Der Grundstiickseigentumer gestattet der WSV, auf den vorstehend aufgefuhrten Flurstiicken Grundwasserbe-
obachtungsbrunnen * Vermessungsfestpunkte zu errichten, zu betreiben und zu unterhalten. Die Beschéaftigten der
WSV und die von ihr Beauftragten sind berechtigt, hierfir alle erforderlichen Arbeiten vorzunehmen und zu diesem
Zwecke das Grundstiick jederzeit zu betreten und zu befahren.

(3) Die ungeféahre Lage des Grundwasserbeobachtungsbrunnens * Vermessungsfestpunktes ist in dem anliegenden

Lageplan (Anlage 1) dargestellt.

(4) Der voraussichtliche Aufbau des Grundwasserbeobachtungsbrunnens * Vermessungsfestpunktes ist in der an-

liegenden Prinzipskizze dargestellt (Anlage 2).
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(5) Die WSV wird bei allen Arbeiten fur eine ordnungsgeméal3e, dem urspriinglichen Zustand entsprechende Wieder-

herstellung des Grundstiickes sorgen.

(6) Der WSV obliegt die Verkehrssicherungspflicht fur die von ihr errichteten Anlagen.

(7) Der Grundstickseigentimer verpflichtet sich, alle Handlungen, die den Bestand bzw. die Funktion des Grund-
wasserbeobachtungsbrunnens * Vermessungsfestpunktes gefédhrden kdnnten, zu unterlassen oder zu unterbinden.
Bei der landwirtschaftlichen Nutzung darf ein Mindestabstand von ... m, gemessen bis zur Au3enkante des Grund-

wasserbeobachtungsbrunnens * Vermessungsfestpunktes, nicht unterschritten werden.

(8) Der Grundstuckseigentimer verpflichtet sich, den jeweiligen Pachter der in Anspruch zu nehmenden Flache tber
den Inhalt dieses Vertrages in Kenntnis zu setzen und insoweit Einvernehmen tber die Inanspruchnahme herzustel-
len.

Alternativ:

Fur die Inanspruchnahme wird mit dem Pachter ein gesonderter Vertrag abgeschlossen.

§2
Vertragsdauer
(1) Dieser Vertrag tritt am Tage der Unterzeichnung in Kraft und lauft auf unbestimmte Zeit, solange der Grundwas-

serbeobachtungsbrunnen * Vermessungsfestpunkt von der WSV benétigt wird.

(2) Sobald der Grundwasserbeobachtungsbrunnen * Vermessungsfestpunkt nicht mehr benétigt wird, wird die WSV
diesen mindestens bis in 1 m Tiefe entfernen und den alten Zustand der in Anspruch genommenen Flache wieder-
herstellen.

(3) Dieser Vertrag endet mit schriftlicher Kiindigung durch die WSV. Eine Kiindigung des Vertrages durch den Grund-
stiickseigentiimer ist nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes im Sinne des § 314 Abs. 2 BGB unter den dortigen

Voraussetzungen moglich.

§3
Eintragung in das Grundbuch
(1) Zur Sicherung der in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen verpflichtet sich der Grundstiickseigentiimer
zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) eine beschréankte persénliche
Dienstbarkeit zu bestellen. Die WSV beantragt und der Grundstiickseigenttiimer bewilligt die Eintragung der Dienst-
barkeit in das Grundbuch von ... Blatt ..., lastend auf den unter 8 1 Abs. 1 genannten Flurstiicken folgenden Inhalts:
"Die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) ist berechtigt, an der im beigefligten Lageplan
(Anlage 1) gekennzeichneten Stelle einen Grundwasserbeobachtungsbrunnen * Vermessungsfestpunkt zu errichten,
zu betreiben und zu unterhalten und zu diesem Zwecke das Grundsttick jederzeit zu betreten und zu befahren. Der
Lageplan (Anlage 1) ist Bestandteil dieses Antrages. Die Ausiibung dieses Rechtes kann auch Dritten tberlassen

werden”.
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(2) Alle nachweislich im Zusammenhang mit der Eintragung dieser Dienstbarkeit anfallenden Notargebiihren sowie
etwaige Kosten und Gebihren des Grundbuchamtes tragt die WSV. Die WSV nimmt Befreiung oder Ermaligung
von Kosten und Gebihren im Rahmen der gesetzlichen Mdoglichkeiten in Anspruch.

(3) Eintragungsnachrichten fur die WSV werden erbeten an ...

(4) Die WSV verpflichtet sich, zum Zeitpunkt der Beendigung dieses Vertrages eine Loschungsbewilligung zur L6-
schung der gemal 8§ 3 Abs. 1 einzutragenden Dienstbarkeit zu erteilen.

§4

Entschadigung
Wegen der Geringfugigkeit des Eingriffs ist fur die in diesem Vertrag gestattete Nutzung keine Nutzungsentschéadi-
gung vorgesehen.
Alternativ:
(1) Fur die dauernde Inanspruchnahme des Grundstiickes fur den Grundwasserbeobachtungsbrunnen * Vermes-
sungsfestpunkt und fir die damit verbundenen Ertragseinbul3en bzw. Erschwernisse bei der Bewirtschaftung der
landwirtschaftlichen Flache sowie fur die gemal § 3 zu bestellende beschrénkte persdnliche Dienstbarkeit zahlt die
WSV dem Grundsttickseigentiimer eine einmalige Entschadigung in Hohe von ... € (in Worten: ... Euro).
Mit der Zahlung dieser Entschadigung sind - unter Ausnahme eines etwaigen Kostentragungsanspruches gemaf §
3 Abs. 2 und eines eventuellen Schadenersatzanspruches gemaf 8§ 5 - alle aus diesem Vertrag resultierenden An-
spriche des Grundsttickseigentimers vollstandig abgegolten.

(2) Die Entschadigung gemal? Abs. 1 ist fallig innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Benachrichtigung des
Grundbuchamtes tber die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeit gemafl3 § 3 und ist zu zahlen an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

(3) Der Grundstickseigentimer stellt die WSV von allen Entschadigungsforderungen des Péchters fir Ertragsein-
buRen bzw. Erschwernisse bei der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flache frei.!

§5
Haftung
(1) Sollten durch die Errichtung, Benutzung oder Unterhaltung des Grundwasserbeobachtungsbrunnens * Vermes-
sungsfestpunktes nachweislich Schaden am Grundstiick entstehen (z. B. Aufwuchsschaden), so sind diese geson-
dert zu entschadigen.

(2) Aufwuchsschaden an verpachteten Flachen regelt die WSV mit dem Pachter.
§6

! Der Abs. entfallt, wenn ein separater Vertrag mit dem P&chter abgeschlossen wird (siehe dazu § 1 Abs. 8) oder
keine Entschadigungszahlung an den Eigentimer erfolgt.
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Sonstiges
(1) Fur den Fall, dass die unter 8 1 genannte Grundstiicksflachen verauf3ert werden, verpflichtet sich der Grund-
stiickseigentimer, den Eintritt des neuen Eigentiimers in diesen Vertrag herbeizufihren und die WSV Uber den
Eigentumswechsel zu unterrichten.

(2) Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform.

(3) Dieser Vertrag ist einmal gefertigt und verbleibt beim ... . Der Grundstiickseigentimer erhalt eine beglaubigte

Kopie dieser Vereinbarung. * Dieser Vertrag ist zweimal gefertigt. Jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

(4) Die folgenden Unterlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
- 1 Lageplan (Anlage 1)
- 1 Prinzipskizze (Anlage 2)

§7
Gerichtsstand
Als Gerichtsstand wird nach 8§ 38 Abs. 1 ZPO Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt) ver-
einbart.

Wasserstraf3en-Neubauamt ... Grundstiickseigentiimer

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange

2 Verwaltungsvereinbarungen
2.1 Dauernde Abgabe

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt ................c.........
AURBENDEZITK oo
Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N-* S-* [ *r Ufer

Verwaltungsvereinbarung

- Dauernde Abgabe von Grundstiicken - *

Zwischen der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, vertreten durch die Generaldirektion Wasser-
stral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt ... ,
im Folgenden ,WSV* genannt,

und die ...verwaltung, vertreten durch ...,
im Folgenden ,Bundesdienststelle” genannt,

wird folgende folgende Vereinbarung geschlossen:

1.
Betroffene Grundstlicke
IM GruNABUCN VON ... e et e e e et e e e e e e e e eeaas ,Band ........ , Blatt ........

ist nachfolgendes * sind nachstehende bundeseigene(s) Grundstiick(e) eingetragen:

Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart, Lage GroRe m?

2.

Vereinbarungsgegenstand
Die WSV (gibt das * die * vorbezeichnete(n) Grundstick(e) * eine Teilflache * Teilflachen aus dem vorbezeichneten
Grundstiick in GroRe von etwa ... m? mit den nachfolgenden Geb&auden, Anlagen und Zubehor: .................. far
dauernd in das Verwaltungsgrundvermdgen der Bundesdienststelle ab.
Die Vermessung wird von der Bundesdienststelle veranlasst, die auch die Kosten hierfur tragt.
Lage und Abgrenzung(en) des Grundstticks * der Grundsticke sind aus dem * der anliegenden Lageplan * Han-
dzeichnung ersichtlich.
Das Grundstick ist * Die Grundstiicke sind * nicht * wie folgt belastet: ...,

! Entfallt bei Abgaben innerhalb des Geschaftsbereichs des BMDV.
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3.
Grundsttickszustand
Das Grundstuck wird * Die Grundstiicke werden in dem Zustand Gbernommen, in dem es sich * sie sich bei der
Ubergabe befindet * befinden. Dieser Zustand ist der Bundesdienststelle bekannt.
Auf den beigefligten Bau- und Zustandsbericht wird hierbei Bezug genommen.

4.
Besitzibergang, Haftung, Bauunterhaltung, Kostenabrechnung
Besitz, Nutzungen und Lasten gehen mit Wirkung vom ... ... 20.. auf die Bundesdienststelle Gber. Von diesem Zeit-
punkt an entstehende Anspriche Dritter wegen Personen-, Sach- oder sonstiger Schdden aus dem Eigentum des
abgegebenen Grundstiicks richten sich gegen die Bundesdienststelle.
Die Bauunterhaltungpflicht obliegt vom Ubergabetage an der Bundesdienststelle nach Abschnitt C Nr. 1.2 RBBau.
Eine Abrechnung der von der WSV bis zum ... ... 20.. gezahlten Lasten und Abgaben und der von ihr bis dahin

erzielten Einnahmen unterbleibt.

5.
Werterstattung
Der Buchwert (bei Abgabe ohne Werterstattung) * Der Verkehrswert (bei Abgabe gegen Werterstattung) des abgeg-
ebenen Grundstiicks betrégt ... Euro.
Die Abgabe erfolgt * ohne Werterstattung nach ...Angabe der Ermachtigung fir die Abgabe ohne Werterstattung... *
gegen Erstattung dieses Wertes an die WSV.

6.
Ubernahme in das Verwaltungsgrundvermdgen

Die Bundesdienststelle wird das Grundsttick * die Grundsticke ihrem Verwaltungsgrundvermégen zuftihren.

7.
Grundbuchéanderung
Die WSV bewilligt fur die ,Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung)“ und die Bundesdienst-
stelle beantragt fur die ,Bundesrepublik Deutschland (...)", im Grundbuch den Klammerzusatz hinter dem Namen des

Berechtigten in ,(...)" zu andern.

8.
Bestehende Miet- und Pachtverhéaltnisse

Besondere Vereinbarungen
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10.
Liegenschaftsakten
An die Bundesdienststelle werden folgende Akten und Unterlagen Gbergeben: ...,

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
2 Verwaltungsvereinbarungen

2.2 Militarische Leitungen

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt ................c.........
AURBENDEZITK oo
Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer

Verwaltungsvereinbarung Nr. ...

- Militérische Leitungen -

Die WasserstraRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, vertreten durch die Generaldirektion Wasserstral3en
und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt ... ,
im Folgenden ,WSV* genannt,

und ...,
im Folgenden ,Wehrverwaltung” genannt,

schliel3en nachstehende Vereinbarung:

81
Grundstuck, Art der Benutzung
Die WSV gestattet der Wehrverwaltung nach Mal3gabe dieser Vereinbarung die Errichtung und den Betrieb einer
Betriebsstoffleitung fuir Verteidigungsaufgaben - im Folgenden ,Anlage” genannt, in dem in angeheftetem Lageplan
einge-tragenen Verlauf auf den dort rot bzw. blau gekennzeichneten Flachen:

Gemarkung Flur Flurstiick

Der Lageplan bildet einen Bestandteil dieser Vereinbarung.

§2
Dauer, Kiindbarkeit
(1) Die Vereinbarung gilt ab ... ... 20.. auf unbestimmte Zeit. Sie ist fur die Dauer der Benutzung fir Verteidigungs-
aufgaben unkiindbar.

(2) Entféllt die Benutzung fur Verteidigungsaufgaben nicht nur voriibergehend, so kann die Vereinbarung mit einer
Fristvon ......ccccceeeeeennn. gekiindigt werden. Die Kindigung bedarf der Schriftform.
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§3
Entgelt, Mehrkosten
(1) Ein Entgelt fur die Benutzung wird nicht erhoben.

(2) Die Wehrverwaltung tbernimmt alle der WSV im Zusammenhang mit der Anlage und deren Betrieb entstehenden

Mehrkosten und Nutzungsausféalle.

§4
Bauliche Mallnahmen
(1) Alle baulichen MaRnahmen fiir Herstellung, Betrieb, Unterhaltung, Anderung oder Beseitigung der Anlage auf
den in § 1 bezeichneten Grundstiicken sind - soweit sie sich auf die Aufgabenerfillung der WSV, auf den Gemein-
gebrauch oder auf Nutzungen Dritter auswirken kénnen - spatestens eine Woche vor Beginn der WSV sowie gege-
benenfalls betroffenen Dritten anzuzeigen und dirfen nur mit der schriftichen Genehmigung der WSV begonnen
werden. Lediglich bei Gefahr im Verzuge dirfen bauliche Mal3nahmen sofort begonnen werden. Hiervon ist die WSV

unverziglich zu benachrichtigen.

(2) Die baulichen Mafznahmen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik durchzufihren. Dabei sind

folgende Einzelbestimmungen @INZUNAIEN: ... o i e e ettt e e e e e atb b e e e aaaaeees

(3) Etwaige die baulichen MalRhahmen bertihrenden Weisungen der WSV sind zu befolgen. Zur Entgegennahme
solcher Weisungen wird die Wehrverwaltung fir die Dauer der baulichen MaRnahmen der WSV einen von ihr Be-

vollmé&chtigten benennen.

(4) Alle behordlichen Vorschriften, welche die baulichen MaRnahmen und die Anlage berthren, sind zu befolgen.

Etwaige offentlich-rechtliche Genehmigungsvorbehalte bleiben unberthrt.

(5) Die Wehrverwaltung hat dafiir Sorge zu tragen, dass bei Errichtung und Betrieb sowie bei Anderung oder Besei-
tigung der Anlage der Verkehr, der Wasserabfluss, Schifffahrtsanlagen und Schifffahrtszeichen sowie die Nutzungen
Dritter auf den im Lageplan gekennzeichneten Flachen nicht mehr als den Umstanden nach unvermeidbar behindert

werden.

(6) Die Wehrverwaltung verpflichtet sich, die Vermarkungen von Grenz- und Vermessungspunkten sowie Markie-
rungszeichen nicht zu beseitigen, zu versetzen oder Uberzuschitten. Soweit eine Beseitigung oder Veranderung von

Vermarkungen oder Schifffahrtszeichen erforderlich ist, hat diese durch die WSV zu erfolgen.

(7) Nach Beendigung einer baulichen MalRnahme ist der vor Beginn vorhanden gewesene Zustand des Gelandes
und der Flusssohle ordnungsgemaf wiederherzustellen. Setzungsschaden sind zu beseitigen, mdglichst jedoch zu

vermeiden.

(8) Ferner findet nach Beendigung einer baulichen Ma3nahme eine gemeinsame Besichtigung statt. Es wird eine
Niederschrift gefertigt, in die festgestellte Mangel aufgenommen werden. Bei wesentlichen Méngeln findet nach
deren Beseitigung eine erneute Besichtigung statt. Die WSV kann auf die Besichtigung verzichten. Die Besichtigung
ersetzt nicht nach sicherheits- und ordnungsbehérdlichen Vorschriften erforderliche Abnahmen.
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§5
Unterhaltung, Verkehrssicherung und Haftung
(1) Die Wehrverwaltung ist fur die sachgerechte Ausfiihrung und Unterhaltung der Anlage sowie fir ihren ordnungs-
gemalen Betrieb verantwortlich. Die Pflicht der Wehrverwaltung zur Herstellung des den Polizeivorschriften entspre-
chenden Zustandes wird hierdurch nicht beriihrt. Soweit die Anlage und die vereinbarte Benutzung verkehrssi-
chernde Malinahmen erfordern, obliegt der Wehrverwaltung die Verkehrssicherungspflicht. Verkehrssichernde Malf3-
nahmen sind im Einvernehmen mit der WSV zu treffen.

(2) Die Wehrverwaltung haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen gegentiber der WSV, ihren Beschaftigten und
ihren Beauftragten fiir alle Schaden, die ihnen durch die Errichtung, den Betrieb, die Anderung oder die Beseitigung

der Anlage entstehen.

(3) Die Wehrverwaltung wird die WSV von allen Anspriichen Dritter freistellen, die aus der Errichtung, dem Betrieb,

der Unterhaltung, der Anderung und Beseitigung der Anlage gegen sie geltend gemacht werden.

(4) Die WSV wird Anspriche Dritter nach Abs. 3 nur mit Zustimmung der Wehrverwaltung anerkennen oder durch

Vergleich erledigen.

§6
Ausschluss von Ansprichen gegen die WSV, Duldungspflicht der Wehrverwaltung
(1) Die in 8 1 genannten Grundstiicke werden der Wehrverwaltung in dem Zustand, in dem sie sich befinden, zur
Verfigung gestellt. Die WSV tbernimmt keinerlei Gewahr dafir, dass die Grundstiicke frei von Leitungen, baulichen
Anlagen oder Hindernissen sind. Soweit ihr solche bekannt sind, wird die WSV der Wehrverwaltung jedoch entspre-
chende Hinweise geben, ohne die Gewahr fir die Vollstandigkeit dieser Angaben zu Ubernehmen.

(2) Die Gestattung gewahrt der Wehrverwaltung gegen die WSV keinen Anspruch auf Ausgleich der Schaden durch
Einwirkung des Hochwassers, des Eisgangs, der Strémung oder der Schifffahrt. Die Wehrverwaltung hat auch keinen

Anspruch auf Schutz gegen solche Einwirkungen.

(3) Nachteile durch bestehende oder kiinftige Vereinbarungen oder Genehmigungen der WSV zugunsten Dritter,
welche die von der Wehrverwaltung benutzten Grundstiicke berihren, muss die Wehrverwaltung ohne Entschéadi-
gung dulden, sofern die gestattete Benutzung dadurch nicht dauernd wesentlich eingeschrénkt wird. Nicht zu den
wesentlichen Einschrédnkungen gehdren Erschwernisse durch Verlegen anderer Leitungen in den benutzten Grund-

stiicken sowie durch Anderung der Befestigung der Erdoberflache.

(4) Die Wehrverwaltung hat ohne Anspruch auf Entschadigung im Bereich der Anlage nach vorheriger Unterrichtung
Arbeiten der WSV, die zum Ausbau oder zur Erhaltung der Bundeswasserstral3en in einem fur den Schiffsverkehr
erforderlichen Zustand notwendig sind, insbesondere das Setzen von Schifffahrts- und Vermessungszeichen u.dgl.,
das vorubergehende Lagern von Kies, Steinen und sonstigen Baustoffen oder Baugeraten sowie die Vornahme er-
forderlicher Uferbauten, durch die WSV zu dulden.

§7
Folgeverpflichtungen
(1) Die Wehrverwaltung hat gegen die WSV keinen Anspruch auf Entsch&digung, wenn infolge von Strom- bzw.
Uferausbau- oder -unterhaltungsmaflinahmen der Wert oder die Benutzbarkeit der Anlage beeintréchtigt wird oder
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die Anlage beseitigt, verlegt oder verandert oder ihr Betrieb umgestellt werden muss. Die Wehrverwaltung wird die
erforderlichen Mal3Bhahmen auf eigene Kosten nach Weisung der WSV unverziiglich treffen.

(2) Die WSV wird, soweit dies moglich und wirtschaftlich gerechtfertigt ist, alle MaRnahmen, welche die Anlage oder
ihren Betrieb beeintrachtigen kénnen, so ausfihren, dass die Erhaltung und der Betrieb der Anlage mdglich bleibt.
Sie wird die Wehrverwaltung von den Mal3nahmen mdglichst so rechtzeitig in Kenntnis setzen, dass eine Sicherung
oder Anderung der Anlage durch die Wehrverwaltung ohne wesentliche Beeintrachtigung der Versorgung durchge-
fuhrt werden kann.

(3) Wird die Anlage bei Durchfiihnrung von Mal3nahmen, die der Erfullung der Aufgaben der WSV dienen, beschéadigt,
kann die ... von der WSV Schadensersatz nur dann verlangen, wenn Beschéftigte oder Beauftragte der WSV den
Schaden vorsétzlich oder grobfahrlassig verursacht haben. Diese Haftungsbeschrankung gilt nicht fir Schaden aus
der Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit. Bei mitwirkendem Verschulden gilt
§ 254 BGB. Gesetzliche Schadensersatzanspriiche nach Art. 34 Satz 1 GG in Verbindung mit § 839 BGB bleiben
unberihrt.

§8
Schutz der Gewésser und des Bodens
Die Wehrverwaltung wird durch sachgeméal3e MaRnahmen sicherstellen, dass bei dem Betrieb der Anlage keine
Stoffe in die Gewasser einschlielilich des Grundwassers oder in den Boden gelangen kdnnen, die geeignet sind, die
physikalische, chemische oder biologische Beschaffenheit des Wassers (wassergefdhrdende Stoffe) oder des Bo-
dens (bodengefahrdende Stoffe) zu verdndern. Sollten dennoch aus der Anlage wasser- oder bodengefahrdende
Stoffe in die Gewasser einschliel3lich des Grundwassers oder in den Boden gelangen, so hat die Wehrverwaltung
fur alle dadurch entstehenden Schéaden zu haften. § 5 Abs. 3 und 4 gelten entsprechend.

§9
Sicherung der Rechte der Wehrverwaltung
(1) Bei Ubertragung des Eigentums an den in § 1 genannten Grundstiicken an Private wird die WSV die durch diese
Vereinbarung begriindeten Rechte der Wehrverwaltung auf deren Antrag durch Eintragung einer entsprechenden
beschréankt personlichen Dienstbarkeit in das Grundbuch sichern lassen. Die Kosten der Eintragung der Dienstbar-
keit und die damit zusammenhangenden (ibrigen Kosten tragt die Wehrverwaltung . Bei Ubertragung des Eigentums
an den Grundstiicken an eine andere Koérperschaft des 6ffentlichen Rechts wird die WSV stattdessen den Eintritt
dieser Korperschaft in diese Vereinbarung herbeiftihren.

(2) Bei Einraumung von Rechten an den von der Wehrverwaltung genutzten Grundstticken an Dritte wird die WSV
bemiiht sein, wesentliche Beeintrachtigungen des vereinbarten Benutzungsrechts durch entsprechende Bedingun-

gen zu vermeiden.

§10
Ubertragung auf Dritte, Wegfall des Zwecks
(1) Die Wehrverwaltung kann die Austibung ihrer Rechte und Pflichten aus dieser Vereinbarung auf Dritte Ubertragen,
welche die Anlage fir Verteidigungsaufgaben benutzen. Die Ubertragung ist der WSV anzuzeigen. Die Verpflichtun-
gen der Wehrverwaltung gegentiber der WSV bleiben unberthrt.
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(2) Wird die Anlage nicht mehr fur Verteidigungsaufgaben benutzt, so kann die Wehrverwaltung die Rechte und
Pflichten aus dieser Vereinbarung nur mit schriftlicher Zustimmung der WSV auf Dritte Gibertragen.

§11
Beseitigung der Anlage
(1) Bei Beendigung dieser Vereinbarung wird die Wehrverwaltung die Anlage nach den Weisungen der WSV besei-
tigen. Sie wird insbesondere den Boden, in den wahrend der Dauer der Verwaltungsvereinbarung wasser- und bo-
dengefahrdende Stoffe (§ 8) gelangt sind, auf ihre Kosten gefahrlos beseitigen und durch nicht kontaminierten Boden
ersetzen lassen. Im Ubrigen gilt § 4 Abs. 7.

(2) Auf Antrag der Wehrverwaltung wird die WSV die Beseitigung der Anlage soweit und so lange nicht verlangen,
als Nachteile fur sie und fur die Erfillung ihrer Aufgaben nicht zu befiirchten sind. Soweit die Anlage bestehen bleibt,
bleiben auch die Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung gltig. Wird die Beseitigung zu einem spéateren Zeitpunkt
erforderlich, so kann sie auch von der WSV auf Kosten der Wehrverwaltung durchgefiihrt werden.

8§12
Hinweise

(1) Anderungen und Erganzungen dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform.

(2) Diese Vereinbarung ist 4-fach ausgefertigt. Jeder Vereinbarungspartner erhalt 2 Ausfertigungen.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
2 Verwaltungsvereinbarungen

2.3 Vorubergehende Abgabe

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt
WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt ................c.........
AURBENDEZITK oo
Bundeswasserstrafle .........cccooooeiiiiiiiiiiiieeeeeeeii
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer

Verwaltungsvereinbarung Nr. ...

- Vortuibergehende Abgabe von Grundstiicken - *

Zwischen der Wasserstra3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes, vertreten durch die Generaldirektion Wasser-
stral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und Schifffahrtsamt ... ,
im Folgenden ,WSV* genannt,

und der ... verwaltung, vertreten durch ...,
im Folgenden ,, Bundesdienststelle” genannt,

wird folgende Vereinbarung geschlossen:

1.
Betroffene Grundstlicke

IM GrundbUCh VON ... Band .............. Blatt ...
ist nachfolgendes * sind nachstehende bundeseigene(s) Grundstiick(e) eingetragen:

Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart, Lage GroRe m?

2.
Vereinbarungsgegenstand, Nutzungszweck
Die WSV gibt das/die vorbezeichnete(n) Grundstick(e) * eine Teilflache/Teilflachen aus dem vorbezeichneten
Grundstiick in GroRe von etwa .... m? * mit den nachfolgenden Gebauden, Anlagen und Zubehor: ..............ccccc.......
* das auf dem Grundstick ..........cccceeeviiiiiiiniinnnn, befindliche * Gebaude/Gebaudeteil .............ccccvvvvvviiiiiiiiiiiiiiiiins
* mit nachfolgenden Anlagen Und ZUDENOI: ... i e e ettt e e e e e abbb e e e e aaaaeees
mit Wirkung vom ... ... 20.. vorubergehend an die Bundesdienststelle fir folgende Zwecke ab (z.B. zur Nutzung als
Unterkunft, Lagerplatz, fir Birozwecke, die Unterstellung von Kfz): ...

! Entfallt bei Abgaben innerhalb des Geschaftsbereichs des BMDV
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Die Abgabe wurde beantragt mit Schreiben der Bundesdienststelle vom ... ... 20.. AZ o
* Die Abgabe erfolgt gemaR der mit Erlass vom ... ... 20, Az
erteilten Zustimmung des Bundesministeriums fiir Digitales und Verkehr.

Lage und Abgrenzungen des Grundstiicks * der Grundstlcke * des Gebaudes * der Gebaudeteile sind aus dem/der

anliegenden Lageplan * Handzeichnung ersichtlich.

3.
Grundsttickszustand
Das Grundstiick wird * Die Grundstiicke werden in dem Zustand tibernommen, in dem es/sie sich bei der Ubergabe
befindet/befinden.
Dieser Zustand ist der Bundesdienststelle bekannt. Auf den beigefligten Bau- und Zustandsbericht wird hierbei Be-

zug genommen.

4.
Hausverwaltung
Die Hausverwaltung obliegt mit Wirkung vom ... ... 20.. der Bundesdienststelle.

* Die Hausverwaltung verbleibt bei der WSV.

5.
Werterstattung
Der aus dem Buchwert abgeleitete jahrliche Mietwert (bei Abgabe ohne Werterstattung)
* Die ortsiiblich angemessene Miete (bei Abgabe gegen Werterstattung)
des abgegebenen Grundstiicks betragt .... Euro.
Die Abgabe erfolgt ohne Werterstattung * gegen Erstattung des der ortsuiblich angemessenen Miete entsprechenden
Entgelts an die WSV.

6.
Verwaltungs- und Betriebskosten
Die Bundesdienststelle tragt vom Ubergabezeitpunkt an samtliche fiir das Objekt anfallenden Verwaltungs- und Be-

triebskosten einschliefRlich der Grundsteuer.

7.
Bauunterhaltung
Die Bauunterhaltung obliegt der Bundesdienststelle (Abschn. C Nr. 1 RBBau). Neu, Um- und Erweiterungsbauten
(kleine und grofRe BaumalRnahmen nach Abschn. D und E RBBau) bedirfen der Zustimmung der WSV.
Alle baulichen MafRnahmen nach den vorstehenden Satzen 1 und 2 werden als Bauvorhaben des Bundes durch-

gefuhrt.

8.
Betretungsrecht
Die WSV hat das Recht der Begehung des Objektes durch bevollméachtigte Vertreter, die hieriiber rechtzeitig Einver-

nehmen mit der Bundesdienststelle herstellen.
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9.
Liegenschaftsnachweis
Der Nachweis der Uberlassenen Grundstiicke im Bundesgrundbesitzverzeichnis bleibt Sache der WSV.

10.
Zustandigkeiten
Die Vertretung des Bundes als Grundsttickseigentiimer bleibt bei der WSV. Die sich daraus ergebenden Rechte und
Pflichten werden im Einvernehmen mit der Bundesdienststelle wahrgenommen. Vom Zeitpunkt der Abgabe an ent-
stehende Anspriche Dritter wegen Personen-, Sach- oder sonstiger Schaden aus dem Eigentum des abgegebenen

Grundstiicks richten sich gegen die Bundesdienststelle.

11.
Haftung
Die WSV haftet der Bundesdienststelle gegeniiber nicht fiir aus der Uberlassung des Objektes sich ergebende Per-

sonen- und Sachschaden jeder Art.

12.
Verkehrssicherungspflicht
Der Bundesdienststelle obliegt vom Ubergabezeitpunkt an die Sorge fiir die Verkehrssicherheit des abgegebenen
Objektes einschliel3lich seiner Zuwegungen. Im Rahmen der ordnungsbehdrdlichen Anordnung sind ihre Beauftrag-
ten der Ordnungsbehérde gegeniber unmittelbar verantwortlich. Die Bundesdienststelle hat fur die Reinigung der
angrenzenden Straf3en und Wege zu sorgen, sofern diese nicht von der Gemeinde gereinigt werden. Insbesondere
hat sie bei Frost und Glatteis die FulRwege von Schnee und Eis nach den ordnungsbehérdlichen Vorschriften auf
ihre Kosten zu befreien und mit abstumpfenden Stoffen ausreichend zu bestreuen. Schadensersatzanspriiche, die
durch das Versdumnis dieser Verpflichtung entstehen, gehen zu Lasten der Bundesdienststelle.

13.
Zuséatzliche Vereinbarungen

WasserstraRen- und SchifffalrtSamt amt

(Dienstsiegel)
[ |

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.1 Grundstickskaufvertrag (Kauf ganzer Flurstiicke)

Grundstiuckskaufvertrag

- Kauf ganzer Flurstiicke -

Nr. ...der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Vollmacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend "Verkaufer" genannt -.
{erforderlichenfalls ,Verkauferin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Glei-
ches gilt, wenn Grundstick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

2. Frau* Herr ... geschaftsanséassig beim ..., dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage
ihres * seines Personalausweises,
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...
mit Vollmacht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur
Urkunde genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegen-
heit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist (Vorbefassung im Sinne
des Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstickskaufvertrag mit Auflassung
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81
Kaufgegenstand
(1) Der Verkaufer als Eigentiimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an
den Bund die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

NI Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_t[]cksq_ualitét der Grol3e der Einzelflache
Einzelflache [mZ?]
1 2 3 4 5 6
1
2
3
4
5
6
7
8
Gesamt:

(2) Die Kaufflache wird fur Ma3nahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grundlage des Planfeststellungs-
beschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt und ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit
bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten Lageplan gemal Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil

dieses Vertrages. Dieser freihdndige Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

Nur bei zusatzlicher Flachenubernahme:

(1) Der Verkaufer als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an
den Bund die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

FlurstiicksgrofRe | Grundsticks- Grofse der Einzelfiache
Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstiick | gemafd Grund- qualitat der | fir MaRnahmen der susitzliche
buch [m?] Einzelflache Planfeststellung | Flachentbernahme
[m?] [m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
1
2
3
4
5
6
7
8
Summe der Einzelflachen:
Kaufflache:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt und im angehefteten Lageplan geman
Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

Die unter Abs. 1 in Spalte 7 aufgefuhrte Flache wird fir Mal3nahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grund-
lage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt. Dieser freihdndige Grunderwerb
dient der Vermeidung der Enteignung.

Die unter Abs. 1 in Spalte 8 aufgefuhrte Flache wird als zuséatzliche Flache auf Wunsch des Verkaufers erworben.
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(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. Iz ...
- Abt. Il ...

(4) Als Eigentumer der in Abs. 1 genannten Kaufflche ist im Grundbuch eingetragen: ...

(5) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet:

§2
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Der Bund tubernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... Gibernommen.
Er verzichtete auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Der Bund tbernimmt * tlbernahm die Kaufflache in dem ihm bekannten Zustand.

(3) Steuern und offentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf den Bund dber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kaufflache auf den Bund tiber.

(5) Dem Verkaufer sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster
nicht als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und der Verkaufer hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die ei-
nen Altlastenverdacht begrinden. Die Kaufflache wurde in der Vergangenheit als ... genutzt, dem Verkaufer ist ein
Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewésserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des Bundes uber. Entschéa-
digungsanspruche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21. September 1994 ergeben, sind mit
dem Kaufpreis abgegolten.*

(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege
und deren Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den Bund tber.?

§3
Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis fir Grund und Boden betragt:

L gilt nur fur die neuen Bundeslander
2 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Kaufpreis
Nr. Gemarkung Flur | Elurstiick Grunds_tqpks- Flachengrole eim? (Spalte 6 x
qualitat [m?3] Spalte 7)
€
2 3 4 5 6 7 8
2a ol tlw,
2b oo thw,
2¢c ol tw,
3

Zwischensumme * Kaufpreis:

Abzliglich des Wertes der zu Ubernehmenden Rechte gemald 8 5 Abs. 1 in Hohe von ... € (in Worten:
... EUro):

Kaufpreis fur die Kaufflache insgesamt:

Kaufpreis in Worten: ... Euro

(2) Weiterhin zahlt der Bund dem Verkaufer fur die mit dem Eigentumsverlust verbundenen Vermdgensnachteile i.S.v.
§ 96 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 bzw. der entsprechenden Bestimmungen des einschlagigen Landes-
enteignungsgesetzes eine Entschadigung fiur Restbetriebsbelastung und Erwerbsverlust in Hohe von ... € (in Worten:

... Euro).

(3) Weiterhin zahlt der Bund dem Verkaufer folgende Entschadigungen:
- z.B. Aufwuchsentschadigung ... € (in Worten: ... Euro)
- z.B. Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes ... € (in Worten: ... Euro)

(4) Fur folgende Positionen wird * wurde eine gesonderte Entschadigungsvereinbarung abgeschlossen:
- Bei bereits abgeschlossenen Entschadigungsvereinbarungen:
z.B.: Aufwuchsentschédigung * Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes gemald Entschadigungsver-
einbarung vom ..., Aktenzeichen ... .
- Bei noch abzuschliel3enden Entschadigungsvereinbarungen:
z.B.: Aufwuchsentschadigung
z.B.: Entschéadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes
Der Zustand zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemaf § 2 Abs. 1 leitet sich wie folgt ab: ...Nachbarflachen, Gutach-

tenvom ...

(5) Mit der Zahlung des in 8§ 3 genannten Kaufpreises fur Grund und Boden sowie der in § 3 aufgefiuihrten Entschadi-
gungspositionen sind alle aus diesem Grunderwerb resultierenden Anspriiche des Verkaufers, einschlielich der For-
derungen aus enteignungs- und entschadigungsrechtlichen Regelungen, gegentiber dem Bund abgegolten.®

8§84
Zahlungsweise
(1) Der Bund verpflichtet sich zur Zahlung des Kaufpreises fir Grund und Boden gemal3 § 3 Abs. 1 und der Entschadi-
gung gemalf § 3 Abs. 2 innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes tber die

Eintragung des gemal 8§ 5 Abs. 1 lastenfreien Eigentumstiberganges im Grundbuch.

3 Der Abs. (5) darf nur in begriindeten Fallen entfallen.
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(2) Der Kaufpreis fur Grund und Boden gemaf3 8 3 Abs. 1 und die Entschadigung gemal? § 3 Abs. 2 sind vom Tage der
Ubernahme der Kaufflache gemaR § 2 Abs. 1 “bis zum 31.12.1998 mit 2 v.H. jahrlich tiber dem Diskontsatz der Deut-
schen Bundesbank, * Ssvom 01.01.1999 bis zum 03.04.2002 mit 2 v.H. jahrlich tiber dem Basiszinssatz nach dem Dis-
kontsatz-Uberleitungs-Gesetz (DUG) * und vom 04.04.2002 bis zum Tage der Zahlung mit 2 v.H. jahrlich tiber dem
jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Die Zinsen sind zusammen mit dem Kaufpreis fir den Grund
und Boden zu zahlen.

(3) Der Bund verpflichtet sich zur Zahlung der Entschadigung gemaf § 3 Abs. 3 bis zum ...

(4) Zahlungen sind zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN ...

BIC: ...

§5

Pfandfreistellung, Mieten, Pachten
(1) Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Bund das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonsti-
gen Rechten und Ansprichen Dritter - einschlief3lich Miet- und Pachtverhdltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung der Belastung...-Recht, das vom
Bund Gbernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 4 aufgefihrte Pachtverhéltnis.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) Der Verkaufer verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache gemal3 Abs. 1 die erforderlichen Loschungsbewilli-
gungen, Pfandhaftentlassungserklarungen und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem

Bevollmachtigten gemal3 § 9 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Fur den Bund ist im Grundbuch von ... Blatt ..., Eigentimer ..., in der Abteilung Il unter Ifd. Nr. ... ein ...-Recht
eingetragen, lastend auf dem unter § 1 Abs. 1 Ifd. Nr. ... genannten Flurstiick. Der Bund beantragt und bewilligt insoweit
die lastenfreie Abschreibung dieses Flurstiickes und die Loschung des darauf lastenden Rechtes.

(4) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet. Etwaige Entschadigungsanspriiche werden
unmittelbar zwischen dem Pachter und dem Bund geregelt. Der Verkaufer tritt dem Bund die nach der Ubernahme
der Kaufflache (8 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und zeigt diese Abtretung dem Pachter schriftlich
an. Mit der Eintragung des Eigentumstibergangs im Grundbuch tritt der Bund in die sich aus dem Pachtvertrag er-
gebenden Rechte und Pflichten des Verkaufers ein. Der Verkaufer verpflichtet sich, keine Vorausverfiigungen tber

die Pachtzinsforderung vorzunehmen.

4 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 01.01.1999 ist - ansonsten streichen
5 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 04.04.2002 ist - ansonsten streichen
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(5) Der Verkaufer verpflichtet sich, den Pachtvertrag hinsichtlich der Kaufflache fristgerecht zum ... zu kiindigen * nicht
zu verlangern. Etwaige Entschadigungsanspriche, die aufgrund einer nicht ausgesprochenen fristgerechten Kiindi-
gung bzw. Verlangerung des Vertrages entstehen, hat der Verkaufer zu tragen.

8§86
Vormerkung im Grundbuch
(1) Den Vertragsschlie3enden ist bekannt, dass das Eigentum an der in § 1 Abs. 1 genannten Kaufflache erst mit der
Umschreibung im Grundbuch auf den Bund tbergeht und dass die Rechte des Bundes vor der Umschreibung beein-
trachtigt werden kdnnen.

(2) Der Bund beantragt und der Verkaufer bewilligt deshalb, im Grundbuch von ..., Blatt ... zugunsten der Bundesre-
publik Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentums-
Ubertragung der in § 1 Abs. 1 genannten Kaufflache einzutragen.

(3) Die VertragsschlielRenden bewilligen schon jetzt die Léschung dieser Vormerkung nach erfolgter Umschreibung der
Kaufflache im Grundbuch.

(4) Eintragungsnachrichten fiir den Bund werden erbeten an das WSA * WNA * ...

87
Auflassung und Antrag
(1) Der Verkaufer und der Bund sind dariber einig, dass das Eigentum an der in 8 1 beschriebenen Kaufflache auf den
Bund tbergeht. Der Bund beantragt und der Verkaufer bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtsénderung in das
Grundbuch.

(2) Die Kaufflache soll auf das Grundbuch von ..., Blatt ... - Eigentimerin: Bundesrepublik Deutschland (Bundeswas-

serstral3enverwaltung) - unter je einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses Uibertragen werden.

(3) Teilvollzug wird beantragt.

§8
Kosten
(1) Alle aus diesem Vertrage und seiner Durchfiihnrung nachweislich entstehenden Kosten, Gebuhren, Pfandfreistel-
lungskosten und Grunderwerbsteuern tragt der Bund. Ausgenommen hiervon sind die Pfandfreistellungskosten, die
vom Verkaufer zu tragen sind.
Bei zuséatzlicher Flachenibernahme: Ausgenommen hiervon sind die Pfandfreistellungskosten, die aus der zusatzli-
chen Flachenubernahme geman § 1 Abs. 1 Spalte 8 entstehen. Diese Kosten sind vom Verkaufer zu tragen.®

(2) Der Bund nimmt Befreiung oder Ermafigung von Kosten und Gebiihren im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten
in Anspruch.

6 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten durch den Bund nur dann, wenn der Erwerb der Vermeidung der Enteig-
nung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)
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8§89
Vollmacht
(1) Der Bund erteilt fur sich und der Verkaufer erteilt fiir sich und fiir seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar
unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrége zu stellen und sachdienli-
che Erklarungen abzugeben sowie die Léschungsunterlagen fir die Rechte in Abt. 1l und Ill, soweit erforderlich, einzu-

holen.

(2) Der Verkaufer erteilt fur sich und seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs
bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen
Antrage zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben sowie die Loschungsunterlagen fir die Rechte in Abt. I

und lll, soweit erforderlich, einzuholen.

(3) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

(4) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(5) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§10
Behdrdliche Genehmigung

Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass

- dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behdrdlichen Genehmigung entsprechend der Neufassung der Grund-
stiicksverkehrsordnung vom 20.12.1993 * nicht mehr bedarf,’

- dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemall § 4 Ziffer 1 des Grundsticksverkehrsgesetzes vom
28.07.1961 nicht bedarf,

- die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorgenommen werden kann und

- eine gemeindliche Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemaR § 28 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 in Verbin-
dung mit § 26 Nr. 3 BauGB fir die auf Grundlage des unter § 1 Abs. 2 genannten Planfeststellungsbeschlusses zu

erwerbenden Flachen nicht erforderlich ist.

§11
Vertragsausfertigungen
(1) Fir den Bund erhélt das WSA * WNA * ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) Der Verkaufer erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

7 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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8§12
Sonstiges
(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.

(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ..... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur Durch-
sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhéndig unterschrieben:
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.2 Grundstiuckskaufvertrag (Kauf von Flurstiicksteilflachen)

Grundstiuckskaufvertrag

- Kauf von Flurstiicksteilflachen -

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ..,
mit Volimacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend "Verkaufer" genannt -.
{erforderlichenfalls ,Verkauferin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Glei-
ches gilt, wenn Grundstlck, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

2. Frau* Herr ... geschaftsanséssig beim ..., dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage
ihres * seines Personalausweises,
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...
mit Vollmacht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur
Urkunde genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit,
die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auf3erhalb des Notaramtes tétig war oder ist (Vorbefassung im Sinne des
Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstickskaufvertrag mit Auflassung
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81
Kaufgegenstand
(1) Der Verkaufer als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an

den Bund die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Fg;:rrit;g kéfqurr?ge G:junds_t[]cksq.ualitat Grofe der Ezinzelfléche
buch [m?] er Einzelflache [m?3]

1 2 3 4 5 6 7

1 o ca.

2

3

4

5

Grol3e der Kaufflache insgesamt ca.:

(2) Die Kaufflache wird fur Ma3nahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grundlage des Planfeststellungs-
beschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt und ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit
bekannt. Die Kauffliche ist im angehefteten Lageplan gem&lR Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil
dieses Vertrages.

Dieser freihAndige Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

Nur bei zusatzlicher Flachenibernahme:
(1) Der Verkaufer als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an

den Bund die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Grol3e der Einzelflache

Elur- FlurstucksgroRe | Grundstiicks-

Nr. | Gemarkung | Flur stiick gergéfi}Grgnd— ggalitﬁlt"dﬁr fiir MaRnahmen zusatzliche
uch [m?] Inzelllache | qar planfeststel- | Flachenibernahme
lung [m?] [m?]
2 3 4 5 6 7 8
- ca. ca

BRI WIN|(FR]F

Summe der Einzelflachen ca.:
Grol3e der Kaufflache insgesamt ca.:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt und im angehefteten Lageplan geman
Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

Die unter Abs. 1 in Spalte 7 aufgefuhrten Flachen werden fur Manahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der
Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS ... vom ... , Aktenzeichen ..., bendtigt. Dieser freihandige

Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.
Die unter Abs. 1 in Spalte 8 aufgefiihrten Flachen werden als zusatzliche Flachen auf Wunsch des Verkaufers erwor-

ben.
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(3) Die genaue GrolRe der Kaufflache nach Abs. 1 wird teilweise * noch durch eine Katastervermessung bestimmt. Die
Katastervermessung wird vom Bund veranlasst.

Eine Flachenabweichung der Kaufflache * der Einzelflachen von der unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen
Grof3e von insgesamt * bis zu ... % * ... m2 * je Ifd. Nr. ist vertragsgerecht und wird von den Parteien schon jetzt fir die
Identitatserklarung als verbindlich anerkannt.

Alternativ bei mehreren unterschiedlichen Angaben:

Folgende Flachenabweichungen von den unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen Grof3en sind vertragsgerecht
und werden von den Parteien schon jetzt fur die ldentitatserklarung als verbindlich anerkannt:

Lfd. Nr. unter 8§ 1 Abs. 1 Abweichung
wm2/ %
wm2/ %

(4) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. Iz ...
- Abt. Il ...

(5) Als Eigentumer der in Abs. 1 genannten Kaufflche ist im Grundbuch eingetragen: ...

(6) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...

§2
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Der Bund tubernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... Gibernommen.

Er verzichtete auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Der Bund tbernimmt * tlbernahm die Kaufflache in dem ihm bekannten Zustand.

(3) Steuern und offentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf den Bund uber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage

der Ubernahme der Kaufflache auf den Bund uber.

(5) Dem Verkaufer sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster
nicht als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und der Verkaufer hat keine dartiber hinaus gehenden Informationen, die
einen Altlastenverdacht begriinden. Die Kaufflache wurde in der Vergangenheit als ... genutzt, dem Verkaufer ist ein
Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewéasserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des Bundes uber. Entschéa-
digungsanspruche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21. September 1994 ergeben, sind mit

dem Kaufpreis abgegolten.*

L gilt nur fur die neuen Bundeslander
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(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege
und deren Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den Bund tber.?

§3
Kaufpreis und Entschadigungen
(1) Der Kaufpreis betragt:

. " o Flachen- Kaufpreis
Nr. Gemarkung Flur | Flurstlick | Grundstiicksqualitat o €/m2 (Spalte 6 x
groiRe [m?]
Spalte 7) €
2 3 4 5 6 7 8
ol tlw ca. ...

2a ol tlw
2b oo thw,
2c ol tlw
3 el tlw,

Zwischensumme * Kaufpreis:

Abzliglich des Wertes der zu Ubernehmenden Rechte gemald 8 5 Abs. 1 in Hohe von ... € (in Worten:
... EUro):

Kaufpreis fur die Kaufflache insgesamt:

Kaufpreis in Worten: ... Euro

Andern sich die vorgenannten EinzelflachengréRen durch die noch auszufilhrende Katastervermessung, so andert sich
auch der vorgenannte Kaufpreis entsprechend.

(2) Weiterhin zahlt der Bund dem Verkaufer fur die mit dem Eigentumsverlust verbundenen Vermdgensnachteile i.S.v.
§ 96 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 bzw. der entsprechenden Bestimmungen des einschlagigen Landes-
enteignungsgesetzes folgende Entschadigungen:

Ifd. Nr. | Grol3e der Einzel- An-/Durch- Restbetriebs-be- | Entschadigungshdhe
unter flache [m?] schneide-ent- lastung und Er- (Spalte 2 x Spalte3
Abs. 1 schadigung [€/m?] werbsverlust oder Spalte 4) [€]
[€/m?]
1 2 3 4 5
Gesamt:
In Worten: ...... Euro

Andern sich die vorstehend genannten EinzelflachengroRen durch die noch auszufiinrende Katastervermessung, so
andern sich die vorstehend aufgefihrten Entschadigungen entsprechend.

(3) Weiterhin zahlt der Bund dem Verkaufer folgende Entschadigungen:
- z.B. Aufwuchsentschadigung: ... € (in Worten: ... Euro)
- z.B. Entschadigung fir die Wiederherstellung eines Zaunes: ... € (in Worten: ... Euro)

(4) Fur folgende Positionen wird * wurde eine gesonderte Entschadigungsvereinbarung abgeschlossen:

2 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Bei bereits abgeschlossenen Entschadigungsvereinbarungen:

- z.B.: Aufwuchsentschadigung * Entschadigung fir die Wiederherstellung eines Zaunes gemal Entschadigungsver-
einbarung vom ... Aktenzeichen ... .

Bei noch abzuschliel3enden Entschadigungsvereinbarungen:

- z.B.: Aufwuchsentschadigung

- z.B.: Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes

Der Zustand zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemaf § 2 Abs. 1 leitet sich wie folgt ab: ...Nachbarflachen, Gutach-

tenvom...

(5) Mit der Zahlung des in § 3 genannten Kaufpreises fir Grund und Boden sowie den in § 3 aufgefiihrten Entschadi-
gungspositionen sind alle aus diesem Grunderwerb resultierenden Anspriiche des Verkaufers, einschlielich der For-

derungen aus enteignungs- und entschadigungsrechtlichen Regelungen, gegentiber dem Bund abgegolten.®

§4
Zahlungsweise
(1) Der Bund verpflichtet sich zur Zahlung eines Abschlages auf den Kaufpreis fur Grund und Boden gemaf § 3 Abs.
1 sowie auf die Entschadigung gemaf § 3 Abs. 2 in Hohe von ... € (in Worten: ... Euro) innerhalb von 4 Wochen nach
Erfullung folgender Voraussetzungen:
a) Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes Uber die Eintragung der Vormerkung gemaR § 6 Abs. 2,
b) Ubergabe der Unterlagen gemaR § 5 Abs. 2 bzw. Vorlage eines Nachweises, dass die gemaR § 5 Abs. 2 erfor-
derlichen Léschungsbewilligungen und Pfandhaftentlassungserklarungen von den Berechtigten erteilt werden,
c) Vorlage der Grundstiicksverkehrsgenehmigung gemaR der Grundstiicksverkehrsordnung (vgl. § 10),*
jedoch frihestens zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemafi § 2 Abs. 1.

(2) Der Kaufpreis fur Grund und Boden gemaf3 § 3 Abs. 1 und die Entschadigung gemald § 3 Abs. 2 sind vom Tage der
Ubernahme der Kaufflache gemaR § 2 Abs. 1 °bis zum 31.12.1998 mit 2 v. H. jahrlich tiber dem Diskontsatz der Deut-
schen Bundesbank,* svom 01.01.1999 bis zum 03.04.2002 mit 2 v. H. jahrlich tiber dem Basiszinssatz nach dem Dis-
kontsatz-Uberleitungs-Gesetz (DUG) * und vom 04.04.2002 bis zum Tage der Zahlung mit 2 v.H. jahrlich tiber dem
jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB - unter Berticksichtigung der Abschlagszahlung gemaf Abs. 1 - zu verzinsen.

(3) Die Zahlung des Restbetrages und der Zinsen gemald Abs. 2 erfolgt innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der
Benachrichtigung des Grundbuchamtes Uber die Eintragung des gemal3 8§ 5 Abs. 1 lastenfreien Eigentumsiiberganges

im Grundbuch.

(4) Der Bund verpflichtet sich zur Zahlung der Entschadigung gemaf § 3 Abs. 3 bis zum ...

(5) Zahlungen sind zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

3 Der Abs. (5) darf nur in begriindeten Fallen entfallen.

4 gilt nur fur die neuen Bundeslander

5 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 01.01.1999 ist — ansonsten streichen
6 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 04.04.2002 ist — ansonsten streichen
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BIC: ...

§5

Pfandfreistellung, Mieten, Pachten
(1) Der Verkaufer verpflichtet sich, dem Bund das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonsti-
gen Rechten und Ansprichen Dritter - einschlief3lich Miet- und Pachtverhdltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung der Belastung...-Recht, das vom
Bund tibernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 4 aufgefihrte Pachtverhéltnis.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) Der Verkaufer verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache gemaf Abs. 1 die erforderlichen Léschungsbewilli-
gungen, Pfandhaftentlassungserklarungen und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem
Bevollmachtigten gemald § 9 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Fur den Bund ist im Grundbuch von ... Blatt ..., Eigentiimer ..., in der Abteilung Il unter Ifd. Nr. ... ein ...Beschreibung
des Rechtes...-Recht eingetragen, lastend auf dem unter 8 1 Abs. 1 Ifd. Nr. ... genannten Flurstuick. Der Bund beantragt
und bewilligt insoweit die lastenfreie Abschreibung der Kaufflache.

(4) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet.

Etwaige Entschadigungsanspriche werden unmittelbar zwischen dem Pachter und dem Bund geregelt. Der Verkau-
fer tritt dem Bund die nach der Ubernahme der Kaufflache (8§ 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und
zeigt diese Abtretung dem Pé&chter schriftlich an. Mit der Eintragung des Eigentumstibergangs im Grundbuch tritt der
Bund in die sich aus dem Pachtvertrag ergebenden Rechte und Pflichten des Verkaufers ein. Der Verkaufer ver-
pflichtet sich, keine Vorausverfiigungen utber die Pachtzinsforderung vorzunehmen.

(5) Der Verkaufer verpflichtet sich, den Pachtvertrag hinsichtlich der Kaufflache fristgerecht zum ... zu kiindigen * nicht
zu verlangern. Etwaige Entschadigungsanspriche, die aufgrund einer nicht ausgesprochenen fristgerechten Kindi-
gung bzw. Verlangerung des Vertrages entstehen, hat der Verkaufer zu tragen.

8§86
Vormerkung im Grundbuch
(1) Den Vertragsschliel3enden ist bekannt, dass das Eigentum an der in § 1 Abs. 1 genannten Kaufflache erst mit der
Umschreibung im Grundbuch auf den Bund tbergeht und dass die Rechte des Bundes vor der Umschreibung beein-
trachtigt werden kdnnen.

(2) Der Bund beantragt und der Verkaufer bewilligt deshalb, im Grundbuch von ..., Blatt ... zugunsten der Bundesre-
publik Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentums-
Ubertragung der in § 1 Abs. 1 genannten Kaufflache einzutragen.

(3) Die VertragsschlielRenden bewilligen schon jetzt die Léschung dieser Vormerkung nach erfolgter Umschreibung der
Kaufflache im Grundbuch.

(4) Eintragungsnachrichten fiir den Bund werden erbeten an das WSA * WNA * ...
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87
Auflassung und Antrag
(1) Der Verkaufer und der Bund sind dariber einig, dass das Eigentum an der in 8 1 beschriebenen Kaufflache auf den
Bund tbergeht. Der Bund beantragt und der Verkdufer bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtséanderung in das
Grundbuch.

(2) Der Antrag auf Grundbuchumschreibung wird nach der Katasterfortfihrung und dem Vorliegen aller vertraglichen

Voraussetzungen durch den Bevollmachtigten gemal § 9 gestellt werden.

(3) Die Kaufflache soll auf das Grundbuch von ... Blatt ... - Eigentimerin: Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasser-
stral3enverwaltung) - unter je einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses ubertragen werden.

(4) Teilvollzug wird beantragt.

(5) Aufgrund der notwendigen Katastervermessung, die erst nach Ausbau * Neubau der * des ... vorgenommen werden
kann und der damit verbundenen Langfristigkeit der Vertragsabwicklung verjahrt der Anspruch auf Ubertragung des
Eigentums an der Kaufflache und auf Zahlung des Restkaufpreises abweichend von § 196 BGB in 20 Jahren.”

§8
Kosten
(1) Alle aus diesem Vertrage und seiner Durchfiihnrung nachweislich entstehenden Kosten, Gebuhren, Pfandfreistel-
lungskosten, Grunderwerbsteuern und Kosten der Katastervermessung tragt der Bund. Ausgenommen hiervon sind
die Pfandfreistellungskosten, die vom Verkaufer zu tragen sind.
Bei zuséatzlicher Flachenubernahme:
Ausgenommen hiervon sind die Pfandfreistellungskosten, die aus der zusétzlichen Flachenibernahme gemali § 1 Abs.

1 Spalte 8 entstehen. Diese Kosten sind vom Verkaufer zu tragen.®

(2) Der Bund nimmt Befreiung oder Ermafigung von Kosten und Gebiihren im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten

in Anspruch.

(3) Fur die Vermessungskosten und die unter § 3 Abs. 2 aufgefuhrte Anschneideentschadigung * Durchschneideent-
schadigung beantragt der Bund Grunderwerbsteuerbefreiung gemal3 8§ 9 (1) Ziffer 7 des Grunderwerbsteuergesetzes
(GIEStG).°
8§89
Vollmacht

(1) Der Bund erteilt fur sich und der Verkaufer erteilt fir sich und fir seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar
unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrége zu stellen und sachdienli-
che Erklarungen abzugeben sowie die Léschungsunterlagen fir die Rechte in Abt. 1l und Ill, soweit erforderlich, einzu-
holen.

" der Abs. (5) darf nur in begriindeten Ausnahmeféllen entfallen

8 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten durch den Bund nur dann, wenn der Erwerb der Vermeidung der Enteig-
nung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)

9 Ein Anspruch auf Grunderwerbsteuerbefreiung besteht nur soweit, wie der Erwerb der Vermeidung der Enteignung
dient (vgl. 8 1 Abs. 2).
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Der Verkaufer erteilt weiterhin fur sich und fiir seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grund-
erwerbs bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, gegentiber dem Grundbuchamt die nach der
Katastervermessung erforderliche Erklarung abzugeben, dass die neugebildeten Flurstiicke mit der Kaufflache geman

§ 1 Ubereinstimmen.

(1) Der Verkaufer erteilt fr sich und fir seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs
bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfihrung dieses Vertrages erforderlichen
Antrage zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben sowie die Loschungsunterlagen fir die Rechte in Abt. I
und 1lI, soweit erforderlich, einzuholen und weiterhin gegeniiber dem Grundbuchamt die nach der Katastervermessung
erforderliche Erklarung abzugeben, dass die neugebildeten Flurstiicke mit der Kaufflache gemaR § 1 Ubereinstimmen.

(2) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

(3) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.
(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

§10
Behdrdliche Genehmigung
Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass
- dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behdrdlichen Genehmigung entsprechend der Neufassung der Grund-
stiicksverkehrsordnung vom 20.12.1993 * nicht mehr bedarf;*°
- dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemal3 § 4 Ziffer 1 des Grundsticksverkehrsgesetzes vom
28.07.1961 nicht bedarf,
- die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorgenommen werden kann und
- eine gemeindliche Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemafR § 28 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 in Verbin-
dung mit § 26 Nr. 3 BauGB fir die auf Grundlage des unter § 1 Abs. 2 genannten Planfeststellungsbeschlusses zu
erwerbenden Flachen nicht erforderlich ist.
§11
Vertragsausfertigungen
(1) Fur den Bund erhélt das WSA * WNA * ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) Der Verkaufer erhélt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§12
Sonstiges
(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.
(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur Durch-

sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:
[ |

10 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.3 Grundstiuckskaufvertrag (Verkauf ganzer Flurstiicke)

Grundstuckskaufvertrag

- Verkauf ganzer Flurstiicke -

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau*Herr ... geschéftsansassig beim ..., dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage
ihres * seines Personalausweises
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt, diese vertreten durch das ... mit Voll-
macht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur Urkunde
genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

2. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Vollmacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend "Kéufer" genannt -.
{erforderlichenfalls ,Kauferin* >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Gleiches
gilt, wenn Grundsttick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angele-
genheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist (Vorbefassung im
Sinne des Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstiickskaufvertrag mit Auflassung
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§1
Kaufgegenstand
(1) Der Bund als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an

den Kaufer die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Nr. Gemarkung Elur Flurstiick GrundstUcZI;slggggteét der Ein- GrolRe de[nli]nzelfléche
1 2 3 4 5 6
1
2
3
Gesamt:

Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt. Sie ist im angehefteten Lageplan ge-
mal Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

(2) Als Eigentiimerin der in Abs. (1) genannten Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: Bundesrepublik Deutsch-

land (Bundeswasserstra3enverwaltung).

(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt I ...
- Abt. Il ...

(4) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...

§2
Ubergang von Besitz, Gefahr, Nutzung und Lasten
(1) Der Kaufer tibernimmt die Kaufflache am Tage des Zahlungseinganges des unter § 3 genannten Kaufpreises bei
der Bundeskasse. Er verzichtete auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Der Kaufer hat die Kaufflache eingehend besichtigt und erwirbt diese im gegenwartigen Zustand. Der Bund tber-
nimmt keine Haftung fir Sachmangel, insbesondere nicht fir eine bestimmte Grol3e, Gite, Beschaffenheit oder Nut-
zungsmoglichkeit der Kaufflache einschliel3lich ihrer Aufbauten, der Beschaffenheit des Baugrundes und auch nicht
fur die Freiheit von Baulasten sowie fur verborgene Méangel. Der Bund tGbernimmt auch keine Garantie. Vom Haf-
tungsausschluss sind Anspriiche des Kaufers wegen Verletzung des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit aus-
genommen, wenn der Bund die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf einer
vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Bundes oder seiner Erfullungsgehilfen beruhen. Der Notar
hat darauf hingewiesen, dass die Haftung des Bundes nicht ausgeschlossen ist, wenn dieser einen Mangel arglistig
verschweigt oder eine Garantie fir die Beschaffenheit des Kaufgegenstandes ibernommen hat.

(3) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen mit dem Tage der
Ubernahme der Kaufflache auf den Kaufer (iber, ebenso Steuern und offentliche Abgaben.

(4) Dem Bund sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster
nicht als Altlast-Verdachtsflache gefiihrt und es hat der Bund keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen
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Altlastenverdacht begriinden. Die Kaufflache wurde gemafRR Angaben der Vorbesitzer! in der Vergangenheit als ...
genutzt, dem Bund ist ein Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht
bekannt. Der Bund haftet nicht fur offene oder zu besorgende Méngel und 6kologische Altlasten an der Kaufflache
und auch nicht fur ein Recht oder eine Last, zu deren Entstehen und Fortbestand eine Eintragung im Grundbuch
nicht erforderlich ist. Der Bund erklart, dass ihm derartige Rechte oder Lasten nicht bekannt sind.?

(5) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewdasserungs- sowie Entwasserungsanlagen,
die der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (so genannte Meliorationsanlagen)
vorhanden sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des (der) K&u-
fer(in) Uber. Entschadigungsanspriche, die sich aus § 13 Meliorationsanlagengesetz ergeben, sind mit dem Kauf-

preis abgegolten.®

(6) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz beschrankte personliche Dienstbar-
keiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege und deren
Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet sind,
gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den Kaufer tiber?.

§3
Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt:
Kaufpreis
Nr. Gemarkung Flur | Flurstuck Grunds_tqpks- Flachengroie €/m2 (Spalte 6 x
qualitat [m?] Spalte 7)
€
2 3 4 5 6 7 8
2a ol tlw,
2b oo thw,
2c ol tlw,
3
Zwischensumme * Kaufpreis:
Abzliglich des Wertes der zu Ubernehmenden Rechte gemald 8 5 Abs. 1 in Hohe von ... € (in Worten: i
... Euro):
Kaufpreis fur die Kaufflache insgesamt:
Kaufpreis in Worten: ... Euro

8§84
Zahlungsweise
(1) Der Kaufer verpflichtet sich, den Kaufpreis gemaf § 3 innerhalb von 4 Wochen nach Beurkundung dieses Ver-

trages zu zahlen.

1 Kann nur entfallen, wenn sich die Flache bereits langere Zeit im Eigentum des Bundes befindet.

2 Bei gegebenem Altlastenverdacht ist stattdessen unter Beachtung der VV-WSV 2603 (Kapitel 263.07 4.11 und
Textbaustein 5.5) eine entsprechende Formulierung aufzunehmen!

3 Gilt nur fur die neuen Bundeslander!

4 Gilt nur fiir die neuen Bundeslander!
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(2) Die Zahlung hat kostenfrei zu erfolgen an
Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...

Bank: Deutsche Bundesbank - Filiale ...
IBAN: ...

BIC: ...

unter Angabe des Kassenzeichens: ,,..."

(3) Fur den Fall, dass der Kaufer seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrage nicht nachkommt, hat der Bund An-
spruch auf Verzugszinsen nach § 288 BGB und zusatzlich auf Schadensersatz fur alle nachweislich entstandenen
Verzugsschaden; aulRerdem steht dem Bund das gesetzliche Riicktrittsrecht gemaf 8§ 323 ff. BGB zu. Macht der
Bund von seinem gesetzlichen Rucktrittsrecht Gebrauch, so hat der Kaufer die Kosten dieses Vertrages und seiner
Ruckabwicklung zu tragen. Der Kaufer unterwirft sich wegen dieser Kostentragungsanspriiche der sofortigen
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen. Dem Bund kann jederzeit ohne weiteren Nachweis vom Notar
eine vollstreckbare Ausfertigung erteilt werden.

§5
Pfandfreistellung, Mieten, Pachten
(1) Der Bund verpflichtet sich, dem Kaufer das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonsti-
gen Rechten und Anspriichen Dritter - einschliel3lich Miet- und Pachtverhéltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung der Belastung...-Recht, das
vom Kaufer tbernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon sind:
- das unter Abs. 3 aufgefuihrte Pachtverhaltnis,
- das nachfolgend aufgefihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschreibung des Rechtes / Anspruches
/ Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

- das gemaR 8 10 einzutragende Recht.

(2) Der Bund verpflichtet sich, zur Freistellung der Kauffliche gemaRd Abs. 1 die erforderlichen Loschungsbewilligun-
gen, Pfandfreigaben und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem Bevollméachtigten ge-
maf § 8 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet.

Der Bund tritt dem Kaufer die nach der Ubernahme der Kaufflache (8§ 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen
ab und zeigt diese Abtretung dem Pachter schriftlich an. Mit der Eintragung des Eigentumsiibergangs im Grundbuch
tritt der Kaufer in die sich aus dem Pachtvertrag ergebenden Rechte und Pflichten des Bundes ein. Der Bund ver-

pflichtet sich, keine Vorausverfiigungen utber die Pachtzinsforderung vorzunehmen.
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8§86
Auflassung und Antrag
(1) Der Bund und der Kaufer sind dartiber einig, dass das Eigentum an der in § 1 beschriebenen Kaufflache auf den
Kaufer Ubergeht. Der Kéufer beantragt und der Bund bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtsénderung in das
Grundbuch.

(2) Der Bevollmachtigte gemal § 8 wird angewiesen, den Antrag auf Grundbuchumschreibung erst nach schriftlicher
Bestatigung des Bundes Uber den vollstdndigen Zahlungseingang des in § 3 genannten Kaufpreises bei der Bun-
deskasse ... zu stellen. Weiterhin wird der Bevollmachtigte gemaR § 8 angewiesen, nur auszugsweise Ausfertigun-

gen und/oder beglaubigte Fotokopien dieses Vertrages ohne Auflassung zu erteilen.

(3) Die Kaufflache soll zu gegebener Zeit auf das Grundbuch von ... Blatt ... Eigentiimer ... unter je einer besonderen

Nummer des Bestandsverzeichnisses Ubertragen werden.

(4) Eintragungsnachrichten fur den Bund werden erbeten an das WSA * WNA * ....

87
Kosten
Alle aus diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung nachweislich entstehenden Kosten und Gebihren sowie die
Grunderwerbsteuern tragt der Kaufer. Ausgenommen hiervon sind lediglich etwaige Pfandfreistellungskosten, die

vom Bund zu tragen sind.?

§8
Vollmacht
(1) Der Bund erteilt fur sich und der Kaufer erteilt fir sich und fiir seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar
unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdien-
liche Erklarungen abzugeben sowie die Loschungsunterlagen fir die Rechte in Abt. Il, soweit erforderlich, einzuho-

len.

(2) Fur die Abgabe der Antrédge und Erklarungen wird der Bevollméchtigte, soweit erforderlich, von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB befreit.

(3) Der Bevollmachtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§89
Behdrdliche Genehmigungen
Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass

5 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten durch den Bund nur, wenn die VerauRerung im iberwiegenden Interesse
des Bundes steht.
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- dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behérdlichen Genehmigung entsprechend der Grundstiicksverkehrsord-
nung * nicht mehr bedarf®,

- dieser Vertrag einer behordlichen Genehmigung gemaR § 4 Ziffer 1 des Grundstiicksverkehrsgesetzes nicht be-
darf,

- die Eintragung der Rechtsdnderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes und der gemeindlichen Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemaf § 28 Baugesetz-
buch vorgenommen werden kann.

§10
Zusétzliche Vereinbarungen
Vorkaufsrecht zu Gunsten des Bundes im begriindeten Einzelfall, wenn trotz derzeitiger Entbehrlichkeit ein kinftiger
Bedarf moglich erscheint:
(1) Der Bund hat ein Vorkaufsrecht fur den Fall, dass die Kauffliche gemaf § 1 weiterverkauft wird. Zur Sicherung
dieses Rechts beantragt der Bund und bewilligt der K&ufer die Eintragung des Vorkaufsrechts zu Gunsten der Bundes-
republik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) in das unter 8 6 Abs. 2 genannte Grundbuch einzutragen.

Begrundung spezieller Lasten und Beschrankungen zu Gunsten des Bundes:

@) ...

Begruindung einer allgemeinen Duldung von Einwirkungen zu Gunsten des Bundes in begriindeten Ausnahmeféllen
geman VV-WSYV 2603:

(3) Dem Kaufer ist bekannt, dass die Kaufflache gemaR § 1 in unmittelbarer Nahe der Bundeswasserstral3e ... liegt
und den Einwirkungen dieser Wasserstral3e ausgesetzt ist. Der Kéaufer verzichtet gegeniiber dem Bund auf privatrecht-
liche und 6ffentlich-rechtliche Unterlassungs- und Ersatzanspriiche wegen aller durch die Bundeswasserstralie ... be-
dingten Einwirkungen, auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare
Mal3 Uberschreiten. Er verzichtet insbesondere auch auf eine Minderung des Kaufpreises oder einen Rucktritt vom
Vertrag.

Zur Sicherung dieses Rechts verpflichtet sich der Kaufer, der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enver-
waltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts zu bestellen:

"Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Einwirkungen auf das Grundsttck, die von der Bundeswasserstralie ...
und ihrer Anlagen und Einrichtungen sowie deren Betrieb und Unterhaltung einschlief3lich AusbaumafRnahmen nach
dem WaStrG etwa ausgehen einschlie3lich Heben und Senken des Wasserspiegels, entschadigungslos zu dulden,
auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und ein Entschadigungsanspruch als Ausgleich fir eine Dul-
dungspflicht gegeben wére. Dies gilt auch, soweit die Einwirkungen das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Mal3 tber-
schreiten.”

Der Bund beantragt und der Kéufer bewilligt die Eintragung dieser beschrankten persénlichen Dienstbarkeit in das unter
8§ 6 Abs. 2 genannte Grundbuch.

§11
Vertragsausfertigungen
(1) Eine Ausfertigung dieses Vertrages erhéalt das WSA * WNA * ...

6 Gilt nur fiir die neuen Bundeslander!
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(2) Der Kaufer erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

8§12
Sonstiges
(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.

(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur
Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.4 Grundstiuckskaufvertrag (Verkauf von Flursticksteilflachen)

Grundstuckskaufvertrag

- Verkauf von Flurstiicksteilflachen -

Nr. ... der Urkundenrolle fir ...
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ... geschéftsanséassig beim ..., dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage
ihres * seines Personalausweises,
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das ...
mit Vollmacht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur
Urkunde genommen

- nachfolgend "Bund" genannt -.

2. Frau * Herr ... (ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma/Dienststelle) ... handelnd fir ... dem
beurkundenden Notar durch Vorlage des Personalausweises bekannt geworden * von Person bekannt

- nachfolgend "Kéaufer" genannt -.

{erforderlichenfalls ,Kauferin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden!}

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegen-
heit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, aul3erhalb des Notaramtes tétig war oder ist (Vorbefassung in Sinne
des Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstiickskaufvertrag mit Auflassung
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81
Kaufgegenstand
(1) Der Bund als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an

den Kaufer die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Flurstlicksgrofie _ _

NF. Gemarkung Flur | Elurstiick gemz?)[ig]rund- Grundéit;j?e(;%%ﬂletat der | GroRe de[nlfé?zelflache

[m?]
1 2 3 4 5 6 7
1 ol ca.
2
3
4
5
6

GrolRe der Kaufflache insgesamt ca.:

Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt. Sie ist im angehefteten Lageplan ge-
mal Legende kenntlich gemacht und mit den dort aufgeftihrten MalRangaben und eingetragenen Zwangspunkten be-
schrieben. Der Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

Die genaue Grél3e der Kaufflache nach Abs. 1 wird noch durch eine Katastervermessung bestimmt. Die Katasterver-
messung wird von dem Bund veranlasst.

Eine Flachenabweichung der Kaufflache * der Einzelflachen von der unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen
Grof3e von insgesamt * bis zu ... % * ... m2 * je Ifd. Nr. ist vertragsgerecht und wird von den Parteien schon jetzt fir die
Identitatserklarung als verbindlich anerkannt.

Alternativ bei mehreren unterschiedlichen Angaben:

Folgende Flachenabweichungen von den unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen Gro3en sind vertragsgerecht

und werden von den Parteien schon jetzt fur die Identitatserklarung als verbindlich anerkannt:

Lfd. Nr. unter § 1 Abs. 1 Abweichung
.m2* %
.m2* %
.m2* %
.m2* %
.m2* %

(2) Als Eigentimerin der in Abs. 1 genannten Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: Bundesrepublik Deutschland

(Bundeswasserstral3enverwaltung).
(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. II: ...

- Abt. 11l ...

(4) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...
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§2
Ubergang von Besitz, Gefahr, Nutzung und Lasten
(1) Der Kaufer ibernimmt die Kaufflache am Tage des Zahlungseinganges des unter § 3 Abs. 1 genannten Kaufpreis
bei der Bundeskasse ... . Er verzichtet auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Der Kéaufer hat die Kaufflache eingehend besichtigt und erwirbt diesen im gegenwartigen Zustand. Der Bund
Ubernimmt keine Haftung fir Sachméangel, insbesondere nicht fiir eine bestimmte GroRRe, Giite, Beschaffenheit oder
Nutzungsmaoglichkeit der Kaufflache einschliel3lich seiner Aufbauten, der Beschaffenheit des Baugrundes und auch
nicht fur die Freiheit von Baulasten sowie fiir verborgene Mangel. Der Bund tbernimmt auch keine Garantie. Vom
Haftungsausschluss sind Anspriiche des Kaufers wegen Verletzung des Lebens, des Kbrpers oder der Gesundheit
ausgenommen, wenn der Bund die Pflichtverletzung zu vertreten hat, sowie auf Ersatz sonstiger Schaden, die auf
einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Bundes oder seiner Erfiillungsgehilfen beruhen. Der
Notar hat darauf hingewiesen, dass die Haftung des Bundes nicht ausgeschlossen ist, wenn dieser einen Mangel

arglistig verschweigt oder eine Garantie fur die Beschaffenheit des Kaufgegenstandes ibernommen hat.

(3) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen mit dem Tage der
Ubernahme der Kaufflache auf den Kaufer (iber, ebenso Steuern und éffentliche Abgaben.

(4) Dem Bund sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster
nicht als Altlast-Verdachtsflache gefiihrt und es hat der Bund keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen
Altlastenverdacht begriinden. Die Kaufflache wurde gemaR Angaben der Vorbesitzer! in der Vergangenheit als ...
genutzt, dem Bund ist ein Umgang mit umweltgefédhrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht
bekannt. Der Bund haftet nicht fur offene oder zu besorgende Méngel und 6kologische Altlasten an der Kaufflache
und auch nicht fur ein Recht oder eine Last, zu deren Entstehen und Fortbestand eine Eintragung im Grundbuch
nicht erforderlich ist. Der Bund erklart, dass ihm derartige Rechte oder Lasten nicht bekannt sind.?

(5) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewdasserungs- sowie Entwasserungsanlagen,
die der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (so genannte Meliorationsanlagen)
vorhanden sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des (der) K&u-
fer(in) Uber. Entschadigungsanspriche, die sich aus § 13 Meliorationsanlagengesetz ergeben, sind mit dem Kauf-
preis abgegolten.®

(6) Sofern an der Kaufflache aufgrund des § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz beschrankte personliche Dienstbar-
keiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen, Schienenwege und deren
Versorgungsleitungen, Ol- oder Rohstoffleitungen, sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet sind,
gehen alle Entschadigungsanspriche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den (die) Kaufer(in)

tiber.*

1 Kann nur entfallen, wenn sich die Flache bereits langere Zeit im Eigentum des Bundes befindet.
2 Bei gegebenem Altlastenverdacht ist stattdessen unter Beachtung der VV-WSV 2603 (Abschnitt 263.07 4.11 und
Textbaustein 5.5) eine entsprechende Formulierung aufzunehmen!

8 Gilt nur fiir die neuen Bundeslander!
4 Gilt nur fiir die neuen Bundeslander!
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§3
Kaufpreis und Entschadigungen
(1) Der Kaufpreis betragt:

Flachen- Kaufpreis
Nr. Gemarkung Flur | Flurstlick | Grundstiicksqualitat o €/mz (Spalte 6 x
groiRe [m?]
Spalte 7) €
2 3 4 5 6 7 8
ol tlw ca. ...
2a ol tlw
2b oo thw,
el tlw,

Zwischensumme * Kaufpreis:

Abzliglich des Wertes der zu Ubernehmenden Rechte gemald 8 5 Abs. 1 in H6he von ... € (in Worten:
... EUro):

Kaufpreis fur die Kaufflache insgesamt:

Kaufpreis in Worten: ... Euro

Andern sich die vorgenannten EinzelflachengréRen durch die noch auszufiihrende Katastervermessung, so @ndert sich
auch der vorgenannte Kaufpreis entsprechend.

§4
Zahlungsweise, Verzinsung
(1) Der Kaufer verpflichtet sich, den Kaufpreis gemal § 3 Abs. 1 innerhalb von 4 Wochen nach Beurkundung dieses
Vertrages zu zahlen.

(2) Die VertragsschlielBenden vereinbaren, eine etwaige Kaufpreisdifferenz, die sich gemaR § 3 Abs. 2 aus den
endgultigen Flachengrdl3en der Katastervermessung und den unter § 3 Abs. 1 genannten vorlaufigen FlachengréRen
ergibt, zu den unter § 4 Abs. 4 bzw. § 4 Abs. 6 genannten Terminen auszugleichen.

(3) Eine etwaige Kaufpreisdifferenz gemaR Abs. 2 ist vom Tage der Ubernahme der Kaufflache gemaR § 2 Abs. 1 bis
zum Tage der Zahlung mit 2 v.H. jahrlich tber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Die Zinsen
sind zu den unter Abs. 4 bzw. Abs. 6 genannten Terminen zur Zahlung fallig.

(4) Der Kaufer verpflichtet sich, eine etwaige Kaufpreisdifferenz gemaf Abs. 2, die sich zugunsten des Bundes ergibt
einschliel3lich der Zinsen gemal Abs. 3, innerhalb von 4 Wochen nach Aufforderung durch den Bund 1 zu zahlen.

(5) Die Zahlung hat kostenfrei zu erfolgen an die Bundeskasse ..., Konto: Deutsche Bundesbank - Filiale ..., IBAN ...,
BIC ... unter Angabe des Kassenzeichens...

(6) Der Bund verpflichtet sich, eine etwaige Kaufpreisdifferenz gemaf3 Absatz 2, die sich zugunsten des Kaufers ergibt
einschliel3lich der Zinsen gemafR Abs. 3, innerhalb von 4 Wochen nach Vorlage der katasteramtlichen Vermessungs-
ergebnisse zurtickzuzahlen an:

Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...
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(7) Fur den Fall, dass der Kaufer seinen Verpflichtungen aus diesem Vertrage nicht nachkommt, hat der Bund An-
spruch auf Verzugszinsen nach § 288 BGB und zusatzlich auf Schadensersatz fur alle nachweislich entstandenen
Verzugsschaden; aulRerdem steht dem Bund das gesetzliche Riicktrittsrecht gemaf 8§ 323 ff. BGB zu. Macht der
Bund von seinem gesetzlichen Rucktrittsrecht Gebrauch, so hat der Kaufer die Kosten dieses Vertrages und seiner
Ruckabwicklung zu tragen. Der Kaufer unterwirft sich wegen dieser Kostentragungsanspriiche der sofortigen
Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermdgen. Dem Bund kann jederzeit ohne weiteren Nachweis vom Notar
eine vollstreckbare Ausfertigung erteilt werden.

§5
Pfandfreistellung, Mieten, Pachten
(1) Der Bund verpflichtet sich, dem Kaufer das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonsti-
gen Rechten und Anspriichen Dritter - einschliel3lich Miet- und Pachtverhéltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung der Belastung...-Recht, das
vom Kaufer tbernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon sind:
- das unter Abs. 3 aufgefuhrte Pachtverhaltnis,
- das nachfolgend aufgefihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschreibung des Rechtes / Anspruches
/ Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...
- das gemalR 8 10 einzutragende Recht.

(2) Der Bund verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache gemaR Abs. 1 die erforderlichen Loschungsbewilligun-
gen, Pfandfreigaben und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem Bevollméachtigten ge-
maf § 8 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet.

Der Bund tritt dem Kaufer die nach der Ubernahme der Kaufflache (8§ 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen
ab und zeigt diese Abtretung dem Pachter schriftlich an. Mit der Eintragung des Eigentumsiibergangs im Grundbuch
tritt der Kaufer in die sich aus dem Pachtvertrag ergebenden Rechte und Pflichten des Bundes ein. Der Bund ver-

pflichtet sich, keine Vorausverfiigungen utber die Pachtzinsforderung vorzunehmen.

8§86
Auflassung und Antrag
(1) Der Bund und der Kaufer sind dartiber einig, dass das Eigentum an der in § 1 beschriebenen Kaufflache auf den
Kaufer Ubergeht. Der Kéufer beantragt und der Bund bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtséanderung in das
Grundbuch.

(2) Der Bevollmachtigte gemal § 8 wird angewiesen, den Antrag auf Grundbuchumschreibung erst nach schriftlicher
Bestatigung des Bundes Uber den vollstdndigen Zahlungseingang des gemaR § 3 Abs. 2 zu ermittelnden endgultigen
Kaufpreises inklusive der Zinsen gemal § 4 Abs. 3 bei der Bundeskasse ... zu stellen. Weiterhin wird der Bevoll-
machtigte gemal § 8 angewiesen, nur auszugsweise Ausfertigungen und/oder beglaubigte Fotokopien dieses Ver-
trages ohne Auflassung zu erteilen.
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(3) Die Kaufflache soll zu gegebener Zeit auf das Grundbuch von ... Blatt ... Eigentiimer ... unter je einer besonderen

Nummer des Bestandsverzeichnisses Ubertragen werden.

(4) Eintragungsnachrichten fur den Bund werden an das WSA * WNA * ... erbeten.

87
Kosten
Alle aus diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung nachweislich entstehenden Kosten, Gebiihren, Grunderwerbsteu-
ern und Kosten der Katastervermessung tragt der Kaufer. Ausgenommen hiervon sind lediglich etwaige Pfandfrei-

stellungskosten, die vom Bund zu tragen sind.®

§8
Vollmacht

(1) Der Bund erteilt fur sich und der Kaufer erteilt fir sich und fiir seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar
unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdien-
liche Erklarungen abzugeben - insbesondere die Auflassung fir die Kauffliche zu erklaren - sowie die Loschungs-
unterlagen fur die Rechte in Abt. Il, soweit erforderlich, einzuholen.

Der Kéaufer erteilt weiterhin fir sich und fur seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunder-
werbs bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, gegentiber dem Grundbuchamt die nach der Ka-
tastervermessung erforderliche Erklarung abzugeben, dass die neugebildeten Flurstiicke mit der Kaufflache gemaf 8§
1 Ubereinstimmen.

(2) Fur die Abgabe der Antrédge und Erklarungen wird der Bevolimé&chtigte, soweit erforderlich, von den Beschrén-
kungen des § 181 BGB befreit.

(3) Die Bevollmachtigten sind berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§89
Behdrdliche Genehmigung
Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass
- dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behdordlichen Genehmigung entsprechend der Grundstiicksverkehrs-
ordnung * nicht mehr bedarf, ©
- dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemanR § 4 Ziffer 1 des Grundstiicksverkehrsgesetzes nicht be-
darf,

5 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten durch den Bund nur, wenn die VerauBerung in iberwiegendem Interesse
des Bundes steht
8 Gilt nur fur die neuen Bundeslander!
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- die Eintragung der Rechtsdnderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeits-
bescheinigung des Finanzamtes und der gemeindlichen Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemaf § 28 Baugesetz-
buch (BauGB) vorgenommen werden kann.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 354



§10
Zusétzliche Vereinbarungen
Vorkaufsrecht zu Gunsten des Bundes im begriindeten Einzelfall, wenn trotz derzeitiger Entbehrlichkeit ein kinftiger
Bedarf moglich erscheint:
(1) Der Bund hat ein Vorkaufsrecht fur den Fall, dass die Kauffliche gemaf § 1 weiterverkauft wird. Zur Sicherung
dieses Rechts beantragt der Bund und bewilligt der K&ufer die Eintragung des Vorkaufsrechts zu Gunsten der Bundes-
republik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) in das unter 8 6 Abs. 2 genannte Grundbuch einzutragen.

Begrundung spezieller Lasten und Beschrankungen zu Gunsten des Bundes:

Begrundung einer allgemeinen Duldung von Einwirkungen zu Gunsten des Bundes in begriindeten Ausnahmeféllen
geman VV-WSV 2603:

(3) Dem Kaufer ist bekannt, dass die Kaufflache geméf3 § 1 in unmittelbarer Nahe der Bundeswasserstralie ... liegt und
den Einwirkungen dieser Wasserstral3e ausgesetzt ist. Der Kaufer verzichtet gegentiber dem Bund auf privatrechtliche
und offentlich-rechtliche Unterlassungs- und Ersatzanspriiche wegen aller durch die Bundeswasserstral3e ... bedingten
Einwirkungen, auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Mal3
Uberschreiten. Er verzichtet insbesondere auch auf eine Minderung des Kaufpreises oder einen Ruicktritt vom Vertrag.
Zur Sicherung dieses Rechts verpflichtet sich der Kaufer, der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enver-
waltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit folgenden Inhalts zu bestellen:

"Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Einwirkungen auf das Grundstick, die von der Bundeswasserstralie ...
und ihrer Anlagen und Einrichtungen sowie deren Betrieb und Unterhaltung einschliel3lich AusbaumafRnahmen nach
dem WasStrG etwa ausgehen einschlie3lich Heben und Senken des Wasserspiegels, entschadigungslos zu dulden,
auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und ein Entschadigungsanspruch als Ausgleich fir eine Dul-
dungspflicht gegeben wére. Dies gilt auch, soweit die Einwirkungen das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Mal3 tber-
schreiten.”

Der Bund beantragt und der Kéufer bewilligt die Eintragung dieser beschrankten persénlichen Dienstbarkeit in das unter
8 6 Abs. 2 genannte Grundbuch.

§11
Vertragsausfertigungen
(1) Eine Ausfertigung dieses Vertrages erhéalt das WSA * WNA * ...

(2) Der Kaufer erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§12
Sonstiges
(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.

(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.
Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur

Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenh&ndig unterschrieben:
[ |
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.5 Grundstickstauschvertrag (Tausch ganzer Flurstiicke)

Grundstiuckstauschvertrag

- Tausch ganzer Flurstiicke -

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Volimacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend "XXX" genannt -.
{Vertragstext muss sprachlich angepasst werden. Gleiches gilt, wenn Grundstiick, Flache etc. im Singular/Plural
stehen mussen.}

2. Frau * Herr ... geschaftsanséassig beim ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises,
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt, diese vertreten durch das ... mit Voll-
macht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur Urkunde
genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit,
die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auf3erhalb des Notaramtes tétig war oder ist (Vorbefassung im Sinne des
Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstuckstauschvertrag mit Auflassung
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I. Grundstiicksverkauf XXX an Bund

81
Kaufgegenstand
(1) XXX als Eigentimer desim Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an den Bund

die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

NI Gemarkung Elur Flurstiick Grundizsitgglé;%%ilgat der GroRRe de[rTI]EZi]nzelfléche
1 2 3 4 5 6
1
2
3
Gesamt:

(2) Die Kaufflache wird fur MaRnahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grundlage des Planfeststellungs-
beschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt und ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit
bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten Lageplan gemal Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil
dieses Vertrages.

Dieser freihAndige Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

Nur bei zusatzlicher Flachenibernahme:
(1) XXX als Eigentumer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an den Bund

die * aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Grol3e der Einzelflache

Flurstiicksgroi3e

Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstick | gemafR Grund- Grunasticksqualitat| - fi;r pagnahmen | zusétzliche Fla-

der Einzelflache

buch [m?] der Planfeststel- chen-uber-
lung [m?] nahme
[m?]
2 3 4 5 6 7 8

WIN|FP]F

Summe der Einzelflachen:
Grol3e der Kaufflache insgesamt:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt und im angehefteten Lageplan geman
Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

Die unter Abs. 1 in Spalte 7 aufgefuhrten Flachen werden fur Malnahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der
Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt. Dieser freihdndige
Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

Die unter Abs. 1 in Spalte 8 aufgefuhrten Flachen werden als zusatzliche Flachen auf Wunsch des XXX Ubereignet.

(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. I ...
- Abt. Il ...
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(4) Als Eigentumer der Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: ...

(5) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet:
=N
=N

§2
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Der Bund tibernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... ilbernommen. Er verzichtete auf eine Ubergabe
an Ort und Stelle.

(2) Der Bund tibernimmt * iibernahm die Kaufflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der Ubernahme
befindet. XXX tbernimmt keine Gewahr fir die Grol3e, Gite und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und offentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf den Bund dber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kaufflache auf den Bund tiber.

(5) XXX sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster nicht als
Altlastenverdachtsflache gefiihrt und XXX hat keine dartber hinausgehenden Informationen, die einen Altlastenver-
dacht begrinden. Die Kaufflache wurde in der Vergangenheit als ... genutzt, XXX ist ein Umgang mit umweltgeféhr-

denden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewéasserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des Bundes uber. Entschéa-
digungsansprtiche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, sind in dem unter §

4 genannten Wert der Kaufflache berticksichtigt.

(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege
und deren Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den Bund tber.?

§3
Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten, Entschadigungen
(1) XXX verpflichtet sich, dem Bund das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonstigen Rech-
ten und Ansprichen Dritter - einschlief3lich Miet- und Pachtverhéltnisse - zu verschaffen. Ausgenommen hiervon ist
das in Abt. Il Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht, das vom Bund tbernommen wird.

Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 4 aufgefuhrte Pachtverhéltnis.

L gilt nur fur die neuen Bundeslander
2 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-

bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) XXX verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache gemafd Abs. 1 die erforderlichen Léschungsbewilligungen,
Pfandhaftentlassungserklarungen und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem Bevollméch-
tigten gemaf 8§ 18 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Fur den Bund ist im Grundbuch von ... Blatt ..., Eigentimer ..., in der Abteilung Il unter Nr. ... ein ...Beschreibung des
Rechtes...-Recht eingetragen, lastend auf dem unter 8 1 Abs. 1 Nr. ... genannten Flurstiick. Der Bund beantragt und
bewilligt insoweit die lastenfreie Abschreibung dieses Flurstiickes und die Loschung des darauf lastenden Rechtes.

(4) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet. Etwaige Entschadigungsanspriiche werden
unmittelbar zwischen dem Pachter und dem Bund geregelt. XXX tritt dem Bund die nach der Ubernahme der Kauf-
flache (8 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und zeigt diese Abtretung dem Pachter schriftlich an. Mit
der Eintragung des Eigentumsibergangs im Grundbuch tritt der Bund in die sich aus dem Pachtvertrag ergebenden
Rechte und Pflichten des XXX ein. XXX verpflichtet sich, keine Vorausverfiigungen Uber die Pachtzinsforderung

vorzunehmen.

(5) XXX verpflichtet sich, den Pachtvertrag hinsichtlich der Kaufflache fristgerecht zum ... zu kiindigen * nicht zu verlan-
gern. Etwaige Entschadigungsanspriche, die aufgrund einer nicht ausgesprochenen fristgerechten Kindigung bzw.

Verlangerung des Vertrages entstehen, hat XXX zu tragen.

(6) Der Bund zahlt XXX fiur die mit dem Eigentumsverlust verbundenen Vermogensnachteile i.S.v. 8§ 96 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 20.07.2004 bzw. der entsprechenden Bestimmungen des einschlagigen Landesenteignungsgesetzes
eine Entschadigung fur Restbetriebsbelastung und Erwerbsverlust in Hohe von ... € (in Worten: ... Euro).

(7) Der Bund zahlt XXX * weiterhin folgende Entschadigungen:
- z.B. Aufwuchsentschadigung ... € (in Worten: ... Euro)
- z.B. Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes ... € (in Worten: ... Euro)

(8) Fur folgende Positionen wird * wurde eine gesonderte Entschadigungsvereinbarung abgeschlossen:
- Bei bereits abgeschlossenen Entschadigungsvereinbarungen:
z.B.: Aufwuchsentschédigung / Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes gemald Entschadigungsver-
einbarung vom ... Aktenzeichen ...
- Bei noch abzuschlie3enden Entschadigungsvereinbarungen:
z.B.: Aufwuchsentschadigung
z.B.: Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes
Der Zustand zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemaf § 2 Abs. 1 leitet sich wie folgt ab: ...Nachbarflachen, Gut-

achten vom ...

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 359



Der Kaufpreis betragt:

§4
Kaufpreis

. Flachengrol3e Kaufpreis

Nr. Gemarkung Flur | Flurstick | Grundstiicksqualitat [m?] Wert [€/m?] | (Spalte 6 x

Spalte 7) €

2 3 4 5 6 7 8
2a Lt
2b o thw,
2c Lt
3

Zwischensumme * Kaufpreis:

Abziglich des Wertes der gemald § 3 Abs. 1 zu tibernehmenden Rechte in Hohe von ... € (in Worten:
... EUro):

Zuzlglich Entschadigungen gemafd § 3 Abs. 6 und 7:

Kaufpreis insgesamt:

Kaufpreis in Worten: ... Euro

§5

Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung

(1) XXX und Bund sind dariiber einig, dass das Eigentum an der in § 1 beschriebenen Kaufflache auf den Bund

Ubergeht. Der Bund beantragt und XXX bewilligt die Eintragung der Rechtsanderung in das Grundbuch.

(2) Der Antrag auf Grundbuchumschreibung fur die in 8 1 beschriebene Kaufflache wird nach Vorliegen aller

vertraglichen Voraussetzungen durch den Bevollméchtigten gemal § 18 Abs. 1 gestellt werden. Die in § 1 genannte

Kaufflache soll auf das Grundbuch von ... , Blatt ...

- Eigentimerin: Bundesrepublik Deutschland (Bundes-

wasserstral3enverwaltung) - unter je einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses tbertragen werden.

Il. Grundstiicksverkauf Bund an XXX

§6

Kaufgegenstand

(1) Der Bund als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an XXX

die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:
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NI Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_tucksq.uahtat der Grole der Einzelflache
Einzelflache [m?3]
1 2 3 4 5 6
1
2
3
Gesamt:
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(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten
Lageplan gemal} Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. Iz ...
- Abt. Il ...

(4) Als Eigentiimer der Kaufflache istim Grundbuch eingetragen: Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstraf3en-

verwaltung).

(5) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet:
=N
=N

87
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) XXX tibernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... ibernommen. XXX verzichtete auf eine Ubergabe
an Ort und Stelle.

(2) XXX tibernimmt * tibernahm die Kauflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der Ubernahme befindet.
Der Bund Ubernimmt keine Gewahr fur die Gré3e, Gute und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und 6ffentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf XXX Uber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kauflache auf XXX ber.

(5) Dem Bund sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster nicht
als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und der Bund hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen Altlas-
tenverdacht begrinden. Die Kaufflache wurde gemaR Angaben der Vorbesitzer® in der Vergangenheit als ... genutzt,
dem Bund ist ein Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewéasserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des XXX tber. Entschadi-
gungsansprtiche, die sich aus 8§ 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, sind in dem unter § 9
genannten Wert der Kaufflache berticksichtigt.*

(7) Sofern an den Kaufflachen aufgrund des 8 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrénkte person-
liche Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienen-
wege und deren Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) be-
grundet sind, gehen alle Entschadigungsanspriche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf XXX

tber.®

3 kann nur entfallen, wenn sich die Flache bereits langere Zeit im Eigentum des Bundes befindet
4 gilt nur fur die neuen Bundeslander
5 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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§8

Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten
(1) Der Bund verpflichtet sich, XXX das Eigentum an der Kauffl&che frei von allen eingetragenen und sonstigen Rechten
und Anspriichen Dritter - einschlie3lich Miet- und Pachtverhaltnisse - zu verschaffen. Ausgenommen hiervon sind die
gemalf § 14 noch einzutragenden Rechte.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht, das
von XXX Ubernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 2 aufgefiihrte Pachtverhaltnis.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-

bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet. Der Bund tritt an XXX die nach der Uber-
nahme der Kaufflache (8§ 7 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und zeigt diese Abtretung dem Pé&chter
schriftlich an. Mit der Eintragung des Eigentumsiibergangs im Grundbuch tritt XXX in die sich aus dem Pachtvertrag
ergebenden Rechte und Pflichten des Bundes ein. Der Bund verpflichtet sich, keine Vorausverfigungen tber die

Pachtzinsforderung vorzunehmen.

8§89
Kaufpreis
Der Kaufpreis betragt:

N . Kaufpreis

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick | Grundstiicksqualitat FlachenzgroBe Wert (Spalte 6 x
[m?] [€/m?]
Spalte 7)
2 3 4 5 6 7 8
2a Lt
2b o thw,
2c Lt
3

Zwischensumme * Kaufpreis:

Abziglich des Wertes der gemal3 § 8 Abs. 1 zu tibernehmenden Rechte in Hohe von ... € (in Wor-
ten: ... Euro):

Kaufpreis insgesamt:

Kaufpreis in Worten: ... Euro

§10
Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung
(1) Der Bund und XXX sind dariiber einig, dass das Eigentum an der in 8§ 6 beschriebenen Kaufflache auf XXX Ubergeht.

XXX beantragt und der Bund bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtsénderung in das Grundbuch.

(2) Der Bevollméchtigte gemal § 18 wird angewiesen, den Antrag auf Grundbuchumschreibung erst nach Erfillung
folgender Voraussetzungen zu stellen:
a) Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes tber die Eintragung der Vormerkung gemaf § 15,

b) Ubergabe der Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2,
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c) schriftliche Bestétigung des Bundes Uber den vollstandigen Zahlungseingang der gemafl § 11 zu zahlenden
Kaufpreisdifferenz, inklusive Verzinsung geman § 12,°

d) Vorlage der Grundstiicksverkehrsgenehmigung gemaf der Grundstlicksverkehrsordnung (vgl. § 19).”

Der Bevollméachtigte gemafl § 18 wird angewiesen, nur auszugsweise Ausfertigungen und/oder beglaubigte Fotoko-

pien dieses Vertrages ohne Auflassung zu erteilen.

(3) Weiterhin beantragt der Bund und bewilligt XXX die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten
gemal § 14 Abs. 1 * und Abs. 2 in das unter 8 10 Abs. 2 genannte Grundbuch.

(4) Die Kaufflache soll zu gegebener Zeit auf das Grundbuch von ... Blatt ... Eigentiimer ... unter je einer besonderen

Nummer des Bestandsverzeichnisses tbertragen werden.

Ill. Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages

§11
Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages

Bilanz der Kaufpreise der zwischen XXX und dem Bund in den Abschnitten I und 1l verkauften Grundstiicke einschliel3-

lich der gezahlten Entschadigungen:

Ab- Para- Verkaufer | Kaufer Objekt Kauf- Summe
schnitt| graph preis/
Wert €
€
1 2 3 4 5 6 7

... m? Kaufflache
Wert der zu Ubernehmenden Rechte -
[ 84 XXX Bund Entschadigung fiir Restbetriebsbelas-
tung * und Erwerbsverlust
Aufwuchsentschadigung

... m? Kaufflache
Wert der zu tbernehmenden Rechte -

I §9 Bund XXX

Kaufpreisdifferenz (I - 1) zugunsten XXX * Bund

Kaufpreisdifferenz in Worten: ... Euro.

Wenn die Kaufpreisdifferenz | - Il = O findet keine Zahlung statt
Wenn die Kaufpreisdifferenz | - 1l > 0 zahlt der Bund die Kaufpreisdifferenz an XXX
Wenn die Kaufpreisdifferenz | - Il <0 zahlt XXX die Kaufpreisdifferenz an den Bund

§12
Verzinsung
Die Kaufpreise gemal3 § 4 und 8 9 und die unter § 3 Abs. 6 * und Abs. 7 genannten Entschadigungen sind vom jewei-
ligen Tage der Ubernahme der Kaufflachen (8 2 Abs. 1 und § 7 Abs. 1) ®bis zum 31.12.1998 mit 2 v. H. jahrlich tiber

8 nur wenn XXX zahlt
7 gilt nur fur die neuen Bundeslander
8 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 01.01.1999 ist — ansonsten streichen
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dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, * ®vom 01.01.1999 bis zum 03.04.2002 mit 2 v. H. jahrlich Gber dem
Basiszinssatz nach dem Diskontsatz-Uberleitungs-Gesetz (DUG) * und vom 04.04.2002 bis zum Tage der Zahlung der
Kaufpreisdifferenz gemaR § 11 mit 2 v. H. jahrlich Uber dem jeweiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen.
Die Zinsen sind mit der Kaufpreisdifferenz gemaf 811 zu verrechnen.

§13
Zahlungsweise
Falls der Bund zahlt:
(1) Der Bund verpflichtet sich, die Kaufpreisdifferenz gemaf 8§ 11 unter Berilicksichtigung der Verzinsung gemali3 § 12
innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes Uber die Eintragung des *

lastenfreien * Eigentumsiiberganges der in 8 1 genannten Kaufflache zu zahlen.

(2) Die Zahlung ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

Falls XXX zahlt:
(1) XXX verpflichtet sich, die Kaufpreisdifferenz gemafl 8§ 11 unter Bertcksichtigung der Verzinsung gemal 8§ 12 in
Gesamthohe von ... € bis zum ... * innerhalb von 4 Wochen nach Beurkundung dieses Vertrages zu zahlen.

(2) Die Zahlung ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...
Bank: Deutsche Bundesbank - Filiale ...
IBAN: ...

BIC: ...

unter Angabe des Kassenzeichens: ,,..."

IV. Zusétzliche Vereinbarungen, Kosten

§14
Dienstbarkeiten, Duldungspflichten

(1) Im Bereich der unter 8 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Kaufflache ist als dauerhafte Begrenzung der Wasserflache eine
Spundwand erstellt und diese riickwartig durch Verankerungen gesichert. Die Anker ragen unterirdisch in die unter 8 6
Abs. 1 Nr. ... genannte Einzelflache hinein.

Zur Sicherung dieser Spundwandverankerungen verpflichtet sich XXX zugunsten der Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstraf3enverwaltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit, lastend auf der unter 8§ 6 Abs. 1 Nr. ....
genannten Einzelflache, folgenden Inhalts zu bestellen:

"Die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) ist berechtigt, im Bereich des im beigefugten La-
geplan (Anlage ...) gemal3 Legende kenntlich gemachten Geléndestreifens unterirdische Verankerungen von Spund-

9 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 04.04.2002 ist — ansonsten streichen
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wanden vorzunehmen, zu betreiben und zu unterhalten. Die im Lageplan (Anlage ...) gemal3 Legende kenntlich ge-
machte Flache darf weder bebaut oder unterirdisch genutzt, noch dirfen die Verankerungen gefaéhrdende Maf3nahmen
durchgefiihrt werden. Die Auslibung dieses Rechtes kann auch Dritten Uberlassen werden”.

Der beigefuigte Lageplan (Anlage ...) ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

(2) XXX ist bekannt, dass die Kaufflache gemaf § 6 Abs. 1 Nr. ... in unmittelbarer Nahe der Bundeswasserstralie ...
liegt und den Einwirkungen dieser Wasserstral3e ausgesetzt ist. XXX verzichtet gegentiber dem Bund auf privatrechtli-
che und offentlich-rechtliche Unterlassungs- und Ersatzanspriiche wegen aller durch die Bundeswasserstral3e ... be-
dingten Einwirkungen auf die unter § 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Einzelflache, auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906
BGB fallen und das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Malf3 tberschreiten. XXX verzichtet insbesondere auch auf eine
Minderung des unter § 9 genannten Kaufpreises oder einen Rickiritt vom Vertrag.

Zur Sicherung dieses Rechts verpflichtet sich XXX zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra-
Renverwaltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit, lastend auf der unter 8 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Einzel-
flache, folgenden Inhalts zu bestellen:

.Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Einwirkungen auf das Grundstiick, die von der Bundeswasserstralie ...
und ihren Anlagen und Einrichtungen sowie deren Betrieb und Unterhaltung einschlie3lich Ausbaumaf3nahmen nach
dem WasStrG etwa ausgehen einschlie3lich Heben und Senken des Wasserspiegels, entschadigungslos zu dulden,
auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und ein Entschadigungsanspruch als Ausgleich fir eine Dul-
dungspflicht gegeben wére. Dieses gilt auch, soweit die Einwirkungen das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Mal}

Uiberschreiten.“1°

§15
Auflassungsvormerkung
(1) Den VertragsschlieRenden ist bekannt, dass das Eigentum an den in 8 1 und 8§ 6 genannten Kaufflachen erst mit
der Umschreibung im Grundbuch auf den jeweiligen Erwerber Ubergeht und dass die Rechte des Erwerbers vor der
Umschreibung beeintrachtigt werden kdnnen.

(2) Der Bund beantragt und XXX bewilligt deshalb, im Grundbuch von ... , Blatt ... zugunsten der Bundesrepublik
Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumstiber-

tragung der in 8 1 genannten Kaufflache einzutragen.

(3) Die VertragsschlieRenden bewilligen schon jetzt die Loschung dieser Vormerkung nach erfolgter Umschreibung der
Kaufflache im Grundbuch.

(4) Eintragungsnachrichten fur den Bund werden erbeten an das WSA * WNA * ......

(5) Fur die unter § 6 genannte Kaufflache wird keine Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf
Eigentumsutbertragung im Grundbuch beantragt.

10 dieser Abs. ist in begriindeten Ausnahmefallen gemaR VV-WSV 2603 zu vereinbaren
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8§16
Kosten
(1) Der Bund tragt die Grunderwerbsteuer fir die Kaufflache gemald 8 1 und die Pfandfreistellungskosten fur beide

Kaufflachen * die Kaufflache gemaR § 6.1!

(2) XXX tragt die Grunderwerbsteuer fur die Kaufflache gemaf § 6 * und die Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache
gemaR § 1.12

(3) Alle weiteren aus diesem Vertrage und seiner Durchfiihrung nachweislich entstehenden Kosten und Gebiihren tragt
der Bund.

(4) Der Bund nimmt Befreiung oder Ermafigung von Kosten und Gebiihren im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten

in Anspruch.

V. Gemeinsame Bestimmungen fur die Abschnitte [ und Il

8§17
Forderungsausgleich
Mit der Abwicklung dieses Grundstiickstauschvertrages und der Zahlung der in § 3 Abs. 8 genannten Entschadigungen
sind alle aus dem Verkauf gemafd Abschnitt | resultierenden Anspriiche des XXX einschlie3lich der Forderungen aus

enteignungs- und entschadigungsrechtlichen Regelungen gegentiber dem Bund abgegolten.*3

§18
Vollmacht
(1) Der Bund erteilt fur sich und XXX erteilt fur sich und fur seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar unwi-
derruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdienliche
Erklarungen abzugeben - insbesondere die Auflassung fir die Kaufflache gemal? § 6 zu erklaren - sowie die Loschungs-

unterlagen fur die Rechte in Abt. Il und lIl, soweit erforderlich, einzuholen.

(1) XXX erteilt fiir sich und fur seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs bevoll-
machtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage
zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben - insbesondere die Auflassung fur die Kaufflache gemalid § 6 zu
erklaren - sowie die Loschungsunterlagen fur die Rechte in Abt. 1l und Ill, soweit erforderlich, einzuholen.

(2) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

(3) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

11 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache durch den Bund nur soweit, wie der Erwerb der Ver-
meidung der Enteignung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)

2 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache durch den Bund nur soweit, wie der Erwerb der Ver-
meidung der Enteignung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)

13 Dieser Paragraph darf nur in begriindeten Fallen entfallen.
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(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§19
Behdrdliche Genehmigungen

Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass

dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behérdlichen Genehmigung entsprechend der Neufassung der Grund-
stlicksverkehrsordnung vom 20.12.1993 * nicht mehr bedarf,*

dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemald § 4 Ziffer 1 des Grundsticksverkehrsgesetzes vom
28.07.1961 nicht bedarf,

die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorgenommen werden kann und

eine gemeindliche Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemaf § 28 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 in Verbin-
dung mit § 26 Nr. 3 BauGB fir die auf Grundlage des unter § 1 Abs. 2 genannten Planfeststellungsbeschlusses zu
erwerbende Kaufflache nicht erforderlich ist.

§20
Vertragsausfertigungen

(1) Fur den Bund erhélt das WSA * WNA * ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) XXX erhélt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§21
Sonstiges

(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.

(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur Durch-

sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:

14

gilt nur fur die neuen Bundesléander
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.6 Grundstickstauschvertrag (Tausch von Flurstiicksteilflachen)

Grundstiuckstauschvertrag

- Tausch von Flurstiicksteilflachen —

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Vollmacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend "XXX" genannt -.
{Vertragstext muss sprachlich angepasst werden. Gleiches gilt, wenn Grundstiick, Flache etc. im Singular/Plural
stehen mussen.}

2. Frau * Herr ... geschaftsanséassig beim ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises,
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstraen und Schifffahrt, diese vertreten durch das ... mit Voll-
macht vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt * begl. Kopie wurde als Anlage zur Urkunde
genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegenheit,
die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auf3erhalb des Notaramtes tétig war oder ist (Vorbefassung im Sinne des
Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstuckstauschvertrag mit Auflassung
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I. Grundstiicksverkauf XXX an Bund

81
Kaufgegenstand
(1) XXX als Eigentimer desim Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an den Bund

die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessenden Einzelflachen bestehende Kauffliche:

Nr. Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_t[]cksq_ualitat der Grol3e der Einzelflache
Einzelflache [m?3]
1 2 3 4 5 6
1 ca. ...
2 ca. ...
3
Gesamt ca.:

(2) Die Kaufflache wird fur MaRnahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grundlage des Planfeststellungs-
beschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt und ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit
bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten Lageplan gemalR Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil
dieses Vertrages.

Dieser freihdndige Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

Nur bei zusatzlicher Flachenibernahme:
(1) XXX als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an den Bund

die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Gro3e der Einzelflache
. FIurst.[.Jcksgrt)Be Grundstucksqualitat | ¢ Aol
Nr. | Gemarkung | Flur | Flurstiick| gemaB Grund- | = “2u e 0 fur Mal3nahmen zusatzliche
buch [m?] der Planfest-stel- | Flachen-tber-
lung [m?] nahme
[m?]
1 2 3 4 5 6 7 8
1 ca. ... ca. ...
2 ca. ... ca. ...
3
Summe der Einzelflachen ca.:

Grol3e der Kaufflache insgesamt ca.:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt und im angehefteten Lageplan geman
Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

Die unter Abs. 1 in Spalte 7 aufgefuhrten Flachen werden fur Manahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der
Grundlage des Planfeststellungsbeschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., benétigt. Dieser freihdndige

Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.
Die unter Abs. 1 in Spalte 8 aufgefuhrten Flachen werden als zusatzliche Flachen auf Wunsch des XXX Ubereignet.

(3) Die genaue GrolRe der Kaufflache nach Abs. 1 wird noch durch eine Katastervermessung bestimmt. Die Kataster-
vermessung wird vom Bund veranlasst. Eine Flachenabweichung der Kaufflache * der Einzelflachen von den unter Abs.
1 angegebenen voraussichtlichen Gréf3en von insgesamt bis zu ..... % * ... m? * je Ifd. Nr. ist vertragsgerecht und wird

von den Parteien schon jetzt fur die Identitatserklarung als verbindlich anerkannt.
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Alternativ bei mehreren unterschiedlichen Angaben:
Folgende Flachenabweichungen von den unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen Grof3en sind vertragsgerecht

und werden von den Parteien schon jetzt fur die ldentitatserklarung als verbindlich anerkannt:

Lfd. Nr. unter 8§ 1 Abs. 1 Abweichung
wm2/ %
wm2/ %

(4) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. Iz ...
- Abt. Il ...

(5) Als Eigentumer der Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: ...

(6) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet:
=N
=N

§2
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Der Bund tibernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... ilbernommen. Er verzichtete auf eine Ubergabe
an Ort und Stelle.

(2) Der Bund tibernimmt * tibernahm die Kaufflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der Ubernahme
befindet. XXX tbernimmt keine Gewahr fir die Grol3e, Gite und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und 6ffentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf den Bund uber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kaufflache auf den Bund tiber.

(5) XXX sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster nicht als
Altlastenverdachtsflache gefiihrt und XXX hat keine dartber hinausgehenden Informationen, die einen Altlastenver-
dacht begriinden. Die Kaufflache wurde in der Vergangenheit als ... genutzt, XXX ist ein Umgang mit umweltgeféhr-

denden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewéasserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des Bundes uber. Entschéa-
digungsansprtiche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, sind in dem unter §

4 genannten Wert der Kaufflache berticksichtigt.

(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege

L gilt nur fur die neuen Bundeslander
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und deren Versorgungsleitungen; OI- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den Bund tber.?

§3

Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten, Entschadigungen
(1) XXX verpflichtet sich, dem Bund das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonstigen Rech-
ten und Ansprichen Dritter - einschlief3lich Miet- und Pachtverhéltnisse - zu verschaffen. Ausgenommen hiervon ist
das in Abt. Il Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht, das vom Bund tbernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 4 aufgefihrte Pachtverhéltnis.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) XXX verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache gemal3 Abs. 1 die erforderlichen Léschungsbewilligungen,
Pfandhaftentlassungserklarungen und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem Bevollméch-
tigten gemal § 18 Abs. 1 zu Ubergeben.

(3) Fur den Bund ist im Grundbuch von ... Blatt ..., Eigentimer ..., in der Abteilung Il unter Nr. ... ein ...Beschreibung des
Rechtes...-Recht eingetragen, lastend auf dem unter 8 1 Abs. 1 Nr. ... genannten Flurstiick. Der Bund beantragt und
bewilligt insoweit die lastenfreie Abschreibung dieses Flurstiickes und die Loschung des darauf lastenden Rechtes.

(4) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet. Etwaige Entschadigungsanspriiche werden
unmittelbar zwischen dem Pachter und dem Bund geregelt. XXX tritt dem Bund die nach der Ubernahme der Kauf-
flache (8 2 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und zeigt diese Abtretung dem Pachter schriftlich an. Mit
der Eintragung des Eigentumsibergangs im Grundbuch tritt der Bund in die sich aus dem Pachtvertrag ergebenden
Rechte und Pflichten des XXX ein. XXX verpflichtet sich, keine Vorausverfiigungen Uber die Pachtzinsforderung

vorzunehmen.

(5) XXX verpflichtet sich, den Pachtvertrag hinsichtlich der Kaufflache fristgerecht zum ... zu kiindigen * nicht zu verlan-
gern. Etwaige Entschadigungsanspriche, die aufgrund einer nicht ausgesprochenen fristgerechten Kindigung bzw.
Verlangerung des Vertrages entstehen, hat XXX zu tragen.

(6) Der Bund zahlt XXX fur die mit dem Eigentumsverlust verbundenen Vermogensnachteile i.S.v. § 96 Baugesetzbuch
(BauGB) vom 20.07.2004 bzw. der entsprechenden Bestimmungen des einschlagigen Landesenteignungsgesetzes
folgende Entschadigungen:

Ifd. Nr. un- | GroR3e der Einzelflache | An-/Durchschneide- | Restbetriebsbelastung Entschadigungshohe
ter 8 1 Abs. [m?] entschadigung [€/m?] und Erwerbsverlust (Spalte 2 x Spalte 3 oder
1 [€/m?] Spalte 4) [€]
1 2 3 4 5
ca. ...
Gesamt ca.:
In Worten: ca. ... Euro

Andern sich die vorstehend genannten EinzelflachengroRen durch die noch auszufiinrende Katastervermessung, so

andern sich die vorstehend aufgefihrten Entschadigungen entsprechend.

(7) Der Bund zahlt XXX * weiterhin folgende Entschadigungen:

2 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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- z.B. Aufwuchsentschadigung ... € (in Worten: ... Euro)

- z.B. Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes ... € (in Worten: ... Euro)

(8) Fur folgende Positionen wird * wurde eine gesonderte Entschadigungsvereinbarung abgeschlossen:

- Bei bereits abgeschlossenen Entschadigungsvereinbarungen:

z.B.: Aufwuchsentschédigung / Entschadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes gemald Entschadigungsver-

einbarung vom ... Aktenzeichen ...

- Bei noch abzuschliel3enden Entschadigungsvereinbarungen:

z.B.: Aufwuchsentschadigung

z.B.: Entschéadigung fur die Wiederherstellung eines Zaunes

Der Zustand zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemal § 2 Abs. 1 leitet sich wie folgt ab: ...Nachbarflachen, Gut-

achten vom ...

§4
Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis betragt:
. Flachengrol3e Kaufpreis
Nr. Gemarkung Flur | Flurstick | Grundstiicksqualitat [m?] Wert [€/m?] | (Spalte 6 x
Spalte 7) €
2 3 4 5 6 7 8
ca. ... ca. ...
2a Lt ca. ... ca. ...
2b Lt ca. ... ca. ...
2c Lt
3
4

Zwischensumme * Kaufpreis ca.:

Abziglich des Wertes der gemald § 3 Abs. 1 zu tibernehmenden Rechte in Hohe von ... € (in Worten:
... EUro):

Zuziglich Entschadigungen gemal3 § 3 Abs. 6 und 7:

Kaufpreis insgesamt ca.:

Kaufpreis in Worten: ca. ... Euro

(2) Andern sich die vorgenannten FlachengréRen durch die noch auszufiinrende Katastervermessung, so andert sich

auch der vorgenannte Kaufpreis entsprechend.

§5
Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung
(1) XXX und der Bund sind dartiber einig, dass das Eigentum an der in 8§ 1 beschriebenen Kaufflache auf den Bund
Ubergeht. Der Bund beantragt und XXX bewilligt die Eintragung der Rechtsanderung in das Grundbuch.

(2) Der Antrag auf Grundbuchumschreibung fur die in 8 1 beschriebene Kaufflache wird nach Vorliegen aller
vertraglichen Voraussetzungen durch den Bevollméchtigten gemald § 18 Abs. 1 gestellt werden. Die in § 1 genannte
Kaufflache soll auf das Grundbuch von ... , Blatt ... - Eigentimerin: Bundesrepublik Deutschland (Bundes-

wasserstral3enverwaltung) - unter je einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses tbertragen werden.
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Il. Grundstiicksverkauf Bund an XXX

8§86
Kaufgegenstand
(1) Der Bund als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an XXX

die aus folgenden * teilweise * noch zu vermessende Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Nr. Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_t[]cksq_ualitét der GrolRe der Einzelflache
Einzelflache [m?3]
1 2 3 4 5 6
1 ca. ...
2 ca. ...
3
Gesamt ca.:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten
Lageplan gemal} Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

(3) Die genaue Grole der Kauffliche nach Abs. 1 wird noch durch eine Katastervermessung bestimmt. Die Kataster-
vermessung wird vom Bund veranlasst.

Eine Flachenabweichung der Kaufflache * der Einzelflachen von den unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen Gro-
Ben von insgesamt bis zu ... % *... m2 * je Ifd. Nr. ist vertragsgerecht und wird von den Parteien schon jetzt fiir die
Identitatserklarung als verbindlich anerkannt.

Alternativ bei mehreren unterschiedlichen Angaben:
Folgende Flachenabweichungen von den unter Abs. 1 angegebenen voraussichtlichen Grof3en sind vertragsgerecht

und werden von den Parteien schon jetzt fur die Identitatserklarung als verbindlich anerkannt:

Lfd. Nr. unter 8 6 Abs. 1 Abweichung
wm2/ %
wm2/ %

(4) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. Iz ...
- Abt. Il ...

(5) Als Eigentiimer der Kaufflache istim Grundbuch eingetragen: Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstraf3en-

verwaltung).

(6) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet:
-Nr.o..ooL
-Nr.o..ooL

87
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) XXX tibernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... ibernommen. XXX verzichtete auf eine Ubergabe
an Ort und Stelle.
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(2) XXX tibernimmt * tibernahm die Kauflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der Ubernahme befindet.
Der Bund Ubernimmt keine Gewahr fur die Gré3e, Gute und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und 6ffentliche Abgaben gehen entsprechend der behdrdlichen Neuveranlagung auf XXX Uber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kauflache auf XXX ber.

(5) Dem Bund sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster nicht
als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und der Bund hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen Altlas-
tenverdacht begrinden. Die Kaufflache wurde gemaR Angaben der Vorbesitzer® in der Vergangenheit als ... genutzt,
dem Bund ist ein Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewésserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des XXX Uber. Entschadi-
gungsansprtiche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, sind in dem unter § 9

genannten Wert der Kaufflache berticksichtigt.*

(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege
und deren Versorgungsleitungen; OI- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf XXX tber.®

§8

Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten
(1) Der Bund verpflichtet sich, XXX das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen und sonstigen Rechten
und Anspriichen Dritter - einschlie3lich Miet- und Pachtverhaltnisse - zu verschaffen. Ausgenommen hiervon sind die
gemalf § 14 noch einzutragenden Rechte.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht, das
von XXX ubernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das unter Abs. 2 aufgefihrte Pachtverhéltnis.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) Die Kaufflache ist mit Pachtvertrag vom ... bis zum ... an ... verpachtet. Der Bund tritt an XXX die nach der Uber-
nahme der Kaufflache (8§ 7 Abs. 1) entstehenden Pachtzinsforderungen ab und zeigt diese Abtretung dem Pé&chter
schriftlich an. Mit der Eintragung des Eigentumsiibergangs im Grundbuch tritt XXX in die sich aus dem Pachtvertrag
ergebenden Rechte und Pflichten des Bundes ein. Der Bund verpflichtet sich, keine Vorausverfigungen tber die
Pachtzinsforderung vorzunehmen.

3 kann nur entfallen, wenn sich die Flache bereits langere Zeit im Eigentum des Bundes befindet
4 gilt nur fur die neuen Bundeslander
5 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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89

Kaufpreis
(1) Der Kaufpreis betragt:

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick | Grundstiicksqualitat FlachengroRe Wert (léz;ﬂoge(zslsx

[m?] [€/m?]

Spalte 7)
2 3 4 5 6 7 8

ca. ... ca. ...
2a Lt ca. ... ca. ...
2b Lt ca. ... ca. ...
2c Lt
3
4

Zwischensumme * Kaufpreis ca.:

Abzuglich des Wertes der gemaf3 § 8 Abs. 1 zu tibernehmenden Rechte in Hohe von ... € fur die be-
lastete Flache in Grol3e von ...... mz (in Worten: ... Euro):

Kaufpreis insgesamt ca.:

Kaufpreis in Worten: ca. ... Euro

(2) Andern sich die vorgenannten FlachengréRen durch die noch auszufiihrende Katastervermessung, so andert sich

auch der vorgenannte Kaufpreis entsprechend.

§10
Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung
1) Der Bund und XXX sind dartber einig, dass das Eigentum an der in § 6 beschriebenen Kaufflache auf XXX tbergeht.
XXX beantragt und der Bund bewilligt die lastenfreie Eintragung der Rechtsénderung in das Grundbuch.

(2) Der Bevollméchtigte gemal § 18 wird angewiesen, den Antrag auf Grundbuchumschreibung erst nach Erfillung

folgender Voraussetzungen zu stellen:

a) Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes tber die Eintragung der Vormerkung gemaf § 15,

b) Ubergabe der Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2,

c¢) schriftliche Bestatigung des Bundes uber den vollstdndigen Zahlungseingang der gemaf § 11 Abs. 2 zu zahlenden
endgultigen Kaufpreisdifferenz, inklusive Verzinsung gemai § 12,°

d) Vorlage der Grundstiicksverkehrsgenehmigung gemaf der Grundstlicksverkehrsordnung (vgl. § 19).”

Der Bevollméachtigte gemal § 18 wird angewiesen, nur auszugsweise Ausfertigungen und/oder beglaubigte Fotoko-

pien dieses Vertrages ohne Auflassung zu erteilen.

(3) Weiterhin beantragt der Bund und bewilligt XXX die Eintragung der beschrankten personlichen Dienstbarkeiten
gemal § 14 Abs. 1 * und Abs. 2 in das unter 8 10 Abs. 2 genannte Grundbuch.

(4) Die Kaufflache soll zu gegebener Zeit auf das Grundbuch von ... Blatt ... Eigentiimer ... unter je einer besonderen

Nummer des Bestandsverzeichnisses tbertragen werden.

8 nur wenn XXX zahlt
7 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Ill. Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages

§11
Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages

(1) Vorlaufige Bilanz der Kaufpreise der zwischen XXX und dem Bund in den Abschnitten | und Il verkauften Grundstu-
cke einschliel3lich der gezahlten Entschéadigungen vor der Katastervermessung:

Ab- Para- Verkaufer | Kaufer Objekt Kauf- Summe
schnitt| graph preis/
Wert
€ €
1 2 3 4 5 6 7
ca. ... m? Kaufflache ca. ...
Wert der zu Ubernehmenden Rechte - ..
[ 84 XXX Bund Entschadigung fiir Restbetriebsbelas-
tung * und Erwerbsverlust
Aufwuchsentschadigung
" 59 Bund XXX ca. .. m2 Ka.L.JffIéche ca. ...
Wert der zu Ubernehmenden Rechte -

Vorlaufige Kaufpreisdifferenz (Abschnitt | - Abschnitt Il) zugunsten XXX * Bund ca.:

Vorlaufige Kaufpreisdifferenz in Worten: ... Euro.

(2) Die endgliltige Kaufpreisdifferenz wird nach der Katastervermessung gemaf § 4 Abs. 2 * und § 9 Abs. 2 ermittelt.

e Wenn die Kaufpreisdifferenz (Abschnitt | - Abschnitt Il) = 0 findet keine Zahlung statt

¢ Wenn die Kaufpreisdifferenz (Abschnitt | - Abschnitt Il) > 0 zahlt der Bund die Kaufpreisdifferenz an XXX

¢ Wenn die Kaufpreisdifferenz (Abschnitt | - Abschnitt Il) < 0 zahlt XXX die Kaufpreisdifferenz an den Bund

¢ Wenn die Kaufpreisdifferenz eine eindeutige Zahlungsverpflichtung nicht erkennen I&sst, oder in erster Naherung
(Abschnitt | — Abschnitt 11) = O ergibt , erfolgt eine gesonderte Regelung

§12
Verzinsung

Die Kaufpreise gemal3 § 4 und 8 9 und die unter § 3 Abs. 6 * und Abs. 7 genannten Entschadigungen sind vom jewei-
ligen Tage der Ubernahme der Kaufflachen (8 2 Abs. 1 und § 7 Abs. 1) ®bis zum 31.12.1998 mit 2 v. H. jahrlich tiber
dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, * ®vom 01.01.1999 bis zum 03.04.2002 mit 2 v. H. jahrlich Gber dem
Basiszinssatz nach dem Diskontsatz-Uberleitungs-Gesetz (DUG) * und vom 04.04.2002 bis zum Tage der Zahlung der
Kaufpreisdifferenz gemaf § 11 unter Bertcksichtigung bereits geleisteter Zahlungen mit 2 v. H. jahrlich tGber dem je-
weiligen Basiszinssatz nach § 247 BGB zu verzinsen. Die Zinsen sind mit der Kaufpreisdifferenz gemaf3 8§11 zu ver-
rechnen.

8§13
Zahlungsweise
Bei ausgeglichener Kaufpreishilanz unter Zugrundelegung der endgultigen Flachengréf3en:
Die Kaufpreisdifferenz gemafd § 11 betréagt 0,00 €. Eine Zahlung findet somit nicht statt.

8 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 01.01.1999 ist — ansonsten streichen
9 falls der Tag der Inanspruchnahme vor dem 04.04.2002 ist — ansonsten streichen
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Falls zweifelsfrei der Bund zahlt:

(1) Der Bund verpflichtet sich zur Zahlung eines Abschlages auf die Kaufpreisdifferenz gemaf3 8§ 11 in Hohe von ... €

(in Worten: ... Euro) innerhalb von 4 Wochen nach Erflillung folgender Voraussetzungen:

a) Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes tber die Eintragung der Vormerkung gemaf § 15 Abs. 2,

b) Ubergabe der Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 bzw. Vorlage eines Nachweises, dass die gemaR § 3 Abs. 2
erforderlichen Loschungsbewilligungen und Pfandhaftentlassungserklarungen von den Berechtigten erteilt werden,

c) Vorlage der Grundsticksverkehrsgenehmigung gemaRy der Grundsticksverkehrsordnung (vgl. 8 19), jedoch

frihestens zum Zeitpunkt des Besitziiberganges gemal3 § 2 Abs. 1.

(2) Die Zahlung des Restbetrages unter Beriicksichtigung der Verzinsung gemal § 12 erfolgt innerhalb von 4 Wochen
nach Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes uber die Eintragung des gemaf3 § 3 Abs. 1 * lastenfreien *
Eigentumstiberganges der in § 1 genannten Kaufflache im Grundbuch.

(3) Die Zahlung ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

Falls zweifelsfrei XXX zahilt:
(1) XXX verpflichtet sich zur Zahlung eines Abschlages auf die Kaufpreisdifferenz gemaf § 11 in Hohe von ... € (in

Worten: ... Euro) innerhalb von vier Wochen nach Beurkundung dieses Vertrages.

(2) XXX verpflichtet sich zur Zahlung des Restbetrages unter Beriicksichtigung der Verzinsung gemaf 8§ 12 innerhalb
von 4 Wochen nach Aufforderung durch den Bund und vor Erklarung der Auflassung fur die Kaufflache gemaf § 10
Abs. 1.

(3) Die Zahlung ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...
Bank: Deutsche Bundesbank - Filiale ...
IBAN: ...

BIC: ...

unter Angabe des Kassenzeichens: ,,..."

(4) Der Bund verpflichtet sich, einen etwaigen Differenzbetrag, der sich aufgrund der endgultigen Flachengrofl3e der
Katastervermessung und der getéatigten Abschlagszahlung zugunsten XXX ergibt, unter Berticksichtigung der Verzin-
sung gemal § 12 innerhalb von 4 Wochen nach Vorlage des amtlichen Vermessungsergebnisses zuriickzuzahlen an:
Zahlungsempfanger: ...
Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...
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Bei vorlaufig ausgeglichener Kaufpreisbilanz oder wenn der Zahlungsverpflichtete noch nicht feststeht:
(1) Der Bund und XXX verpflichten sich, den sich nach der noch auszufihrenden Katastervermessung ergebenen Zah-
lungsanspruch - bestehend aus der Kaufpreisdifferenz gemal3 8§ 11 und der Verzinsung gemalf 8 12 - zu den unter Abs.

2 genannten Terminen auszugleichen.

(2) Sollte sich ein Zahlungsanspruch zugunsten des XXX ergeben, so verpflichtet sich der Bund zur Zahlung des sich
ergebenden Betrages innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes Uber die
Eintragung des gemal § 3 lastenfreien Eigentumsiiberganges der in 8§ 1 genannten Kaufflache | im Grundbuch.

Sollte sich ein Zahlungsanspruch zugunsten des Bundes ergeben, so verpflichtet sich XXX zur Zahlung des sich erge-
benden Betrages innerhalb von 4 Wochen nach Aufforderung durch den Bund, vor Erklarung der Auflassung fir die
Kaufflache 1l gemaf § 10 Abs. 1.

(3) Die Zahlung durch den Bund ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: ...

Name der Bank: ...

IBAN: ...

BIC: ...

Die Zahlung durch XXX ist zu leisten an:
Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...
Bank: Deutsche Bundesbank - Filiale ...
IBAN: ...

BIC: ...

unter Angabe des Kassenzeichens: ,,..."

IV. Zusétzliche Vereinbarungen, Kosten

§14

Dienstbarkeiten, Duldungspflichten
(1) Im Bereich der unter 8 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Kaufflache ist als dauerhafte Begrenzung der Wasserflache eine
Spundwand erstellt und diese riickwartig durch Verankerungen gesichert. Die Anker ragen unterirdisch in die unter 8 6
Abs. 1 Nr. ... genannte Einzelflache hinein.
Zur Sicherung dieser Spundwandverankerungen verpflichtet sich XXX zugunsten der Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstraf3enverwaltung) eine beschréankte personliche Dienstbarkeit, lastend auf der unter 8§ 6 Abs. 1 Nr. ....
genannten Einzelflache, folgenden Inhalts zu bestellen:
"Die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) ist berechtigt, im Bereich des im beigefugten La-
geplan (Anlage ...) gemal3 Legende kenntlich gemachten Geléndestreifens unterirdische Verankerungen von Spund-
wanden vorzunehmen, zu betreiben und zu unterhalten. Die im Lageplan (Anlage ...) gemal3 Legende kenntlich ge-
machte Flache darf weder bebaut oder unterirdisch genutzt, noch dirfen die Verankerungen gefaéhrdende Maf3nahmen
durchgefiihrt werden. Die Auslibung dieses Rechtes kann auch Dritten Uberlassen werden”.
Der beigefuigte Lageplan (Anlage ...) ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.
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(2) XXX ist bekannt, dass die Kaufflache gemaf § 6 Abs. 1 Nr. ... in unmittelbarer Nahe der Bundeswasserstralie ...
liegt und den Einwirkungen dieser Wasserstral3e ausgesetzt ist. XXX verzichtet gegentiber dem Bund auf privatrechtli-
che und offentlich-rechtliche Unterlassungs- und Ersatzanspriiche wegen aller durch die Bundeswasserstrale ... be-
dingten Einwirkungen auf die unter § 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Einzelflache, auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906
BGB fallen und das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Maf3 tberschreiten. XXX verzichtet insbesondere auch auf eine
Minderung des unter § 9 genannten Kaufpreises oder einen Rickiritt vom Vertrag.

Zur Sicherung dieses Rechts verpflichtet sich XXX zugunsten der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra-
Renverwaltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit, lastend auf der unter 8 6 Abs. 1 Nr. ... genannten Einzel-
flache, folgenden Inhalts zu bestellen:

.Der jeweilige Eigentiimer ist verpflichtet, alle Einwirkungen auf das Grundstiick, die von der Bundeswasserstralie ...
und ihren Anlagen und Einrichtungen sowie deren Betrieb und Unterhaltung einschlie3lich Ausbaumaf3nahmen nach
dem WaStrG etwa ausgehen einschlie3lich Heben und Senken des Wasserspiegels, entschadigungslos zu dulden,
auch soweit sie ihrer Art nach unter § 906 BGB fallen und ein Entschadigungsanspruch als Ausgleich fir eine Dul-
dungspflicht gegeben wére. Dieses gilt auch, soweit die Einwirkungen das nach § 906 Abs. 2 BGB zumutbare Mal}

Uiberschreiten.“1°

§15
Auflassungsvormerkung
(1) Den VertragsschlieRenden ist bekannt, dass das Eigentum an den in 8§ 1 und 8§ 6 genannten Kaufflachen erst mit
der Umschreibung im Grundbuch auf den jeweiligen Erwerber tUbergeht und dass die Rechte des Erwerbers vor der
Umschreibung beeintrachtigt werden kdnnen.

(2) Der Bund beantragt und XXX bewilligt deshalb, im Grundbuch von ... , Blatt ... zugunsten der Bundesrepublik
Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumstiber-
tragung der in 8§ 1 genannten Kaufflache einzutragen.

(3) Die VertragsschlielRenden bewilligen schon jetzt die Léschung dieser Vormerkung nach erfolgter Umschreibung der
Kaufflache im Grundbuch.

(4) Eintragungsnachrichten fiir den Bund werden erbeten an das WSA * WNA * ...

(5) Fur die unter § 6 genannte Kaufflache wird keine Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf
Eigentumsutbertragung im Grundbuch beantragt.

8§16
Kosten
(1) Der Bund tragt die Grunderwerbsteuer fir die Kaufflache gemald 8 1 und die Pfandfreistellungskosten fur beide
Kaufflachen * die Kaufflache gemaR § 6.1

10 dieser Abs. ist in begriindeten Ausnahmefallen gemaR VV-WSV 2603 zu vereinbaren
11 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache durch den Bund nur soweit, wie der Erwerb der Ver-
meidung der Enteignung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)
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(2) XXX tragt die Grunderwerbsteuer fur die Kaufflache gemaf § 6 * und die Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache
gemaR § 1.12

(3) Alle weiteren aus diesem Vertrage und seiner Durchfiihrung nachweislich entstehenden Kosten und Gebiihren tragt
der Bund.

(4) Der Bund nimmt Befreiung oder Ermafigung von Kosten und Gebiihren im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten

in Anspruch.

V. Gemeinsame Bestimmungen fur die Abschnitte | und Il

8§17
Forderungsausgleich
Mit der Abwicklung dieses Grundstiickstauschvertrages und der Zahlung der in § 3 Abs. 8 genannten Entschadigungen
sind alle aus dem Verkauf gemafd Abschnitt | resultierenden Anspriiche des XXX einschlie3lich der Forderungen aus

enteignungs- und entschadigungsrechtlichen Regelungen gegentiber dem Bund abgegolten.*3

§18
Vollmacht
(1) Der Bund erteilt fur sich und XXX erteilt fur sich und fur seine Rechtsnachfolger dem beurkundenden Notar unwi-
derruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdienliche
Erklarungen abzugeben - insbesondere die Auflassung fir die Kaufflache gemal § 6 zu erklaren - sowie die Loschungs-
unterlagen fur die Rechte in Abt. Il und lIl, soweit erforderlich, einzuholen.
XXX erteilt weiterhin fur sich und fir seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs
bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, gegeniiber dem Grundbuchamt die nach der Kataster-
vermessung erforderliche Erklarung abzugeben, dass die neugebildeten Flurstiicke mit den Kaufflachen gemaf § 1

und 8 6 Ubereinstimmen.

(1) XXX erteilt fuir sich und fur seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs bevoll-
machtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage
zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben - insbesondere die Auflassung fur die Kaufflache gemalid § 6 zu
erklaren - sowie die Loschungsunterlagen fur die Rechte in Abt. Il und Ill, soweit erforderlich, einzuholen.

XXX erteilt weiterhin fir sich und fur seine Rechtsnachfolger einem vom Bund mit der Abwicklung des Grunderwerbs
bevollmachtigten Sachbearbeiter unwiderruflich die Vollmacht, gegentiber dem Grundbuchamt die nach der Kataster-
vermessung erforderliche Erklarung abzugeben, dass die neugebildeten Flurstiicke mit den Kaufflachen gemaf § 1
und § 6 Ubereinstimmen.

(2) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

2 Ubernahme der Pfandfreistellungskosten fur die Kaufflache durch den Bund nur soweit, wie der Erwerb der Ver-
meidung der Enteignung dient (vgl. 8 1 Abs. 2)
13 Dieser Paragraph darf nur in begriindeten Fallen entfallen.
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(3) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§19
Behdrdliche Genehmigungen

Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass

dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behérdlichen Genehmigung entsprechend der Neufassung der Grund-
stlicksverkehrsordnung vom 20.12.1993 * nicht mehr bedarf,*

dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemald § 4 Ziffer 1 des Grundsticksverkehrsgesetzes vom
28.07.1961 nicht bedarf,

die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorgenommen werden kann und

eine gemeindliche Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemaf § 28 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 in Verbin-
dung mit § 26 Nr. 3 BauGB fir die auf Grundlage des unter § 1 Abs. 2 genannten Planfeststellungsbeschlusses zu

erwerbende Kaufflache nicht erforderlich ist.

§20
Vertragsausfertigungen

(1) Fur den Bund erhélt das WSA * WNA * ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) XXX erhélt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§21
Sonstiges

(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.

(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur Durch-

sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhéndig unterschrieben:

14

gilt nur fur die neuen Bundesléander
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.7 Grundstiuckstauschvertrag (Tausch wertgleicher Verkehrsflachen mit Gebiets-
kdrperschaften)

Grundstickstauschvertrag

- Tausch wertgleicher ganzer Verkehrsflachen mit Gebietskorperschaften -

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Vollimacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend ,Gebietskorperschaft‘ genannt -.

2. Frau * Herr ... geschéftsanséassig beim ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises.
handelnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr,
dieses vertreten durch die Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt, diese vertreten durch das ... mit Voll-
machtvom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt, * begl. Kopie wurde als Anlage zur Urkunde
genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

{Vertragstext muss sprachlich angepasst werden, wenn Grundstiick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}
Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegen-
heit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist (Vorbefassung im Sinne
des Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieRen folgenden

Grundstuckstauschvertrag mit Auflassung
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I. Grundstiicksverkauf Gebietskdrperschaft an Bund

81
Kaufgegenstand
(1) Die Gebietskdrperschaft als Eigentimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes

verkauft an den Bund die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflache:

Nr. Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_t[]cksq_ualitét der Grol3e der Einzelflache
Einzelflache [m?3]
1 2 3 4 5 6
1
2
3
Gesamt:

(2) Die Kaufflache wird fur Ma3nahmen zum Ausbau * Neubau der * des ... auf der Grundlage des Planfeststellungs-
beschlusses der GDWS ... vom ..., Aktenzeichen ..., bendtigt und ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit
bekannt.

Die Kaufflache ist im angehefteten Lageplan gemal Legende kenntlich gemacht.

Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

Dieser freihdndige Grunderwerb dient der Vermeidung der Enteignung.

(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. II: ...
- Abt. IlI: ...

(4) Als Eigentumer der Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: ...

(5) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...

§2
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Der Bund tubernimmt die Kaufflache am.... * hat die Kaufflache am ... ibernommen.

Er verzichtete auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Der Bund tibernimmt * tibernahm die Kaufflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der Ubernahme
befindet. Die Gebietskdrperschaft ibernimmt keine Gewahr fur die Grol3e, Gite und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und offentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf den Bund dber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen * gingen mit dem Tage
der Ubernahme der Kaufflache auf den Bund tiber.

(5) Der Gebietskorperschaft sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlas-
tenkataster nicht als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und die Gebietskorperschaft hat keine dartiber hinausgehenden
Informationen, die einen Altlastenverdacht begriinden. Die Kaufflache wurde in der Vergangenheit als ... genutzt, der
Gebietskorperschaft ist ein Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht

bekannt.
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(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewésserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum des Bundes uber. Entschéa-
digungsanspruche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, gehen auf den Bund

tber.t

(7) Sofern an den Kaufflachen aufgrund des 8 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrénkte person-
liche Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienen-
wege und deren Versorgungsleitungen; Ol- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) be-
grundet sind, gehen alle Entschadigungsanspriche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf den
Bund tber.?

§3

Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten
(1) Die Gebietskorperschaft verpflichtet sich, dem Bund das Eigentum an der Kaufflache frei von allen eingetragenen
und sonstigen Rechten und Anspriichen Dritter - einschlie3lich Miet- und Pachtverhaltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht, das vom
Bund tibernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

(2) Die Gebietskdrperschaft verpflichtet sich, zur Freistellung der Kaufflache die erforderlichen Loschungsbewilligun-
gen, Pfandhaftentlassungserklarungen und alle sonstigen ggf. erforderlichen Nachweise beizubringen und dem Bevoll-
machtigten gemal § 13 zu Ubergeben.

(3) Fur den Bund ist im Grundbuch von ... Blatt ..., Eigentiimer ..., in der Abteilung Il unter Ifd. Nr. ... ein ...Beschreibung
des Rechtes...-Recht eingetragen, lastend auf dem unter 8 1 Abs. 1 Ifd. Nr. ... genannten Flursttick. Der Bund beantragt
und bewilligt insoweit die lastenfreie Abschreibung dieses Flurstiickes und die Léschung des darauf lastenden Rechtes.

8§84
Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung
(1) Die Gebietskorperschaft und der Bund sind dariiber einig, dass das Eigentum an der in 8 1 beschriebenen
Kaufflache auf den Bund dbergeht. Der Bund beantragt und die Gebietskorperschaft bewilligt die Eintragung der
Rechtséanderung in das Grundbuch.

(2) Die in 8 1 genannte Kaufflache soll auf das Grundbuch von ..., Blatt ..., Eigentiimerin: Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstralenverwaltung) unter je einer besonderen Nummer des Bestandsverzeichnisses Ubertragen

werden.

L gilt nur fur die neuen Bundeslander
2 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Il. Grundstiicksverkauf Bund an Gebietskdrperschaft

8§85
Kaufgegenstand
(1) Der Bund als Eigentiimer des im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragenen Grundbesitzes verkauft an die

Gebietskorperschaft die aus folgenden Einzelflachen bestehende Kaufflche:

NI Gemarkung Elur Flurstiick Grunds_t[]cksq_ualitét der Grol3e der Einzelflache
Einzelflache [m?3]
1 2 3 4 5 6
1
2
3
Gesamt:

(2) Die Kaufflache ist den Vertragsparteien nach Lage in der Ortlichkeit bekannt. Die Kaufflache ist im angehefteten

Lageplan gemal} Legende kenntlich gemacht. Der Lageplan ist Bestandteil dieses Vertrages.

(3) Die Kaufflache ist im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. II: ...
- Abt. Il ...

(4) Als Eigentumer der in Abs. 1 genannten Kaufflache ist im Grundbuch eingetragen: Bundesrepublik Deutschland

(Bundeswasserstraf3enverwaltung).

(5) Die Kaufflache ist im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...

8§86
Ubergabe und Beschaffenheit der Kaufflache
(1) Die Gebietskorperschaft ibernimmt die Kaufflache am ... * hat die Kaufflache am ... tbernommen.

Sie verzichtete auf eine Ubergabe an Ort und Stelle.

(2) Die Gebietskorperschaft tbernimmt * ibernahm die Kaufflache in dem Zustand, in dem sie sich zum Zeitpunkt der
Ubernahme befindet. Der Bund ibernimmt keine Gewahr fur die GroRe, Giite und Beschaffenheit der Kaufflache.

(3) Steuern und offentliche Abgaben gehen entsprechend der behérdlichen Neuveranlagung auf die Gebietskdrper-

schaft Uber.

(4) Der Besitz, die Gefahr, die Verkehrssicherungspflicht sowie Nutzungen und Lasten gehen *gingen mit dem Tage

der Ubernahme der Kaufflache auf die Gebietskorperschaft tiber.

(5) Dem Bund sind auf der Kaufflache keine Altlasten bekannt. Die Kaufflache wird im amtlichen Altlastenkataster nicht
als Altlastenverdachtsflache gefiihrt und der Bund hat keine dartiber hinausgehenden Informationen, die einen Altlas-
tenverdacht begrinden. Die Kaufflache wurde gemaR Angaben der Vorbesitzer® in der Vergangenheit als ... genutzt,
dem Bund ist ein Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen auf der Kaufflache in der Vergangenheit nicht bekannt.

3 kann nur entfallen, wenn sich die Flache bereits langere Zeit im Eigentum des Bundes befindet
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(6) Sofern mit dem Erdboden verbundene Beregnungs- und andere Bewésserungs- sowie Entwésserungsanlagen, die
der Verbesserung der land- oder forstwirtschaftlichen Bodennutzung dienen (sogenannte Meliorationsanlagen) vorhan-
den sind, gehen diese als wesentlicher Bestandteil des Grund und Bodens in das Eigentum der Gebietskorperschaft
Uber. Entschadigungsanspriiche, die sich aus § 13 des Meliorationsanlagengesetzes vom 21.09.1994 ergeben, gehen

auf die Gebietskorperschaft tber.*

(7) Sofern an der Kaufflache aufgrund des 8§ 9 Grundbuchbereinigungsgesetz vom 20.12.1993 beschrankte personliche
Dienstbarkeiten (Leitungsrechte fur Elektrizitat, Gas oder Fernwarme, Telekommunikationsanlagen; Schienenwege
und deren Versorgungsleitungen; OI- oder Rohstoffleitungen sowie Anlagen zum Transport von Produkten) begriindet
sind, gehen alle Entschadigungsanspriiche, die mit der Eintragung ins Grundbuch verbunden sind, auf die Gebietskor-

perschaft tber.®

87

Pfandfreistellungen, Mieten, Pachten
Der Bund verpflichtet sich, der Gebietskdrperschaft das Eigentum an der Kauffliche frei von allen eingetragenen und
sonstigen Rechten und Ansprichen Dritter - einschlie3lich Miet- und Pachtverhltnisse - zu verschaffen.
Ausgenommen hiervon ist das gemafd § 10 noch einzutragende Recht.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das in Abt. Il Ifd. Nr. ... eingetragene ...kurze Beschreibung des Rechtes...-Recht,
das von der Gebietskorperschaft ibernommen wird.
Weiterhin ausgenommen hiervon ist das nachfolgend aufgefiihrte, nicht im Grundbuch eingetragene Recht: ...Beschrei-
bung des Rechtes/Anspruches/Baulast, Name und Anschrift des Berechtigten...

§8
Auflassung und Antrag auf Grundbuchumschreibung
(1) Der Bund und die Gebietskorperschaft sind dariiber einig, dass das Eigentum an der in 8 5 beschriebenen
Kaufflache auf die Gebietskorperschaft Ubergeht. Die Gebietskorperschaft beantragt und der Bund bewilligt die
Eintragung der Rechtséanderung in das Grundbuch.

(2) Weiterhin beantragt der Bund und bewilligt die Gebietskorperschaft die Eintragung der beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit gemaf § 10 in das unter § 8 Abs. 3 genannte Grundbuch.

(3) Die in 8 5 genannte Kaufflache soll auf das Grundbuch von ..., Blatt ..., Eigentimer: ... unter je einer besonderen

Nummer des Bestandsverzeichnisses Ubertragen werden.

Ill. Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages

8§89
Kaufpreisbilanz des Grundstiickstauschvertrages
Die Kaufflache gemaf § 1 und die Kauffliche gemaR3 § 5 sind wertgleich. Eine Zahlung findet somit nicht statt.

4 gilt nur fur die neuen Bundeslander
5 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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IV. Zusétzliche Vereinbarungen, Kosten

§10

Dienstbarkeiten, Duldungspflichten
Im Bereich der unter 8§ 5 genannten Kaufflache ist als dauerhafte Begrenzung der Wasserflache eine Spundwand er-
stellt und diese ruickwartig durch Verankerungen gesichert. Die Anker ragen unterirdisch in die unter 8 5 Abs. 1 Ifd. Nr.
.... genannten Einzelflachen hinein.
Zur Sicherung dieser Spundwandverankerungen verpflichtet sich die Gebietskdrperschaft zugunsten der Bundesre-
publik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) eine beschrankte personliche Dienstbarkeit, lastend auf den
unter 8 5 Abs. 1 Ifd. Nr. .... genannten Einzelflachen, folgenden Inhalts zu bestellen:
"Die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra3enverwaltung) ist berechtigt, im Bereich des im beigefugten La-
geplan (Anlage ....) gemal3 Legende kenntlich gemachten Geléandestreifens unterirdische Verankerungen von Spund-
wanden vorzunehmen, zu betreiben und zu unterhalten. Die im Lageplan (Anlage ...) gemal3 Legende kenntlich ge-
machte Flache darf weder bebaut oder unterirdisch genutzt, noch dirfen die Verankerungen geféhrdende Maf3nahmen
durchgefiihrt werden. Die Ausiibung dieses Rechtes kann auch Dritten Uberlassen werden”.
Der beigefiigte Lageplan (Anlage ...) ist wesentlicher Bestandteil dieses Vertrages.

§11
Auflassungsvormerkung
(1) Der Gebietskdrperschaft und dem Bund ist bekannt, dass das Eigentum an denin 8 1 und § 5 genannten Kauffla-
chen erst mit der Umschreibung im Grundbuch auf den jeweiligen Erwerber tibergeht und dass die Rechte des Erwer-
bers vor der Umschreibung beeintrachtigt werden kénnen.

(2) Der Bund beantragt und die Gebietskdrperschaft bewilligt deshalb, im Grundbuch von ..., Blatt ... zugunsten der
Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) eine Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf
Eigentumsubertragung der in 8§ 1 genannten Kaufflache einzutragen.

(3) Die VertragsschlielRenden bewilligen schon jetzt die Léschung dieser Vormerkung nach erfolgter Umschreibung der
Kaufflache im Grundbuch.

(4) Eintragungsnachrichten fir den Bund werden an das WSA * WNA * ... erbeten.

(5) Fur die unter § 5 genannte Kaufflache wird die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs auf
Eigentumstbertragung im Grundbuch nicht beantragt.

§12
Kosten
(1) Alle aus diesem Vertrage und seiner Durchfiihrung nachweislich entstehenden Kosten und Geblihren, einschlief3lich
der Grunderwerbsteuer, tragt der Bund.

(2) Der Bund nimmt Befreiung oder Ermafigung von Kosten und Gebiihren im Rahmen der gesetzlichen Mdglichkeiten
in Anspruch.
V. Gemeinsame Bestimmungen fir die Abschnitte lund II
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§13
Vollmacht
(1) Der Bund und die Gebietskdrperschaft erteilen dem beurkundenden Notar unwiderruflich die Vollmacht, alle zur
Durchfiihrung dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben sowie die
Ldschungsunterlagen fur die Rechte in Abt. Il und 1ll, soweit erforderlich, einzuholen.

(2) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.

(3) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eigentumsumschreibung im Grundbuch.

8§14
Behdrdliche Genehmigung

Die VertragsschlieRenden sind dariiber belehrt worden, dass

- dieser Vertrag zu seiner Wirksamkeit einer behdrdlichen Genehmigung entsprechend der Neufassung der Grund-
stiicksverkehrsordnung vom 20.12.1993 * nicht mehr bedarf,®

- dieser Vertrag einer behérdlichen Genehmigung gemald § 4 Ziffer 1 des Grundsticksverkehrsgesetzes vom
28.07.1961 nicht bedarf,

- die Eintragung der Rechtsanderung im Grundbuch erst nach Beibringung der erforderlichen Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung des Finanzamtes vorgenommen werden kann und

- eine gemeindliche Vorkaufsrechtverzichtserklarung gemafR § 28 Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2004 in Verbin-
dung mit § 26 Nr. 3 BauGB fir die auf Grundlage des unter § 1 Abs. 2 genannten Planfeststellungsbeschlusses zu
erwerbende Kaufflache nicht erforderlich ist.

§15
Vertragsausfertigungen
(1) Fur den Bund erhélt das WSA * WNA * ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) Die Gebietskorperschaft erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

8§16
Sonstiges
(1) Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.
(2) Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur Durch-
sicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhéndig unterschrieben:

6 gilt nur fur die neuen Bundeslander
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Muster und Anhange
3 Notarielle Urkunden

3.8 Erbbaurechtsvertrag

Erbbaurechtsvertrag
Vor ...
erschienen heute:
Herr * Frau........ccocceeennen. (Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Dienststelle) .............ccccevivviiiiieeiieens

ausgewiesen durch Vorlage seines * ihres giltigen Personalausweises, handelnd aufgrund der ihm * ihr schriftlich
erteilter Vollmacht vom ... fur die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung), vertreten durch
das Bundesministerium fr Digitales und Verkehr, dieses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstral3en und
Schifffahrt

- im weiteren ,Bund” genannt -
und

Herr * Frau........ccoceeeeeen. (ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma/Dienststelle).....................
NANAEING TUE ...
- im Weiteren ,Erbbauberechtigter” genannt -.

{erforderlichenfalls ,Erbbauberechtigte” >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden !}

Die Erschienenen schlie3en folgenden Erbbaurechtsvertrag:

81
Bestellung des Erbbaurechts
(1) Der Bund bestellt an dem * den ihm gehorenden, im Grundbuch von ..... , Band ..... , Blatt ..... eingetragenen

Flursttick * Flurstiicken:

Nr. | Gemarkung Flur Flurstiick | Nutzungsart GroRe m?

insgesamt:

dem Erbbauberechtigten ein Erbbaurecht fur die Zeit vom ..... bis ..... des Inhalts, dass der Erbbauberechtigte das
Recht hat, auf dem Flursttick * den Flurstiicken ....(mdglichst genaue Beschreibung der zu errichtenden Bauwerke
und Anlagen) ..... zu haben.

(2) Neben der Verordnung tiber das Erbbaurecht (ErbbauRG) vom 15. Januar 1919 (RGBI. S. 72 und S. 122) in der
jeweils geltenden Fassung gelten die nachstehenden Bestimmungen dieses Vertrages.

(3) In dem angehefteten Lageplan ist das Flurstiick * sind die Flurstiicke, im folgenden Erbbaugrundstiick genannt,
..... gefarbt.

(4) Das Erbbaugrundstick ist in Abt. 11 und Ill des Grundbuchs nicht * wie folgt belastet.
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§2
Austlibung des Erbbaurechts
(1) Die in § 1 genannten Bauwerke und Anlagen hat der Erbbauberechtigte innerhalb ..... nach Vertragsabschluss
zu errichten. Das Erbbaurecht erstreckt sich auch auf den fiir Bauzwecke nicht erforderlichen Teil des Erbbaugrund-
stuicks.

(2) Der Erbbauberechtigte darf das Erbbaugrundstick, die Bauwerke und Anlagen nur zu ..... benutzen.

(3) Die Bauwerke sind unter Verwendung guter und dauerhafter Baustoffe zu erstellen. Die Bauarbeiten missen
spatestens innerhalb der nachsten 5 Jahre nach Abschluss dieses Vertrages abgeschlossen sein. Samtliche geneh-
migten Baupl&ne und Bauzeichnungen sind dem Bund rechtzeitig vor Baubeginn zur Zustimmung vorzulegen, um
prufen zu kdnnen, ob das Bauvorhaben dem im ... genannten Rahmen entspricht. Dem Bund ist ein vollstéandiger
Satz der zur Ausfilhrung kommenden Plane zu tibergeben.

(4) Die Kosten der Neubauten * Umbauten und ihrer etwaigen spéateren wesentlichen Veranderungen und Verbes-
serungen hat der Erbbauberechtigte dem Bund jeweils nach Fertigstellung nachzuweisen.

(5) Bei Vertragsschluss sind folgende bundeseigene Bauwerke bereits vorhanden, die wesentlicher Bestandteil des
Erbbaurechtes werden: ..... (genaue Bezeichnung der Bauwerke nach Zahl, Art, Gré3e, Zahl der Stockwerke, Ver-
wendungszweck) . * Der Verkehrswert dieser Bauwerke betragt bei Abschluss dieses Vertrages ..... €. * Diesen
Betrag hat der Erbbauberechtigte am ..... an den Bund bezahilt.

(6) Der Umbau des vorhandenen Bauwerks hat im einzelnen in der Weise zu erfolgen, dass ..... (Einzelheiten Uber
Art und Umfang des Umbaus). Abs. 3 gilt entsprechend.

§3
Ubergang von Besitz, Gefahr, Nutzungen und Lasten
(1) Der Besitz am Erbbaugrundstiick wird dem Erbbauberechtigten am ..... Ubergeben. Mit diesem Tage gehen die
Gefahr sowie die Nutzungen und Lasten, einschlie3lich der Steuern und 6ffentlichen Abgaben, auf den Erbbaube-
rechtigten Uber. Vom gleichen Zeitpunkt ab obliegt dem Erbbauberechtigten die Verkehrssicherungspflicht ein-
schlie3lich der Streupflicht.

(2) Der Erbbauberechtigte tibernimmt das Erbaugrundstiick in dem Zustand, in dem es sich zur Zeit der Ubergabe
befindet. Der Bund leistet keine Gewahr fur Gré3e, Giute und Beschaffenheit des Erbbaugrundstiicks, insbesondere
des Baugrundes.

(3) Liegen Informationen Uber schadliche Bodenveranderungen vor, ist hier eine dem Einzelfall Rechnung tragende
Altlastenklausel unter Beachtung des Kapitels 263.07/4.1.1 und des Textbausteins 4.4 zu erganzen.

84
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Unterhaltungspflicht

(1) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Erbbaugrundstiick und etwa zugehérige Grében und Wasserlaufe
sowie die Bauwerke nebst Zubeh6r in einem ordnungsgemalen Zustand zu erhalten. Er hat das Erbbaugrundsttick
einzufrieden.

(2) Kommt der Erbbauberechtigte diesen Verpflichtungen innerhalb einer ihm gesetzten angemessenen Frist nicht
oder nur ungeniigend nach, so ist der Bund berechtigt, die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Erbbauberechtig-

ten vornehmen zu lassen.

(3) Die Beschéftigten und Beauftragten des Bundes sind befugt, das Erbbaugrundstiick und die Bauwerke nach
rechtzeitiger Ankiindigung zu betreten, zu besichtigen und die Einhaltung der vom Erbbauberechtigten tibernomme-

nen Verpflichtungen zu tberprtfen.

§5
Versicherungspflicht

(1) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, die zu errichtenden und die bei Vertragsschluss bereits vorhandenen Bau-
werke zum frihestmaoglichen Zeitpunkt mit dem vollen Wert gegen Sturm * Leitungswasser und Feuerschaden auf
eigene Kosten zu versichern und wahrend der Laufzeit des Erbbaurechts ordnungsgemal versichert zu halten. Die
Versicherung ist gemalR 8§ 43 des Gesetzes Uber den Versicherungsvertrag (Versicherungsvertragsgesetz - VVG)
vom 23.11.2007 - BGBI. I Nr. 59 S. 2631 - zugunsten des Bundes abzuschlieRen.
Die Gebaude sind zum gleitenden Neuwert * nach den Neuwertversicherungsbedingungen des Versicherers zu ver-
sichern.
Im Versicherungsvertrag ist folgendes zu vereinbaren:

.Der Versicherer wird bei nicht rechtzeitiger Prdmienzahlung durch den Erbbauberechtigten auf dessen Kosten

schriftlich den Versicherten (Grundstiickseigentiimer) von der nicht rechtzeitigen Zahlung unterrichten, um die-

sem Gelegenheit zu geben, von der in 8 34 VVG vorgesehenen Mdglichkeit Gebrauch zu machen.”

(2) Nach Abschluss des Versicherungsvertrages hat der Erbbauberechtigte dem Bund unverziglich den Versiche-

rungsschein auszuhéndigen.

(3) Der Erbbauberechtigte hat ferner eine Haftpflichtversicherung abzuschlieRen, die alle Haftpflichtgefahren aus
dem Zustand und der Benutzung des Erbbaugrundstiicks umfasst. Der Nachweis Uber die Versicherung ist dem

Bund auf Verlangen vorzulegen.

8§86

Zustimmungserfordernisse
Der vorherigen schriftlichen Zustimmung des Bundes bedurfen:
Lage und Grundziige der Gestaltung der nach 88 1 und 2 zu errichtenden Bauwerke,
die Errichtung weiterer Bauwerke,
wesentliche Veranderungen an den Bauwerken,
wesentliche Veranderungen am Erbbaugrundsttick,
die Vermietung oder Verpachtung der Bauwerke, der Anlagen und des Erbbaugrundsticks,

o g~ w b

die Benutzung der Bauwerke oder des Erbbaugrundstiicks zu anderen als den in § 2 angegebenen Zwecken.
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87
VerauRerung oder Belastung des Erbbaurechts
(1) Zur VerauRerung oder Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld, Reallast oder
einem Dauerwohnrecht nach § 42 des Wohnungseigentumsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung bedarf der
Erbbauberechtigte der vorherigen schriftichen Zustimmung des Grundstiickseigentimers. Dies gilt auch fir jede
Anderung des Inhalts der genannten Belastungen, wenn die Anderung eine weitere Belastung des Erbbaurechts
darstellt.

(2) Wird das Erbbaurecht mit einem Grundpfandrecht belastet, ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, eine L6-
schungsvormerkung zugunsten des Bundes auf seine Kosten eintragen zu lassen.

(3) Wird das Erbbaurecht mit einer Tilgungsgrundschuld belastet, ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, neben der
Léschungsvormerkung den ihm gegen den Grundschuldglaubiger zustehenden, ebenfalls durch Vormerkung zu si-
chernden Ruckibertragungsanspruch entsprechend den erbrachten Tilgungsleistungen an den Bund schriftlich ab-

zutreten.

(4) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, Belastungen spatestens ein Jahr vor Ablauf des Erbbaurechts |I6schen zu

lassen.

§8
Vorkaufsrechte
(1) Der Bund rdumt dem Erbbauberechtigten an dem Erbbaugrundstiick fir die Dauer des Erbbaurechts ein dingli-

ches Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle ein.

(2) Der Erbbauberechtigte verpflichtet sich, zugunsten des jeweiligen Grundstiickseigentiimers ein dingliches Vor-
kaufsrecht fur alle Verkaufsfalle an dem Erbbaurecht einzurdumen und es im Range nach der gemal § 9 Abs. 4
dieses Vertrages fur den Erbbauzins einzutragenden Reallast und nach der Vormerkung gemaf 8§ 10 Abs. 1 dieses
Vertrages zu bewilligen.

8§89
Erbbauzins
() Der jahrliche Erbbauzins betragt ..... v.H. aus dem Verkehrswert des Grund und Bodens *und dem Verkehrswert
der Bauwerke im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses. Fur das Erbbaugrundstiick *und die Bauwerke ist ein Ver-
kehrswert von ..... € ermittelt worden. Der Erbbauzins betrdgt demnach ..... €/Jahr (in Worten: ..... Euro).

(2) Der Erbbauzins ist fur das Kalenderjahr jeweils im Voraus bis zum 1. Januar ohne Aufforderung unter Angabe
des Kassenzeichens und des Zeitabschnitts, fir den gezahlt wird, an folgende Bankverbindung zu tberweisen:

Zahlungsempfanger: Bundeskasse ...

Name der Bank:

Verwendungszweck: ...

BC: L

IBAN: L
Der Erbbauzins ist bis zur Eintragung des Erbbaurechts im Grundbuch als Nutzungsentgelt fiir das Erbbaugrundstiick
zu leisten. Vom Tage der Ubergabe des Erbbaugrundstiicks bis zum 31. Dezember des laufenden Jahres hat der
Erbbauberechtigte den vereinbarten Erbbauzins in einem einmaligen Betrag in Hohe von ..... € biszum 1. .... (Es ist
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auf den Ersten des auf den Vertragsschluss folgenden Monats abzustellen)..... zu zahlen; Abs. 2 Satz 2 gilt entspre-
chend.

(3) Der Erbbauberechtigte ermachtigt den Bund unwiderruflich, den Erbbauzins im Wege des Lastschrifteinzugsver-
fahrens zu erheben. Der Bund wird dem Erbbauberechtigten rechtzeitig eine Mitteilung tber den Beginn des Last-
schrifteinzugsverfahrens zugehen lassen.

(4) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, den Erbbauzins durch Eintragung einer Reallast an erster Rangstelle des
Erbbaugrundbuches zugunsten des jeweiligen Grundstickseigentimers dinglich zu sichern.

(5) Der Erbbauberechtigte verzichtet darauf, den Erbbauzins wegen einer Gegenforderung zurtickzubehalten; dies
gilt nicht, soweit das Zurtickbehaltungsrecht auf dem Erbbaurechtsvertrag beruht. Er verzichtet weiter darauf, gegen
den Erbbauzins mit anderen als unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen aufzurechnen.

(6) Beim Heimfall des Erbbaurechts wird der im Voraus entrichtete Erbbauzins nicht erstattet.

§10
Anderung des Erbbauzinses
(1) Zur Sicherung des Anspruchs auf Ab&nderung des Erbbauzinses verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, eine
Vormerkung eintragen zu lassen.

(2) Der Erbbauzins &ndert sich beginnend mit dem auf den Vertragsabschluss folgenden 1. ...(Monat)... jeweils nach
Ablauf von 3 Jahren in dem selben prozentualen Verhaltnis, wie sich das Mittel aus dem vom Statistischen Bundes-
amt ermittelten Verbraucherpreisindex fur Deutschland und dem Index Verdienste und Arbeitskosten - Verdienstin-
dizes fur Erbbauzinsberechnungen - im gleichen Zeitraum in Prozenten nach oben oder unten verandert hat. § 9a
ErbbauRG bleibt davon unberihrt.

(3) Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, den neuen Erbbauzins als Reallast zusétzlich ranggleich dinglich zu si-
chern.

(4) Als dinglicher Inhalt des Erbbauzinses wird vereinbart, dass die Reallast abweichend von § 52 Abs. 1 des Geset-
zes Uber die Zwangsversteigerung und Zwangsverwaltung mit ihrem Hauptanspruch bestehen bleibt, wenn der
Grundstiickseigentiimer aus der Reallast oder der Inhaber eines im Rang vorgehenden oder gleichstehenden ding-
lichen Rechts die Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt.

§11
Heimfall
(1) Der Bund ist berechtigt, von dem Erbbauberechtigten die Ubertragung des Erbbaurechts an sich selbst oder an
einen von ihm zu benennenden Dritten vor Ablauf der in § 1 vereinbarten Dauer zu verlangen
1. bei Zzahlungsverzug des Erbbauberechtigten mit dem Erbbauzins in Hohe mindestens zweier Jahresbetrage,
2. bei Eréffnung eines Insolvenzverfahrens liber das Vermogen des Erbbauberechtigten oder bei Ablehnung man-
gels Masse,
3. bei Anordnung der Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts,
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4. bei Verstol3 gegen die in den 88 2 bis 7 dieses Vertrages vereinbarten Verpflichtungen,

5. bei Abgabe einer eidesstattlichen Offenbarungsversicherung durch den Erbbauberechtigten.

(2) In den zu Abs. 1 Nr. 4 genannten Féllen kann der Bund vom Erbbauberechtigten anstelle der Geltendmachung
des Heimfallanspruchs die Zahlung einer Vertragsstrafe in Form eines Strafzinses verlangen. Der Strafzins betragt
50% des Erbbauzinses, bezogen auf die Dauer des Vertragsversto3es. Dies gilt auch, wenn mehrere VersttRe zu-
sammentreffen. Durch die Zahlung des Strafzinses wird der Erbbauberechtigte von der Erfillung der Verbindlichkei-
ten nicht befreit.

(3) Gerét der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in Verzug, so ist der Bund berechtigt - anstelle
der Geltendmachung des Heimfallanspruchs - den Verzugsschaden gemal3 § 288 BGB zu verlangen.

§12
Entfernung von Bauwerken
Beim Heimfall oder beim Erldschen des Erbbaurechts durch Zeitablauf kann der Bund von dem Erbbauberechtigten
die Beseitigung der errichteten Bauwerke und Anlagen verlangen; der Erbbauberechtigte hat die Kosten zu tragen.
Er ist nicht berechtigt, ohne Zustimmung des Bundes Bauwerke und Anlagen zu beseitigen oder wesentliche Be-
standteile des Erbbaugrundstiicks wegzunehmen.

§13
Vergutung beim Heimfall
(1) Macht der Bund von seinem Heimfallrecht nach 8 11 Gebrauch, ist eine Vergiitung ausgeschlossen.

(2) Ubernimmt der Bund gemaR § 33 Abs. 2 ErbbauRG Schulden und Lasten, ist der Erbbauberechtigte verpflichtet,
diese Betrdge dem Bund zu erstatten.

§14
Entschadigung beim Erléschen durch Zeitablauf

(1) Erlischt das Erbbaurecht durch Zeitablauf, so leistet der Bund dem Erbbauberechtigen fir die Bauwerke eine
Entschadigung in Hohe des Verkehrswertes, den die Bauwerke im Zeitpunkt des Erldschens haben, abziglich der
Abrisskosten. Die so ermittelte Entschadigung ist auf maximal 50% des Verkehrswertes begrenzt. Eine Entschadi-
gung ist ausgeschlossen, falls das Erbbaugrundstiick nach Erléschen des Erbbaurechts fur Aufgaben des Bundes
verwendet wird und die Bauwerke hierfir nicht bendétigt werden. Die Entschadigung ist 2 Jahre nach Rdumung und
Herausgabe des Objekts zu zahlen.

(2) Bei der Entschadigung werden die Bauwerke, die bei Vertragsabschluss bereits vorhanden waren (§ 2 Abs. 4),
nicht in Ansatz gebracht, da der Erbbauberechtigte sie bei Vertragsabschluss nicht gegen Bezahlung ibernommen
hat. Bei der Entschadigung werden nach Vertragsabschluss ohne Zustimmung des Bundes errichtete Bauwerke
nicht beriicksichtigt; entsprechendes gilt fiir Anderungen von Bauwerken ohne Zustimmung des Bundes.
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(3) 8 27 Absatze 3 und 4 ErbbauRG bleiben unberihrt.

§15
Einschrankungen im 6ffentlichen Interesse
Fur den Fall, dass Teile des Erbbaugrundstiicks spater durch Malinahmen zum Neubau, Ausbau oder zur Unterhal-
tung von Wasserstral3en, bendtigt werden, verpflichtet sich der Erbbauberechtigte, an diesen Teilen auf sein Erb-
baurecht unentgeltlich zu verzichten, sofern er in der Ausiibung des Erbbaurechts nicht wesentlich beeintréachtigt

wird. Der Erbbauzins ist entsprechend zu ermafiigen.

§16
Rechtsnachfolge
Die Vertragsparteien verpflichten sich, ihren Rechtsnachfolgern die Ubernahme samtlicher schuldrechtlicher Best-
immungen und Verpflichtungen aus diesem Vertrage und deren Weitergabe an etwaige weitere Rechtsnachfolger

aufzuerlegen.

§17
Gerichtsstand
Der Gerichtsstand fur alle sich aus dem Erbbaurechtsverhéltnis ergebenden Streitigkeiten bestimmt sich geman
§ 24 ZPO.

§18
Eintragung des Erbbaurechts
Die Vertragsschliel3enden, die sich tUber die Bestellung der nachfolgenden Rechte einig sind, bewilligen und bean-
tragen:
l.
in das Grundbuch des im 8§ 1 bezeichneten Erbbaugrundstiicks in Abt. Il an 1. Rangstelle einzutragen:
Erbbaurecht fir die Zeit vom Tage der Eintragung bis zum 31. Dezember ..... zugunsten ..... unter Bezugnahme auf

die Eintragung im Bestandsverzeichnis des Erbbaugrundbuches.

I.

in das fur dieses Erbbaurecht anzulegende Erbbaugrundbuch einzutragen:

1. Erbbaurecht fur die Zeit vom Tage der Eintragung bis zum 31. Dezember ..... mit dem sich aus diesem Vertrag
ergebenden Inhalt.

2. in Abt. Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr. 1 eine Reallast flir den Erbbauzins gemaf 8 9 Abs. 4 des Erbbaurechts-
vertrages zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des in § 1 genannten Erbbaugrundstticks, im gleichen Range
mit der in Abt. Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr. 2 einzutragenden Vormerkung gemaf § 10 Abs. 1 des Erbbau-
rechtsvertrages, jedoch mit Vorrang vor allen tibrigen Belastungen;

3. in Abt. Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr. 2 eine Vormerkung gemaf § 10 Abs. 1 des Erbbaurechtsvertrages zu-
gunsten des jeweiligen Eigentimers des in § 1 genannten Erbbaugrundstiicks im gleichen Range mit der in Abt.
Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr. 1 einzutragenden Reallast;

4. in Abt. Il des Grundbuchs unter Ifd. Nr. 3 ein Vorkaufsrecht gemaf § 8 des Erbbaurechtsvertrages im Range nach
der unter Ifd. Nr. 1 einzutragenden Reallast und der unter Ifd. Nr. 2 einzutragenden Vormerkung, jedoch mit
Vorrang vor allen tibrigen Belastungen.

Il
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Der Erbbauberechtigte beantragt, dem Bund eine beglaubigte Abschrift des Erbbaugrundbuches zu erteilen.

§19
Kosten
(1) Der Erbbauberechtigte hat die Kosten des Vertrages einschlie3lich seiner Durchfiihrung, die Grunderwerbsteuer
und evtl. anfallende Vermessungskosten zu tragen, ebenso die Kosten des Heimfalls, der Loschung des Erbbau-

rechts und der SchlieBung des Erbbaugrundbuches.

(2) Der Bund erhélt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§20
Zwangsvollstreckungsunterwerfung
(1) Der Erbbauberechtigte — mehrere als Gesamtschuldner — unterwirft sich wegen seiner Verpflichtung zur Zahlung
des Erbbauzinses und, soweit rechtlich zulassig, auch wegen der Wertsicherungsklausel der sofortigen Zwangsvoll-
streckung aus dieser Urkunde in sein gesamtes Vermdgen. Eine vollstreckbare Ausfertigung ist auf Antrag ohne
Félligkeitsnachweis dem Eigentiimer zu erteilen.

(2) Im Falle der Erhéhung des Erbbauzinses ist der Erbbauberechtigte verpflichtet, sich auf Verlangen des Grund-
stiickseigentiimers auch wegen des Erhdhungsbetrages in einer notariellen Urkunde der sofortigen Zwangsvollstre-

ckung zu unterwerfen.

§21
Ermé&chtigung des Notars
Der Notar wird beauftragt und bevollméchtigt, alle zur Durchfilhrung des Vertrages notwendigen Mal3hahmen zu
veranlassen.
[
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Muster und Anhénge
3 Notarielle Urkunden

3.9 Dienstbarkeit/Reallast fur Ausgleichs- oder ErsatzmalRnahmen

Dienstbarkeit * Reallast

- fr Ausgleichs- oder Ersatzmaf3nahmen -

Nr. ... der Urkundenrolle fiir das Jahr 20..
Verhandelt zu ...
am ...

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar ...
mit dem Amtssitz in ...

erschienen heute:

1. Frau * Herr ..., ggf. Dienstbezeichnung, Vorname, Zuname, Wohnort, Firma / Dienststelle
handelnd fur ...,
mit Vollmacht vom ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises
- nachfolgend ,Eigentimer genannt -.
{erforderlichenfalls ,Eigentimerin“ >> Vertragstext muss dann entsprechend sprachlich angepasst werden. Glei-
ches gilt, wenn Grundstick, Flache etc. im Singular/Plural stehen missen.}

2. Frau * Herr ... geschéftsanséassig beim ...,
dem Notar von Person bekannt * zur Person ausgewiesen durch Vorlage ihres * seines Personalausweises, han-
delnd fir die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fiir Digitales und Verkehr, die-
ses vertreten durch die Generaldirektion WasserstralRen und Schifffahrt, diese vertreten durch das ... mit Vollmacht
vom ..., Original wurde dem Notar bei der Beurkundung vorgelegt, * begl. Kopie wurde als Anlage zur Urkunde
genommen
- nachfolgend "Bund" genannt -.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine der mit ihm beruflich verbundenen Personen in einer Angelegen-
heit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, auBerhalb des Notaramtes tatig war oder ist (Vorbefassung im Sinne
des Beurkundungsgesetzes). Die Frage wurde von den Erschienenen verneint.

Die Erschienenen zu 1. und 2. schlieen folgenden

Vertrag
zur Herstellung, Pflege und Sicherung
einer landschaftspflegerischen Ausgleichs * Ersatzmalinahme
durch Bestellung einer beschréankten persdnlichen Dienstbarkeit * Reallast
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§1
Vertragsgegenstand
(1) Der Bund hat gemaR Planfeststellungsbeschluss der GDWS ... vom ... - Aktenzeichen ... - fir den Ausbau *
Neubau der * des ... die landschaftspflegerische Ausgleichs * ErsatzmalRnahme A... * E... ! festgestellt. Diese MaR-
nahme ist im anliegenden Unterhaltungsblatt (Anlage ...) beschrieben. Dieses Unterhaltungsblatt ist wesentlicher

Bestandteil dieses Vertrages.

(2) Der Eigentimer ist damit einverstanden, dass aus seinem Grundbesitz folgende Grundstiicksflachen fur die in
Abs. 1 genannte MaRnahme ab dem ...2 durch den Bund dauerhaft in Anspruch genommen werden:

Flurstlcks- Grofie der
. . . dauernden Grundstiicks- | Pachter und Ende des
Gemarkung Flur Flurstiick groRe geman - s
Inanspruch- qualitat Pachtverhaltnisses
Grundbuch [m?]
nahme [m?]
1 2 3 4 5 6 7
wd ol tlw

Die Grundstticksflachen sind im Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ... eingetragen.

(3) Die Grundstiicksflachen sind den Beteiligten nach Lage in der Ortlichkeit bekannt und im angehefteten Lageplan
(Anlage ...) durch grine Flachenfarbung kenntlich gemacht. Dieser Lageplan ist wesentlicher Bestandteil dieses

Vertrages.

(4) Die Grundstuicksflachen sind im Grundbuch wie folgt * nicht belastet:
- Abt. II: ...
- Abt. Il ...

(5) Als Eigentumer der in Abs. 2 genannten Grundsticksflachen ist im Grundbuch eingetragen: ...

(6) Die Grundstucksflachen sind im Baulastenverzeichnis wie folgt * nicht belastet: ...

§2
Herrichtung der MalBnahme
(1) Der Eigentiimer gestattet dem Bund - oder deren Auftragnehmern - die in 8 1 Abs. 1 genannte Mal3nhahme gemani
dem anliegenden Unterhaltungsblatt (Anlage ...) ab dem Zeitpunkt der Inanspruchnahme gemaf 8 1 Abs. 2 herzu-
stellen und die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege gemal3 Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept des Unter-

haltungsblattes in den genannten Zeitrdumen durchzufiihren.

(2) Die Herrichtung der MalRhahme endet mit dem Abschluss der Entwicklungspflege. Dieser Zeitpunkt wird dem

Eigentimer noch schriftlich durch den Bund mitgeteilt.

! MaRnahmenbezeichnung des LBP
2 Datum der Inanspruchnahme
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§3
Bestandssicherung der MaRBnhahme
(1) Der Eigentumer verpflichtet sich, alles zu unterlassen und zu unterbinden, was die Durchfihrung, den Bestand
und die Unterhaltung der landschaftspflegerischen Ausgleichs * Ersatzmal3nahme geméald dem anliegenden Unter-
haltungsblatt gefahrdet oder stort.

Fall 1: Unterhaltungspflege durch Bund

(2) Der Eigentumer gestattet dem Bund - oder deren Auftragnehmern -, alle Pflegearbeiten durchzufuhren, die er-
forderlich sind, um die Entwicklungsziele der Planfeststellung zu erreichen und die landschaftspflegerische Aus-
gleichs * Ersatzmal3inahme auf Dauer zu erhalten und seine Grundstiicke soweit zu betreten und zu befahren, wie

dieses zur ordnungsgemafien Durchfiihrung der Arbeiten erforderlich ist.

Fall 2: Unterhaltungspflege durch Eigentimer

(2) Der Eigentimer tbernimmt zudem die Verpflichtung zur Erhaltung und Pflege der Mal3hahme gemal anliegen-
dem Unterhaltungsblatt (Anlage ...) nach Abschluss der Entwicklungspflege, so dass die Entwicklungsziele der Plan-
feststellung erreicht werden und die landschaftspflegerische Ausgleichs * Ersatzmal3inahme auf Dauer erhalten
bleibt. Die Ubernahme der Pflegeverpflichtung erfolgt zum Zeitpunkt gemaR § 2 Abs. 2.

8§84
Ersatzvornahme
Erflillt der Eigentiimer die von ihm in diesem Vertrag tibernommenen Verpflichtungen auch nach schriftlicher Auffor-
derung durch den Bund nicht innerhalb der ihr gegebenenfalls gesetzten Nachfrist, ist der Bund berechtigt, auf Kos-
ten des Eigentiimers die erforderlichen Malinahmen durchfiihren zu lassen oder selbst durchzufiihren.

§5
Antrag

(1) Zur Sicherung der vorstehend eingerdumten Rechte und Ubernommenen Verpflichtungen zur Anlage und Erhal-

tung der unter 8 1 Abs. 1 beschriebenen MalRhahme bestellt der Eigentiimer zugunsten des Bundes eine beschrankte

personliche Dienstbarkeit und eine Reallast und zwar jeweils an erster Rangstelle 3, lastend auf den unter § 1 Abs.

2 aufgefiihrten Grundstiicksflachen, folgenden Inhalts:

a) Beschrankte personliche Dienstbarkeit, dass die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung)
berechtigt ist, die in dem anliegenden Lageplan (Anlage ....) dargestellte Flache dauerhaft als Ausgleichs * Er-
satzmalinahme gemé&R dem anliegenden Unterhaltungsblatt (Anlage ....) zu nutzen und dass der jeweilige Eigen-
tumer alles zu unterlassen und zu unterbinden hat, was die Durchfiihrung, den Bestand und die Unterhaltung der
Ausgleichs * Ersatzmalinahme gefahrdet oder stért. Die Ausiibung dieses Rechtes kann auch Dritten tiberlassen
werden.

b) Reallast des Inhalts, dass der jeweilige Eigentiimer verpflichtet ist, die zur Erhaltung und zur Pflege der Ausgleichs
* ErsatzmalRnahme notwendigen Pflegearbeiten gemald dem anliegenden Unterhaltungsblatt (Anlage ....) dauer-

haft durchzufihren. Die Austibung dieses Rechtes kann auch Dritten tUberlassen werden.

3 Bei geringem Risiko und niedrigen Herstellungskosten kann ausnahmsweise auf den Eintrag an erster Rangstelle
verzichtet werden (anstelle ,an erster Rangstelle®: ,an bereitester Rangstelle*).
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(2) Der Bund beantragt und der Eigentimer bewilligt die Eintragung dieser Dienstbarkeit und dieser Reallast im
Grundbuch von ..., Blatt ... .

8§86
Entschadigung
(1) Der Bund zahlt fur die Inanspruchnahme der Grundstiicke und die Einrdumung der * des vorstehend genannten
Rechtes und die Ubernahme der genannten Verpflichtungen gemaR § 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 eine einmalige Ent-
schadigung in Hohe von ... € und weiterhin fir die Ubernahme der dauernden Unterhaltungspflege gemaR § 3 Abs.
2 eine einmalige Entschadigung in Hohe von ... €, mithin eine Gesamtentschadigung in Hohe von ... € (in Worten: ...
Euro).

(2) Der Entschadigungsbetrag ist innerhalb von 4 Wochen nach Eingang der Benachrichtigung des Grundbuchamtes
Uber die erstrangige Eintragung der Dienstbarkeit und Reallast gemaR § 5 im Grundbuch, frihestens jedoch zu dem
unter 8 1 Abs. 2 genannten Zeitpunkt, zur Zahlung féllig. Die Zahlung ist zu leisten an:

Zahlungsempfanger: ...,

Bank: ...,

IBAN: ...,

BIC: ...

(3) Mit der Zahlung der in Abs. 1 genannten Entschadigungen sind sdmtliche aus diesem Vertrag resultierenden
Anspriche des Eigentimers, einschliel3lich der Forderungen aus enteignungs- und entschadigungsrechtlichen Re-
gelungen, gegeniiber dem Bund abgegolten.

(4) Der Eigentiimer erklart, dass die vorbezeichneten Grundstiicke nicht vermietet oder verpachtet sind und Nut-
zungsrechte Dritter nicht bestehen.

Alternativ (Flachen sind verpachtet):

(4) Der Eigentumer verpflichtet sich, die Pachtvertrage gemald § 1 Abs. 2 fristgerecht zum ... zu kiindigen * nicht zu
verlangern.

Etwaige Entschadigungsanspriiche, die aufgrund einer nicht ausgesprochenen fristgerechten Kiindigung bzw. Ver-
l&ngerung des Vertrages entstehen, hat der Eigentiimer zu tragen.

Zur Aufhebung der vom Eigentiimer nicht bis zum Tag der Inanspruchnahme kiindbaren Pachtverhéltnisse wird der
Bund mit den P&chtern eine gesonderte vertragliche Vereinbarung abschliel3en.

Sonstige Entschadigungsanspriiche der Pachter gegentber dem Bund werden gesondert geregelt.

87
Vollmacht
(1) Die Vertragsschliel3enden erteilen dem beurkundenden Notar unwiderruflich die Vollmacht, alle zur Durchfiihrung
dieses Vertrages erforderlichen Antrage zu stellen und sachdienliche Erklarungen abzugeben sowie die Rangricktritts-
erklarungen fir die Rechte in Abt. 1l und IIl, soweit erforderlich, einzuholen.

(2) Fur die Abgabe der Antrage und Erklarungen wird der Bevollmachtigte, soweit erforderlich, von den Beschrankun-
gen des § 181 BGB befreit.
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(3) Der Bevollmé&chtigte ist berechtigt, insoweit Untervollmacht zu erteilen.

(4) Die Vollmacht erlischt erst mit dem Tage der Eintragung der Dienstbarkeit und der Reallast gemafR § 5 im Grund-
buch.

§8
Kosten
(1) Alle aus diesem Vertrage und seiner Durchfihrung nachweislich entstehenden Kosten und Gebtihren, einschliel3-
lich etwaiger Kosten fur die Rangriicktrittserklarungen, tréagt der Bund.

(2) Der Bund nimmt Befreiung oder ErmaRigung von Kosten und Gebihren im Rahmen der gesetzlichen Moglich-
keiten in Anspruch.

8§89
Vertragsausfertigungen
(1) Fur den Bund erhélt das ... eine Ausfertigung dieses Vertrages.

(2) Der Eigentiimer erhélt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

§10

Sonstiges

Der Notar hat das Grundbuch am ... eingesehen.
Der Notar hat das Baulastenverzeichnis am ... * nicht eingesehen.

Die vorstehende Niederschrift wurde mit ihren Bestandteilen den Erschienenen von dem Notar vorgelesen, zur
Durchsicht vorgelegt, von ihnen genehmigt und wie folgt eigenhandig unterschrieben:
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Anlage ... zum Vertrag vom ...
UR.-Nr. .... des Notars ...
mit dem Amtssitz in ...

Unterhaltungsblatt

- Ausgleichs * ErsatzmalRnahme A * E ...MalRnahmenbezeichnung des LBP... -

Planfeststellungsbeschluss

Datum und Aktenzeichen:

Planfeststellungsbehdrde:

Bezeichnung der BaumalZnahme:

Mafinahmenbezeichnung: ...2z.B. Ersatzmal3nahme E4...

Bezeichnung der beschreibenden Planunterlagen: ...z.B. Nr. 7.3.1 im Landschaftspflegerischen Begleitplan, Plan Nr. LM 21c...

ggf. Fundstelle im Planfeststellungsbeschluss: ...z.B. AI1INr. 17...
Ifd. Art der MaRnahme Gemarkung Flur | Flurstiick Wasserstral3e km Ufer Flachenanteil
Nr. des Flurstiickes
an der Mal3nahme
1 2 3 4 5 6 7 8 9
z.B.
1 Weidenpflanzung
2 Extensivgrunland
3 Sukzessionsflache
4 waldartige Geholz- und Baumpflanzungen

Beschreibung der MaBnahmen mit Entwicklungsziel

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durch den Bund

...durchzufiihrende Arbeiten mit Zeitrahmen...
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Unterhaltungspflege durch den Eigentimer * den Bund

...durchzufiihrende Arbeiten mit Zeitrahmen...

...Pflichten des Eigentiimers...

Nutzungsmdglichkeiten der Flachen * Nutzungseinschrankungen

...Auffihrung ggf. méglicher (Rest-)Nutzungen oder ausdriicklicher Hinweis, dass eine andere Nutzung der Flachen nicht zuléssig ist...
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Muster und Anhange
3 Notarielle Urkunden

3.10 Eintragungsbewilligung

Eintragungsbewilligung
Hiermit bewilligt und beantragt die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung), diese vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstral3en- und Schiff-
fahrtsamt ...* Wasserstral3en-Neubauamt ...
zugunsten

... (Name und Anschrift) ...

die Eintragung einer Grunddienstbarkeit * eines Niel3brauchs * beschrankt personlichen Dienstbarkeit * eines Vor-

kaufsrechts * Reallast auf den nachstehend naher bezeichneten Grundstiicken:

Grundbuch | Band | Blatt Gemarkung Flur Flurstlick belastete Fla- Bemerkung
che
Das .......... (Kurzbezeichnung des Rechts)...... als Grunddienstbarkeit * NieBbrauch * beschrankt persénliche Dienst-

barkeit * Vorkaufsrecht * Reallast zugunsten ...(Name)... soll folgenden Inhalt haben :

...(Name)... ist berechtigt, eine Teilflache des Flurstiicks ... der Gemarkung ... * Flur ... als ... zu nutzen und die
Grundstiicke zum Zwecke ...(genaue Bezeichnung des Inhalts des Rechts) ... .

Innerhalb der * des im beigefuigten Lageplan farblich gekennzeichneten Flache * Schutzstreifens dirfen ....(genaue
Beschreibung des Tuns und Unterlassens) .... .

Die Ausiibung der Rechte aus diesem Vertrag kann von ...(Name)... auf einen Dritten Gbertragen werden.

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange
3 Notarielle Urkunden

3.11 Ldschungsbewilligung

Loschungsbewilligung

1. Bezeichnung des zu l6schenden Rechts

...Text des zu l6schenden Rechts aus dem Grundbuch tbernehmen ...

2. Grundbuchstelle des zu I6schenden Rechts
Amtsgericht ..., Grundbuch von ..., Band ..., Blatt ..., Abteilung Il Ifd. Nr. ...

3. Eigentimer des belasteten Grundstlicks
Herr * Frau * Stadt ...

4. Katasterbezeichnung des belasteten Grundstiicks

Gemarkung Flur Flurstiick Bemerkungen

Auslibung des Rechts
ist auf dieses Flurstlick
* eine Teilflache die-
ses Flurstlicks be-
schrankt

5. Bewilligung
Die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung), vertreten durch die Generaldirektion Was-

serstraf3en und Schifffahrt, diese vertreten durch Herrn * Frau ... vom Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt ... *
Wasserstral3en-Neubauamt ..., handelnd aufgrund der Vollmacht vom ..., bewilligt hiermit die L6schung des unter
Nr. 1 bezeichneten Rechts. * die lastenfreie Abschreibung des * der nachfolgend genannten Flurstiicke*s:

Gemarkung Flur Flurstiick
Zu ... (aus ...)
Zu ... (aus ...)
Zu ... (aus ...)
Zu ... (aus ...)
............................................................ ,den...... 20

WasserstralR3en- und Schifffahrtsamt (Dienstsiegel)
|

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Muster und Anhange

3 Notarielle Urkunden und Identitéatserklarungen

ldentitatserklarung

- Kauf von Flurstiicksteilflachen —

Gemal Grundstickskaufvertrag vom xx.xx.xxxx (UR-Nr. xxx/20xx des Notars....) wurden folgende Teilflachen von
Herr * Frau * Stadt ... der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstraf3enverwaltung) tbereignet:

Nr. Gemarkung Flur Flursttick (tlw) Groe de[nlf;{] zelflache
1 2 3 4 5
1
2
3

Nach der katasteramtlichen Fortfihrungsvermessung (Fortfihrungsmitteilung vom ...Nr,,,,) haben die tibereigneten

Teilflachen folgende Bezeichnungen erhalten:

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Grofe
[m?]
1 2 3 4 5
1
2
3

Hiermit erklare ich, geschaftsansassig beim WSA *WNA *Notar..., handelnd fur die Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstralienverwaltung), vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses
vertreten durch die Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt, diese wiederum vertreten durch das WSA
*WNA...... ... unter Bezugnahme auf die im obengenannten Grundstiickskaufvertrag erteilte Vollmacht, dass es sich
bei den vorstehenden Flurstiicken um die beschriebenen Teilflachen handelt, die auf die Bundesrepublik

Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) Ubereignet wurden.

Anlage: Kopie der Fortfilhrungsmitteilung*

WasserstralRen- und Schifffahrtsamt ... * WasserstralRen-Neubauamt ...

(Dienstsiegel)m

! Bei Abwicklung tiber den Notar. Bei eigener Abwicklung zuséatzlich Kaufvertrag beiftigen.
2 entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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3 Notarielle Urkunden und Identitéatserklarungen

ldentitatserklarung

- Verkauf von Flurstiicksteilflachen —

GemalR Grundstickskaufvertrag vom xx.xx.xxxx (UR-Nr. xxx/20xx des Notars....) wurden folgende Teilflachen von
der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) an Herr * Frau * Stadt ... Ubereignet:

Nr. Gemarkung Flur Flursttick (tlw) Groe de[nlf;{] zelflache
1 2 3 4 5
1
2
3

Nach der katasteramtlichen Fortfihrungsvermessung (Fortfiihrungsmitteilung vom ...Nr,,,,) haben die tibereigneten

Teilflachen folgende Bezeichnungen erhalten:

Nr. Gemarkung Flur Flurstlick Grofe
[m?]
1 2 3 4 5
1
2
3

Hiermit erklare ich, geschaftsansassig beim WSA *WNA *Notar..., handelnd fur die Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstralienverwaltung) vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses
vertreten durch die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, diese wiederum vertreten durch das WSA
*WNA...... ..... unter Bezugnahme auf die im obengenannten Grundstiickskaufvertrag erteilte Vollmacht, dass es
sich bei den vorstehenden Flurstiicken um die beschriebenen Teilflachen handelt, die von der Bundesrepublik
Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) an Herr * Frau * Stadt ... Ubereignet wurden.

Anlage: Kopie der Fortflihrungsmitteilung *

WasserstralRen- und Schifffahrtsamt ...WasserstraRen-Neubauamt ...
(Dienstsiegel)
[ ]

! Bei Abwicklung tber den Notar. Bei eigener Abwicklung zusatzlich Kaufvertrag beifligen.
2 entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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3 Notarielle Urkunden und Identitatserklarungen

Identitatserklarung

- Tausch von Flurstiicksteilflachen —

GemalR Grundstickstauschvertrag vom xx.xx.xxxx (UR-Nr. xxx/20xx des Notars....) wurden folgende Teilflachen

Ubereignet:
von Herrn * Frau * Stadt ... an die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung):

Nr. Gemarkung Flur Flursttick (tiw) Groe de[nlf;]n zelflache
1 2 3 4 5
1
2
3

von der Bundesrepublik Deutschland (BundeswasserstralRenverwaltung) an Herrn * Frau * Stadt ...:

Nr. Gemarkung Flur Flursttick (tlw) Groe de[nlf;]n zelflache
1 2 3 4 5
1
2
3

Nach der katasteramtlichen Fortfiihrungsvermessung (Fortfihrungsmitteilung vom ...Nr,,,,) haben die von Herrn *
Frau * Stadt ... an die Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) tbereigneten Teilflachen

folgende Bezeichnungen erhalten:

Nr. Gemarkung Flur Flurstiick Grote
[m?]
1 2 3 4 s
1
2
3

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 408



und die von der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstralenverwaltung) an Herrn * Frau * Stadt ...

Ubereigneten Teilflachen folgende Bezeichnungen erhalten:

Nr. Gemarkung Flur Flursttick (tlw) Grofe de[ni']n zelflache
1 2 3 4 5
1
2
3

Hiermit erklare ich, geschaftsansassig beim WSA *WNA *Notar..., handelnd fur die Bundesrepublik Deutschland
(Bundeswasserstralenverwaltung) vertreten durch das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr, dieses
vertreten durch die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, diese wiederum vertreten durch das WSA
*WNA...... ... unter Bezugnahme auf die im obengenannten Grundstiickstauschvertrag erteilte Vollmacht, dass es
sich bei den vorstehenden Flursticken um die beschriebenen Teilflachen handelt, die auf die Bundesrepublik

Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) sowie an Herrn * Frau * Stadt ... Gbereignet wurden.

Anlage: Kopie der Fortfilhrungsmitteilung®

WasserstraRen- und Schifffahrtsamt ... * WasserstralRen-Neubauamt ...
(Dienstsiegel)
[ ]

! Bei Abwicklung tiber den Notar. Bei eigener Abwicklung zuséatzlich Kaufvertrag beiftigen.
2 entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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4 Formulare

4.1 Burgschaftsurkunde

Blrgschaftsurkunde zum ...vertrag Nr. ...

Der Nutzer

Name und Anschrift

und die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses ver-
treten durch die Generaldirektion WasserstraRen und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und
Schifffahrtsamt ... , Postfach ... , ... , im Folgenden ,WSV* genannt, werden nach Stellung dieser Biirgschaft folgen-

den ...vertrag schliel3en:

Vertrag Nr. ...

Beschreibung des Nutzungszwecks nach § ..

Nach den Bedingungen dieses Vertrages hat der Nutzer als Sicherheit fir die Erfullung sémtlicher Verpflichtungen
aus dem Vertrag der WSV eine Birgschaft zu stellen.

Der Birge

Name und Anschrift

Ubernimmt hiermit fir den Nutzer die selbstschuldnerische Birgschaft nach deutschem Recht und verpflichtet

sich, jeden Betrag bis zu einer Gesamththe von

Betrag Euro

Betrag in Worten Euro

an die WSV zu zahlen. Auf die Einrede der Anfechtung, der Aufrechnung sowie die Vorausklage gemaf 88 770, 771
BGB wird verzichtet.

Die Burgschaft ist unbefristet; sie erlischt mit der Riickgabe dieser Burgschaftsurkunde.

Gerichtsstand ist Bonn (Sitz der Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt).

(Rechtsverbindliche Unterschrift des Birgen)
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4.2 Protokoll der gemeinsamen Besichtigung

Protokoll der gemeinsamen Besichtigung

am......20..

Grundlage: (z.B. ,NULZUNGSVEMIAG™) ....ccooeiiiiiiiiiieeie et N
vom .20../ 20
Teilnehmer:
WSAMNINA , VEIIEEN AUICKN: oo ea e
NULZEr/PAChLET ...cvvieeiii e, , VEIIEEN AUICN: oo
Anlass:

O Ubernahme der Nutzflache / Anlage
O Kindigung des Vertrages
O Riulckgabe der Nutzflache / Anlage

Gegenstand der Besichtigung: (Nutzflache, Anlagen der WSV mit Katasterangaben, Kilometrierung 0.4.)
N UL ZE . .

F Y 0] F= o =T o TSP

Zustand:
- der Nutzflache: (*derzeitige Nutzung, *Bewuchs, *Befestigungen, *Méangel)
- der Anlagen: (*derzeitige Nutzung, *baulicher Zustand, *Mé&ngel)

o 5110 [ TP

Rechte Dritter: (*Kabel, *Leitungen, *Mitbenutzungsrecht, *Sonstiges)
Bei Ubernahme der Nutzflache in der Ortlichkeit erlautert und angezeigt

O Zutreffendes ankreuzen
* Zutreffendes erlautern
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Offentlich-rechtliche Beschrankungen: (*Wasser-/*Landschafts-/*Natur-Schutzgebiet, *Denkmalschutz)

Sonstige Einrichtungen: (*Vermarkungen von Grenzpunkten/Vermessungspunkten, *Schifffahrtszeichen,
*WF-Kabel, *Sonstiges)
O Bei Ubernahme der Nutzflache in der Ortlichkeit erlautert und angezeigt

Durchzufihrende Malinahmen: (*Wasser-/Bodenuntersuchungen, *Beseitigung von Anlagen, *Beseitigung von
Mangeln, *Sonstiges)

Anlagen:
- Lageplan: .o
- SKIZZEN: (oo

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt Der Nutzer/Pachter

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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4.3 Erfassung von Liegenschaften fir Zwecke des Sozialwerks

Sozialwerk der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau- und Wohnungswesen e.V.
Postfach 200 100
53170 Bonn

Erfassung von bundeseigenen Grundstiicken und Baulichkeiten zur Prifung ihrer Eignung

fur Zwecke des Sozialwerks

Anlagen: Ubersichtsplan 1 : .....
Lageplan1: ...
.. Bauzeichnungen

A. Angaben Uber das Objekt

1. Art des Objekts (z.B. ehem. Wohngebé&ude des Leuchtturmwarters, 3 RAume in Werkdienstwohngebaude):

2. Katasterangaben fur die vom Sozialwerk zu benutzenden Grundstiicke
AN S T T e

Gemarkung Flur | Flurstiick Nutzungsart FlachengréRe
insgesamt vom Sozialwerk nutzbar

ausschlief3lich | Mitbenutzung
m? m? m?

3. Genaue Beschreibung der Nutzungsmaglichkeiten fur das Sozialwerk, insbesondere der Mitbenutzungen (z.B. 3
Wohn-/Schlafrdume, 1 Kiiche, 1 WC, 800 m2 Liegewiese; Mitbenutzung: Wehrsteg als Zuwegung, Bootsanla-

(0= o) APPSR

4. Angaben uber den Zeitpunkt der friihesten Bereitstellungsmadglichkeit fir das Sozialwerk: ..........cccccoviiiiiiiiiis

5. Uberschlagige Schatzung der notwendigen INVESHtONEN: ...........c.cocviiiiiieiie e e Euro
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6. Mdogliche Betreuung von Sozialwerk-Unterkinften durch (Anschrift des Betreuers): .........ocooovveueiiininieieeeiiiicnnenn.

7. Kurze Angabe Uber den Freizeitwert des Objektes (Verkehrslage, Entfernung zu Geschéften und Gaststétten,
Bademadglichkeiten, Ruhe, landschaftliche Vorziige, AUusSflugSZIele): ..o

8. Zufuihrung der Liegenschaft an die BImA gemal § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG i.V.m. VV-WSV 2603 Liegenschaftsma-
nagement Teil 263.07 Abschnitt 3.1

ja nein

S Y0 011 1o [ LTSRS

Im Auftrag?

Wasserstraflen- und Schifffahrtsamt

B. Stellungnahme des ortlichen Beauftragten des Sozialwerks

Ortlicher Beauftragter des Sozialwerks

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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4.4 Einmessung und Dokumentation von Anlagen Dritter

Anlage ... zu ...

Einmessung und Dokumentation von Anlagen Dritter?

1 Bezugssysteme; Abbildung
Rt 5 T 1P UPPRTRRPPIN
L2 HONE e e e e
2 Messunsicherheit fir Lage und Héhe
2.1 Leitungen und Einrichtungen an Land in der Regel + 0,2 m bei 95% Vertrauensniveau
2.2 Leitungen und Einrichtungen iM GEWASSEI .oeeiiiii ittt e e e e ettt e e e e e e ettt e e e e e e e eeabba e aaas
3 Punktabsténde
3.1 Allgemeines Die Einmessung der Kabel und zugehérigen Einrichtungen
(Muffen etc.) hat am offenen Kabelgraben zu erfolgen.
3.2 Punktabstand bei gerader Trasse 25m
3.3 Punktabstand bei Knick- und Schnittpunkten jeden Einzelpunkt aufnehmen
3.4 Punktabstand im Kurvenbereich Der Punktabstand ist so zu wéhlen, dass die Pfeilhndhe
< 0,2 m bleibt
4  Datenumfang
4.1 Messpunktnummer P-Nr.
4.2 Messpunktbezeichnung .Kabelpunkt®, ,Muffe”, ,Schaltkasten” etc.
4.3 Lage (Rechtswert/East) Y
4.4 Lage (Hochwert/North) X
4.5 Hohe H
4.6 Uberdeckung dH
4.7 Zusétzlich sind Parallelverlegungen in Gleichlaufdarstellungen festzuhalten
5  Zu liefernde Unterlagen
5.1 DateifOrMal? e e e e e te e re e e beenree s
5.2 Lage- und H6henkoordinaten auf Datentragerin .......... -facher Ausfertigung
5.3 Papier-Plots Maldstab 1: .......... in....... -facher Ausfertigung
5.4 VermessungsUNErlagEN® ettt
6  Abgabe der Unterlagen
6.1 TEeIMIN
6.2 Empfangende Stelle e

1 Dieses Formblatt ist federfilhrend von dem firr Vermessung zustandigen Sachbearbeiter in Absprache mit dem Antragsteller entsprechend
den ortlichen Gegebenheiten und Erfordernissen auszufillen.
2 Bei der Festlegung der Datenformate ist u.a. Folgendes zu beriicksichtigen:
a) MaBgebend ist das MicroStation DGN-Dateiformat (DBWK 2). Im begriindeten Einzelfall kbnnen abweichende Dateiformate wie DGN-
freies Format, Zeichnungsdatei (z.B. dxf), ASCII-W SV-Punktformat oder Excel/ASCII-freies Format zugelassen werden.
b) Arbeitsaufwand, um die Daten in die Leitungsdokumentation (LDOKU) einzuarbeiten.
¢) Kenntnisstand der ausfihrenden Firma in den MicroStation DGN-Dateiformaten (DBKW 2) bzw. im Datenformat LDOKU.
d) Zumutbarkeit.
e) Ist eine Mitverlegung seitens der WSV geplant? Ubernimmt die WSV die Einmessung?
3 Benotigt werden Originale oder beglaubigte Kopien der fir die Ubernahme der Daten in LDOKU erforderlichen Feldbiicher/Berechnungen.
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4 Formulare
45 Grundsticksverkauf/Tausch durch die WSV im Jahre ...

VV-WSV 2603 - Formular 4.5

Von der WasserstraBRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes durchgefuhrte GrundstiicksverauBerungen und -
tausche im Jahre ...

Werlar- | ot Vertrags-
Wasserstralle Angaben zum Grundstick Kaufpreis mittlung
Sach nahme | partner
S c ; genehmigt
S 2 R -~ 5|2 _ = > o @ -
w25 | 252kl 7 B el
Nr. = £ ! 4 Wasser- | &g= 2o 8 nw 9 =8 s
Hauptstelle £ 2 |Landflache| * 2 Kaufpreis| 2 29 |5 = & o 2 v 2 weitere | (Langlink)
S .§ Name 2 | km [Bundesland [Gemarkung| Flur | ® 5 flache SSEIZE®D ® 28 Q
k=) £ = m 2 : Xog5|2ZE2 5 3= 8 © |Bemerkungen
et ™ m > | <Z | N O
wm =c
ja/nein Ja RS- non
nein - m<w® -«
1 2 3 4 5 6 7 8 9 |10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
1
2
3
4
5
6
Summe 0 0 0

Stichtag fur die Erfassung ist das Datum der Beurkundung des Kaufvertrages.
Bitte verwenden Sie pro Kaufvertrag eine Zeile im Formular!

Besteht die Verkaufsflache aus mehreren Flurstiicken, kann auf die Nennung aller Einzelflurstiicke verzichtet werden, es reicht dann die Eintragung "div.".
Bei Tauschvertragen ist nur die Verkaufsflache mit dem entsprechenden (Ver)Kaufpreis zu erfassen.

MaBnahm planfestgestellte Aus- und NeubaumaRnahmen der WSV Ersatzlandanspruch

planfestgestellte Aus- und NeubaumaBnahmen der WSV Regelung anKreuzungsbauwerken mit anderen ToB

sonstige Tausch-/Verkaufsvertrage im Zusammenhang mit planfestgestellten Aus- und NeubaumaRnahmen der WSV

Mitfinanzierte Aus- und Neubaumanahmen sowie Ersatzinvestitionen (VerauBerung auBerhalb der MaBnahme bevor der HH-Titel geschlossen ist)
offentlich-rechtliches Verfahren Dritter (Flurbereinigungs-, Bodenordnungs-, Umlegungsverfahren nach BauGB oder

fachlich gebotene eigenstandige VerauBerung (z. B. aufgrund fehlender Zuwegung, zur Optimierung des

Sonstiges

NOONE WN -

! Bitte nur eine Kennziffer angeben. Bei maglicher Mehrfachnennung die zuerst zutreffende Kennziffer wahlen.
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4.6 Meldeliste zum Erwerb von Grundstiicken — zur fachaufsichtlichen Auswertung durch die GDWS

VV-WSV 2603 - Formular 4.6

Meldeliste des WSA/WNA ... fur das Jahr ... zum Erwerb von Grundstiicken
(zur fachaufsichlichen Auswertung durch die GDWS)

Werter- Mag- (é)
Wasserstrale Angaben zum Grundstiick Kaufpreis mittlung | Belastung h A3
durch g (2
- 2 2 % 2=
- oz 3 5 o 22 Link
I::: 2 g %é § g g § e % - \;gg:grs Bemerkung| Geoviewer
. . ) 8 ,
S km |Bundesland | Gemarkung | Flur |Flurstiick Ka”::ﬁ‘c"e Kaufeprels 5 % % g 2 g2 é 5 -E, (Langlink)
5 > ..58| 85 [58|3
s § £9 g £53 c
©20 2oad N ) ]
ja/nein| wouowon nonon ja/nein
- N < - (N ™
1 2 3 4 5 6 £ 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17
1
2
3
4
5
6
Summe 0 0

Stichtag fur die Erfassung ist das Datum der Beurkundung des Kaufvertrages.
Bitte verwenden Sie pro Kaufvertrag eine Zeile im Formular!

Besteht die Kaufflache aus mehreren Flurstucken, kann auf die Nennung aller Einzelflurstucke verzichtet werden, es reicht dann die Eintragung "div.".
MaRnahme Grunderwerb fur Aus- und NeubaumaRnahmen sowie Ersatzinvestitionen
Grunderwerb fur die Durchfihrung von Unterhaltungsaufgaben

1
2
3 Grunderwerb fiur 6kologische AusgleichsmaRnahmen, auch wenn eine 6kologische Aufwertung nicht unmittelbar vorgesehen ist
4  Sonstiges
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4.7 Generalvollmacht — Vertretung der Amtsleitung in Liegenschaftsangelegenheiten

Hinweis: Das Muster ist nicht verbindlich, es dient als Formulierungshilfe.

Die blau markierten Elemente sind durch den/die Vollmachtgeber*in auszufullen bzw. durch konkrete (personali-
sierte) Angaben zu ersetzen. Die kursiv und rot gehaltenen Texte sind optional zu sehen. Hierbei muss/kann eine
Auswabhl getroffen werden, ob oder welche Punkte Bestandteil der Vollimacht sein sollen bzw. zutreffend sind.

Vollmacht

Im Namen der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fiir Digitales und Verkehr, die-
ses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstraen und Schifffahrt (GDWS), diese vertreten durch das Was-
serstralen- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraBenneubauamt Name, erteile ich

dem *der

Dienstgrad Vorname Name, geb. am Datum

beim

Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraRenneubauamt Name
Dienstadresse

die Vollmacht

die Bundesrepublik Deutschland im Geschéaftsbereich des WasserstralZen- und Schifffahrtsamt Name *Wasserstra-
Renneubauamt Name fur folgende Angelegenheiten zu vertreten:

a) Abschluss von Nutzungs-, Bauerlaubnis-, Gestattungs-, und Pachtvertragen, sowie Entschadigungs- und
Verwaltungsvereinbarungen und alle sonstigen vertragsrelevanten Erklarungen im Rahmen dieser Ver-
tragsbeziehungen (nicht notariell beglaubigte privatrechtliche Vertrage)

b) Beendigung oder Kiindigung von Nutzungs-, Bauerlaubnis-, Gestattungs-, und Pachtvertragen, sowie Ent-
schadigungs- und Verwaltungsvereinbarungen

¢) Abschluss von Grundstuckskauf- und tauschvertrdgen. Abgabe und Entgegennahme von Erklérungen, in-
klusive Auflassung gegentiber einem Notar oder Notarin im Zusammenhang mit Erwerb und Tausch von
Grundsticken (bis zu einer Hohe von ...€) und hierfir Untervollmacht unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB zu erteilen.

d) Abschluss von Grundstucksverkaufsvertragen. Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen, inklusive
Auflassung gegeniiber einem Notar oder Notarin im Zusammenhang mit dem Verkauf von Grundstiicken
(bis zu einer Hohe von 100.000€) und hierfur Untervollmacht unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB zu erteilen.

e) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen gegentber dem Grundbuchamt.

f) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen gegeniiber den Katasterbehérden.

g) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen bei Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB, Verfahren
nach dem Flurbereinigungs- und Landwirtschaftsanpassungsgesetz.

h) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem Baulastverzeichnis.
i) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem VZOG.
i) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem VerkFIBerG.

k) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen zur Anerkennung von Grenzen und Grenzmalen bei Fortfiih-
rungsvermessungen und Grenzherstellungen.
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Der *Die Bevollmachtigte ist - soweit erforderlich - von den Beschréankungen des 8§ 181 BGB befreit.

Vorname Name
Amtsleiter*in WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraRenneubauamt Name

(Dienstsiegel)
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4.8 Einzelvollmacht - Vertretung der Amtsleitung in Liegenschaftsangelegenheiten

Hinweis: Das Muster ist nicht verbindlich, es dient als Formulierungshilfe.

Die blau markierten Elemente sind durch den/die Vollmachtgeber*in auszufullen bzw. durch konkrete (personali-
sierte) Angaben zu ersetzen.

Die kursiv und rot gehaltenen Texte sind optional zu sehen. Hierbei muss/kann eine Auswahl getroffen werden, ob
oder welche Punkte Bestandteil der Vollmacht sein sollen bzw. zutreffend sind.

Einzelvollmacht

Im Namen der Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, die-
ses vertreten durch die Generaldirektion Wasserstraen und Schifffahrt (GDWS), diese vertreten durch das Was-
serstralen- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraBenneubauamt Name, erteile ich

dem *der

Dienstgrad Vorname Name, geb. am Datum

beim

Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraRenneubauamt Name
Dienstadresse

die Einzelvollmacht

die Bundesrepublik Deutschland im Geschéftsbereich des WasserstralZen- und Schifffahrtsamt Name *Wasserstra-
Renneubauamt Name fiir nachstehend naher bezeichneten Grundstiicke/Flurstiicke:

Gemarkung | Flur | Flurstiick

in folgende Angelegenheiten zu vertreten: {gegebenenfalls Abschnitte streichen bzw. 16schen}

a) Abschluss von Nutzungs-, Bauerlaubnis-, Gestattungs-, und Pachtvertragen, sowie Entschadigungs- und
Verwaltungsvereinbarungen und alle sonstigen vertragsrelevanten Erklarungen im Rahmen dieser Ver-
tragsbeziehungen (nicht notariell beglaubigte privatrechtliche Vertrage)

b) Beendigung oder Kuindigung von Nutzungs-, Bauerlaubnis-, Gestattungs-, und Pachtvertrdgen, sowie Ent-
schadigungs- und Verwaltungsvereinbarungen

c) Abschluss von Grundstickskauf- und tauschvertrdgen. Abgabe und Entgegennahme von Erklérungen, in-
klusive Auflassung gegentuiber einem Notar oder Notarin im Zusammenhang mit Erwerb und Tausch von
Grundsticken (bis zu einer Hohe von ...€) und hierfir Untervollmacht unter Befreiung von den Beschran-
kungen des § 181 BGB zu erteilen.

d) Abschluss von Grundstucksverkaufsvertragen. Abgabe und Entgegennahme von Erklarungen, inklusive
Auflassung gegeniiber einem Notar oder Notarin im Zusammenhang mit dem Verkauf von Grundsticken
(bis zu einer Hohe von 100.000€) und hierfur Untervollmacht unter Befreiung von den Beschrankungen des
§ 181 BGB zu erteilen.

e) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen gegentber dem Grundbuchamt.

f)  Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen gegeniiber den Katasterbehdorden.

g) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen bei Bodenordnungsverfahren nach dem BauGB, Verfahren
nach dem Flurbereinigungs- und Landwirtschaftsanpassungsgesetz.

h) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem Baulastverzeichnis.
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i) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem VZOG.
i) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen im Zusammenhang mit dem VerkFIBerG.

k) Abgabe von rechtsverbindlichen Erklarungen zur Anerkennung von Grenzen und Grenzmalen bei Fortfiih-
rungsvermessungen und Grenzherstellungen.

Der *Die Bevollmé&chtigte ist - soweit erforderlich - von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit.

Vorname Name
Amtsleiter*in WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Name *WasserstraRenneubauamt Name

(Dienstsiegel)
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Muster und Anhange

) Textbausteine (Nutzungsvertrége)

5.1 Mobilfunkantennen

Im Muster Nutzungsvertrag (Standard) wird in § 19 eingefigt: Muster 1.1

(1) Jede Frequenznutzung bedarf einer vorherigen Frequenzzuteilung durch die Bun-
desnetzagentur, soweit im TKG nichts anderes geregelt ist. Eine Frequenzzuteilung ist
die behordliche oder durch Rechtsvorschriften erteilte Erlaubnis zur Nutzung bestimm-
ter Frequenzen unter festgelegten Bedingungen (8§ 91 Abs. 1 TKG). Der Nutzer besta-
tigt, dass ihm die durch das TKG oder auf Grund des TKG eingerdumten Rechte zu-
stehen und er eine entsprechende Frequenzzuteilung von der Bundesnetzagentur be-
scheinigt bekommen hat.

(2) Der Nutzer unterrichtet die WSV unverziglich, wenn eine

a) Anderung der Frequenzzuteilung bzw. der mit der Zuteilung verbundenen Bedingun-
gen erfolgen soll.

b) Frequenzzuteilung widerrufen worden ist (§ 102 Abs. 1 TKG).

(3) Errichtet die WSV neue Sende- bzw. Empfangerfunkanlagen oder fiihrt sie Ande-
rungen an vorhandenen Anlagen durch, tragt der Nutzer die Kosten, die bei eventueller
Anpassung seiner Anlagen entstehen. Auf Verlangen der WSV wird der Nutzer die ab-
strahlungsrelevanten Parameter seiner Anlagen oder die Anlagen selbst zu seinen Las-
ten anpassen.

(4) Der Nutzer hat Wartungsarbeiten an seinen Anlagen der WSV rechtzeitig vorher
anzukundigen.

(5) Der Nutzer hat fur seine neu zu errichtende Sendefunkanlage eine Standortbeschei-
nigung gemal 88 4, 5 BEMFV bei der Bundesnetzagentur (§ 2 TKG) zu beantragen.
Der Nutzer hat die Standortbescheinigung unverziglich der WSV in Ablichtung zuzu-
senden. Die Inbetriebnahme der Sendefunkanlage des Nutzers darf erst erfolgen, wenn
die Standortbescheinigung bei der WSV vorliegt.

Bei genehmigungspflichtigen Anderungen seiner Anlage gilt entsprechendes.

(6) Die Anzeige nach 8§ 7 BImSchV 26 bei der zustandigen Landesbehérde ist Sache
des Nutzers. Der Nutzer hat die WSV Uber etwaige Bedingungen und Auflagen unver-
zuglich zu unterrichten.

(7) Errichtet die WSV neue Sendefunkanlagen gemall EMVG oder andert sie ihre vor-
handenen Sendefunkanlagen, tragt der Nutzer die Kosten der Beseitigung der funk-
technischen Stérungen an seiner Sendefunkanlage. Die WSV informiert den Nutzer im
Voraus iiber Neuanlagen und Anderungen an vorhandenen Anlagen, auch von Anlagen
Dritter.
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(8) Folgende Anlagen der WSV:

sowie folgende Anlagen Dritter:

darfen durch die Anlagen des Nutzers nicht gestort werden. Treten derartige Stérungen
auf, die nicht durch Fehler der gestdrten Anlagen der WSV verursacht werden, hat der
Nutzer auf seine Kosten die zur Beseitigung der Stérung erforderlichen Mal3hahmen

unverziglich durchzuftihren.

(9) Die Regeln der Technik missen vom Nutzer bei Installation und Betrieb seiner An-
lagen beachtet werden.

(10) Der Nutzer benennt eine fur die Nutzung verantwortliche Person inklusive Mobil-
funknummer als Ansprechpartner fur die WSV, die jederzeit erreichbar sein muss.
Ebenso ist ein Stellvertreter bzw. eine Stellvertreterin mit Mobilfunknummer zu benen-
nen.

(11) Die fur ...(Bezeichnung der Anlage, an der die Mobilfunkantenne angebracht ist)...

geltenden Sicherheits- und Verhaltensregeln sind zu beachten. Zuwiderhandlungen

kénnen zu einer Kiindigung dieses Vertrages fuhren.
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Muster und Anhénge

5) Textbausteine
5.2

(weggefallen)
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Muster und Anhange
) Textbausteine (Nutzungsvertrége)

5.3 Wasserentnahmen bzw. -einleitungen

Im Nutzungsvertrag (Standard) Muster 1.1:

a) wird 8 1 um den Abs. 3 erganzt: -81
»(3) Die WSV gestattet dem Nutzer
* die Enthahme von Wasser aus ... in einer Menge bis zu ... m3/s * ... m¥h * ... m¥/d
* .. m3a. * Fur die Entnahme setzt der Nutzer eine Pumpe bzw. ... Pumpen mit einer
Leistung von ... m3/s ein.
* die Ruckleitung von Wasser in ... einer Menge bis zu ... m3/s * ... m3/h * ... m3/d * ...
ms/a.
* die Einleitung von Wasser in ... einer Menge bis zu ... m3/s* ... m3/h * ... m3/d * ...
ms/a.”

b) wird in § 5 Abs. 1 die Nr. 4 eingeflgt: - 85
“4. ein Entgelt fur die Nutzung nach 8 1 Abs. 3 nach Mal3gabe des § 19 Abs....."

c) wird 8 6 Abs. 2 Satz 2 um den Satz erganzt: - 86
“* das gemal 8 5 Abs. 1 Nr. 4 zu zahlende Nutzungsentgelt nach Aufforderung.”

d) wird 8 19 um die Abs. 1 bis 5 erganzt: - 819
»(1) Als Ausgleich fur die enthommene Wassermenge hat die WSV Aufwendungen
(Pumpkosten). Der Aufwendungsersatz fur die Bereitstellung des Wassers betragt
zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
* fur Verbrauchswasser (keine Rickfuhrung) ... €/m3
* fir Gebrauchswasser (Teilriickflihrung) ... €/m3
Der Aufwendungsersatz wird jahrlich Gberprift und ggf. angepasst.

(2) Abrechnungszeitraum ist der Kalendermonat * das Kalendervierteljahr * das
Sommerhalbjahr (01.04. bis 30.09.) * das Kalenderjahr. Der Nutzer teilt jeweils bis
zum ... die Zahlerstande sowie die enthommenen bzw. eingeleiteten Wassermengen
der WSV mit.

(3) Geht bis zum 10. Werktag nach dem festgesetzten Termin (Abs. 2) keine Mittei-
lung des Nutzers ein, erfolgt die Abrechnung auf der Basis der genehmigten Hochst-
mengen. Bei Versagen oder Ungenauigkeit der Messeinrichtungen wird die der Ab-
rechnung zugrunde zulegende Wassermenge in Anlehnung an Messergebnisse ei-
nes vergleichbaren Zeitraums festgesetzt. Wird die schadhafte Messeinrichtung
nicht innerhalb eines Zeitraums von bis zu 2 Monaten nicht instandgesetzt oder
durch eine Neue ersetzt, wird die Wassermenge auf der Basis der genehmigten
Hochstmengen berechnet. Ein spaterer Ausgleich findet nicht statt.

(4) Fur die Feststellung der entnommenen bzw. eingeleiteten Wassermengen hat
der Nutzer geeichte Messeinrichtungen zu installieren und ein Betriebstagebuch zu
fuhren. Das Betriebstagebuch ist auf Verlangen der WSV vorzulegen.
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(5) Bei der Austibung der Nutzung hat der Nutzer Mal3hahmen zu ergreifen, die
Schéden an der Wasserstral3e, der Ufer, der Anlagen und Einrichtungen sowie an
Dritte ausschlief3en, insbesondere

1. die Einschrankung der Entnahme, wenn eine sparsamere Verwendung des Was-
sers im Interesse der Schifffahrt erforderlich ist,

2. das Abdecken von Uber den Betriebsweg flihrenden Leitungen derart, dass sie
mit LKW, PKW und Fahrrad gefahrlos befahren werden kénnen und Fu3ganger
nicht behindert werden,

3. das Aufstellen von Pumpen aul3erhalb der Betriebsanlagen der WSV,

4. das Vermeiden jeglicher Verunreinigungen des Bodens und des Wassers."
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Muster und Anhange
) Textbausteine (Nutzungsvertrége)

5.4 Gemeinnltzige Vereine der Sport- und Freizeitschifffahrt

Im Nutzungsvertrag (Standard) bei Vertrdgen mit gemeinnitzigen Vereinen der Sport-
und Freizeitschifffahrt

a) wird beim Neuabschluss und bei Nachtrdgen

- 8 3 Abs. 2 wie folgt gefasst:
.Der Vertrag wird auf unbestimmte Zeit geschlossen. Die Kiindigung aus den in 8§ 16
genannten Grinden bleibt unberthrt.” und

- in 8 16 Abs. 1 Satz 1 die Worte ,unbeschadet der ordentlichen Kindigung nach § 3
Abs. 2“ gestrichen.

b) wird in 8 19 eingeflgt:

»(1) Das in § 5 vereinbarte Nutzungsentgelt ist aufgrund des im Bundeshaushalt 20.. im
Einzelplan 12 bei Kapitel 1218 Titel 12401 unter Nr. 2 ausgebrachten Haushaltsver-
merks und der Gemeinnitzigkeit des Nutzers um 50% reduziert worden. Der Nutzer un-
terrichtet die WSV unverziglich, sobald ihm vom Finanzamt die Gemeinntitzigkeit aber-
kannt worden ist. Dem Nutzer ist bekannt, dass er ab dem vom Finanzamt festgestellten
Stichtag des Wegfalls seiner Gemeinnitzigkeit sowie ab dem 1. Januar des Jahres, ab
dem der oben genannte Haushaltsvermerk gestrichen ist, das volle Entgelt, d.h. ein um
100% erhdhtes Entgelt zu zahlen hat. Entsprechende Nachzahlungen fir zuricklie-
gende Zeitrdume sind mit dem jeweiligen Zinssatz fur Kredite des Bundes zur Deckung
von Ausgaben zu verzinsen und nach besonderer Aufforderung der WSV zu zahlen.
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Muster und Anhange

) Textbausteine (VeraulRerungsvertrage)
5.5 Altlastenklausel

In die Muster 3.3 bis 3.5 ist ggf. folgende Altlastenklausel aufzunehmen:

w8 e
Altlastenklausel
(1) Der Bund haftet nicht fir eine bestimmte GréR3e, Gite oder Beschaffenheit des Kaufobjektes * Erbbaugrund-
stucks, auch nicht firr ein Recht oder eine Last, zu deren Entstehung oder Fortbestand eine Eintragung im Grundbuch
nicht erforderlich ist. Insbesondere tGbernimmt der Bund keine Gewahr fir eine bestimmte Eigenschaft oder Nut-
zungsmoglichkeit des Kaufobjektes * Erbbaugrundstiicks * sowie die Beschaffenheit des Baugrundes und fur das
Freisein des Kaufobjektes * Erbbaugrundstticks, von etwaigen schadlichen Bodenverédnderungen gemafl § 2
BBodSchG und/oder schadlichen Grundwasserverunreinigungen. Solche sind dem Bund nicht bekannt (Alternativ
sind bekannte schadliche Bodenveranderungen oder entsprechende Verdachtsmomente aus Geféahrdungsabschéat-

zungen anzugeben).

(2) Sollten innerhalb von drei Jahren nach Abschluss des Kaufvertrages * Erbbaurechtsvertrages schadliche Boden-
veranderungen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit herbeizufiihren, zur Herrichtung fur den vertragsgemaflien Gebrauch gemal § .... beseitigt
werden mussen und diese auf friihere Nutzungen zurickzufiihren sind, wird sich der Bund an den Sanierungskosten
in Hohe von 90% bei einer Kostenbeteiligung des Kaufers * Erbbauberechtigten in Hohe von 10% beteiligen. Dies
gilt nicht fur Kosten (z.B. fur Erd- und Aushubarbeiten) die im Rahmen der Herrichtung fir den vertraglich vorausge-
setzten Gebrauch ohnehin angefallen wéren. Eine Kostenbeteiligung des Bundes Uber den Kaufpreis * kapitalisierten
Erbbauzins hinaus kommt nicht in Betracht. Die Beweislast fir die Beteiligungspflicht des Bundes tragt der Kaufer.

(3) Der Bund beteiligt sich nicht an Kosten fiir Gefahrerforschungsmafnahmen, die durchgefiihrt werden, ohne dass
konkrete Anhaltspunkte fir einen hinreichenden Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung oder einer Altlast
bestehen. Liegen die rechtlichen Voraussetzungen fir die Anordnung solcher Mal3nahmen vor und sind weitere
Erkundungsmalnahmen zur Abschatzung oder Bekdmpfung der Gefahr oder ihres Umfanges nach 6éffentlich-recht-
lichen Bestimmungen erforderlich, beteiligt sich der Bund nach MalRRgabe des vorstehenden Abs. (2) auch an den
Kosten fir notwendige MaRnahmen zur weiteren Gefahrerforschung. Die Verpflichtungen des Bundes und seine
Kostenpflicht entsprechend der vorstehenden Regelung dirfen nicht tber die fir jeden Grundstiickseigentiimer gel-
tenden offentlich-rechtlichen Bestimmungen hinausgehen (z.B. § 24 Abs. 1 BBodSchG). Kosten des Kaufers * Erb-
bauberechtigten, die im Zusammenhang mit der Erkundung/Sanierung von Altlasten vor Besitziibergang entstanden

sind, werden vom Bund nicht erstattet.

(4) Voraussetzung fir eine Kostenbeteiligung des Bundes ist, dass er vom Kéufer * Erbbauberechtigten unverziglich
Uber die festgestellten schadlichen Bodenverunreinigungen unter Zurverfigungstellung aller erforderlichen Informa-
tionen in Kenntnis gesetzt wird und die zur Beseitigung erforderlichen Mal3nahmen im Einvernehmen mit dem Bund
oder einem von ihm beauftragten Dritten durchgefuhrt werden. Der Bund hat sein Einvernehmen zu den beabsich-
tigten MalRnahmen zu erklaren, wenn diese nach 6ffentlich-rechtlichen Bestimmungen erforderlich sind und durch

diese die Sanierung im kostengiinstigsten Umfang bewirkt werden kann. Der Kaufer * Erbbauberechtigte ist fir den
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Umfang der erstattungsfahigen MaRnahmen beweispflichtig. (Hier gegebenenfalls Hinweis zur Kostenerstattung bei

Berechtigung zum Vorsteuerabzug aufnehmen).

(5) Der Kéaufer * Erbbauberechtigte verpflichtet sich, Auftrége zur Probenentnahme und Analyse von Boden-, Boden-
luft- und Wasserproben im Rahmen der Untersuchung von kontaminationsverdachtigten Flachen nur an ein nach
den Anforderungen der

- Oberfinanzdirektion Hannover, Landesbauabteilung, Waterloostr. 4, 30169 Hannover und der

- Bundesanstalt fuir Materialforschung und -prifung, Unter den Eichen 87, 12205 Berlin

akkreditiertes Unternehmen zu vergeben. Soweit nach 8§ 4 Abs. (4) BBodSchG das Schutzbedirfnis von der pla-
nungsrechtlich zuldssigen Nutzung des Kaufobjektes bestimmt ist, sind die in § ... genannten Nutzungen mafige-
bend. Zur Reduzierung der Sanierungskosten hat der Kaufer * Erbbauberechtigte belastete FlAchen von einer Nut-
zung, insbesondere einer Bebauung, freizuhalten, soweit hierdurch nicht die kiinftige Gesamtnutzung des Kaufob-
jektes * Erbbaugrundstticks beeintrachtigt wird.

(6) Die vorstehenden Kostenregelungen sind abschlieRend und schlieRen eine dartber hinausgehende Kostenbe-
teiligung des Bundes auch im Rahmen der Ausgleichspflicht nach § 24 BBodSchG aus. Gleiches gilt fir den verein-
barten Gewahrleistungsausschluss. Die vereinbarte Kostenaufteilung ist im Ubrigen auch in den Fallen anzuwenden,
in denen der Bund als Alteigentiimer unmittelbar geman § 4 Abs. 6 BBodSchG in Anspruch genommen wird, sodass
insoweit ein Freistellungsanspruch des Bundes gegentiber dem Kéaufer * Erbbauberechtigten oder seinem Rechts-
nachfolger besteht. Im Falle der WeiterverauRerung hat der Kéufer (Wiederverk&ufer) die vorstehenden Verpflich-
tungen an den Zweiterwerber weiterzugeben und entsprechende Regelungen zu treffen sowie diesen wiederum
gegenuber dessen eventuellen Rechtsnachfolgern entsprechend zur Weitergabe zu verpflichten.

(7) Nicht unter die vorstehenden Regelungen gehdren Bodenverunreinigungen durch Kampfmittel nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BBodSchG."
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Muster und Anhange
6 Richtlinien

6.1 Vertragserfullungsburgschaft

(1) Die Burgschaftsurkunde (Formular 4.1) muss von einem in der Europdaischen Union (EU) zugelassenen Kreditin-
stitut oder Kreditversicherer gestellt werden.

(2) Geméal3 der EU-Bankenaufsichtsrichtlinie wird jahrlich einmal im Amtsblatt der EU eine Liste aller in den EU-
Mitgliedslandern behdrdlich zugelassenen Kreditinstitute verdffentlicht. Wird eine Birgschaft von einem nicht in der
Bundesrepublik Deutschland zugelassenen Kreditinstitut vorgelegt und bestehen Zweifel, ob dieses Institut behord-
lich zugelassen ist, so gibt diese Liste umfassend Auskunft. Diese Auskunft kann bei den Wirtschaftsministern bzw.
-senatoren der Lander eingeholt werden.

(3) Eine Ubersicht tiber die in der Bundesrepublik Deutschland zugelassenen Kreditversicherer enthalt VV-WSV
2105 Teil 5 Anlage 9. Fur den Nachweis, ob ein auslandischer Kreditversicherer zugelassen ist, gibt es keine ent-
sprechende Liste. Legt der Nutzer die Burgschaft eines auslandischen Kreditversicherers vor, ist von ihm der Nach-
weis zu verlangen, dass der Kreditversicherer in den EU-Mitgliedsstaaten zugelassen ist. Bei Zweifeln kann das
Bundesaufsichtsamt fur das Versicherungswesen, Postfach 1308, 53003 Bonn, Tel.: 0228/4108-0 eingeschaltet wer-
den.

(4) Die Burgschatft ist in Verwahrung zu nehmen (VV-WSV 1101 AUGr 123.4). Eine Anrechnung der vom Nutzer fir
die Stellung der Burgschaft an den Birgen zu zahlenden Zinsen auf das von der WSV nach VV-WSV 2604 zu for-
dernde Nutzungsentgelt findet nicht statt.

(5) Sollen eine Burgschaft oder Teile davon wegen Nichterfillung des Vertrages in Anspruch genommen werden, so
ist die Zahlung des entsprechenden Betrages beim Biirgen, nicht beim Nutzer zu verlangen. Hiertiber ist der Nutzer
rechtzeitig zu unterrichten.

Verweigert der Birge die Zahlung, ist die GDWS zu beteiligen.

(6) Anstelle einer Birgschaftsurkunde von einem in der EU zugelassenen Kreditinstitut oder Kreditversicherer kann
bei Gestattungsvertrdgen/Nutzungsvertragen fir Leitungen der 6ffentlichen Versorgung und Entsorgung und bei Nut-
zungsvertragen fur Windkraftanlagen im Kustenmeer die Beibringung einer Konzernburgschaft (Patronatserkl&arung)
als gleichwertige Sicherheit verlangt oder zugelassen werden.
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Muster und Anhénge
6 Richtlinien

6.2 Bewertung und Besteuerung des Grundbesitzes

Richtlinien fur die Bewertung des Grundvermdgens (BewRGr) vom 19. September 1966
(Bundesanzeiger Nr. 183 vom 29. September 1966 (Beilage) oder BStBI. | S. 890)

Richtlinien fur die Bewertung des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens (BewRL)
- Teile 1-4 und 8 vom 17. November 1967

(Bundesanzeiger Nr. 224 vom 30. November 1967 (Beilage) oder BStBI. | 1967 S. 397),
- Teile 5-7 vom 17. Januar 1968

(Bundesanzeiger Nr. 17 vom 25. Januar 1968 (Beilage) oder BStBI. | 1968 S. 223)

Richtlinien fur die Bewertung der Hafengrundstiicke in Binnenh&fen (BewRBh) vom 20. November 1970
herausgegeben von der Oberfinanzdirektion Karlsruhe (Az.: S 3015 A - 1 St 321)

Richtlinien fur die Bewertung von Jacht- und Bootshafen (BewRJh) vom 20. Dezember 1977
herausgegeben von der Oberfinanzdirektion Kiel (Az.: S 3015 A - 1 St 21/211)

Grundsteuer-Richtlinien 1978 (GrStR) vom 9. Dezember 1978
(BStBI. | S. 554)
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Muster und Anhénge
6 Richtlinien

6.3 Uberlassung von bundeseigenen Liegenschaften des
Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur an das Sozialwerk der
Bundesverkehrsverwaltung e. V.

Inhalt

0. Vorbemerkung

1. Uberlassung von Liegenschaften

2. Kostentbernahme durch das Sozialwerk

3. Erstinstandsetzung

4. Modernisierung und Umbau wahrend der Uberlassungszeit
5. Sonderfélle

6. Durchfuhrung von baulichen MaRBhahmen

7. Abgeltung von Investitionen des Sozialwerks

8. Haftpflicht; Versicherungspflicht

9. Verfahrensfragen

0. Vorbemerkung

0.1 Im Bundeshaushaltsplan ist ab dem Haushaltsjahr 1998 bei den Kapitel 1203, 1208 und 1214? - jeweils

beim Titel 12401 folgender Haushaltsvermerk ausgebracht:

.Dem Sozialwerk der Bundesverkehrsverwaltung dirfen vom Bundesministerium fur Digitales und Verkehr fir Zwe-
cke seines Geschéftsbereichs vorlibergehend nicht benétigte bundeseigene Liegenschaften nach den Richtlinien
des Bundesministeriums der Finanzen und im Einvernehmen mit diesem als Ferienwohnheime mietzinsfrei Uiberlas-
sen werden. Das Sozialwerk hat im Regelfall die Betriebskosten zu (ibernehmen und sich an den Kosten fiir Bauun-
terhaltungs-, Modernisierungs-, Umbau- und Erstinstandsetzungsmafnahmen angemessen zu beteiligen.*

0.2 Fur die Uberlassung aus dem Geschéftsbereich des Bundesministeriums fiir Verkehr und digitale Infra-
struktur kommen Liegenschaften in Betracht, die

a) teilweise noch fur Verwaltungsaufgaben des BMDV benétigt werden oder

b) geméaR § 2 Abs. 1 S. 2 BImAG i.V.m. Teil 263.07 Abschnitt 3.1 vom Zufilhrungsgebot ausgenommen sind.
Hierzu ergehen die nachstehenden Richtlinien, die sich inhaltlich mit den vom Bundesministerium der Finanzen mit
Schreiben vom 7. Mai 1997 - VI A 1 - VV 2783 - 8/97 - an die Obersten Bundesbehdrden tbersandten ,Richtlinien
fur die Uberlassung von bundeseigenen Liegenschaften an die Sozialwerke der Bundesverwaltungen vom 1. Juni
1997“ decken.

1. Uberlassung von Liegenschaften
1.1 Fur Verwaltungszwecke des Bundes nicht benétigte bundeseigene Liegenschaften, die sich als Ferien-
wohnheime eignen, kdnnen dem Sozialwerk mietzinsfrei zur Nutzung tberlassen werden.

1.2 Die Mietzinsfreiheit umfasst auch Hof- und Gartenflachen, Griinanlagen, Liegewiesen, Parkraume und dgl.
sowie vorhandene Einrichtungs- und Ausriistungsgegenstande (Gerate), ferner das Zubehor zu Gebauden, Aul3en-
anlagen und besonderen Betriebseinrichtungen.

! ab dem Haushaltsjahr 2016 nur noch bei bei den Kapiteln 1218 und 1220
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1.3 Die Vertrage kdnnen fur die Dauer von 5 Jahren abgeschlossen werden mit der Mal3gabe, dass der Vertrag

sich danach jeweils um ein weiteres Jahr verlangert, falls er nicht mit halbjahriger Frist gekiindigt wird.

13.1 Bei Eigenbedarf oder bei im Verhaltnis zum Verkehrswert hohen Aufwendungen im Bereich der Bauunter-
haltung bzw. bei Investitionen ist dem Bund ein auRerordentliches Kiindigungsrecht mit einer Kiindigungsfrist von 3

Monaten einzuraumen.

1.3.2 Fur den Notbedarfsfall ist dem Bund ein aulRerordentliches fristloses Kiindigungsrecht einzuraumen. Das
Sozialwerk ist verpflichtet, die Liegenschaft innerhalb von 2 Wochen zur Verfiigung zu stellen.

1.4 In dem mit dem Sozialwerk abzuschlieRenden Vertrag ist im Hinblick auf die Regelungen in Nr. 2.3.2, 3.2
und 4.3 der ortsiibliche jahrliche Mietwert im Zeitpunkt der Uberlassung anzugeben; dabei ist festzulegen, dass der
Bund nach Maf3gabe der Nrn. 1.4.1 und 1.4.2 den Mietwert neu bestimmen kann (8 315 BGB).

14.1 Der Mietwert ist regelm&Rig in Abstédnden von 3 Jahren auf seine Angemessenheit zu Uberprifen.

1.4.2 Unbeschadet der in Nr. 1.4.1 genannten Frist ist der Mietwert stets dann neu zu ermitteln, wenn Moderni-
sierungs- und UmbaumaRnahmen auf Kosten des Bundes durchgefiihrt worden sind, durch die der Gebrauchswert
der Uberlassenen Liegenschaft nachhaltig erhéht oder die allgemeinen Unterbringungsverhdltnisse auf Dauer ver-
bessert worden sind. Die Kostenbeteiligung des Sozialwerks an diesen Baumal3hahmen ist bei der Mietwerttberpri-

fung zu bertcksichtigen.
1.4.3 Das Ergebnis der Mietwertiberprifung und die evtl. Neufestsetzung des Mietwertes ist dem Sozialwerk

unverziglich mitzuteilen.

2. Kostentbernahme durch das Sozialwerk

2.1 Allgemeines

Das Sozialwerk hat fir die Uberlassenen Liegenschaften die auf die Nutzungszeit entfallenden Betriebskosten im
Regelfall in voller Hohe zu tGibernehmen. Ausnahmen hiervon siehe Nr. 5.1. Es hat sich auf3erdem an den Kosten fir
bauliche MalRnahmen angemessen zu beteiligen.

2.2 Betriebskosten

221 Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer durch das Eigentum am Grundsttick oder durch den
bestimmungsgemalien Gebrauch der Liegenschaft laufend entstehen. Hierzu gehéren insbesondere

2.2.1.1 die laufenden o6ffentlichen Lasten des Grundstiicks, namentlich die Grundsteuer, nicht jedoch die Hypothe-

kengewinnabgabe,

2.2.1.2 die Kosten der Wasserversorgung,

2.2.1.3 die Kosten des Betriebs zentraler Heizungsanlagen, zentraler Warmwasserversorgungsanlagen,

2.2.1.4 die Kosten des Betriebs von Personen- und Lastenaufziigen,
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2.2.1.5 die Kosten der StraRenreinigung, Schneerdumung und der Mullabfuhr,

2.2.1.6 die Kosten der Entwésserung,

2.2.1.7 die Kosten der Hausreinigung und Ungezieferbekampfung,

2.2.1.8 die Kosten der Gartenpflege,

2.2.1.9 die Kosten der Beleuchtung,

2.2.1.10 die Kosten der Schornsteinreinigung, soweit nicht unter 2.2.1.3 erfasst,

2.2.1.11 die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherungen,

2.2.1.12 die Kosten des Betriebs von Rundfunk- und Fernsehantennen sowie von Breitbandkabelanschliissen,

2.2.1.13 die Kosten fir das Hauspersonal, soweit es fir das Sozialwerk tatig ist,

2.2.1.14 die Kosten des Betriebs von Kocheinrichtungen und von maschinellen Wascheinrichtungen.

2.2.2 Die hausverwaltende Dienststelle hat - soweit moglich - daflir Sorge zu tragen, dass die Betriebskosten

von den erhebenden Stellen unmittelbar beim Sozialwerk angefordert werden. Soweit dieses nicht mdglich ist, hat

sie die auf das Sozialwerk entfallenden Betriebskosten unverziiglich von diesem anzufordern. Dem Sozialwerk ist

eine beglaubigte Abschrift/Ablichtung des Bescheides oder der sonstigen Rechnungsbelege auszuhandigen.

2.2.3 Das Sozialwerk hat hinsichtlich der in Nrn. 2.2.1.3, 2.2.1.4, 2.2.1.14 angesprochenen - bundeseigenen -
Anlagen regelmé&Rig entsprechende Wartungsvertradge abzuschliel3en.

2.3 Bauunterhaltung

Zur Bauunterhaltung gehotren alle MaRnahmen, die der Erhaltung der baulichen Anlagen einschl. der technischen
Ausriustung (Betriebstechnik) und der Au3enanlagen dienen.

2.3.1 Im Rahmen der Bauunterhaltung hat das Sozialwerk durchzufihren

2.3.1.1 die Schonheitsreparaturen (Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Innenwénde und Decken, das Strei-
chen der FuBbdden, Heizkdrper einschl. Heizrohre, Innenttiren, Einbauschranke, Verkleidungen von Wascheinrich-
tungen und Gepackaufbewahrungsrdumen sowie der Fenster und Auf3entliren von innen), spatestens nach Ablauf
folgender Zeitrdume:

- in Kichen, BAdern und DUSCREN ..........oooiiiiiiiii alle 3 Jahre,

dabei die Innenanstriche der Fenster sowie die Anstriche der Turen, Heizkdrper und Heizrohre

S 0= LTS (T LT alle 4 Jahre,
- in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und TOIHEEN ........cooovieiieiiiii e alle 5 Jahre,
e | = 1010 (=T = AW V=T o L=T = 10 1 11T o alle 7 Jahre.

Die Fristen beginnen erstmals mit dem Abschluss des Vertrages zu laufen.
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2.3.1.2 die kleinen Instandhaltungsarbeiten bis zum Betrag von 100,- Euro im Einzelfall, z.B. Beheben kleiner
Schéaden an den Installationsgegenstanden (Elektrizitdt, Wasser und Gas), den Heiz- und Kocheinrichtungen, den
Fenster- und Tirverschlissen, den Verschlussvorrichtungen von Fensterladen,

2.3.1.3 die Beseitigung von Glasschaden.

2.3.1.4 Die Arbeiten unter Nm. 2.3.1.1 bis 2.3.1.3 sind nicht in die jahrliche Baubedarfsnachweisung - BBN - auf-
zunehmen. Sie sind spéatestens bei Riickgabe der Liegenschaften auszufiihren, soweit der Bund hierauf nicht wegen
einer beabsichtigten Anschlussverwertung verzichtet.

2.3.2 Die Kosten der sonstigen in Nr. 2.3.1 nicht genannten BauunterhaltungsmafRnahmen sind anteilig vom
Sozialwerk und vom Bund zu tragen.

Das Sozialwerk hat 1/3 dieser jahrlich angefallenen Bauunterhaltungskosten, jedoch nicht mehr als 20 % des jahrli-
chen Mietwertes (vgl. Nr. 1.4) zu tragen. Dies gilt nicht fir solche Baumalinahmen, die auf vernachléassigten Bauun-
terhalt vor der Uberlassung beruhen, soweit ihre Notwendigkeit erst wahrend der Nutzungszeit erkennbar wird, und
fur Baumalinahmen, die zur Beseitigung von Schaden durch Blitzschlag, Sturm, Hochwasser, neu aufgestautem
Grundwasser und Explosionen erforderlich sind. Wenn und soweit das Sozialwerk wegen solcher Schaden Versi-
cherungsleistungen erhélt, sind diese an den Bund abzufihren.

Sofern im Einzelfall der durchzufiihrende Bauunterhaltungsaufwand mehr als 50.000,00 Euro betragt, ist hierzu die
Einwilligung des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur einzuholen.

Zu den Sonderregelungen Uber die Kostenaufteilung siehe Nr. 5.

2.3.2.1 Die Kosten dieser Bauunterhaltungsarbeiten sind in die von der hausverwaltenden Dienststelle aufzustel-
lenden Baubedarfsnachweisungen aufzunehmen.

2.3.2.2 Nach Abschluss der Ma3Bnhahme hat die hausverwaltende Dienststelle den vom Sozialwerk zu tragenden
Kostenanteil unverzuglich anzufordern und beim Ausgabetitel (Kapitel 1203 Titel 54721 bzw. Kapitel 1214 Titel
51901) entsprechend dem Haushaltsvermerk ,Einnahmen und Erstattungen Dritter flieRen den Ausgaben zu* wieder

Zu vereinnahmen.

3. Erstinstandsetzung

3.1 Die Liegenschaften sind vor Uberlassung an das Sozialwerk vom Bund im Rahmen seiner haushaltsmaRi-
gen Mdoglichkeiten erstmalig herzurichten. Hierzu gehéren z.B. Instandsetzung oder Erneuerung von Dachern, Au-
Renputz, Zuwegungen u.a.m., ferner die Errichtung notwendiger und dauernd verwendbarer Einrichtungen wie Be-
und Entwasserung, elektrische Versorgung, zentrale Heizungsanlagen, Kabelanschluss fur Rundfunk- und Fernseh-
empfang oder Gemeinschaftsantennenanlage. Hinsichtlich der Ausstattung der Rdume sind grundsétzlich die ,Bau-
fachlichen Bestimmungen fir den Wohnungsbau im Rahmen der Wohnungsfiirsorge des Bundes® in der jeweils
gultigen Fassung zu beachten. Hiervon ist nur abzuweichen, soweit dies mit Ricksicht auf die Nutzung fir Zwecke
des Sozialwerks erforderlich ist.

Von den Kicheneinrichtungen (Einbaukiichen) ibernimmt der Bund nur die Ausgaben fur die elektrischen und sani-
téren Anschliisse. Alle anderen Einbauteile hat das Sozialwerk auf eigene Kosten zu beschaffen. Decken- und Wand-
leuchten sind - soweit erforderlich - zu Lasten des Bundes nur an den Hauseingangen, in Treppenhausern, im Kel-
lergeschoss und im Dachboden vorzusehen. In allen anderen Bereichen, d.h. auch in Kiichen, Badern, Gemein-
schafts- und Kinderspielzimmern, hat das Sozialwerk die Decken- und Wandleuchten auf eigene Kosten einzubauen.
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3.1.1 Der Umfang der Erstinstandsetzungsarbeiten ist vor Abschluss des Uberlassungsvertrages anlasslich einer
Baubegehung festzustellen. An dieser Baubegehung haben die hausverwaltende Dienststelle, die Bundesanstalt fur
Wasserbau, Referat B4 Konstruktive Gestaltung, die ortlich zustdndige Baudienststelle und das Sozialwerk teilzu-
nehmen.

3.2 Von den Kosten der Erstinstandsetzung hat das Sozialwerk 10 v.H. der Gesamtkosten zu tragen. Dariber
hinaus tragt es 1/3 der Kosten fiir solche MaRnahmen, die weitgehend Zwecken des Sozialwerks zu dienen bestimmt
sind, jedoch nicht mehr als die Hélfte des jahrlichen Mietwertes (vgl. Nr. 1.4).

3.2.1 Malinahmen, die weitgehend Zwecken des Sozialwerks zu dienen bestimmt sind, u.a.:

3.2.1.1 das VergroRRern oder Verkleinern von RAumen,

3.2.1.2 der Ausbau von weiteren Nutzflachen (z.B. Dachgeschossausbau),

3.2.1.3 der Einbau von Waschbecken in den Ubernachtungsraumen, von Bade- und Duscheinrichtungen,
3.2.1.4 die Errichtung von Kinderspielplatzen.

3.3 Die Durchfihrung der Erstinstandsetzungsarbeiten bedarf der Einwilligung des Bundesministeriums fir
Verkehr und digitale Infrastruktur.

3.4 Nach Abschluss der Baumaf3nahme hat die bauausfiihrende Dienststelle die Kosten der Malinahmen nach
Nr. 3.2.1 der hausverwaltenden Dienststelle mitzuteilen, die den Kostenanteil des Sozialwerks unverztiglich anzufor-
dern und beim jeweiligen Ausgabetitel (Kapitel 1203 Titel 71101 bzw. Kapitel 1214 Titel 51901) entsprechend dem
Haushaltsvermerk ,Einnahmen und Erstattungen Dritter flieRen den Ausgaben zu“ wieder zu vereinnahmen hat.

4. Modernisierungs- und UmbaumaRnahmen wéahrend der Uberlassungszeit

4.1 Bauliche MaRnahmen, die die Uberlassenen Liegenschaften in ihrer baulichen Substanz wesentlich verén-
dern (z.B. Ausbau des Dachgeschosses, Modernisierungen, Umbau), sind dem Bund vorbehalten. Sie knnen nur
im Rahmen seiner haushaltsmafiigen Mdglichkeiten durchgefiihrt werden.

4.2 Falls die Kosten fur solche MaRhahmen die Grenze von 25.000,- Euro tberschreiten, ist die Einwilligung
des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur erforderlich.

4.3 Nrn. 3.1.1, 3.2 und 3.4 finden entsprechende Anwendung mit der Mal3gabe, dass von dem erhohten jahr-
lichen Mietwert (vgl. Nr. 1.4) auszugehen ist, der sich nach Durchfihrung der Baumalnahmen ergibt.

5. Sonderfélle

5.1 Bei besonders kostenaufwendigen Liegenschaften wie GroRbauwerke kénnen die nachgeordneten Ober-
und Mittelbehdrden mit dem Vorstand des Sozialwerks Sonderregelungen tiber die Hohe der zu tragenden Betriebs-
kosten (Nr. 2.2) und Uber die Aufteilung der Bauunterhaltungskosten (Nr. 2.3) treffen. Diese Sonderregelungen be-
darfen der Einwilligung des Bundesministeriums fur Verkehr und digitale Infrastruktur.
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5.2 Bei teilweiser Uberlassung von Liegenschaften an das Sozialwerk sind alle Kostenverpflichtungen des So-
zialwerks nur auf die Uberlassenen Teile zu beziehen. Das gilt entsprechend, wenn und soweit Teile von Liegen-
schaften dem Sozialwerk nur fir bestimmte Zeitrdume eines Jahres Uberlassen werden.

6. Durchfuhrung von baulichen MaRhahmen

6.1 Die dem Sozialwerk auferlegte Bauunterhaltung (Nr.2.3.1) ist von diesem in eigener Zustédndigkeit durch-
zufuhren.

6.2 Die sonstigen Bauunterhaltungsarbeiten (Nr. 2.3.2), die Erstinstandsetzungen (Nr. 3) und die Modernisie-

rungs- und UmbaumaRnahmen wahrend der Uberlassungszeit (Nr. 4) werden als BundesbaumaRnahmen nach den
Bestimmungen der RBBau durchgefihrt.

6.3 Bei der Baubegehung (Abschnitt C 3.1 RBBau) ist das Sozialwerk zu beteiligen.

6.4 Wenn und soweit MaRnahmen aul3erhalb von Nr. 6.2 vom Sozialwerk gewinscht, vom Bund aber - aus
welchen Grinden auch immer - nicht durchgefuhrt werden, kdnnen diese unter Beachtung der Bestimmungen der
RBBau ohne Kostenbeteiligung des Bundes vom Sozialwerk durchgefuhrt werden, wenn die hausverwaltende
Dienststelle dazu ihre schriftliche Einwilligung erteilt hat.

7. Abgeltung von Investitionen des Sozialwerks

7.1 Das Sozialwerk hat bei Beendigung des Uberlassungsverhaltnisses keinen Anspruch auf Abgeltung seiner
Investitionen oder seiner Investitionsanteile (vgl. Nrn. 3.2, 4.3 und 6.4). Ein Wegnahmerecht steht ihm nur insoweit
zu, als es sich um Einrichtungen handelt, die mit dem Grund und Boden und den Gebéauden nicht fest verbunden
sind. Andererseits ist es nicht verpflichtet, den alten Zustand der Liegenschaft wiederherzustellen.

8. Haftpflicht; Versicherungspflicht

8.1 Das Sozialwerk hat den Bund von allen etwaigen Schadenersatzansprichen freizustellen, die sich aus der
gesetzlichen Haftung oder Verletzung von Verkehrssicherungspflichten ergeben kénnen. Aul3erdem hat das Sozial-
werk fur alle Schaden Ersatz zu leisten, die wéhrend des Nutzungsverhéltnisses durch das Sozialwerk oder seine
Beschéftigten, Besucher, Feriengéste, die von ihm beauftragten Handwerker oder auf andere Weise verursacht wer-
den. Das Sozialwerk hat insbesondere fur Schaden zu haften, die durch fehlerhaftes Umgehen mit den Installationen
und Wasser- und Stromeinrichtungen, durch Offenstehenlassen von Tiren, Fenstern oder durch sonstige Nichter-
fullung der ihm obliegenden Pflichten entstehen.

8.2.1 Das Sozialwerk hat fur die Dauer des Nutzungsverhdltnisses ausreichende Haftpflicht- und Feuerversiche-
rungen, letztere zugunsten des Bundes, abzuschliel3en.

8.2.2 Bei teilgenutzten Objekten entfallt die Verpflichtung zum Abschluss einer Feuerversicherung dann, wenn

das Teilobjekt nicht als solches gegen Feuer versichert werden kann. In diesen Fallen ist der Bund berechtigt, bei
Abschluss einer Feuerversicherung durch ihn die Erstattung des entsprechenden Pramienanteils zu fordern.
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9. Verfahrensfragen

9.1 Die Entscheidung tiber die Uberlassung von Liegenschaften an das Sozialwerk sowie iiber die Kiindigung
von Uberlassungsvertragen mit dem Sozialwerk obliegt dem Bundesministerium fir Digitales und Verkehr. Diese
Entscheidungen werden im Benehmen mit dem Sozialwerk getroffen.

9.2 Fur die Abschliisse der Nutzungsvertrage aller Objekte des Deutschen Wetterdienstes ist das Zentralamt
des Deutschen Wetterdienstes zusténdig.

9.3 Die Mietwertermittiung (Nrn. 1.4ff) wird von der BImA auf Antrag der hausverwaltenden Dienststelle in
Amtshilfe durchgefihrt. Die Mietwertfestsetzung obliegt der BImA.
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Muster und Anhange

6 Richtlinien

1. Art und Umfang der auf das Reich iibergehenden Sachen werden in § 1 WaStrUbgVirG festgelegt. Es gingen

tber

a) die BinnenwasserstraBen gem. Nr. 1 lit. a); gem. Friesecke® innerhalb ihrer Uferlinien.
Es gingen auch WasserstralR3en Uber, an denen das Land kein Eigentum, sondern aufgrund seiner Hoheits-
rechte nur die 6ffentlich-rechtliche Verfigungsgewalt dariiber hatte.
Der Ubergang der SeewasserstraRen ist nicht Gegenstand der nachfolgenden Ausfiihrungen.

b) das Zubehdr zu den Wasserstral3en gem. Nr. 1 S. 2. Hierzu gehérten auch Grundstiicke im Eigentum der
Lander oder sonstiger Dritter. Fur die Grundstiicke der Lander trifft § 4 WaStrUbgVirG weitere Regelungen.

2. Die Langenausdehnung der iibergehenden WasserstraBen wird in Anlage A zum WaStrUbgVtrG durch End-
punkte in Gestalt von Geoobjekten definiert, wie z.B. Bauwerke oder andere Gewasser.

3. Die Seitenausdehnung der iibergehenden Wasserstraen wird im WaStrUbgVtrG nicht geregelt. Den Gesetzes-
materialien? kann indessen entnommen werden, dass die Lander darauf bestanden haben, dass die Wasserstra-
Ren weitestgehend innerhalb ihrer Uferlinien - also ohne einen daran anschliel3enden Uferstreifen - ibergehen.
Dadurch sollte u.a. erreicht werden, dass die bisherigen Gewasseranlieger weiterhin einen ungehinderten Zu-
gang zum Ufer haben.

Diese Festlegung entsprach § 12 PreuRisches Wassergesetz®, der die Uferlinie als Eigentumsgrenze zwischen
Gewasser- und Ufergrundstiick definiert.

4. Art und Umfang des auf das Reich Gibergehenden Wasserstral3enzubehors hat der Gesetzgeber in 8 1 Nr. 1 S.
2 WaStrUbgVtrG in einem nicht abschlieRenden ,insbesondere®-Katalog beschrieben. An erster Stelle werden

,Grundsticke" genannt. Wegen ihrer Zubehotreigenschaft handelt es sich dabei nicht um die Wasserstral3en-
grundstticke innerhalb der beiden Uferlinien, sondern an die Uferlinien angrenzende Ufer- bzw. Landgrundsti-
cke. Somit konnten sach- und praxisgerechte Grundstiickszuschnitte in den Féallen geschaffen werden, in denen
nicht die Uferlinie, sondern eine landseitig davon gelegene Grenze die maligebende Eigentumsgrenze bilden
sollte.

5. Das Eigentum an den WasserstraRen samt Zubehor geht gem. § 1 Nr. 2 S. 1 WaStrUbgVtrG kraft Gesetzes -

und damit aul3erhalb des Grundbuchs - am 1.4.1921 auf das Reich Uber.

! Albrecht Friesecke, BundeswasserstralRengesetz, Kommentar, 6., neu bearbeitete Auflage, § 1 Rn. 9 S. 4

2 Begriindung zum WaStrUbgVitrG; 22; Einl. Rdnrn. 29, 33

3§12 PreuRisches Wassergesetz
»(1) Die Grenze zwischen dem Wasserlauf und dem Ufergrundstiick (Uferlinie) wird durch die Grenze des Graswuchses und, soweit diese Uber
dem gewdhnlichen Wasserstande (§ 8 Abs. 3) liegt, durch den letzteren bestimmt.
(2) Die Uferlinie kann von der Wasserpolizeibehtérde nach Anhérung der Anlieger und der sonst Beteiligten festgelegt werden. Die Beteiligten
kénnen die Festlegung der Uferlinie durch die Wasserpolizeibehdrde auf ihre Kosten verlangen.
(3) Die Festlegung der Uferlinie ist den Beteiligten bekannt zu machen und kann binnen vier Wochen nach Zustellung durch Klage im Verwal-
tungsstreitverfahren angefochten werden. Ist der Oberpréasident oder der Regierungsprasident Wasserpolizeibehdrde, so hat er fir das Ver-
waltungsstreitverfahren einen Kommissar zu bestellen, der ihn in allen Rechtshandlungen zu vertreten hat. Zusténdig ist der Bezirksausschuss.
(4) Andert sich der Wasserlauf nachtraglich, so kann die Uferlinie nach Abs. 1 bis 3 anderweit festgelegt werden.”
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6.

10.

11.

Das Eigentum und die Rechte an den Grundstiicken der L&nder - soweit sie nicht Wasserstra3engrundstiicke
innerhalb der beiden Uferlinien sind - gehen gem. § 4 Nr. 2 S. 1 WaStrUbgVtrG kraft Gesetzes, und damit au-
Rerhalb des Grundbuchs, am 1.4.1921 auf das Reich tiber. § 1 Nr. 2 S. 1 WaStrUbgVtrG wird insoweit erganzt.

§ 4 Nr. 2 S. 2 und 3 WaStrUbgVtrG enthalten Verfahrensregeln zur Berichtigung der Grundbiicher. Aufgrund
ihres Wortlauts und ihrer systematischen Einordnung kénnte man zunachst annehmen, dass sie sich nur auf
Grundstiicke gem. § 4 Nr. 1 S. 1 WaStrUbgVtrG beziehen. Weil aber alle im WaStrUbgVtrG geregelten Eigen-
tumsiibergange kraft Gesetzes und damit auRerhalb des Grundbuchs erfolgen und im WaStrUbgVtrG ansonsten

keine weiteren Verfahrensregeln getroffen werden, ist davon auszugehen, dass aus Griinden der Rechtssicher-
heit die in § 4 Nr. 2 S. 2 und 3 WaStrUbgVtrG getroffenen Verfahrensregeln bei der gesamten Umsetzung des
WaStrUbgVtrG angewendet worden sind.

§ 30 Nr. 1 WaStrUbgVtrG stellt klar, dass sich die VertragschlieRenden dariiber einig sind, dass der Vertrag den

Ubergang der WasserstraRen nur vorlaufig und nicht vollstandig regelt und der endgiiltigen Regelung nicht

vorgreift. Nr. 2 macht Vorgaben zur Streitschlichtung.

Der Gesetzgeber hatte damit insbesondere auch die exakte Festlegung der L&dngen- und Seitenausdehnung der
Ubergehenden Wasserstrafl3en sowie des Zubehdors offen gelassen und den beteiligten Akteuren tbertragen (vgl.
§ 4 Nr. 2 S. 2 und 3 WaStrUbgVtrG).

Der Eigentumsiibergang kraft WaStrUbgVtrG vollzog sich somit in zwei Schritten:

Im ersten Schritt mussten die fir den Ubergang bestimmten Flachen in einer fiir Kataster und Grundbuch erfor-
derlichen Genauigkeit beschrieben werden. Sodann musste das formale Einvernehmen dartber hergestellt wer-
den, dass diese Flachen den Regelungen des WaStrUbgVtrG unterfallen (vgl. 8 925 BGB); hierdurch wurde der
gesetzliche Eigentumsiibergang ausgeldst.

Eine andere Vorgehensweise ware aufgrund der Komplexitat der Materie auch nicht mdglich gewesen.

Der Eigentumsiubergang erfolgte stets zum Stichtag 1.4.1921, auch wenn Flachenbeschreibung und Einverneh-

men zu einem spateren Zeitpunkt stattgefunden haben.

8§81 S. 1 WasStrVermRG bestimmt, dass die bisherigen Reichswasserstral3en (Binnen- und Seewasserstraf3en)

mit Wirkung vom 24. Mai 1949 als Bundeswasserstra3en Eigentum des Bundes sind.

§ 8 WaStrVermRG regelt die entsprechende Grundbuchberichtigung. Ist als Eigentlimer eines Grundstticks, an
dem das Eigentum dem Bund zusteht, (noch) nicht das Deutsche Reich im Grundbuch eingetragen, so ist die
Berichtigung des Grundbuchs gemeinsam von der héheren Behérde der Bundeswasserstralenverwaltung und
der durch die Landesregierung bestimmten Landesbehérde zu beantragen, in deren Bezirk das Grundstiick liegt.
Die WSV wird in solchen Fallen wegen § 30 WaStrUbgVirG den Nachweis tiber das seinerzeitige Einvernehmen

von Land und Reich tber den Ubergang der fraglichen Flache zu filhren haben. Gelingt dies nicht, geht der
Anspruch der WSV aller Voraussicht nach ins Leere, denn auch die Lander diirfen aus haushaltsrechtlichen
Grinden (8 63 Abs. 3 BHO hat in 8§ 63 der Landeshaushaltsordnungen seine Entsprechung) ohne Anspruchs-

grundlage keine Grundstiicke unentgeltlich - hier: auf den Bund - Gbertragen. Die blol3e Berufung auf das WaS-
trUbgVitrG und das WaStrVermRG reicht dann nicht aus, sodass die WSV sich entsprechende Landesflachen

nur durch reguléaren entgeltlichen Grunderwerb aneignen konnte.

Der Unterhaltung dienende bundeseigene Ufergrundstiicke (8 1 Abs. 6 Nr. 2 WaStrG) bieten u.a. den Vorteil,

nicht auf jeden Uferabriss i.S.v. § 8 Abs. 4 WaStrG reagieren zu mussen.
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12. Der Bestand der Bundeswasserstral3en kann geandert werden, d.h. ihre
- LAngenausdehnung gem. § 1 Abs. 7 WaStrG oder § 2 WaStrG und ihre
- Eigenschaft als Bundeswasserstral3e gem. 8§ 2 WaStrG.

13. Die Seitenausdehnung der Bundeswasserstral3en kann - ggf. nach vorheriger Entwidmung von Wasserflachen

durch deren Umwandlung in Landflachen (im Umkehrschluss zu § 3 Abs. 1 WaStrG) - durch Rechtsgeschéft

verandert werden.

Fazit: a)

b)

d)

e)

Es ist - insbesondere auch im Interesse des Rechtsfriedens - davon auszugehen, dass nach Inkrafttreten
des WaStrUbgVtrG vor nunmehr fast 100 Jahren dessen Umsetzung abgeschlossen ist und die derzeiti-
gen, im Liegenschaftskataster nachgewiesenen Eigentumsgrenzen an den seinerzeit tibergegangenen
WasserstraRen WaStrUbgVirG-konform zustande gekommen und richtig sind.

Weil die Katasterkarte offentlichen Glauben gem. § 892 BGB i.V.m. § 2 Abs. 3 GBO geniel3t, missen
Zweifel an der Richtigkeit dieser Grenzen mit den daflir vorgesehenen Rechtsmitteln vorgetragen werden.

Die Deutungshoheit tber Art und Umfang der gem. WaStrUbgVtrG (ibergehenden Sachen liegt aus-
schlieflich bei denin § 8 Abs. 1 WaStrVermRG genannten Stellen.
Wenn landseitig der heutigen Uferlinien verlaufende Grenzen

- bereits zum 1.4.1921 gem. WaStrUbgVtrG (und WaStrVermRG) landseitig von der damaligen Uferlinie
festgelegt worden und seitdem unverandert geblieben sind,

- oder seit 1.4.1921 aufgrund Rechtsgeschéft entstanden sind,

ist bei Katastervermessungen eine Auseinandersetzung mit den Regelungen des WaStrUbgVirG nicht

erforderlich, da solche Grenzen keine Besonderheiten - wie etwa eine Uferliniengrenze - aufweisen und

daher den Normalfall einer Katastergrenze darstellen.

Bei Katastervermessungen ist das WaStrUbgVtrG nur dann zu beachten, wenn im aktuellen Liegen-

schaftskataster als Eigentumsgrenze einer ehemaligen Reichswasserstral3e die Uferlinie ausgewiesen ist,

weil die eigentumsrechtliche Relevanz der aktuellen Uferlinie durch den Verlauf der 1921er Uferlinie i.V.m.

folgenden Regelungen bestimmt wird:

a) Innerhalb von Haffen, Seen und seeartigen Erweiterungen von Wasserstral3en ist bei Anlandungen an

eine 1921er Uferliniengrenze § 2 lit. a) WaStrUbgVtrG zu beachten.

b) Im Beitrittsgebiet sind 88§ 21, 22 EV zu beachten.

Ein Indiz fur das Vorliegen einer solchen Grenze sind das Fehlen von vermarkten Grenzpunkten sowie ein

durch vermehrte Knickpunkte gekennzeichneter Grenzverlauf.
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Muster und Anhange
6 Richtlinien

6.5 Vergleich der Instrumente zur Sicherung von WSV-Interessen an Grundsticken
Dritter

1. Sicherung durch Erwerb des Eigentums am Fremdgrundstiick - § 903 BGB

Das Eigentum verleiht die absolute Rechts- und Sachherrschaft iber das Fremdgrundstiick und das darauf stattfin-
dende WSV-Vorhaben.

Bewertung: Unbefristete, umfassende und damit optimale Sicherheit.

Gegenleistung der WSV: Zahlung des Kaufpreises.

AuRenverhaltnis: Dem Eigentiimer stehen die Anspriiche aus 88 985 ff BGB zu, insbesondere jene aus § 1004 BGB.

Variante: Erwerb mit Vereinbarung eines Wiederkaufsrechts (8 456 BGB) fur den Verkaufer nach Abschluss des
WSV-Vorhabens. Ein im Grunde verkaufsunwilliger Verkaufer misste sein Eigentum nur befristet aufgeben und
konnte wahrend dieser Zeit mit dem vereinnahmten Kaufpreis wirtschaften, was den Erwerb deutlich erleichtern
sollte. Das Wiederkaufsrecht als solches kann nicht im Grundbuch eingetragen werden. Wohl aber ist zu seiner
Sicherung die Eintragung einer Auflassungsvormerkung zulassig.

2. Sicherung durch Erbaurecht am Fremdgrundstiick - § 1 ErbbauRG

Das Erbbaurecht ist das in der Regel befristete Recht zur Errichtung eines Bauwerks auf dem Grundstiick eines
Dritten.

Bewertung: Das urspringlich fir Wohnzwecke konzipierte ErbbauRG ist dann gut geeignet, wenn sich das WSV-
Vorhaben auf die reine Errichtung eines Bauwerks beschrankt. Je komplexer erganzende Nutzungen und Flachen-
inanspruchnahmen sind, desto ungeeigneter wird dieses Regelungsinstrument.

Als Bauwerk ist jede durch Verwendung von Arbeit und Material in fester Verbindung mit dem Erdboden hergestellte
unbewegliche Sache zu verstehen.

Die Erstreckung des Erbbaurechts auf einen fir das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des Grundstiicks (z.B. fur
einen Lagerplatz) ist mdglich, wenn das Bauwerk wirtschaftlich die Hauptsache bleibt (§ 1 Abs. 2 ErbbauRG).
NielRbrauch/Vermietung/Verpachtung des Erbbaurechts sind méglich.

Veradnderungen der Erbbaurechtsaustubung bzw. der Grundsticksnutzung bedirfen stets der Zustimmung des
Grundstiickseigentiimers.

Gegenleistung der WSV: Zahlung des Erbbauzinses.

Innenverhdltnis: Der Heimfall an den Grundstiickseigentimer - d.h. die auf3erordentliche Kiindigung des Erbbau-
rechts durch den Grundstickseigentiimer - setzt in der Regel erbbaurechtsvertragswidriges Verhalten der WSV vo-
raus

AuRenverhdltnis: Das Erbbaurecht ist zwangsvollstreckungs- und insolvenzfest, da es stets an 1. Rangstelle

einzutragen und vom Versteigerungsgewinner zu tibernehmen ist und nur aul3erhalb des Versteigerungsverfahrens
nach den Regeln des ErbbauRG aufgehoben werden kann.

3. Sicherung durch Grunddienstbarkeit am Fremdgrundstiick - § 1018 BGB
Die Grunddienstbarkeit wird hier nicht betrachtet, da sie aufgrund ihrer Bindung an ein genau zu bezeichnendes
herrschendes Grundstiick im Vergleich zur beschréankten persoénlichen Dienstbarkeit, welche kein Grundeigentum

des Berechtigten voraussetzt, fur die WSV zu unhandlich ist. Im Ubrigen wird durch die Bezugnahme in § 1090 Abs.
2 BGB die weitgehende sachlich-inhaltliche Ubereinstimmung dieser beiden Sicherungsinstrumente hergestellt.
4. Sicherung durch beschrankte persdnliche Dienstbarkeit am Fremdgrundstiick - § 1090 BGB
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Eine beschrénkte perstnliche Dienstbarkeit verpflichtet den Grundstiickseigentiimer, auf seinem Grundstiick be-
stimmte Handlungen eines Dritten zu dulden und/oder bestimmte eigene Handlungen zu unterlassen. Sie kann un-
befristet bestellt werden.

Vom Berechtigten auf dem belasteten Grundstick errichtete Anlagen sind Scheinbestandteile nach § 95 Abs. 1 Satz
2 BGB und bleiben im Eigentum des Berechtigten.

Wenn zur Ausiibung der beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit eine Anlage auf dem belasteten Grundstiick ge-
hort, kann der Grundstiickseigentiimer zu deren Unterhaltung verpflichtet werden (88 1090 Abs. 2, 1021 Abs. 1
BGB).

Bewertung: Geeignet.
Gegenleistung der WSV: Zahlung eines einmaligen oder laufenden Entgelts.

Innenverhdltnis: Bei einer Beeintrdchtigung der beschrankten persoénlichen Dienstbarkeit (88 1090 Abs. 2, 1027
BGB) kdnnte die WSV nicht zwangsvollstrecken, sondern ,nur* nach § 1004 BGB deren Beseitigung verlangen bzw.
auf Unterlassung klagen.

AuBenverhaltnis: Siehe Nrn. 8, 9, 10

5. Sicherung durch Reallast am Fremdgrundstiick - § 1105 BGB

Die Reallast verpflichtet den Grundstiickseigentiimer zur Entrichtung wiederkehrender Leistungen an den Berech-
tigten; das belastete Grundstiick haftet hierfir. Sie kann unbefristet bestellt werden. Leistungen, die nicht in Geld
bestehen, missen einen Geldwert haben, d.h. der Anspruch auf die Leistungen muss jederzeit der Héhe nach zu-
mindest bestimmbar und in eine Geldforderung umwandelbar sein. Andernfalls ist eine Eintragung als Reallast aus-
geschlossen.

Bewertung: Geeignet fur Unterhaltungsmaf3nahmen (siehe auch Nr. 4), Lieferung von Strom etc., Bodenbestandtei-
len und Grundstiickserzeugnissen sowie sonstige Dienstleistungen.

Die Reallast verleint der WSV kein unmittelbares Nutzungsrecht am Grundstick, z.B. die Lagerung von Wasserbau-
steinen.

Ein wirtschaftlicher oder sonstiger Zusammenhang zwischen den Leistungen und dem belasteten Grundstiick muss
nicht bestehen, d.h. die Leistung kann, muss aber nicht auf dem belasteten Grundstiick erbracht werden.

Die Verpflichtung sollte den Grundstiickseigentimer nicht Gberfordern und/oder mit dessen Erwerbs- oder Ge-
schaftsmodell vereinbar sein, da dieser sonst einen Dritten mit der eigentlichen Leistungserbringung beauftragen
musste. Eine solche Dreiecksbeziehung ware mit enormen Reibungsverlusten und einem grof3en Konfliktpotenzial
verbunden.

Gegenleistung der WSV: Zahlung eines einmaligen oder laufenden Entgelts.

Innenverhdltnis: Bei einer Beeintrachtigung der Reallast hatte die WSV bzgl. der einzelnen Leistungen ein Verwer-
tungsrecht im Wege der Zwangsvollstreckung (88 1107, 1147 BGB).

AuBenverhaltnis: Siehe Nrn. 8, 9, 10

6. Sicherung durch NieBbrauch am Fremdgrundstiick - § 1030 BGB

Niel3brauch bedeutet die Ziehung der gesamten Nutzungen eines Grundstiicks. Er kann unbefristet bestellt werden
und ist in etwa vergleichbar mit der Pacht.

Bewertung: Eher ungeeignet, da die WSV in der Regel nur an einer bestimmten Grundstiicksnutzung interessiert ist.
Gegenleistung der WSV: Zahlung eines einmaligen oder laufenden Entgelts.

Innenverhaltnis: Bei einer Beeintréchtigung des NielRbrauchs (8 1065 BGB) kénnte die WSV nicht zwangsvollstre-
cken, sondern ,nur* nach § 1004 BGB deren Beseitigung verlangen bzw. auf Unterlassung klagen.
AuBenverhaltnis: Siehe Nrn. 8, 9, 10
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7. Sicherung durch Nutzungs-/Miet-/Gestattungsvertrag tber die Inanspruchnahme des Fremdgrund-
stiicks - § 578 BGB

Vermieter und Mieter kdnnen im Rahmen der Vertragsfreiheit sehr flexibel auf ihre jeweiligen Bedurfnisse eingehen.

Bewertung: Risikobehaftet, da

- der Vermieter in der Regel tber ordentliche und aul3erordentliche Kiindigungsmadglichkeiten verfiigt. Dariiber hin-
aus sind Nutzungs-/Miet-/Gestattungsvertrdge wegen § 544 BGB und der darin eréffneten Kiindigungsmaglichkeit
nach 30 Jahren fir zeitlich dartiber hinausreichende WSV-Interessen ungeeignet.

- beim Verkauf der Mietsache durch den Vermieter trotz § 566 BGB Probleme auftreten kénnen, da auch der Kaufer
die vertraglich vorgesehenen ordentlichen und aufRerordentlichen Kiindigungsmaoglichkeiten nutzen kann.

Gegenleistung der WSV: Zahlung eines einmaligen oder laufenden Entgelts.

Innenverhdltnis: Streitigkeiten aus dem Vertrag kdnnen vor den fir Zivilsachen zustandigen Gerichten ausgetragen

werden.

AuRenverhaltnis: Der Vertrag bindet ausschlief3lich die Vertragsparteien und entfaltet im Gegensatz zu den sachen-
rechtlichen Sicherungsinstrumenten der Nrn. 1 bis 6 keine Rechtswirkung gegeniiber Dritten. Im Ubrigen siehe Nrn.
8,9, 10.

8. Zwangsvollstreckungs- und Insolvenzrecht

Die Nrn. 9 und 10 enthalten Antworten auf die Frage, was mit den Sicherungsinstrumenten Nrn. 4 bis 7 geschieht,

wenn

- Drittglaubiger gegen den Eigentiimer des Fremdgrundstiicks die Zwangsvollstreckung einleiten und dieses nach
ZVG versteigert wird.

- der Eigentimer des Fremdgrundstiicks insolvent ist.

In diesem Zusammenhang wurde wahrend der im Jahre 2012 durch die Uberschuldung verschiedener EU-Lander

ausgeltsten offentlichen Diskussion tber die Insolvenz von Staaten deutlich, dass die Einschatzung der Insolvenz-

fahigkeit von vermeintlich insolvenzfesten juristischen Personen des 6ffentlichen Rechts in Bewegung geraten ist.

Wahrend der Dauer von langfristigen WSV-Vorhaben sollten daher entsprechende nachteilige Anderungen im ein-

schldgigen deutschen Recht nicht ausgeschlossen werden. Bereits heute ist z.B. gemal} § 127 Gemeindeordnung

fur Baden-Wirttemberg die Zwangsvollstreckung gegen eine Gemeinde maglich.

Bei der Wahl des Sicherungsinstruments ist deshalb dessen Schicksal bei Zwangsvollstreckung und Insolvenz aus-

schlaggebend.

9. Zwangsvollstreckung in das Fremdgrundstiick

Die Nrn. 4 bis 6 sind nur dann zwangsvollstreckungsfest, wenn sie im Grundbuch an 1. Rangstelle eingetragen sind,
weil sie dann vom Versteigerungsgewinner - der somit bestenfalls an 2. Rangstelle stehen kann - mit zu ibernehmen
sind (gemal § 52 Abs. 1 ZVG .. bestehen bleiben ...*) und erst nach Beendigung des Versteigerungsverfahrens
und mit Einwilligung der WSV auf freiwilliger Basis abgeltst/aufgehoben werden kdnnten.

Nachrangige, d.h. im Rang nach dem die Zwangsvollstreckung betreibenden Glaubiger stehende Rechte erléschen
durch den Zuschlag (8 91 Abs. 1 ZVG). Dann ist gemaR3 § 92 ZVG aus dem Versteigerungserlos eine Geldrente zu
leisten. § 92 ZVG bedeutet also, dass sich ein nicht bestehenbleibendes Recht am Versteigerungserlds fortsetzt -
dies aber nur, wenn fir die entsprechende Rangstelle noch Geld vorhanden ist! Dies ist um so unwahrscheinlicher,
je grolRer der Rangunterschied zu dem die Zwangsversteigerung betreibenden Glaubiger ist, da dessen Forderung
und die Forderungen der zwischen ihm und der WSV liegenden Berechtigten solange in voller Hohe befriedigt wer-
den, wie der Versteigerungserlts dies zulasst.

Forderungsausfélle kénnen nach der Zwangsversteigerung schuldrechtlich weiterverfolgt werden.
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Dass ein nachrangiges Recht aufgrund einer Vereinbarung mit dem Versteigerungsgewinner gemafR § 91 Abs. 2
ZVG bestehen bleiben kann, ist keine realistische Option.

Der bestrangig betreibende Glaubiger wird den ihm gesetzlich eingerdumten immensen Gestaltungsspielraum im
Zwangsvollstreckungsverfahren fur sein Eigeninteresse nutzen und Forderungsausfalle nachrangiger Glaubiger -
und ggf. auch der WSV - in Kauf nehmen.

EAZIT: Bei den Nrn. 4 bis 6 kdnnen die WSV-Interessen nur mit der von samtlichen Glaubigern und Berechtigten

begehrten 1. Rangstelle im Grundbuch ausreichend gesichert werden. Alles andere bedeutet im Falle der Zwangs-

vollstreckung in das Fremdgrundsttick z.B.

- entweder Standortverlust und damit einhergehenden Umzug, wenn der neue Eigentiimer andere Plane mit dem
Fremdgrundstiick hat (,Neustart an neuem Standort*),

- oder Standorterhalt nach Einigung mit dem neuen Eigentimer Uber sdmtliche Konditionen (,Neustart am alten
Standort"”)

in Kombination mit einem in der Hohe nach nicht planbaren, aber mit Sicherheit nicht auskémmlichen Anteil am

Versteigerungserlos. Beide Varianten missten aus einer Notsituation heraus in Angriff genommen werden, was er-

fahrungsgeman viel Geld kostet.

Bzgl. der Nr. 7 gilt, dass der Versteigerungsgewinner bestehende Mietvertrdge zwar gemal § 57 ZVG zu Uberneh-

men hat, diese jedoch nach § 57a ZVG zum néchsten zulassigen Termin innerhalb der gesetzlichen Frist (§ 580 a

BGB) kiindigen kann.

10. Insolvenz des Eigentimers des Fremdgrundstiicks

GemalR § 36 InsO gehoren grundsatzlich nur Gegenstande, die der Zwangsvollstreckung unterliegen, zur an alle
Glaubiger im Verhéaltnis ihrer jeweiligen Forderung (,Quote*) zu verteilenden und vom Insolvenzverwalter zu Geld zu
machenden Insolvenzmasse.

Der Insolvenzverwalter verfigt tber die Verwertungsinstrumente ,freihdndige(r) Verkauf/Versteigerung/Vermie-
tung/Verpachtung*.

Der Zwangsvollstreckung unterliegende Grundpfandrechte (Hypothek, Grundschuld, Rentenschuld) kdnnen geman
8 49 InsO von der Insolvenzmasse abgesondert und von ihren Glaubigern nach den Regeln des ZVG verwertet
werden. Die Glaubiger unterliegen dann nicht mehr der Quotierung, sondern kénnen sich je nach Versteigerungser-
I6s u.U. voll befriedigen mit den in Nr. 9 beschriebenen Konsequenzen fir beschrankte persdnliche Dienstbarkeit,
Reallast und Nief3brauch.

Im Internet gefundene Analyse von 15.000 Insolvenzen zwischen 2002 und 2007:

- 2/3 der Félle hatten eine Befriedigungsquote in Hohe von 0% der Forderungen,

- 1/3 der Félle hatten eine Befriedigungsquote in Hohe von 5,4% der Forderungen.

EAZIT: Bei den Nrn. 4 bis 6 wie bei Nr. 9.

Bzgl. der Nr. 7 gilt, dass der Erwerber des Fremdgrundstiicks bestehende Mietvertrdge zwar geméan § 108 InsO zu
Ubernehmen hat, diese jedoch gemal3 § 111 InsO zum nachsten zuldssigen Termin innerhalb der gesetzlichen Frist
(8 580 a BGB) kiindigen kann.

GESAMTEAZIT: Obwohl eine im Grundbuch an 1. Rangstelle eingetragene beschrankte persdnliche Dienstbarkeit

durchaus geeignet und ausreichend sicher erscheint, fiihrt oftmals angesichts komplizierter Ausgangssituationen,
die z.B. gekennzeichnet sein kénnen durch
- besondere Konstellationen auf Seiten des Flachenanbieters,
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- zu erwartende politische Einflussnahmen,

- absehbare Bitten um Rangrucktritt aufgrund Darlehensfinanzierung

bei gleichzeitig hohen Anforderungen an die Planungs- und Investitionssicherheit der WSV kein Weg am Sicherungs-
instrument ,Eigentum am Fremdgrundstiick® vorbei.

Umgekehrt gilt, dass z.B. Unterhaltungsverpflichtungen eines Dritten an WSV-eigenen Anlagen auf3er durch Eintra-
gung einer Reallast im Grundbuch des Dritten an 1. Rangstelle ebenfalls nur durch Ubertragung des Eigentums an
diesen Anlagen an den Dritten dauerhaft gesichert werden kénnen.
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Muster und Anhénge

7 Zusammenarbeit mit der BImA
7.1

(weggefallen)
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Muster und Anhange

7 Zusammenarbeit mit der BImA
7.2 Vereinbarung (Ubergabe entbehrlicher Grundstiicke an die BImA ab 1.1.2012)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt

Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt ...
AUBENDEZITK e
BUNAESWASSEISITARE ....ooeeiieiii et
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer

Vereinbarung

- Ubergabe entbehrlicher Grundstiicke an die BImA -

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, dieses vertreten
durch die Generaldirektion Wasserstral3en und Schifffahrt, diese vertreten durch das Wasserstraf3en- und Schiff-
fahrtsamt ...

- hachstehend ,Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)* genannt -

und
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, vertreten durch den Vorstand, Ellerstral3e 56, 53119 Bonn, dieser vertre-
ten durch die Nebenstelle ... (= postalische Anschrift der Nebenstelle)
- nachstehend ,Bundesanstalt* genannt -
schlieRen folgende Vereinbarung zur Ubergabe bzw. Ubernahme entbehrlicher Ressortliegenschaften:
1.

1. Die WSV ist Eigentiimerin des * der im Grundbuch von ..., Blatt ... eingetragenen, nachstehend aufgefiihrten

Grundstuiicks * Grundstlicke:

Gemarkung Flur Flurstiick Wirtschaftsart, Lage GroRe in m?

2. Die WSV Ubergibt der Bundesanstalt das * die Grundstiick(e) mit einer Grol3e von * insgesamt ... m2. Lage und
Abgrenzung * des Grundstiicks * der Grundstticke ist * sind aus dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan ersicht-
lich.

* Die WSV Ubergibt der Bundesanstalt eine Teilflache * Teilflachen aus dem * den Grundstiick(en) mit einer Grol3e
von * insgesamt * etwa ... m2. Die Teilflache(n) ist * sind in dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan mit den
Buchstaben A bis ... gekennzeichnet und gelb umrandet. Die Vermessung wird von der Bundesanstalt auf ihre

Kosten veranlasst.
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. Das * Die Grundsttick(e) * Flache(n) wird * werden mit nachfolgenden Gebauden, Anlagen und Zubehor tberge-
ben:

. Besitz, Nutzungen und Lasten am * an den Grundstick(en) * an der * den Flache(n) gehen mit Abschluss dieser
Vereinbarung auf die Bundesanstalt Giber. Von diesem Zeitpunkt an entstehende Anspriiche Dritter wegen Per-
sonen-, Sach- oder sonstiger Schaden aus dem Eigentum am * an den Grundsttck(en) * an der * den Flache(n)
richten sich gegen die Bundesanstalt.

Eine Abrechnung der von der WSV bis zum ... ... 20.. gezahlten Lasten und Abgaben und der von ihr bis dahin
erzielten Einnahmen unterbleibt.

. Das * Die Grundstuick(e) * Flache(n) wird * werden von der Bundesanstalt in dem Zustand ibernommen, in dem
es * sie sich bei der Ubergabe befindet * befinden. Dieser Zustand ist der Bundesanstalt bekannt. Auf den als
Anlage 2 beigefiigten Bau- und Zustandsbericht wird hierbei Bezug genommen.

. Die WSV versichert, dass auf dem * den Grundsttick(en) * der * den Flache(n) keine akuten Gefahrenstellen
vorhanden sind. Sie verpflichtet sich fir den Fall, dass innerhalb eines Zeitraums von zwei Jahren nach Besitz-
Uibergang nachtraglich schon zum Zeitpunkt des Besitzibergangs vorhandene akute Gefahrenstellen erkannt
werden, zu deren Beseitigung auf ihre Kosten. Die Kostentragungspflicht gilt auch fiur die Kosten der Untersu-
chung, mit der die akute Gefahr festgestellt wurde.

. Die Bundesanstalt ist gemalR § 2 Abs. 6 BIMAG bevollméchtigt, die Bundesrepublik Deutschland im Rechtsver-
kehr zu vertreten; sie wird daher im Falle des Verkaufs auch die Eigentumsumschreibung im Grundbuch veran-
lassen.

. Die WSV erméchtigt die Bundesanstalt, das * die Grundstiick(e) * Flache(n) zu vermessen, zu verauf3ern und das
Eigentum zu Ubertragen.

Besondere Vereinbarungen:
- Die WSV wird auf Anforderung die Planungshoheit Giber das * die Grundstiick(e) * Flache(n) auf die Belegenheits-
gemeinde Ubertragen.
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4,

An die Bundesanstalt werden folgende Akten und Unterlagen tibergeben:

Diese Vereinbarung ist 4-fach ausgefertigt.

Die WSV und die Bundesanstalt erhalten jeweils 2 Ausfertigungen.

Anlagen:
1. Lageplan vom ...

2. Bau- und Zustandsbericht vom ...

Im Auftrag !

WasserstrafRen- und Schifffahrtsamt
(Dienstsiegel)
[ ]

L entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1

450

Im Auftrag

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben



Muster und Anhénge

7 Zusammenarbeit mit der BImA
7.3

(weggefallen)
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Muster und Anhange

7 Zusammenarbeit mit der BImA

Teilnehmer: BMF Ref. VIIIA 1 MR Lébach, RD Ruge
BMVBS Ref. WS 15 MR’in Heinz, RD’in Greger-Martin, OAR Rdsch
BImA Abt. FM 1 AL’'in Schmidt-Geierhaas
BImA Abt. FM 3 AL Wagner, Frau Bierbaum

Anlagen: 1. Auszug aus dem WaStrG (88 3, 7, 8, 10, 28, 31, 45)

2. Auszug aus dem BImAG (88 1, 2)
3. Mustervereinbarung zur Ubertragung von Liegenschaften an die BImA, die nach 1.1.2012 entbehr-

lich oder WSV-Eigentum geworden sind

4. Anordnung Uber die Vertretung der Bundesrepublik Deutschland im Geschéftsbereich des Bun-
desministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (Vertretungsordnung Bundesverwaltung
far Verkehr, Bau und Stadtentwicklung - VertrOBVBS) Anmerkung BMVI: BImA ist seit 12.7.2014
nicht mehr vertretungsbefugt geman VertrOBVI.

In der am 14.1.2013 im Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) durchgefiihrten Bespre-

chung Uber die Zufiihrung entbehrlicher Liegenschaften der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)

an die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) haben sich das Bundesministerium der Finanzen (BMF),

BMVBS und BImA Uber folgende Punkte einvernehmlich verstandigt.

Unterhaltung der Bundeswasserstralen nach WasStrG

1.

6.

Die WSV ist gemal 88 45, 7, 8 WaStrG (Anlage 1) fur die Unterhaltung der Bundeswasserstralen hoheitlich
zustéandig.

Die WSV ist, soweit sich nicht aus anderen Regelungen, wie z.B. Planfeststellungsbeschliissen, eine weiterge-
hende Verpflichtung ergibt, gemaR § 8 Abs. 4 WaStrG auch fir die Beseitigung und Verhitung schifffahrtsverur-
sachter Schaden an dadurch in ihrem Bestand gefahrdeten Ufergrundstiicken Dritter zustéandig. Ufergrundstiicke
grenzen unmittelbar an das Gewasser, d.h. die Uferlinie, an. Die Uferlinie wird im Allgemeinen definiert als die
Linie des mittleren Wasserstandes. Die landseitig an die Ufergrundstiicke angrenzenden Grundstiicke werden
als Hinterliegergrundstiicke bezeichnet. Auf diese ersteckt sich die Verpflichtung gemaf § 8 Abs. 4 WaStrG nicht.
Die Beseitigung und Verhiitung allein alterungsbedingter Schaden an Ufersicherungen sowie der Ersatz bei al-
terungsbedingter Abgangigkeit fallen nicht unter diese Verpflichtung.

Dritte sind gemal} 8§ 10 WasStrG fir die 8 8 Abs. 4 WaStrG erganzende ordnungsgemafe Unterhaltung ihrer
Anlagen und Einrichtungen in und an Bundeswasserstral3en zustandig. Die Unterhaltung hat dabei so zu erfol-
gen, dass keine Beeintréachtigung von Wasserstral3en- und Schifffahrtsbelangen eintritt.

§ 28 WaStrG eroffnet die Moglichkeit, Verstdlien gegen 8§ 10 WaStrG mittels strompolizeilicher Verfigung ggf.
auch zwangsweise entgegenzutreten. Alternativ steht die Ersatzvornahme aufgrund Geschéftsfiihrung ohne Auf-
trag gemalf 88 677 ff BGB zur Verfligung, da es sich bei 8§ 10 WaStrG um eine 6ffentlich-rechtliche Pflicht handelt.
Versto3t der Dritte gegen 8 10 WaStrG oder grabt er das Ufer ab, wéchst eine hierdurch bewirkte dauernde
Erweiterung des Gewasserbetts gemal § 3 WaStrG entschadigungslos der Bundeswasserstralie zu.

Die BImA ist ,Dritter* im Sinne der vorstehenden Regelungen.

Entbehrlichkeitspriifung
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10.

11.

12.

Bundeswasserstraf3en im Sinne von 8§ 1 Abs. 1 WaStrG und das Zubehotr zu den Bundeswasserstraf3en geman
§ 1 Abs. 4 WaStrG - hierzu z&hlen auch die ihrer Unterhaltung dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke - sind
dem offentlichen Schiffsverkehr gewidmet und haben deshalb ohne weitere Begriindung den Status ,nicht ent-
behrlich®.

Fur die Prifung und Feststellung der Entbehrlichkeit oder Unentbehrlichkeit von einzelnen Flachen und Anlagen
in und an Bundeswasserstrallen ist ausschlie3lich die WSV zustandig (Interpretationshoheit). Diese Prifung
erfolgt anlassbezogen.

Die Prifung und Feststellung der Entbehrlichkeit von Flachen und Anlagen in und an Bundeswasserstral3en
erfolgt durch gemeinsames Votum der fiir den Betrieb und die Unterhaltung der Bundeswasserstrafl3en technisch
und administrativ zustédndigen WSV-Organisationseinheiten aufgrund des gegenwartigen und in der Zukunft zu
erwartenden Bedarfs.

Die Vermietung und Verpachtung von Bundeswasserstraf3enliegenschaften erfolgt stets unter dem Vorbehalt der
im oOffentlichen Interesse liegenden Eigenbedarfskiindigung und ist deshalb kein Indiz fur die Entbehrlichkeit der
vermieteten oder verpachteten Flachen.

BMVBS weist ausdricklich darauf hin, dass die WSV nicht beabsichtigt, sich der ihr gemaR 8§ 7, 8 WaStrG
obliegenden Unterhaltungsverpflichtung dadurch zu entziehen, dass sie Wasserflachen und Ufergrundstiicke
samt Ufersicherungen wie Spundwénde etc. Uber grof3e WasserstraRenabschnitte hinweg der BImA Ubertrégt.
Vielmehr geht es einzelfallbezogen darum, einen entbehrlichen Gewasserbereich und/oder ein entbehrliches
Ufergrundsttick (ggf. mit Ufersicherung) einem bestimmten Interessenten Uber die BImA zu verkaufen.
Ebenfalls der BImA Ubertragen werden sollen entbehrliche Liegenschaften mit Verwertungspotenzial, wie z.B.
entwidmete Schutz- und Sicherheitshafen.

Zu Ausnahmen zur Ubertragung entbehrlicher Flachen siehe Nr. 35.

BMF und BImA erkennen die von der WSV fachlich festgestellte Entbehrlichkeit oder Unentbehrlichkeit von Fl&-
chen und Anlagen in und an Bundeswasserstraf3en an. Die WSV teilt auf Anfrage ihre Entscheidungsgriinde mit.

Ufersicherungen

13.

14.

15.

16.

17.

Ufermauern und Spundwénde etc. sind in der Regel wesentliche Bestandteile des sich an die Uferlinie landwarts
anschlieenden (Ufer-)Grundstiicks (88 93, 94, 946 BGB).

Fur eine - insbesondere nattirliche - Wasserstral3e ist grundsétzlich eine nicht durch Ufermauern oder Spund-
wande etc. gesicherte Uferbdschung ausreichend, wenn ihr Wasserspiegel unter dem Umgebungsniveau liegt
(= Einschnittstrecke).

Liegt bei kiinstlichen Wasserstral3en der Wasserspiegel iiber dem Niveau des umliegenden Geléandes (= Damm-
strecke), sind die Ufersicherung und das daran anschlielRende Ufergrundstiick aus Griinden der Anlagensicher-
heit (= Gewahrleistung der Dichtigkeit des Gewasserbetts zur Verhinderung des Leerlaufens) wesentlicher Be-
standteil der Wasserstral3e und damit regelmafiig nicht verauRerbar.

Beispiel: Ruhrgebiet (= Westdeutsche Kanéle). Dort liegt der Wasserspiegel aufgrund bergbaubedingter Berg-
senkungen z.T. 10 m und mehr Giber dem Umgebungsniveau.

Die Kostentragung fir die Instandhaltung und Instandsetzung von Ufersicherungen erfolgt auf der Grundlage von
88 8, 10 WasStrG. Die hierfur erforderlichen Feststellungen und Entscheidungen liegen in der Zustéandigkeit der
WSV. Ein Verzicht auf die Mdglichkeit der Uberwalzung des § 10 WaStrG-Kostenanteils durch die WSV wiirde
gegen das in 8§ 7 BHO verankerte Prinzip der Wirtschaftlichkeit und Sparsamkeit verstof3en.

Anderungen an Ufersicherungen, die im Eigentum Dritter stehen, bediirfen gemaR § 31 Abs. 1 Nr. 2 und Abs. 2
WaStrG der Anzeige sowie ggf. einer strom- und schifffahrtspolizeilichen Genehmigung.
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18. Die Katastergrenze wird bei zuzufiihrenden Liegenschaften mit entbehrlichen senkrechten Ufersicherungen an
die wasserseitige Oberkante der Ufermauer/Spundwand (= Uferlinie nach Landeswassergesetz, zum Begriff
siehe Nr. 2 Satz 3) gelegt. Bei nicht senkrechten, d.h. land- oder wasserwérts geneigten entbehrlichen Ufersi-
cherungen, bildet ebenfalls die Uferlinie die Eigentumsgrenze. Das hat zur Folge, dass die schrdg in den Was-
serkorper reichende Ufermauer/Spundwand von der Eigentumsgrenze durchschnitten wird. Aus Grinden der
Rechtssicherheit besteht hier jedoch Einvernehmen, dass es im Interesse der eindeutigen Zuordnung der kinf-
tigen Instandhaltungs- und Instandsetzungsverantwortung zwingend erforderlich ist, bei einer Zufihrung das Ei-
gentum an der gesamten Ufermauer/Spundwand zu Ubertragen, d.h. unabhéngig von der Lage der Eigentums-
grenze auch an den Teilen, die sich laut Katasternachweis auf dem Wasserstra3engrundstiick befinden und
damit zu dessen Scheinbestandteil werden (8 95 Abs. 1 Satz 2 BGB).

Diese gemeinsame Auffassung wird getragen durch die 88 93-95, 873, 905, 912, 946 BGB sowie das Ufermau-
erurteil des LG Berlin vom 31.5.2012 - Az. 28 O 338/11.

In Zufihrungsvereinbarungen/Kaufvertragen ist aus Transparenzgriinden sowohl auf die mitiibertragenen/mit-
verkauften Ufersicherungen und ihre Besonderheiten als auch die damit korrespondierenden Regelungen der 88
8, 10, 3, 28, 31, 45 WaStrG hinzuweisen.

Anfallende Vermessungskosten tragt die BImA (Vorschriftensammlung Bundesfinanzverwaltung (VSF) VV 0248
Abs. 4).

Gefangene Grundstiicke; Erschlieung

19. Gefangene, d.h. zufahrtslose Grundstiicke werden nur dann zugefuhrt, wenn WSV oder Dritte die fir Zuwegung
und technische ErschlielBung bendétigten Flachen dauerhaft und dinglich gesichert zur Verfiigung stellen und
damit das Grundstiick tatsachlich und rechtlich selbstandig bewirtschaftbar wird.

20. Soweit die Liegenschaft von Versorgungsleitungen des ,Muttergrundstiickes" abgekoppelt werden muss, tragt
diese Kosten regelmé&Rig die WSV. Anfallende (Neu-)ErschlieRungskosten tragt die BImA.

Dienstbarkeiten

21. Die WSV muss in Ubereinstimmung mit den entsprechenden Regelungen der VSF in begriindeten Einzelfallen
bei Zufihrungen
a) zur Abwehr von Entschadigungsanspriichen Dritter die Duldung wasserstralenspezifischer
- Immissionen (z.B. Gerausche, Licht, Radarstrahlung, Vibrationen, Vernassung etc.),
- Anlagen (z.B. Spundwandanker),
- Ausbaumafnahmen,
b) Nutzungsinteressen Dritter (z.B. Leitungen und Anlagen der 6ffentlichen Ver- und Entsorgung)
grundbuchlich sichern.
Einer grundbuchlichen Regelung der Unterhaltung von Ufersicherungen - z.B. in Form von Unterhaltungs-Real-
lasten - bedarf es wegen 88 8, 10 WaStrG nicht (siehe Nrn. 1 bis 5).
22. Die WSV lasst vor der Zufiihrung auf ihre Kosten entsprechende Dienstbarkeiten eintragen.

Anwendung des Gesetzes iUber die Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImMAG)

23. Ausgehend davon, dass der Gesetzgeber mit dem BImAG die grundséatzliche Absicht verfolgte, das Liegen-
schaftseigentum der Bundesrepublik Deutschland kraft Gesetzes unentgeltlich auf die BImA zu tbertragen, be-
steht zwischen BMF, BMVBS und BImA folgendes Einvernehmen: Die zwischen BMVBS, BMF und BImA ge-
schlossene Dachvereinbarung zur Umsetzung des Gesetzes zur Griindung einer Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (BImA-Errichtungsgesetz/BImAG) in der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung
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(BVBS) - DV BVBS - vom 18.9./29.9./6.10.2008 definiert in 8 2 Abs. 2, dass Bundeswasserstral3en und ihr Zu-
behor keine dienstlich genutzten Liegenschaften darstellen und damit nicht den Vorschriften des BImAG unter-
liegen. Diese Liegenschaften gehen nicht in das Eigentum der BImA Uber und werden auch nicht dem Einheitli-
chen Liegenschaftsmanagement (ELM) zugefiihrt, sondern stehen und bleiben im Eigentum und in der Verwal-
tung der WSV. Wird fir diese Liegenschaften die Entbehrlichkeit fir WSV-Zwecke festgestellt (§ 2 Abs. 1 Satz 2
BImAG), dann verlieren diese Liegenschaften den Charakter der Bundeswasserstral3e, sodass ab diesem Zeit-
punkt Eigentum und Besitz auf die BImA tbergehen kénnen.

24. Fur Liegenschaften, die vor dem 1.1.2012 im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstra-
Renverwaltung) gestanden haben und vor diesem Zeitpunkt entbehrlich geworden sind, fur die aber eine Zufih-
rungsvereinbarung bislang nicht zustande gekommen ist, gilt: Sobald und soweit die WSV die Entbehrlichkeit
einer bis dahin der Ausnahmeregelung des § 2 Abs. 2 DV BVBS unterlegenen Liegenschaft festgestellt hat,
unterféllt diese dem BIMAG und ist gemal § 2 Abs. 3 Satz 4 BImAG am 1.1.2012 gesetzlich in das Eigentum
der BImA iibergegangen. Die Ubertragung des Besitzes erfolgt mit einer Vereinbarung gemaf Nr. 28.

25. WSV-eigene Liegenschaften, die ab dem 1.1.2012 entbehrlich geworden sind oder werden oder Liegenschaften,
die erst ab dem 1.1.2012 in das WSV-Eigentum gelangt und spater entbehrlich geworden sind, sind ebenfalls
der BImA zuzufiihren. Hier soll einvernehmlich Folgendes gelten: Diese Liegenschaften gehen mit notariellem
Vertrag in das Eigentum der BImA Uber. Alternativ hierzu kénnen BMVBS und BImA die Muster-Zufihrungsver-
einbarung insofern modifizieren, als die BImA Besitz, samtliche Nutzungen und Lasten ab dem Zufiihrungszeit-
punkt Glbernimmt und damit berechtigt ist, die Liegenschaft auf eigene Kosten und zu eigenem Nutzen zu bewirt-
schaften und verwerten (Anlage 3). Die mit dem Grundstiickseigentum verbundenen Rechte und Pflichten der
WSV werden damit ab dem Zufuihrungszeitpunkt auf das reine Bucheigentum reduziert. Die Eigentumsumschrei-
bung im Grundbuch erfolgt erst, wenn die Liegenschaft durch die BImA an einen Dritten verkauft wird.

Rechtliche Umsetzung der Ubertragung des Eigentums an entbehrlichen Liegenschaften

26. In der Zeit vor der BImA-Griindung zum 1.1.2005 bewirkte eine Zufiihrung die Besitziibertragung von der Bun-
deswasserstraRenverwaltung auf die Bundesvermdgensverwaltung. Gleichzeitig dnderte sich die Qualitat der
Liegenschaft von ,Verwaltungsgrundvermogen® in ,Allgemeines Grundvermégen®. Im Grundbuch wurde nur die
statio fisci geéndert, d.h. der Klammerzusatz nach ,Bundesrepublik Deutschland” wurde von ,(Bundeswasser-
stral3enverwaltung)” in ,(Bundesfinanzverwaltung)“ berichtigt. Auch soweit eine aus dieser Zeit stammende Zu-
fuhrungsvereinbarung grundbuchlich noch nicht vollzogen sein sollte, ist das Eigentum an der betreffenden Lie-
genschaft gemal § 2 Abs. 2 Satz 1 BImAG zum 01.01.2005 in das Eigentum der BImA Ubergegangen.

27. In der Zeit zwischen 1.1.2005 und 31.12.2011 sah die am 10.10.2005 von der BImA herausgegebene Musterzu-
fuhrungsvereinbarung in Ziffer 2 Nr. 1 vor, dass gemal § 2 Abs. 3 Satz 3 BImAG mit Abschluss der Zufiihrungs-
vereinbarung das Eigentum an den zuzufihrenden Liegenschaften auf die BImA tibergegangen ist.

28. GemaR Ziffer 1 Nr. 1 in Verbindung mit Ziffer 2 Nr. 1 der am 21.3.2012 von der BImA herausgegebenen Muster-
zufiihrungsvereinbarung ist das Eigentum an den zuzufihrenden Liegenschaften gemalR § 2 Abs. 3 Satz 4
BIMAG kraft Gesetzes zum 1.1.2012 auf die BImA Ubergegangen. Dieses Muster ist nur noch zur Abwicklung

etwaiger Altfalle aus der Zeit vor 1.1.2012 zu verwenden.
29. Liegenschaften, die ab dem 1.1.2012 entbehrlich geworden sind oder Liegenschaften, die erst ab dem 1.1.2012
in das WSV-Eigentum gelangt und anschlieend entbehrlich geworden sind, sind mit dem als Anlage 3 beige-

fagten Muster zuzufihren.

30. Die BImA bestétigt, dass die Grundbuchémter bislang Zufiihrungsvereinbarungen mit dem gesetzlichen Eigen-
tumstbergang sowohl nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 3 BImMAG als auch nach § 2 Abs. 3 Satz 4 BImMAG akzeptieren und
die Grundbiicher entsprechend berichtigen.
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31.

32.

33.

34.

35.

BMF und BImA stellen sicher, dass der Eigentumsiibergang nach 8§ 2 Abs. 3 Satz 4 BImAG auf Zufihrungsver-
einbarungen - d.h. auf von der WSV explizit als entbehrlich deklarierte Flachen - begrenzt und seine Anwendung
auf dem WasStrG unterliegende Flachen (siehe obige Nr. 7) ausgeschlossen werden.

Die BImA stellt klar, dass sie aufgrund der langen Wartezeiten bei den Grundbuch&mtern sowie zur Minimierung
der Gebuhrenbelastung (vgl. 8 7 BHO) Grundbuchberichtigungen grundsétzlich nur in Verbindung mit der Ver-
aulRerung zugefihrter Flachen beantragt.

Fur die WSV ist dieses Verfahren unschadlich, da mit dem Abschluss der Zufiihrungsvereinbarung Besitz, Nut-
zungen und Lasten in vollem Umfang auf die BImA libergegangen sind.

Soweit die Grundbuchumschreibung dennoch erfolgen soll, wird sie von der BImA mit Zustimmung und im Auf-
trag der WSV beantragt werden.

Gemal §2-Nr—4-in-Yerbirdung-mit§-3-Abs: atz-4-und-§6-A . . wie 8 2 Abs. 6 BIMAG ist die
BImA zur Vertretung der Bundesrepublik Deutschland bevoliméchtigt..—seweit-die BimA-im-Auftrag-der WSV
handelt: Die entsprechende Vollmacht zur VerduRerung der Ubertragenen Liegenschaften wird der BImA mit

Abschluss der Ubernahmevereinbarung jeweils im Einzelfall erteilt (Anlage 3 Nr. 4).

Anmerkung BMVI: Geéndert, weil die BImA seit 12.7.2014 nicht mehr vertretungsbefugt gemaf3 VertrOBVI ist.
Die Entwidmung der zuzufiihrenden Flachen erfolgt an Bundeswasserstral3en in der Regel durch Aul3erbetrieb-
nahme und Ubertragung des Eigentums an diesen Flachen und damit Wegfall der Zubehoreigenschaft geméan §
1 Abs. 4 WaStrG.

An Seewasserstral3en ist hierfir vorher noch eine Ausgrenzung der Wasserflachen z.B. durch Molen auf der
Grundlage eines Planfeststellungsbeschlusses erforderlich.

Schutz- und Sicherheitshafen missen sowohl im Binnen- als auch im Seebereich als solche von der WSV férm-
lich entwidmet werden.

BMF bestatigt ausdriicklich die Aktualitat seines Schreibens vom 16.07.2010 - VIII A 1 - FB 3060/06/0014 (DOK
2010/0408055), in dem mit Ausnahme akuter Gefahrenstellen eine voraussetzungslose Verpflichtung der BImA
zur Ubernahme entbehrlicher WSV-Liegenschaften festgeschrieben worden ist und stellt fest, dass die BImA

auch nicht verwertbare entbehrliche Liegenschaften zu ibernehmen hat.

Besonderheit ,sonstige BundeswasserstraRen” [Anmerkung: Seit Novellierung des WaStrG (09.06.2021)

gibt es keine ,sonstigen Bundeswasserstralen mehr, die nachfolgenden Sonderregelungen sind damit ge-

genstandslos.]

36.

37.

38.

Im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enverwaltung) stehen neben den Seewas-
serstral3en und den in Anlage 1 zum WaStrG aufgefiihrten, dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasser-
stral3en des Bundes auch die ,sonstigen®, nicht dem allgemeinen Verkehr dienenden Binnenwasserstral3en des
Bundes im Sinne von Art. 89 GG in Verbindung mit 8§ 1 WaStrVermRG. Das WaStrG gilt dort nicht. An ,sonstigen
Bundeswasserstraf3en” ist daher entsprechend der Nrn. 37 bis 40 zu verfahren.

Anstelle der Nrn. 1 bis 6 gilt:

a) Die WSV ist als Eigentimerin der sonstigen Bundeswasserstraf3en fir deren Instandhaltung gemaf BGB und
unter Beachtung des Wasserrechts zustandig. Weitergehende MalRhahmen missen der Verkehrsfunktion der
sonstigen Bundeswasserstral3en dienen.

b) Die Eigentimer der Ufergrundstiicke sind fir die Instandhaltung ihrer Ufergrundstiicke gemaf3 BGB und unter
Beachtung des Wasserrechts zustandig.

c) Die WSV wird nicht im Sinne von 8§ 8 Abs. 4 WaStrG tétig.

Die Nrn. 7 bis 15 gelten sinngemaR.
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39. Anstelle der Nrn. 16 und 17 gilt:

a) Die WSV ist fur die Instandhaltung und Instandsetzung der in ihrem Eigentum befindlichen Ufersicherungen
gemal BGB und unter Beachtung des Wasserrechts zusténdig. Weitergehende MalRhahmen missen der
Verkehrsfunktion der sonstigen Bundeswasserstraf3en dienen.

b) Die Eigentimer der Ufergrundstiicke sind fur die Instandhaltung und Instandsetzung der in ihrem Eigentum
befindlichen Ufersicherungen gemaR BGB und unter Beachtung des Wasserrechts zustandig.

c) Die WSV wird nicht im Sinne von § 8 Abs. 4 WaStrG tétig.

40. Die Nrn. 18 bis 33 und 35 gelten sinngemaf.

Berlin, 04. Juni 2013 Joachim Lébach

Bundesministerium der Finanzen

Bonn, 29. Mai 2013 Beate Heinz

Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Bonn, 02. Juli 2013 Katharina Schmidt-Geierhaas

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben
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Muster und Anhange
7 Zusammenarbeit mit der BImA

7.5 Dachvereinbarung zur Umsetzung des BImA-Errichtungsgesetzes

Dachvereinbarung zur Umsetzung des Gesetzes
zur Grindung einer Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA - Errichtungsgesetz/BImAG)
in der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BVBS)
-DV BVBS -

Das Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS),
das Bundesministerium der Finanzen (BMF)
und
die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BA)

schliel3en nachstehende Dachvereinbarung:

Inhaltsibersicht

Praambel

I. Abschnitt
Liegenschaften der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BVBS)
Liegenschaften der Oberbehorden der BVBS
Liegenschaften der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
Zustandigkeiten zur Umsetzung des BImAG in der WSV
Liegenschaften des Deutschen Wetterdienstes und der Bundesanstalt fur Stra3enwesen

Bundesdienst- und Bundesmietwohnungen

II. Abschnitt

Gemeinsame Bestimmungen zur Umsetzung des BImAG in der BVBS
Eigentumsibertragung
Einfihrung des ELM durch Abschluss von Mietvertragen zwischen Nutzern und der BA
Grundsatz der Bericksichtigung fachlicher Belange
Verbleib der Behdrden der BVBS in den bisher genutzten Liegenschaften
BA als Mieter
Personal
Ausbildungsleistungen
HaushaltsméaRige Grundlagen und Grundsatze
Sonderregelungen im Bereich Bundesforst und BundesfernstralRenverwaltung
Schiedsvereinbarung
Anderungen und In-Kraft-Treten
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Praambel

Zur Umsetzung des Gesetzes
zur Grindung einer Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA - Errichtungsgesetz/BImAG)
in der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BVBS)
wird nachstehende Dachvereinbarung geschlossen:

Die Dachvereinbarung trifft Regelungen zu grundsétzlichen Inhalten und Verfahrensweisen.

Die Vertragsparteien verfolgen in Umsetzung der Regelungen des BIMAG gemeinsam das Ziel, das Eigentum der
Dienstliegenschaften der Oberbehérden der BVBS, der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes und des
Deutschen Wetterdienstes auf die BA zu Ubertragen und unter Beachtung der jeweiligen spezifischen Bedurfnisse
ein Einheitliches Liegenschaftsmanagement (ELM) einzufiihren.

Die Dachvereinbarung trifft Regelungen zu grundsatzlichen Inhalten und Verfahrensweisen, die von den jeweiligen
Behorden im Rahmen der spéteren Ausgestaltung des Mietverhaltnisses mit der BA im einzelnen entsprechend ihren
jeweiligen spezifischen Bedurfnissen auszufillen sind und bei denen die wechselseitigen Interessen zu bertcksich-

tigen sind.

Fur die Liegenschaften des Bundesministeriums fir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) - als oberste Bun-
desbehdrde - wurde ein Antrag nach § 2 Abs. 4 BImAG gestellt (Anlage 1). Die Entscheidung hieriiber und gegebe-
nenfalls Gber weitere Antrage nach 8 2 Abs. 4 BImAG erfolgt gesondert und nicht im Rahmen dieser Dachvereinba-

rung.

Die Dachvereinbarung stellt eine Vereinbarung im Sinne des § 2 Abs. 3 Satz 2 BImAG dar.

I. Abschnitt

Liegenschaften der Bundesverwaltung fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BVBS)

§1

Liegenschaften der Oberbehdrden der BVBS
(1) Im Ressortvermdgen des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung stehen Liegenschaften
folgender Oberbehdrden der BVBS bzw. sind von diesen angemietet:
- Bundesamt fur Guterverkehr (BAG)
- Bundesanstalt fur Stral3enwesen (BASt)
- Bundesanstalt fir Wasserbau (BAW)
- Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR)
- Bundesanstalt fir Gewasserkunde (BfG)
- Bundesstelle fur Flugunfalluntersuchung (BFU)
- Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie (BSH)
- Bundesstelle fiir Seeunfalluntersuchung (BSU)
- Deutscher Wetterdienst (DWD)
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- Eisenbahn-Bundesamt (EBA)
- Kraftfahrt-Bundesamt (KBA)
- Luftfahrt-Bundesamt (LBA)

(2) Das Bundeseisenbahnvermégen (BEV) unterfallt nicht dem BImAG, da es sich um ein ,Sondervermdgen” handelt.

(3) Das Eigentum an den zur Erfillung ihrer Aufgaben von den in Abs. 1 genannten Oberbehérden der BVBS ge-
nutzten Dienstliegenschaften (Anlage 2) wird auf die BA Ubertragen, soweit die nachfolgenden Bestimmungen keine
abweichenden Regelungen treffen und die Liegenschaften sich nicht bereits im Eigentum der BA befinden oder von
Dritten angemietet sind.

§2
Liegenschaften der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(1) Das Eigentum an den Dienstliegenschaften (Anlage 2) der Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
(WSV) wird auf die BA tbertragen. Das ELM wird auf diesen Dienstliegenschaften eingefihrt.

(2) BundeswasserstralRen und ihr Zubehor stellen keine dienstlich genutzten Liegenschaften dar und unterliegen
damit nicht den Vorschriften des BImAG.

(3) Der Eigentumsiibergang an Einrichtungen des Seelotswesens nach dem Seelotsgesetz wird mit der Maf3gabe
einer erneuten Prifung fir einen Zeitraum von bis zu 5 Jahren ab Unterzeichnung dieser Dachvereinbarung zurtick-
gestellt. Eine Ausnahmeentscheidung nach § 2 Abs. 4 BImAG ist damit weder getroffen noch prajudiziert.

§3
Zustandigkeiten zur Umsetzung des BImMAG in der WSV
(1) Entscheidungsbefugte Ansprechpartner
- fur die Oberbehérden und die Mittel- und Unterbehorden der WSV sind die Direktionen der BA,
- fur die Direktionen der BA sind die Oberbehdrden und die Mittel- und Unterbehérden der WSV,
- in grundsatzlichen Fragen und bei fehlendem Einvernehmen zwischen Unterbehdrden und der BA sind die Was-
ser- und Schifffahrtsdirektionen.

(2) Die gewiinschten Dienstleistungen der BA werden unmittelbar von den Behdrden der WSV bei den Direktionen
der BA abgefordert.

Bezuglich

- der Eigentumsuibertragung gilt 8 6 Abs. 1,

- des Abschlusses der Mietvertrage gilt 8 7 Abs. 3.

WSV und BA werden ihre wechselseitigen Interessen bertcksichtigen.

§4
Liegenschaften des Deutschen Wetterdienstes und der Bundesanstalt flir Stra3enwesen
(1) Aufgrund ihrer steuerlichen Verstrickung und aus liegenschaftsspezifischen Griinden wird die Ubertragung des
Eigentums an den Liegenschaften des Deutschen Wetterdienstes (DWD) und der Bundesanstalt fir Stralenwesen

(BASt) auf die BA zunéchst fur einen Zeitraum von bis zu 5 Jahren ab Unterzeichnung dieser Dachvereinbarung
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zuriickgestellt. Eine Ausnahmeentscheidung nach § 2 Abs. 4 BImAG ist damit weder getroffen noch prgjudiziert.
DWD und BASt kénnen fir ihre jeweiligen Liegenschaften zur Optimierung der Wirtschaftlichkeit eine Beratung der

BA in Anspruch nehmen.

(2) Indem in Abs. 1 Satz 1 genannten Zeitrahmen wird die Frage des Eigentumsiibergangs erneut geprtift. Dabei ist

auch eine Lésung der steuerrechtlichen Sonderproblematik herbeizufiihren.

§5
Bundesdienst- und Bundesmietwohnungen
(1) Die Ubertragung des Eigentums an Bundesdienstwohnungen (Anlage 2) von der BVBS auf die BA fiihrt nicht zu
einer Schlechterstellung des Dienstwohnungsberechtigten. Dies gilt auch fir Bundesdienstwohnungen, die bereits
von der BA Ubernommen worden sind. Die Rechtsverhéltnisse zwischen der BVBS und der BA richten sich nach
Abschnitt II.

(2) Bundesmietwohnungen sind keine Dienstliegenschaften im Sinne des BImAG. Sie sind Gegenstand einer geson-

derten Vereinbarung und unterfallen daher nicht den Regelungen der DV BVBS.

II. Abschnitt
Gemeinsame Bestimmungen zur Umsetzung des BImAG in der BVBS

8§86
Eigentumsiubertragung
(1) Die Ubertragung des Eigentums / Erbbaurechts und die Einfiihrung des Einheitlichen Liegenschaftsmanagements

(ELM - Anlage 7 -) an den Dienstliegenschaften der BVBS auf die BA erfolgt durch Vereinbarung zwischen dem
BMVBS und der Zentrale der BA nach Vorbereitung durch die Behérden der BVBS. Der zu Ubertragende Liegen-
schaftsbestand der BVBS ist in Anlage 2 zusammengefasst.

(2) Die Eigentumsubertragung fur die Liegenschaften der BVBS soll erfolgen
- zum 01.01.2009 fur die Liegenschaften der WSV sowie der BAW und der BfG (Kapitel 1203, ohne Tgr. 03 ,Lots-

wesen"),
- zum 01.01.2010 fur die Liegenschaften der Oberbehorden der BVBS

BAG (Kap. 1205)
BSH und BSU (Kap. 1208)
KBA (Kap. 1212)
LBA und BFU (Kap. 1216)
EBA (Kap. 1221)
BBR (Kap. 1227).

(3) Die Vereinbarung zur Eigentumsiibertragung der Dienstliegenschaften auf die BA wird erst abgeschlossen, nach-

dem Einigung Uber den Abschluss des jeweiligen Mietvertrages besteht und Fragen zur Betriebsverantwortung ein-

vernehmlich zwischen den Nutzern und der BA gekléart sind. Im Falle des Scheiterns einer Einigung behdlt sich das

Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung vor, Ausnahmeantrdge nach § 2 Abs. 4 BImAG zu stellen.
87
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Einfihrung des Einheitlichen Liegenschaftsmanagements (ELM)
durch Abschluss von Mietvertrdgen zwischen den Nutzern und der BA
(1) Im Zusammenhang mit dem Eigentumsiibergang und der Einfihrung des ELM ist zwischen der BA und dem
Nutzer auf der Basis des Mustermietvertrages fur die BVBS ein Mietvertrag abzuschlie3en.

(2) Der Mustermietvertrag zwischen BA und BMVBS (Anlage 3) regelt die Rechte und Pflichten von Vermieter und
Mieter. Anderungen und Anpassungen des Vertrages, die den Besonderheiten des Nutzers und der Liegenschaft
Rechnung zu tragen haben, insbesondere Zeitpunkt, Art und Umfang der Aufgabenibertragung sowie die sich dar-
aus ergebenden Personal- und Haushaltsfragen, sind jeweils durch die jeweilige Dienststelle der BVBS vorzuneh-

men.

(3) Der Abschluss von Mietvertrdgen erfolgt im jeweiligen Einzelfall und in eigener Verantwortung zwischen den
Nutzern und der BA. Vertragspartner der Behdrden der BVBS sind die Direktionen der BA.

(4) Soweit die BA Uber die im Mietvertrag geregelten Vermieterpflichten hinaus zusatzliche Dienstleistungen erbrin-
gen soll (z.B. Bewachung, Gebaudereinigung), werden hiertiber zwischen den Nutzern und der zustéandigen Direktion
der BA gesonderte Vereinbarungen abgeschlossen. Soweit die BA die Dienstleistungen nicht mit eigenem Personal
erbringt, stellt sie die Einhaltung der einschlagigen vergaberechtlichen Bestimmungen in eigener Verantwortung si-
cher.

§8
Grundsatz der Berlicksichtigung fachlicher Belange
(1) Die rein liegenschaftsbezogenen technischen Anlagen und Einrichtungen liegen grundsétzlich im Verantwor-

tungsbereich der BA.

(2) Die liegenschaftsbezogenen Aufgaben, die die BA tbernimmt, sind von den Fach- und Kernaufgaben, die in der
funktionalen Betriebsverantwortung des Nutzers verbleiben, abzugrenzen. Im Rahmen der Ausgestaltung der Ein-
zelmietvertrge ist daher fir den jeweiligen Einzelfall eine Pflichtenverteilung vorzunehmen, wonach die BA nicht in
den Betrieb des Nutzers und nutzerspezifische technische Anlagen und Einrichtungen, die fir dessen unmittelbare
Aufgabenerfiillung notwendig sind, eingreifen darf. Die zur Betriebsverantwortung getroffenen Vereinbarungen wer-
den Bestandteile der Mietvertrage.

(3) In den Féllen, in denen ein Einvernehmen zwischen Nutzer und BA nicht hergestellt werden kann, sind die be-
trieblichen Erfordernisse des Nutzers ausschlaggebend. Dies gilt insbesondere fir die in den Einzelvereinbarungen
festzulegenden Betreiberverantwortlichkeiten fir nicht liegenschaftsbezogene technische Anlagen und damit ver-

bundene Investitions- und Instandsetzungskosten fiir solche Anlagen.

§9
Verbleib der Behtérden der BVBS in den bisher genutzten Liegenschaften
(1) Die Unterbringung der Behorden in ihren bisherigen Liegenschaften bleibt vom Ubergang des Eigentums an den
Dienstliegenschaften auf die BA und der Einfihrung des ELM unberihrt (Standortzusage/Standortgarantie).

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 462



(2) Die VerauRRerung von Liegenschaften durch die BA und die Verlagerung des Unterbringungsstandortes der be-
troffenen Behorde aus der zum Zeitpunkt des Eigentumsiibergangs auf die BA genutzten Dienstliegenschaft an eine
andere Ortlichkeit bedarf der Zustimmung des BMVBS und der betroffenen Behorde. Dingliche Belastungen einer
Liegenschaft, wie z.B. die Eintragung von Grunddienstbarkeiten, bedirfen der Zustimmung des Liegenschaftsnut-

zers.

§10
BA als Mieter
(1) Steht die genutzte Liegenschaft einer Behdrde der BVBS nicht im Eigentum des Bundes, ist beabsichtigt, dass
die BA in die bestehenden Mietvertrdge als Mieter eintritt und die Liegenschaft entsprechend beigefiigtem Mietver-
trag (Anlage 4) an den Nutzer untervermietet. Die fir bestehende Mietvertrage bereits im Haushalt bzw. in der Fi-
nanzplanung enthaltenen Mieten sind vom Titel 518.1 auf Titel 518.2 umzusetzen.

(2) In der Anlage 2 zu dieser Dachvereinbarung sind alle Dienstliegenschaften aufgeftihrt, die zur Unterbringung der
Behorden der BVBS angemietet wurden und in die Verwaltung und Bewirtschaftung der BA ibergehen sollen.

(3) Die sonstigen Regelungen der Dachvereinbarung gelten fir die von der BA angemieteten Liegenschaftsobjekte
entsprechend.

§11
Personal
(1) Entsprechend den auf die Bundesanstalt tibergehenden Aufgaben Gbernimmt die Bundesanstalt nach MalRgabe
der nachfolgenden Regelungen dieses Paragraphen das operative liegenschaftsbezogene Personal (tarifbeschéaftig-
tes Personal und Beamte) der jeweiligen Behdrden der BVBS, es sei denn dieses Personal kann dort jeweils ver-
bleiben und zur Erledigung anderer Aufgaben oder an anderer Stelle eingesetzt werden.

(2) Die Bundesanstalt bietet den betroffenen Tarifbeschaftigten der Behdrden der BVBS die Mdéglichkeit eines frei-
willigen Wechsels in ein Arbeitsverhaltnis mit der Bundesanstalt durch Abschluss eines neuen Arbeitsvertrages an.
Die Arbeitsverhaltnisse mit der Bundesanstalt werden auf der Grundlage des in der Anlage (Anlage 6) zu dieser
Vereinbarung enthaltenen Muster-Arbeitsvertrages so ausgestaltet, dass der Besitzstand voll umfanglich bewahrt
und der Status unverandert bleibt. Der neue Arbeitsplatz soll an demselben Ort oder in dessen Einzugsgebiet liegen.
Um die stellenmaRige Absicherung des Arbeitsverhaltnisses zu gewahrleisten, ist die entsprechende Stelle im jewei-
ligen Kapitel des Einzelplans 12 in Abgang zu stellen und diese im Stellenplan der Bundesanstalt neu auszubringen.
Fur die zugehdrigen Ausgaben gilt § 13 Abs. 2 S. 2.

(3) Sofern Tarifbeschaftigte ohne vorhergehende stellenmé&Rige Absicherung erst im Laufe des Haushaltsjahres in
die Bundesanstalt wechseln, ist der Vorstand der Bundesanstalt erméachtigt, die hierfur erforderlichen Stellen zuséatz-
lich im Stellenplan auszubringen. Die Einwilligung des BMF nach Nr. 2.5 der Wirtschaftsfihrungsbestimmungen gilt
insoweit als erteilt. Im Gegenzug gelten die entsprechenden Stellen/Mittel (vgl. 8 13 Abs. 2 S. 2 dieser Vereinbarung)
im Einzelplan 12 als weggefallen. Der Wegfall ist im nachsten Haushaltsaufstellungsverfahren nachzuvollziehen.

(4) Bei dem gesamten operativen liegenschaftsbezogenen Personal der Bundesanstalt sind beginnend mit dem

Haushaltsjahr 2009 mindestens die jahrlich altersbedingt frei werdenden Plan-/Stellen in Bezug auf den Stellenplan
ausgewogen einzusparen. Die betroffenen Plan-/Stellen fallen weg, es sei denn die Bundesanstalt weist in den zur
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Haushaltsaufstellung vorzulegenden Unterlagen bzw. in den Haushaltsverhandlungen nach, dass eine solche Plan-

/Stelle auf Dauer nicht entbehrlich ist.

(5) Soweit das tarifbeschaftigte Personal nach Abs. 1 nicht in der jeweiligen Behdrde der BVBS verbleiben und zur
Erledigung anderer Aufgaben oder an anderer Stelle eingesetzt werden kann, aber auch nichtin ein Arbeitsverhaltnis
mit der Bundesanstalt nach Abs. 2 wechseln will, wird es mit Beginn des Mietvertrages im Wege einer Personalge-
stellung (8 4 Abs. 3 TVAD) die arbeitsvertraglich geschuldete Leistung auf Grund eines Personalgestellungsvertrages
zwischen den einzelnen Direktionen der Bundesanstalt (vertreten durch die Leiterin / den Leiter der Hauptstelle Or-
ganisation Personal) und der Beschaftigungsdienststelle gemaR Anlage 5 fir die Bundesanstalt erbringen. Die Per-
sonalausgaben im Einzelplan 12 werden insoweit nicht abgesenkt; eine Erstattung der Personalausgaben fir das
gestellte Personal durch die Bundesanstalt erfolgt nicht. Entsprechend kénnen diese Personalausgaben von der BA
nicht als Betriebskosten abgerechnet werden. Die Stellen dieses Personals sind im Einzelplan 12 ,kw mit Ausschei-
den des/der Stelleninhaber/in“ zu stellen. Die Bundesanstalt verpflichtet sich, im Fall einer Arbeitsunterbrechung des
gestellten Personals (z.B. Krankheit) vor Inanspruchnahme Dritter die erforderliche Arbeitsleistung vorrangig durch

Einsatz eigener Ressourcen kostenneutral zu ersetzen.

(6) Das Verwaltungspersonal verbleibt in den Behérden der BVBS.

(7) Fur den Wechsel des beamteten operativen liegenschaftsbezogenen Personals gelten neben den gesetzlichen

Bestimmungen die vorstehenden Regelungen sinngemal.

§12
Ausbildungsleistungen
Die Ausbildungsleistungen, die das BMVBS und sein Geschéftsbereich bisher erbracht haben und noch erbringen
und die durch den Aufgabeniibergang auf die BA unméglich werden, sind von der BA in gleichem Umfang fortzuset-

zen.

§13
HaushaltsméRige Grundlagen und Grundséatze
(1) Die Veranschlagung der Grundmiete einschlie3lich der Ausgaben im Rahmen der Selbstversicherung geman
8 5 Abs. 6 des Mustermietvertrages erfolgt fir die Bestandsliegenschaften plafonderhéhend (,on top®) in einem ge-
sonderten Miettitel im Kapitel des Nutzers (Titel 518.2).

(2) Die Mietnebenkosten (Betriebskosten) sind weiterhin im Nutzerhaushalt zu veranschlagen; sie werden nicht ,,on
top“ gewahrt. Soweit der Personalwechsel (8 11 Abs. 2) zusétzliche Betriebskostenzahlungen an die BA verursacht,
werden die hierfur erforderlichen Mittel plafondneutral (ggf. im Wege der Umschichtung von Hgr. 4 nach Hgr. 5)
bereitgestellt. Bei einer nachtraglichen Anderung haben sich die Vertragspartner zu verstandigen.

(3) Die Zahlung des nach detaillierter Mietermittlung festgelegten Mietzinses wird fir die genutzten Dienstliegen-

schaften der Behdrden erst ab dem Zeitpunkt und in dem Umfang fallig, wie seitens BMF die bendétigten Haushalts-

mittel ,on top" auf den entsprechenden Haushaltstiteln zur Auszahlung bereit gestellt sind.
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(4) Die im Haushaltsjahr 2008 (Kapitel 1203) bzw. im Haushaltsjahr 2009 (librige Kapitel gemaR § 6 Abs. 2) im
Einzelplan 12 veranschlagten Baumalinahmen werden bis zu deren Fertigstellung in Zustandigkeit des BMVBS ab-
gewickelt. Zwischen der BA und dem BMVBS kdnnen im Einzelfall hiervon abweichende Vereinbarungen getroffen
werden. Neue Bedarfe werden durch die BA gedeckt.

(5) Mieterinvestitionen fiir Neu-, Um- und Einbauten sind vom Mieter unter Verwendung eigener Mittel durchzufiihren
(Veranschlagung bei Titel 711.1 oder 712.1). Bei grol3en Baumalinahmen sind diese Kosten gesondert in den Bau-
unterlagen (ES-Bau) auszuweisen. Hieriiber ist zwischen Mieter und Vermieter eine schriftliche Vereinbarung abzu-
schliel3en, in der auch Regelungen Uber den Umgang mit den Neu-, Um- und Einbauten nach Beendigung des
Mietvertrags zu treffen sind.

(6) In der zu entrichtenden Grundmiete wird ein kalkulatorischer Ansatz in Hohe von 15 % fur Bauunterhaltungsmal3-
nahmen veranschlagt. Die BA bildet intern zum Zwecke der Mittelbewirtschaftung hieraus fiir sémtliche Dienstliegen-
schaften der Behérden der BVBS einen ,Ressort-Pool” fir den gesamten Einzelplan 12. Soweit die Mittel danach
voraussichtlich nicht auskémmlich sein werden, stimmt die BA mit dem BMVBS die Prioritdten des Bauunterhalts ab.
Der kalkulatorische Ansatz in Hohe von 15% der Grundmiete stellt bei unaufschiebbaren Bauunterhaltsmalinahmen

keine absolute jahrliche Hochstgrenze dar.

(7) In besonders dringenden Ausnahmefallen z.B. bei Gefahr im Verzug kann der Mieter die unbedingt erforderlichen
BauunterhaltungsmafRnahmen unmittelbar beauftragen. Die Abrechnung erfolgt tGiber den Vermieter, der unverziig-
lich zu unterrichten ist. Fir Bauunterhaltungsmafinahmen in Liegenschaften oder Teilen von Liegenschaften, die
nicht Mietgegenstand sind, liegt die Zustandigkeit fur die Durchfiihrung und Finanzierung von Bauunterhaltungsmal3-
nahmen auch kinftig beim Nutzer; insoweit erfolgt eine Veranschlagung auch weiterhin bei Titel 519.1 im Haushalt
des Nutzers.

(8) Die BA leistet auf Wunsch des Nutzers notwendige Beitrage zum Haushaltsvoranschlag.

§14
Sonderregelungen im Bereich Bundesforst und Bundesfernstral3enverwaltung
(1) Die Durchfuihrung liegenschaftsbezogener Leistungen der BA (Geschéftsbereich Bundesforst) fur die WSV wird
durch eine gesonderte Rahmenvereinbarung geregelt.

(2) Die Durchfuhrung liegenschaftsbezogener Leistungen der BA im Bereich der den Landern nach Artikel 90 Abs. 2
GG in eigener Wahrnehmungszusténdigkeit obliegenden Verwaltung der Bundesfernstral3en erfolgt auf der Grund-
lage gesonderter Regelungen.

§15
Schiedsvereinbarung
(1) Die Vertragsparteien arbeiten bei der Umsetzung des BImAG in der BVBS eng und vertrauensvoll zusammen.
Sollten zwischen den Parteien Meinungsverschiedenheiten Uber die Auslegung und Durchfihrung dieser Dachver-
einbarung entstehen, entscheidet Uber alle Streitigkeiten das Schiedsgericht im Bundesamt der Justiz unter Aus-
schluss des ordentlichen Rechtsweges abschlie3end.
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(2) Die Einschaltung des Schiedsgerichts ist nur zulassig, wenn eine Einigung zwischen der Obersten Bundesbe-
horde, die fur den Geschéftsbereich des Nutzers zustandig ist, und dem Bundesministerium der Finanzen nicht még-
lich ist. Dies ist durch ein entsprechendes Schreiben einer der beiden Stellen nachzuweisen.

8§16
Anderungen und In-Kraft-Treten
(1) Anderungen und Ergénzungen dieser Dachvereinbarung bediirfen der Schriftform. Miindliche Nebenabreden be-
stehen nicht. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das Schriftformerfordernis selbst. Die Unwirksamkeit einer der vor-
stehenden Regelungen beriihrt die Wirksamkeit der DV im Ubrigen nicht. Die Beteiligten vereinbaren an Stelle der
unwirksamen Regelungen eine wirksame Regelung, die dem wirtschaftlich gewollten Inhalt in rechtlich zulassiger

Weise entspricht.

(2) Die Dachvereinbarung wird dreifach ausgefertigt. Jeder Beteiligte erhalt eine Ausfertigung. Sie tritt mit Unter-
zeichnung in Kraft und gilt auch dann fort, wenn Oberbeh6rden der BVBS ganz oder in Teilen in den Geschéftsbe-

reich eines anderen Ministeriums Uberfihrt werden.

Bonn, 18. September 2008 Michael Deres
Bundesministerium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung

Berlin, 29. September 2008 Thorsten Ruge
Bundesministerium der Finanzen

Munster, 6. Oktober 2008 Dietmar Engels
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Anlagen:
Anlage 1  Liegenschaften des BMVBS als oberste Bundesbehdrde Nicht beigefugt!
Anlage 2  Gesamtubersicht der Liegenschaften der BVBS Auszug (WSV, BAW, BfG, BSH)

Anlage 3  Mustermietvertrag

Anlage 4  Mustermietvertrag Anmietung

Anlage 5  Muster fur Vereinbarungen zur Personalgestellung Nicht beigefugt!
Anlage 6  Musterarbeitsvertrag Nicht beigefugt!
Anlage 7  Grundlagen und Verfahren des ELM

Anlagen teilweise mit Unteranlagen!
[ |
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Muster und Anhange

7 Zusammenarbeit mit der BImA
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion Nord (GDWS-Standort Kiel)

1 |WSA Stralsund BMVBS | 1203 | Stralsund 18439 | Wamper Weg 5 1 9.548,00 805,00 73 1| Rostock

2 | WSA Hamburg BMVBS | 1203 | Hamburg 20148 | Moorweidenstr. 14 1 1.351,00 3.498,00 83 2 | Rostock

3 | WSA Lubeck BMVBS | 1203 | Lubeck 23566 | Moltkeplatz 17 1 5.905,00 4.285,00 64 1,5 | Rostock

4 |WSD Nord BMVBS | 1203 | Kiel 24106 | Hindenburgufer 247 1 8.468,00 5.273,00| 165 3,5 | Rostock

5 | Lohnrechnungsstelle BMVBS | 1203 | Kiel 24106 | Feldstr. 153 2 222,00 222,00 10 0 | Rostock

6 | AuBBenstelle WSA Libeck |BMVBS | 1203 |Kiel 24106 | Feldstr. 153

7 | WSA Kiel-Holtenau BMVBS | 1203 | Rendsburg 24768 | Kanalufer 16 1 814,00 671,00 29 0 | Rostock

g |8 Stellplatze des WSA BMVBS | 1203 | Rendsburg 24768 | Kanalufer 18 3

Kiel-Holtenau

9 | WSA Brunsbdttel BMVBS | 1203 | Brunsbiittel 25541 | Alte Zentrale 4 1 5.844,00 937,00 36 1| Rostock

10 | WSA Brunsbiittel BMVBS | 1203 | Brunsbiittel 25541 | Alte Zentrale 5 2 900,00 297,00 9 0 | Rostock

11 | WSA Brunsbiittel BMVBS | 1203 | Brunsbiittel 25541 | Alte Zentrale 7 1 2.042,00 288,00 9 0 | Rostock

12 | WSA Brunsbiittel BMVBS | 1203 | Brunsbiittel 25541 | Cuxhavener Str. 13 1 2.212,00 307,00 11 0 | Rostock

13 | WSA Toénning BMVBS | 1203 | Ténning 25832 | Am Hafen 40 1 3.576,00 2.002,00 51 1| Rostock

14 | WSA Cuxhaven BMVBS | 1203 | Cuxhaven 27472 | Cuxhaven 1 3.547,00 2.212,00 60 0| Soltau

WSD Nord gesamt 44.429,00| 20.797,00| 600 10
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion Nordwest (GDWS-Standort Aurich)
WSA WHV BMVBS | 1203 | Wilhelmshaven | 26382 | Mozartstral3e 32 1 3.238,00 8.150,00| 70 0,7 | Magdeburg
1 |Parkplatz 7.249,00
2 | WSD Nordwest BMVBS | 1203 | Aurich 26603 | Schlossplatz 9 1 8.577,00 4.935,00| 150 0,5 | Magdeburg
WSA Emden BMVBS | 1203 | Emden 26725 | Am Eisenbahndock 3 1 4.202,00 2.334,00| 77 0,6 | Magdeburg
3 | Kfz Abstellf. 141,00
Zuwegung Burgersteig 23,00
TFNW Brake BMVBS | 1203 | Brake 26919 | Hinrich-Schnitger-Str. 20 1 380,00 501,57 0,6 | Magdeburg
4 111,00 15
360,00
WSA Bremerhaven ! BMVBS | 1203 | Bremerhaven 27568 | Am alten Vorhafen 1 1 110,00 1.408,00| 56 0,6 | Magdeburg
5 40,00
230,00
60,00
WSA Bremen BMVBS | 1203 | Bremen 28199 | Franziuseck 5 1 1.945,00 2.282,00| 106 0,4 | Magdeburg
6 141,00
23,00
WSD Nordwest gesamt 26.830,00 | 19.610,57 | 474 3,40

! Das WSA Bremerhaven wird nicht an die BImA Ubertragen
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion Mitte (GDWS-Standort Hannover)
1 Son_derst_elle fur BMVEBS | 1203 Neusta_ldt/ 23730 Achterwiek 2, Buro und Seminar- 1 2.626,00 1.026,00 3 1| Rostock
Schifffssicherung Holstein raum und Ubernachtungen
2 |WSA Verden BMVBS | 1203 | Verden 27283 | Hohe Leuchte 30 1 7.174,00 1.020,00 50 4 | Magdeburg
3 | WSA Uelzen BMVBS | 1203 | Uelzen 29525 | Greyerstral3e 12 1 3.129,00 1.560,00 52 4 | Magdeburg
4 |WSA Uelzen BMVBS | 1203 | Uelzen Veerser Str.50/Dietrichstr.1 3
5 | WNA Hannover BMVBS | 1203 | Hannover 30159 | Nikolaistr. 14/16, 3 2.504,00 2.315,00 83 0 | Magdeburg
g |Sonderstelle fur Aus- | pyiv/ps | 1203 | Hannover | 30163 | MOckemstraie 30, Gebaude Nr. 19 2 5.800,00| 15 0| Magdeburg
und Fortbildung Biro und Ubernachtung
Sonderstelle fir Aus- MdockernstralRe 30, Gebaude Nr. 25 5.100,00
7 . BMVBS | 1203 | Hannover 30163 | Seminarraume und 2 4.096,00 0 0 | Magdeburg
und Fortbildung N . .
Kiche/Kantine/Casino
8 |WSD Mitte BMVBS | 1203 | Hannover 30169 | Am Waterlooplatz 5 1 4.900,00 93 Magdeburg
9 |WSD Mitte BMVBS | 1203 | Hannover 30169 | Am Waterlooplatz 5A 1 700,00 16 Magdeburg
10 | WSD Mitte BMVBS | 1203 | Hannover 30169 | Am Waterlooplatz 7 1 12.178.00 1.550,00 22 5 Magdeburg
11 | WSD Mitte BMVBS | 1203 | Hannover 30169 | Am Waterlooplatz 9 1 o 1.400,00 32 Magdeburg
12 |WSD Mitte BMVBS | 1203 | Hannover | 30169 |AM Waterlooplatz 94, Bundesmiet- 1 320,00/ O Magdeburg
wohnung, Bundesdienstwohnnung
13 | WSA Minden BMVBS | 1203 | Minden 32425 | Am Hohen Ufer 1-3 1 5.958,00 Dortmund
14 | WSA HannMinden |BMVBS | 1203 | HannMinden | 34346 | Kasselerstral3e 5 1 3.845,00 1.770,00 49 3 | Magdeburg
15 | WSA Braunschweig |BMVBS | 1203 sB(:ﬁ\L/nglg 38120 | Ludwig Winter Stral3e 5 1 6.024,00 2.300,00 50 2 | Magdeburg
16 | WNA Helmstedt BMVBS | 1203 | Helmstedt 38350 | Walbecker Stral3e 23b 1 10.863,00 2.496,00 73 0 | Magdeburg
WSD Mitte 59.401,00| 31.253,00| 538 19
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion West (GDWS-Standort Miinster)
1 | WNA Datteln BMVBS | 1203 | Datteln 45711 | Speeckstralie 1 1 4.354,00| 2.640,00 102 0 | Dortmund
2 | WNA Datteln/Nebengeb. BMVBS | 1203 | Datteln 45711 |ohne eigene 3 399,00 11 0 | Dortmund
3 | AuBBenstelle Wesel BMVBS | 1203 | Wesel 46483 | Fischtorstralle 1 1 3.399,00| 1.226,00 24 0 | Dortmund
4 | WSA Duisburg-M. BMVBS | 1203 | Duisburg | 47138 | Emmericher Stral3e 201 1 3.712,00| 1.902,00 0 | Dortmund
5 \KlVeSbAean“e';b“rg'M'/ BMVBS | 1203 | Duisburg | 47138 | Emmericher StraRe 201 1 545,00 0 | Dortmund
6 | WSA Duisburg-R. BMVBS | 1203 |Duisburg | 47198 | Konigstralle 84 1 1.508,00| 3.233,00 101 0 | Dortmund
7 |WSD West BMVBS | 1203 | Minster 48147 | Cheruskerring 11 1 9.446,00| 5.837,00 153 0 | Dortmund
8 \,(lvesbzr:’gsst (PFB.BKKY | BMvBs | 1203 | Minster | 48147 | Cheruskerring 10-18a 1 7.719,00| 1.898,00| 49 0| Dortmund
9 | WSD West/Nebengeb. BMVBS | 1203 | Minster 48147 | Wienburgstral3e 22A 1 503,00 3 0 | Dortmund
10 | WSA Rheine BMVBS | 1203 | Rheine 48431 | Munsterstral3e 77 1 2.998,00| 2.872,00 102 0 | Dortmund
11 | WSA Rheine/Nebengeb. BMVBS | 1203 | Rheine 48431 | MunsterstralRe 77 1 114,00 6 0 | Dortmund
12 | WSA Meppen BMVBS | 1203 | Meppen 49716 |Herzog-Arenberg-Str. 66 1 3.469,00| 1.834,00 23 0 | Magdeburg
13 | WSA Meppen/Nebengeb. BMVBS | 1203 | Meppen 49716 |Herzog-Arenberg-Str. 66 1 3.524,00 182,00 35 0 | Magdeburg
14 | WSA KolIn BMVBS | 1203 | KdéIn 50686 | An der Mlnze 8 1 912,00 640,00 30 0 | Dortmund
15 | Ast Hamm BMVBS | 1203 | Hamm 59065 |Adenauerallee 1 1 5.630,00 841,00 25 0 | Dortmund
WSD West gesamt 46.671,00 | 24.666,00 755 0
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion Stiidwest (GDWS-Standort Mainz)
1 | WSA Trier BMVBS | 1203 | Trier 54290 | Pacelliufer 16 1 2.021,00| 1.243,00| 52 0,2 | Koblenz
2 |WSA Trier BMVBS | 1203 | Trier 54290 | Hawstr. 2 a * 3 46,00 13 Koblenz
WSD Sidwest BMVBS .
3 mit DWD und BKK DWD 1203 | Mainz 55127 | Brucknerstr. 2 1 10.549,00 | 10.712,00| 170 0,4 | Koblenz
4 | WSA Bingen BMVBS | 1203 | Bingen 55411 | Schlossstr. 36 1 1.236,00 992,00| 50 0,2 | Koblenz
5 |Fachstelle fur Verkehrs- | gy/ps | 1203 | Koblenz 56068 | Mainzer-Str. 20 1 703,00| 1.09500| 28 Koblenz
techniken (FVT)
g |Fachstelle fur Verkehrs- | g1y /5s | 1203 | Koblenz 56070 | Weinbergstr. 11-13 1 4.310,00| 2.688,00| 32 Koblenz
techniken (FVT)
7 | WSA Saarbricken BMVBS | 1203 | Saarbriicken 66121 | Bismarckstr. 133 1 5.208,00| 2.779,00| 75 0,3 | Koblenz
8 | WSA Mannheim BMVBS | 1203 | Mannheim 68159 |C 8 1 1.745,00| 1.381,00| 42 0,2 | Freiburg
9 | WSA Heidelberg BMVBS | 1203 | Heidelberg 69155 | Vangerowstr. 12 1 1.837,00 964,00| 50 0,3 | Freiburg
Buroflachen Amt fur
10 | Neckarausbau Heidelberg | BMVBS | 1203 | Heidelberg 69155 | Vangerowstr. 20 3 1.245,00| 46 Freiburg
(ANH)
11 | WSA Stuttgart BMVBS | 1203 | Stuttgart 70191 | Birkenwaldstr. 38 1 1.151,00| 1.900,00| 65 0,3 | Freiburg
12 | WSA Freiburg/DWD E;'\D/I\\//V%S 1203 | Freiburg 79104 | Stefan-Meier. Str. 4-6 1 1.920,00| 2.993,00| 87 0,3 | Freiburg
WSD Sldwest gesamt 30.680,00 | 28.038,00 | 710 3*

* Anteile, die an die BImA Ubergehen
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Wasser- und Schifffahrtsdirektion Sid (GDWS-Standort Wirzburg)
1 | WSA Aschaffenburg BMVBS | 1203 | Aschaffenburg 63743 | Obernauerstr.6 1 2.655,00| 2.077,00| 64 Miinchen
o | WasserstraBen Neubau- | g /s | 1203 | Aschaffemburg | 63743 | Hockstr. 10 1 8.198,00| 949,00 46 Miinchen
amt Aschaffenburg
3 | WSA Nirnberg BMVBS | 1203 | Nurnberg 90402 | Marientorgraben 1 1 2.818,00 661,00 72 Miinchen
4 | Fachstelle Maschinenwe- | g1/ | 1203 | Nirnberg 90402 | Gleisbihlstr. 7 3 564,00 20 Miinchen
sen Nirnberg
5 | WSA Regensburg BMVBS | 1203 | Regensburg 93059 | Erlangerstr. 1 1 6.307,00| 1.396,00| 64 Miinchen
6 |WSD Sid BMVBS | 1203 | Wirzburg 97082 | Worthstr.19 1 4.399,00| 3.644,00| 95 Munchen
7 | WSA Schweinfurt BMVBS | 1203 | Schweinfurt 97422 | Mainbergerstr.8 1 4517,00| 1.389,00| 69 Minchen
8 Esggﬁte”e fur Geoinforma- | g\ 15 | 1203 | Regensburg 93047 | Kumpfmuhle Str. 6 3 3.350,00 10 Miinchen
WSD Sild gesamt 32.244,00| 10.680,00| 440 5
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Wasser- und Schiffahrtsdirektion Ost (GDWS-Standort Magdeburg)
1 | WSA Dresden BMVBS | 1203 | Dresden 01127 | Moritzburger Str. 1 1 2.208,00| 1.700,00 52 0 |Erfurt
2 | WSA Brandenburg | BMVBS | 1203 Brandenburg a.d.H. | 14772 | Brielower Landstral3e 1 1 13.355,00| 2.014,41 79 0 |Potsdam
3 | WSA Eberswalde BMVBS | 1203 | Eberswalde 16225 | Schneidemiihlenweg 21 1 9.770,00| 2.810,00| 109 0
4 | WSA Eberswalde BMVBS | 1203 | Eberswalde 16225 | Grabowstr.1 1 952,00 845,00 30 0
5 | WSA Lauenburg BMVBS | 1203 | Lauenburg 21481 | Dornhorster Weg 52 1 14.233,00| 2.608,00 93 0 |Pinneberg
6 | WSA Magdeburg BMVBS | 1203 | Magdeburg 39104 | Furstenwallstr. 19/20 1 2.128,00| 2.537,00 90 0 |Magdeburg
7 |WSD Ost BMVBS | 1203 | Magdeburg 39108 Gerhart-Hauptmann-Str.16 1 4.002,00| 7.437,00| 154 0 |Magdeburg
8 | WNA Magdeburg BMVBS | 1203 | Magdeburg 39114 | Kleiner Werder 5c¢ 1 13.281,00| 3.195,00| 108 0 |Magdeburg
9 | BBiZ Kleinmachnow | BMVBS | 1203 | Kleinmachnow 14532 | Stahnsdorfer Damm 1 1 51.079,00 0 |Potsdam
Hauptgebaude 2758,23 9
incl.: 3 Klassen-
rdume, 4 Seminar-
raume
Internate 2332,9 1
Ausbildungs-werk-
statten 1938,89 5
Ergénzungsbau
und Sporthalle 933,13
10 | WSA Berlin Berlin
11 | WNA Berlin Berlin
WSD Ost gesamt 111.008,00 | 31.109,56| 730 0
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Bundesanstalt fur Wasserbau (BAW)
1 | BAW Hamburg BMVBS | 1203 |Hamburg 22559 | Wedeler Landstral3e 157 1 73.966,00| 27.352,00 60 0
2 | BAW Karlsruhe BMVBS | 1203 |Karlsruhe 76137 | KuBmaulstraBe 17 1 53.700,00 | 32.561,00| 250 0
3 | BAW limenau BMVBS | 1203 |llmenau 98693 | Auf dem Ehrenberg 8 1 19.987,00| 4.560,00| 100 0
BAW gesamt 147.653,00 | 64.473,00| 410 0
Bundesanstalt fur Gewasserkunde (BfG)
1 | Hauptgebdude BFG BMVBS | 1203 |Koblenz 56068 | Am Mainzer Tor 1 1 6.325,15| 11.201,11 293 0 | Koblenz
2 | Nebengebdude (IKSR) BMVBS | 1203 |Koblenz 56068 | Kaiserin-Augusta-Anl. 15 1 2.721,00| 2.170,82 9 0 | Koblenz
3 | Forschungsstelle BFG und Ver- | g\ /as | 1903 | Niederwerth | 56179 | Am Schiitzenplatz 1 1 41.230,00| 1.494,37| 12 0 | Koblenz
suchsgeldnde ASt Niederwerth
BFG gesamt 50.276,15| 14.866,30 | 314 0
Anmerkung zu Ifd. Nr. 2: 1. OG in der Liegenschaft ist komplett an IKSR vermietet
Anmerkung zu Ifd. Nr. 3: Nach Fertigstellung der geplanten Umbaumal3nahme in der Liegenschaft ist der Umzug des Ref. G4 aus der KAA 15 vorgesehen
Bundesamt fur Seeschifffahrt und Hydrographie (BSH) einschl. Bundesstelle fir Seeunfalluntersuchung (BSU)
1 |BSH BMVBS | 1208 |Rostock 18057 | Neptunallee 5 1 13.987,00| 10.956,00| 160 8 | Rostock
2 |BSH BMVBS | 1208 |Hamburg 20359 | Bernhard-Nocht-Str. 78 1 6.500,00| 4.914,00| 520 12 | Rostock
3 |BSH BMVBS | 1208 |Hamburg 20457 | Zweibrickenstr. 2 3 10.200,00| 3.140,00 10 1 | Rostock
4 |BSH BMVBS | 1208 |Hamburg 20459 | Alfred-Wegener-Weg 1 3 1.850,00 315,00 2 0 | Rostock
5 |BSH BMVBS | 1208 |Wingst 21789 | Am Olymp 11/13 1 27.330,00 | 1.524,00 3 1| Magdeburg
6 |BSH BMVBS | 1208 |Hamburg 22589 | Wustland 2 1 14.293,00| 2.477,00 33 5 | Rostock
BSH gesamt 74.160,00 | 23.326,00 | 728 27
[ |
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Muster und Anhange
7 Zusammenarbeit mit der BImA

7.7 Mustermietvertrag fur BImA-Liegenschaften

Mietvertrag

Zwischen der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben - Anstalt des 6ffentlichen Rechts - vertreten durch den Vorstand
...postalische Anschrift...
- hachfolgend: Vermieter -

und dem

- hachfolgend: Mieter -

wird auf der Grundlage der zwischen dem Bundesministerium fur Digitales und Verkehr und der Bundesanstalt fur
Immobilienaufgaben getroffenen Dachvereinbarung - DV BVBS - vom ... folgender Mietvertrag geschlossen:

81

Mietgegenstand
(1) Der Vermieter ist Eigentimer des Grundstiicks ... (im folgenden Grundstiick).
Das Grundstick ist bebaut mit ... (im folgenden Gebaude).
Die an den Mieter vermieteten Flachen sind im anliegenden Lageplan (Anlage 1) und der Flachen- und Mietpreis-
aufstellung (Anlage 2) aufgefuhrt. Grundlage fur die Berechnung dieser Flachen ist die Richtlinie zur Berechnung der
Mietflache fir gewerbliche Rdume. Die in Anlage 1 und 2 gekennzeichneten bzw. aufgefiihrten Flachen werden
nachfolgend als Mietgegenstand bezeichnet. In Anlage 2 gekennzeichnet sind ggf. auch die vom Mieter mit anderen
Mietern genutzten Gemeinschaftsflachen.
Ausgenommen hiervon sind technische Versuchsanlagen und -einrichtungen (Anlage 6). Der Betrieb und die In-
standhaltung dieser Anlagen verbleiben beim Mieter.

(2) Der Mieter hat den Mietgegenstand bereits iibernommen. Uber den Mietgegenstand wurde zum Zeitpunkt des
Abschlusses dieses Mietvertrages ein ausfuhrlicher Zustandsbericht erstellt (Anlage 3). Der dort festgestellte Zu-
stand des Vertragsgegenstandes gilt als vertragsgemal3, es sei denn, eine ordnungsgeméf3e Nutzung des Mietge-
genstandes ist nicht méglich. In diesem Fall sind die Mangel vom Vermieter bis zum ... zu beseitigen.

Nach vom Mieter schriftlich zu bestatigender Beseitigung des Mangels gilt der Zustand als vertragsgemaf3. Der Miet-
wert wird in diesem Fall fir das Objekt in dem Zustand ermittelt, in dem es sich nach Beseitigung der Méngel befindet.

§2
Mietzweck
(1) Der Vermieter vermietet den Mietgegenstand zur Nutzung als ... (z.B. Biro- und Verwaltungsflache) mit den
Ublichen Nebenzwecken.
(2) Die Anderung des Nutzungszweckes im Ganzen oder teilweise bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung
des Vermieters. Diese Zustimmung darf der Vermieter dem Mieter nur aus wichtigem Grund verweigern.
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§3
Betriebsgenehmigungen
(1) Der Mieter hat alle seinen Dienstbetrieb betreffenden gesetzlichen Bestimmungen und behordlichen Auflagen auf
seine Kosten zu erflillen, soweit diese die Vertragshauptpflichten des Vermieters nach § 535 Abs. 1 BGB Uberstei-

gen.

(2) Der Vermieter tbernimmt keine Haftung dafir, dass die etwa notwendigen behdrdlichen Genehmigungen fir den

vorgesehenen Betrieb erteilt werden bzw. erteilte Genehmigungen fortbestehen.

84
Mietzeit

(1) Das Mietverhaltnis beginnt am ... und wird auf unbefristete Zeit geschlossen.

(2) Setzt der Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes nach Ablauf der Mietzeit fort, verlangert sich das Mietver-
haltnis nicht. Setzt der Mieter den Gebrauch des Mietgegenstandes fort, wird eine Nutzungsentschadigung in Héhe

der Miete féllig.

§5
Miete und Nebenkosten

(1) Der Mieter leistet ab Beginn des Mietverhaltnisses die folgenden monatlichen Zahlungen:

Grundmiete fir den Mietgegenstand

(hier sind Zahlungen gemaf Abs. 6 (0,07 €/m2 x ... m2 - gemal3 Anlage 2) enthalten): .. €
Monatliche Gesamtmiete: .. €
Die Vermietung erfolgt umsatzsteuerfrei. Die Berechnung der monatlichen Grundmiete ergibt sich aus Anlage 2. Bei
Bestandsbauten besteht die Verpflichtung zur Mietzahlung erst, soweit entsprechende Haushaltsmittel zur Verfigung

stehen.

(2) Auf Verlangen einer Vertragspartei ist die Miete mit Wirkung zum 1.1. des auf die Erklarung folgenden Jahres
neu zu verhandeln und ggf. neu zu vereinbaren, wenn sich die Mieten fir vergleichbare Objekte seit der letzten
Vereinbarung Uber die Miete um mehr als 10 % geandert haben, frihestens jedoch jeweils nach Ablauf von drei
Jahren nach der letzten Vereinbarung Uber die Miete. Die erste Erklarung kann somit zum ... abgegeben werden.
Die neue Miete hat der Verdnderung Rechnung zu tragen.

Der Nachweis Uber die Mietenentwicklung durch Vergleichsobjekte ist mdglich, wenn mindestens drei Objekte in
vergleichbarer Lage sowie baulicher Qualitéat und Ausstattung genannt werden kénnen. Der Nachweis tber die Mie-
tenentwicklung kann, sofern Vergleichsobjekte nicht ermittelbar sind, auch durch die Entwicklung am &rtlichen Markt
far Buroimmobilien gefuhrt werden.

Konnen sich Vermieter und Mieter nicht tiber die Anderung des Mietzinses einigen, hat jede Partei das Recht zur
ordentlichen Kiindigung des Mietverhaltnisses. {Anmerkung des BMVI: Dieser Satz ist gemal Erlass vom 26.11.2008
- Z 36/2839.6/6 zu streichen.}

(3) Der Vermieter stellt dem Mieter alle von ihm bendtigten liegenschaftsbezogenen Ver- und Entsorgungsleistungen
zur Verfuigung, hierzu kénnen auch vorhandene Netzanschliisse fir Kommunikationsanlagen gehéren. Bestehende
oder abzuschliel3ende Vertrdge werden dem Mieter auf Verlangen zur Kenntnis gegeben.
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(4) Zusatzlich zur Grundmiete hat der Mieter ab Mietbeginn anteilig diejenigen tatséchlich anfallenden Betriebskosten
zu tragen, die in § 2 der Verordnung Uber die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung - BetrkKV)
in ihrer jeweils aktuellen Fassung aufgelistet sind.

(5) Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu oder erhéhen sich diese, kénnen
diese Kosten ebenfalls vom Vermieter vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an entsprechend den in diesem Vertrag ge-
troffenen Regelungen auf den Mieter umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

(6) Zu den umlegbaren Betriebskosten gemanR § 2 Nr. 13 der BetrKV gehdren auch die Kosten der Versicherung der
Gebéaude gegen Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversicherung, der Haftpflicht-
versicherung fiir die Gebaude, den Oltank und den Aufzug. Der Vermieter sieht von der Versicherung gegen diese
Schéaden - soweit gesetzlich zulassig - ab und steht grundsatzlich fir die Beseitigung dieser Schaden selbst ein
(Prinzip der Selbstversicherung). Als Gegenleistung daftir zahlt der Mieter 0,07 €/gm/Monat.

(7) Der Mieter hat auf alle Kosten geméal3 Abs. 4 ab Mietbeginn monatlich eine Vorauszahlung zu leisten. Der Ver-
mieter ist berechtigt, die monatlichen Vorauszahlungen auf Grundlage der Betriebskostenabrechnung des Kalender-

vorjahres anzupassen. Die gednderten VVorauszahlungen sind in diesem Fall vom Mieter zu leisten.

(8) Der Vermieter rechnet die Kosten gemal3 Abs. 4 unter Berticksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen geman
Abs. 7 jahrlich in nachvollziehbarer Weise ab. Abrechnungsperiode ist das Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt bis
zum 30.09. des auf das Abrechnungsjahr folgenden Kalenderjahres. Der Mieter hat das Recht, in die Abrechnungs-
unterlagen einzusehen. Wird der Abrechnung innerhalb von 2 Monaten nach Eingang beim Mieter nicht widerspro-
chen, so gilt die Abrechnung als anerkannt. Die Umlage der Betriebskosten folgt den gesetzlichen Vorschriften.

(9) Bei Mieterwechsel innerhalb eines Abrechnungszeitraumes kann der ausziehende Mieter eine Zwischenablesung
verlangen. Die Kosten der Zwischenablesung tragt dann der ausziehende Mieter. Findet keine Zwischenablesung
statt, sind die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Warmeverbrauchskosten sind dann nach der Gradt-
agstabelle aufzuteilen.

§6
Zahlung des Mietzinses
(1) Die Grundmiete und die Betriebskostenvorauszahlungen sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag
eines Monats fallig, Nachzahlungen aus nachvollziehbaren Abrechnungen tiber Vorauszahlungen jedoch erst 6 Wo-
chen nach Ablauf der Einwendungsfrist gemaf § 5 Abs. 8.

(2) Die Mietzahlungen (Grundmiete und Vorauszahlungen) an den Vermieter erfolgen auf das Konto ...
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§7
Technische Anlagen und Heizung
Der Vermieter ist verpflichtet, die in der Liegenschaft bzw. im Geb&ude bei Abschluss des Mietvertrages vorhande-
nen liegenschaftsbezogenen technischen Anlagen und Einrichtungen (Anlage 4) nach den anerkannten Regeln der
Technik zu betreiben.

§8
Haftung und Aufwendungsersatz/Anzeigepflicht
(1) Der Vermieter haftet fir Schaden, die ein Mangel des Mietgegenstandes an Sachen des Mieters verursacht, nur
bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz. Dies gilt auch, wenn der Mangel oder sein Ursprung bereits bei Abschluss
des Mietvertrages vorhanden war sowie dann, wenn der Schaden durch Stérungen der Wasser-, Gas-
oder Stromversorgung, der Zentralheizung, der Aufzugsanlagen, der Entwésserung, der Abfallentsorgung und der
sonstigen Einrichtungen bedingt ist.

(2) Abs.1 qilt fur Aufwendungsersatzanspriiche entsprechend.

(3) Unabhéngig von Vorstehendem ist der Mieter verpflichtet, M&ngel an der Mietsache, die nach Mietbeginn auftre-
ten, dem Vermieter anzuzeigen. Gleiches gilt fir den Fall, dass eine MaRhahme zum Schutz der Mietsache gegen
eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich wird.

(4) Der Vermieter tritt grundsatzlich in bestehende liegenschaftsbezogene Vertradge mit Dritten ein (Anlage 5)

§9
Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechte
Der Mieter kann gegenuber dem Mietzins mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Zurtickbehaltungsrecht
geltend machen, wenn die Gegenforderung unbestritten oder durch eine Entscheidung im Schiedsverfahren geman
§ 20 abschliel3end festgestellt ist. Die Aufrechnung bzw. die Ausiibung des Zuriickbehaltungsrechts muss der Mieter

vor Falligkeit der Forderung des Vermieters, gegen die aufgerechnet werden soll, schriftlich anzeigen.

§10
Instandhaltung, Pflege und Nutzung des Mietgegenstandes
einschliel3lich der technischen Anlagen; Verkehrssicherungspflicht

(1) Dem Vermieter obliegt die Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegenstandes einschlielich der Schén-
heitsreparaturen. Bei der Durchfiihnrung von Instandhaltungs- und Instandsetzungsmaf3nahmen ist auf den Dienst-
betrieb des Mieters Riicksicht zu nehmen. Aufwendungen z.B. fir das FreirAumen der von Instandhaltungs-, Instand-
setzungs- oder Schonheitsreparaturmal3nahmen betroffenen Raumlichkeiten trégt der Mieter, soweit es sich nicht
um Kosten der Baumafinahme handelt.

(2) Der Mieter sorgt im Mietgegenstand fiir die regelmaRige Liuftung und Beheizung. Er hat den Mietgegenstand, die
darin enthaltenen Zubehorteile, Anlagen und Einrichtungen sowie die Gemeinschaftseinrichtungen schonend und
pfleglich zu behandeln. Der Vermieter beseitigt Schnee und Eis entsprechend den dienstlichen Erfordernissen des
Mieters auf dem Grundstiick und - soweit hierfir die Behdrde der BVBS auf Grund ortlicher Satzungen zustandig ist
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- auch auf den offentlichen Gehwegen. Er fiihrt die Reinigung des 6ffentlichen Gehweges, der Zuwegung zum Ge-
baude und zu den Abfallbehaltern durch und halt die AuRenanlagen einschlief3lich der Pkw-AulRenstellplatze in einem
ordnungsgemalen Zustand. Die Reinigungspflicht erstreckt sich auf die Beseitigung von Laub, Unrat und sonstigen
Verschmutzungen.

(3) Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Vermieter. Dem Mieter obliegt bei auftretenden Gefahren, die die Ver-
kehrssicherheit des Mietgegenstandes beeintrdchtigen, eine unverzigliche Anzeigepflicht gegentiber dem Vermie-
ter. Weiterhin hat der Mieter in diesen Fallen MaRnahmen zur Erstgefahrenabwehr durchzufiihren. Die erforderlichen
Aufwendungen sind dem Mieter zu erstatten.

(4) Die Kosten fur die Reinigung und Verkehrssicherung gemeinschaftlich genutzter Flachen werden im Verhaltnis
des Anteils des Mieters an der Gesamtflache auf den Mieter umgelegt. Es gelten die Regelungen in § 5 Abs. 5 - 8.

(5) Stellt der Mieter einen Schaden am Mietgegenstand fest, zeigt er ihn unverziglich dem Vermieter an. Der Ver-
mieter ist verpflichtet, unverziglich geeignete Mal3hahmen zur Nutzung des Mietgegenstandes durchzufihren, so-
weit die Einsatzbereitschaft oder Aufgabenerfillung gefahrdet ist.

§11
Bauliche Veranderungen
(1) Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des Geb&udes oder des
Mietgegenstandes, zur Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch
ohne Zustimmung des Mieters vornehmen. Auf die Belange des Mieters ist dabei Riicksicht zu nehmen.

(2) Arbeiten und bauliche MaRnahmen, die zwar nicht notwendig, aber doch zweckmaRig sind, insbesondere der
Modernisierung des Gebaudes oder der Einsparung von Energie dienen, bedirfen der Einwilligung des Mieters.

(3) Grundsétzlich werden alle investiven Baumalinahmen im Sinne der Abschnitte D und E der RBBau, Stand 2005,
die der Mieter fur erforderlich hélt, von dem Vermieter auf Antrag des Mieters ausgefiihrt. Eine etwaige Mietzinser-
héhung und die Modalitaten eines etwaigen Rickbaues sind vor Beginn der Baumalinahme zwischen Mieter und
Vermieter zu verhandeln. Der Vermieter darf mit der BaumalRnahme nur beginnen, wenn die durch die Baumal3-
nahme verursachten héheren Mietkosten im Nutzerhaushalt eingestellt sind oder die Baumal3inhahme vom Mieter
freigegeben wurde.

(4) Kleine bauliche Anderungen im Sinne des Abschnitts C Ziff. 1. 2. der RBBau Stand 2005 in einer Hohe bis zu 5
v.H. der Jahresgrundmiete nach § 5, maximal bis zur H6he von 100.000,- € Kosten im Einzelfall je Objekt darf der
Mieter auf seine Kosten selbst durchfiihren. Einzelheiten der Durchfiihrung sind mit dem Vermieter abzustimmen.
Die vom Mieter selbst vorgenommenen baulichen Anderungen sind nach Ablauf des Mietvertrages auf Verlangen
des Vermieters zu beseitigen oder die Kosten fir eine Beseitigung an den Vermieter zu erstatten. Besteht der Ver-
mieter auf einer Ubernahme der baulichen Anderung, so ist er zur Zahlung einer angemessenen Entschadigung
verpflichtet.

(5) Vom Mieter finanzierte Baumal3nahmen berechtigen den Vermieter nicht zu einer Mieterh6hung.
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(6) Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchfiihrung der Arbeiten mitwirken, z.B. durch voriibergehende Um-
raumung der Mobel, Entfernung von Einbauten usw. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten zlgig durchfiihren

Zu lassen.

§12
Betreten des Mietgegenstandes
(1) Dem Vermieter und seinen vom Mieter bestatigten Beauftragten ist das Betreten des Mietgegenstandes zur
Wahrnehmung der vom Vermieter ilbernommenen Pflichten nach vorheriger Abstimmung mit dem Mieter gestattet.

Ausgenommen hiervon sind folgende Bereiche:

Ein Betreten dieser Bereiche bedarf der vorherigen Abstimmung mit dem Mieter. Der Mieter ist verpflichtet, den

Zugang kurzfristig zu ermoglichen.

(2) Der Mieter kann verlangen, dass das vom Vermieter zur Erflllung der Aufgaben innerhalb der Mietsache einge-
setzte Personal gemaRd dem Sicherheitsiiberprifungsgesetz tberpruft ist.

§13
Aufstellen von Maschinen
Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Apparaten und Geldschranken im Mietgegenstand hat sich der Mieter
Uber zuldssige Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken beim Vermieter zu erkundigen und dessen schriftliche
Zustimmung einzuholen. Die Zustimmung gilt fir die Einrichtungen als erteilt, die bei Beginn des Mietverhaltnisses
bereits aufgestellt waren oder solche Einrichtungen ersetzen, die den vorhandenen Einrichtungen entsprechen. Fur
Schéaden, die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter. Ergeben sich durch die Ma-
schinen nachteilige Auswirkungen fir das Gebaude, Erschitterungen, Risse usw., so kann der Vermieter die erteilte
Erlaubnis widerrufen und die Beseitigung der stérenden Anlagen verlangen.

§14
Untervermietung
(1) Eine Untervermietung von Teilflachen des Mietgegenstandes, die im Rahmen des Vertragszwecks erfolgt, z.B.
bei Schulungs- und Bildungseinrichtungen der Abschluss von Mietvertragen mit Schulungs- und Lehrgangsteilneh-
mern, bei SchieRanlagen die Uberlassung an Dritte (in der Regel Behérden) zur Mitbenutzung sowie die pachtweise
Uberlassung von Raumlichkeiten an Dritte zum Betrieb einer Kantine, ist zulassig. Bestehende Untermietverhaltnisse
werden tbernommen. Im Ubrigen ist eine Untervermietung ausgeschlossen.

(2) Fur den Mietgegenstand bestehen bei Vertragsabschluss folgende Miet- bzw. Nutzungsvertrdge zwischen dem
Mieter und Dritten:
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§15
Werbung, Schilder, Automaten
(1) Das Anbringen oder Aufstellen von Einrichtungen wie z.B. Schaukasten, Warenautomaten, Behdrdenschildern,
Fahnenmasten und Mobilfunkantennen an der AufR3enfront des Gebaudes, dessen Dach oder auf den Freiflachen ist
Sache des Vermieters, setzt aber das Einvernehmen mit dem Mieter voraus.

(2) Wiinschen des Mieters auf Anbringen solcher Einrichtungen wird der Vermieter entsprechen. Die Kosten daftr
tragt der Mieter.

§16
Optimierung der Wirtschaftlichkeit
(1) Der Vermieter ist verpflichtet, den Mieter regelm&Rig bei der Optimierung der Bewirtschaftungskosten zu beraten
und im Einvernehmen mit dem Mieter durch aktive Gestaltung selbst zur Reduzierung der Kosten der Flachennut-

zung beizutragen.

(2) Um die Ertrags- und Kostensituation des Mietgegenstandes transparent werden zu lassen, werden Vermieter und
Mieter vor Abschluss des Mietvertrages gemeinsam die Ertrags- und Kostensituation im Kalenderjahr vor dem Ab-
schluss des Mietvertrages erfassen.

§17
Kindigung und Kindigung von Teilflachen
(1) Der Mieter kann das Mietverhéltnis spatestens am dritten Werktag eines Kalendervierteljahrs zum Ablauf des
nachsten Kalendervierteljahrs kiindigen. Der Vermieter kann das Mietverhaltnis nur bei schwerwiegenden Verletzun-
gen von Vertragspflichten durch den Mieter kiindigen. Die Parteien sind jedoch darin frei, den Mietvertrag jederzeit
einvernehmlich aufzuheben.

(2) Der Mieter ist berechtigt, selbststéndig verwertbare Einheiten aus dem Vertragsgegenstand einzeln zu kindigen.
Eine selbststandig verwertbare Einheit ist in der Regel anzunehmen, wenn die freigezogenen Flachen raumlich mit-
einander verbunden und raumlich von dem verbleibenden Mietgegenstand abtrennbar sind. Die Kosten fir die Ab-
trennung tragt der Vermieter, wenn hierdurch eine wirtschaftliche Anschlussnutzung/ Verwertung ermaéglicht wird.
Die Kiundigung setzt voraus, dass der Mieter die anderweitige Verwertung der abgetrennten Teilflache des Mietge-
genstandes uneingeschrankt zulasst. Fur die Kindigungsfrist gilt Abs. 1. Fir die Riickgabe einer Teilflache gilt § 18
entsprechend.

(3) Der Vermieter ist berechtigt, bauliche Mal3hahmen zur Herstellung der Vermietungsfahigkeit der Teilflache bereits
vor der Beendigung des Mietverhéltnisses Uber die Teilflache, jedoch erst nach Raumung der Teilflache durch den
Mieter durchzufihren.

(4) Der Mieter hat den Vermieter unverziglich davon in Kenntnis zu setzen, wenn zusammenhangende Mietflachen
fur eine anderweitige Vermietung in Betracht kommen.

§18
Anspriche bei Beendigung des Mietverhaltnisses
(1) Der Mieter wird nach Kiindigung des Mietverhaltnisses rechtzeitig vor Auszug mit dem Vermieter oder dessen
Beauftragten einen Besichtigungstermin vereinbaren, bei dem der Zustand des Mietgegenstandes in einem Protokoll
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festgehalten wird. Werden bei der Besichtigung Veradnderungen oder Verschlechterungen des Mietgegenstandes
festgestellt, die nicht durch den vertragsgeméal3en Gebrauch entstanden sind und die der Mieter zu vertreten hat, so
kann der Vermieter vom Mieter Beseitigung verlangen oder Schadensersatz geltend machen. Unbeschadet davon
besteht ein Wegnahmerecht des Mieters nach § 539 Abs. 2 BGB.

(2) Bei Beendigung des Mietverhéaltnisses gibt der Mieter den Mietgegenstand spatestens am letzten Tag der Mietzeit
wie er steht und liegt in einem besenreinen Zustand zurtick. Schénheitsreparaturen werden vom Mieter bei Auszug
nicht verlangt.

§19
Sonstige Vereinbarungen
(1) Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen
der Schriftform. Dies gilt nicht nur fir diesen Vertrag, sondern auch fir alle Anlagen, Nachtrage oder Vertragsande-
rungen.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit der tibrigen Best-
immungen nicht bertihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame
Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Willen der Vertragsparteien am néachsten kommt. Satz 2 gilt auch fur
den Fall einer Regelungsliicke im Vertrag.

§20
Schiedsvereinbarung
(1) Sollten zwischen den Parteien Meinungsverschiedenheiten tber die Auslegung und Durchfiihrung dieses Miet-
vertrages nebst Anlagen entstehen, entscheidet Uber alle Streitigkeiten ein Schiedsgericht unter Ausschluss des
ordentlichen Rechtsweges abschlie3end.

(2) Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern mit einem Vorsitzenden, bei Streitigkeiten der Parteien mit
einem Streitwert bis zu 10.000,- € besteht das Schiedsgericht nur aus dem Vorsitzenden. Das Schiedsgericht wird
beim Bundesamt fiir Justiz in Bonn eingerichtet. Uber die Besetzung des Schiedsgerichtes entscheidet das Bundes-
amt fir Justiz eigenverantwortlich.

(3) Die Einschaltung des Schiedsgerichts ist nur zuldssig, wenn eine Einigung auf der Ebene der Obersten Bundes-
behoérde, die fur den Geschaftsbereich des Mieters zusténdig ist, und dem Bundesministerium der Finanzen nicht
mdglich ist. Dies ist durch ein entsprechendes Schreiben einer der beiden Stellen nachzuweisen.

(4) Das Schiedsgericht entscheidet auch dartber, wer die Kosten fur die Durchfiihrung des Schiedsverfahrens tragt.

(5) Das Schiedsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen der § 1029 ff ZPO, soweit sich nicht aus den vorste-
henden Regelungen ein anderes ergibt.

§21
Sonstige Leistungen
Uber Leistungen, die der Vermieter auf Wunsch des Mieters (ibernehmen soll und die tiber die in diesem Vertrag
vom Vermieter Ubernommenen liegenschaftsbezogenen Pflichten hinausgehen, wie z.B. Aktenvernichtung, Wartung
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und Reparatur von Anlagen des Nutzers, Planung und Durchfiihrung oder Ausschreibung von Umzigen, Reinigung
von Gebaudeflachen, wird gegebenenfalls ein gesonderter Vertrag geschlossen.

§22
Sondervereinbarungen

§23

Anlagen / Vertragsbestandteile
(1) Die folgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages:
Anlage 1  Lageplan des Grundstiicks
Anlage 2  Flachen- und Mietpreisaufstellung
Anlage 3  Zustandsbericht
Anlage 4  Liegenschaftsbezogene technische Anlagen und Einrichtungen
Anlage 5  Auflistung der bestehenden Wartungsvertrage
Anlage 6  Auflistung der technischen Versuchsanlagen und -einrichtungen

Weitere Anlagen optional:
- Auflistung bestehender Energielieferungsvertrage
- Auflistung bestehender Untermietvertrage

(2) Stehen einzelne Bestimmungen der Anlagen im Widerspruch zu Bestimmungen dieses Vertrages, gehen die
Bestimmungen dieses Vertrages vor.

Ort, Datum Ort, Datum
1. Unterschrift 2. Unterschrift

Vermieter Mieter

[ |
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Muster und Anhange
7 Zusammenarbeit mit der BImA

7.8 Mustermietvertrag flir angemietete Liegenschaften Dritter

Mietvertrag

Zwischen der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Anstalt des 6ffentlichen Rechts - vertreten durch den Vor-
stand ... (postalische Anschrift)...
- hachfolgend: Vermieter -

und dem

- nachfolgend: Mieter -

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

81
Mietgegenstand
(1) Mit Mietvertrag vom ... und Nachtragen vom ... hat die Bundesrepublik Deutschland (Bund), vertreten durch das
Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, die Liegenschaft ... (postalische Anschrift), - nachfolgend: Mietgegen-
stand - von der/dem ... (Dritter) angemietet.

(2) Der Bund Ubertragt die Rechte und Pflichten aus dem in Abs. 1 genannten Mietvertrag nebst Nachtragsvertragen
und Anlagen mit Wirkung zum ... (regelmafig 1.1.2008) auf den Vermieter. Der Mietvertrag mit dem Dritten ein-
schlielilich aller Nachtragsvertrage und Anlagen ist diesem Mietvertrag als Anlage 1 beigefligt. Sofern der Dritte der
Vertragsiibernahme nicht zustimmt, beschrankt sich ihre Wirkung auf das Innenverhdltnis der diesen Vertrag schlie-
Renden Parteien.

(3) Der Vermieter vermietet den Mietgegenstand an den Mieter nach Mal3gabe der nachfolgenden Regelungen zum
... (Datum wie Abs. 2)

§2
Pflichten aus Anlage 1
(1) Der Vermieter ist - mit Ausnahme der Regelungen in den Absétzen 2 und 3 - verpflichtet, die sich aus der Anlage
1 ergebenden Pflichten zu erflllen.

(2) Soweit die Anlage 1 Regelungen oder Verpflichtungen enthalt, die nur unmittelbar vom Mieter eingehalten werden
kénnen, z.B. zu Einschrankungen des Nutzungszwecks, zur Einholung behérdlicher Genehmigungen, zum Umgang
mit der Mietsache, zur Haftung fir Beschadigungen, zu baulichen Verdnderungen usw., werden diese vom Mieter
beachtet.

(3) Soweit die Anlage 1 Regelungen enthdlt, deren Einhaltung das Zusammenwirken der Parteien dieses Vertrages
erfordert, erfolgt jeweils eine durch den Vermieter koordinierte Abstimmung.
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§3
Laufzeit, Untervermietung, Teilkindigung
(1) Die Laufzeit dieses Mietvertrages ist grundsatzlich an die entsprechenden Regelungen der Anlage 1 gebunden.

(2) Winscht der Mieter eine vorzeitige Beendigung des Mietvertrages, wird der Vermieter im Regelfall die darauf
gerichteten Verhandlungen mit dem Dritten fiihren. Soweit diese Verhandlungen erfolgreich sind, wird der Mieter von
der Verpflichtung zur Zahlung des Mietzinses frei. Ergibt sich im Einzelfall, dass der Mietgegenstand zur Weiternut-
zung durch eine andere Dienststelle in Betracht kommt, teilt der Vermieter dieses dem Mieter mit. Die Parteien ver-
handeln sodann tber die Bedingungen, zu denen die Verpflichtungen der Parteien aus diesem Mietvertrag enden.

(3) Jede Untervermietung - ganz oder teilweise - durch den Mieter ist ausgeschlossen. Nicht ausgeschlossen ist eine
auch mietweise Uberlassung des Gebrauchs von Teilflachen des Mietgegenstandes, die im Rahmen des Vertrags-
zwecks erfolgt. Dazu gehdren z.B. bei Schulungs- und Bildungseinrichtungen der Abschluss von Mietvertragen mit
Schulungs- und Lehrgangsteilnenhmern, bei SchieBanlagen die Uberlassung an Dritte (in der Regel Behérden) zur
Mitbenutzung sowie die pachtweise Uberlassung von Raumlichkeiten an Dritte zum Betrieb einer Kantine. Soweit
erforderlich, ist hierfiir die Zustimmung des Dritten einzuholen.

Fur den Mietgegenstand bestehen bei Vertragsabschluss folgende Miet- bzw. Nutzungsvertrage zwischen dem Mie-

ter und einem anderen Dritten:

Eine Kundigung dieser Vertrage ist nur mit Zustimmung des Mieters zulassig.

(4) Der Mieter ist berechtigt, selbststandig verwertbare Einheiten aus dem Mietgegenstand einzeln zu kiindigen. Eine
selbststéndig verwertbare Einheit ist in der Regel anzunehmen, wenn die freigezogenen Flachen raumlich miteinan-
der verbunden und raumlich von dem verbleibenden Mietgegenstand abtrennbar sind. Die Kosten fiir die Abtrennung
tragt der Mieter, soweit sie nicht der Dritte oder ein anderer Dritter Gibernimmt. Die Kiindigung setzt voraus, dass der
Mieter die anderweitige Vermietung der abgetrennten Teilflache des Mietgegenstandes zulédsst und die Regelungen

der Anlage 1 diese erlauben.

(5) Durch die nach Abs. 4 mégliche Teilkiindigung wird der Mieter von den Zahlungsverpflichtungen gemaf 8 5 nur
frei, soweit ein anderer Mieter diese Pflichten Ubernimmt und erfillt oder der Dritte die Teilkiindigung akzeptiert. Der
Vermieter verpflichtet sich zur schnellst- und bestméglichen Anschlussverwertung einschlief3lich der Rechtsverfol-
gung von Anspriichen aus der Anschlussverwertung. Er macht den Anspruch gegen den Mieter aus diesem Abs.

jeweils im Folgejahr geltend.

§4
Vertragsmanagement
(1) Der Vermieter verpflichtet sich, alle Rechte aus der Anlage 1 mit Wirkung fir den Mieter jeweils unverziglich

wahrzunehmen und durchzusetzen.
(2) Dartiber hinaus obliegen dem Vermieter folgende Aufgaben im Zusammenhang mit der Verwaltung des Mietver-

trages mit dem Dritten (Anlage 1):
- Betreuung des Mietverhaltnisses (Vertragsmanagement) in Zusammenarbeit mit dem Mieter
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- Unterzeichnung notwendiger Mietvertragsdnderungen in Abstimmung mit dem Mieter

- Mietanpassungen nach den Regelungen des Mietvertrages

- Prifung der Nebenkostenabrechnung

- Einholung von Genehmigungen des Dritten bei notwendigen Umbauarbeiten im Mietobjekt einschl. Verhandlun-
gen Uber die Auswirkungen auf den Mietvertrag

- Uberwachung von Terminen und ggf. zeitgerechte Einleitung notwendiger MaRnahmen

- Beachtung der Wirtschaftlichkeit der Unterbringung und Beratung des Nutzers, ggf. bis zur Unterbringung in ei-
nem Ersatzobjekt (s. auch § 10)

- Klarung von Anspriichen im Zusammenhang mit der Beendigung des Mietvertrages, Uberwachung von Kiindi-
gungsterminen und rechtzeitige Kiindigung des Mietverhaltnisses

(3) Der Vermieter verpflichtet sich darliber hinaus, zugunsten des Mieters alle Méglichkeiten zur Optimierung des
Mietvertrages (Anlage 1) gegeniiber dem Dritten im Benehmen mit dem Mieter auszuschépfen.

§5
Miete und Nebenkosten

(1) Der Mieter leistet ab Mietbeginn die folgenden monatlichen Zahlungen:
a) derzeitige Grundmiete fir den Mietgegenstand:

laut Anlage 1 .. €
b) die Grundmiete erhéht sich um einen Zuschlag fiir die bauliche Instandhaltung und Instandsetzung

des Mietgegenstandes, die gemal § 6 Abs. 1 vom Vermieter durchgefihrt wird, um die in

8 6 Abs. 2 bis 4 ermittelten Zuschlédge in Héhe von ... % von Buchst. a), das sind zurzeit .. €
c) die Grundmiete erh6ht sich um einen Zuschlag fir Verwaltungskosten in Hohe von

2 % von Buchst. a) .. €

Monatliche Gesamtgrundmiete:

Auf die gemaf Abs. 3 zu leistenden Betriebskosten zahlt der Mieter eine monatliche

Vorauszahlung in Hohe von .. €

Monatliche Gesamtmiete:
Die Verpflichtung zur Zahlung der Zuschlage nach Buchst. b) und c) besteht erst, soweit entsprechende
Haushaltsmittel zur Verfigung stehen.

(2) Andert sich die Grundmiete gemaR Abs. 1 Buchst. a), &ndern sich zeitgleich die Zuschlage gemaR Abs. 1 Buchst.
b) und c) entsprechend.

(3) Zusatzlich zur Grundmiete hat der Mieter ab Mietbeginn anteilig diejenigen tatséchlich anfallenden Betriebskosten
zu tragen, die der Dritte gemal3 Anlage 1 umlegt, sowie diejenigen Betriebskosten gemal3 § 2 der Verordnung tber
die Aufstellung von Betriebskosten (Betriebskostenverordnung — BetrKV) in ihrer jeweils aktuellen Fassung, die dem
Vermieter durch den Betrieb der Liegenschaft zusatzlich entstehen. Der Mieter hat auf alle Kosten gemal3 Abs. 3 ab
Mietbeginn monatlich eine Vorauszahlung zu leisten. Der Vermieter ist berechtigt, die monatlichen Vorauszahlungen
nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) anzupassen. Die gednderten Vorauszahlungen sind in diesem Fall ab dem
dem Zugang der Anpassungsmitteilung folgenden tibernachsten Monat vom Mieter zu leisten.
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(4) Die Miete gemal Abs. 1 ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines Monats féllig, Nachzahlungen
aus Abrechnungen tber Vorauszahlungen jedoch erst 6 Wochen nach Vorlage der Abrechnung.

(5) Die Mietzahlungen an den Vermieter erfolgen auf das Konto ...

(6) Der Vermieter stellt dem Mieter alle bendtigten liegenschaftsbezogenen Versorgungsleistungen zur Verfigung:
- Warm- und Kaltwasser,

- zentrale Beheizung,

- Strom

- Gas

- Fernwarme

(7) Der Vermieter rechnet die Kosten gemalf3 Abs. 3 unter Berlicksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen jahrlich
ab. Abrechnungsperiode ist das Kalenderjahr. Die Abrechnung erfolgt bis zum 30.09. des auf das Abrechnungsjahr
folgenden Kalenderjahres. Der Mieter hat das Recht, in die Abrechnungsunterlagen einzusehen. Wird der Abrech-
nung innerhalb von 2 Monaten nach Eingang beim Mieter nicht widersprochen, so gilt die Abrechnung als anerkannt.
Die Umlage der Betriebskosten folgt den gesetzlichen Vorschriften.

(8) Bei Mieterwechsel innerhalb eines Abrechnungszeitraumes kann der ausziehende Mieter eine Zwischenablesung
verlangen. Die Kosten der Zwischenablesung tragt dann der ausziehende Mieter. Findet keine Zwischenablesung
statt, sind die gesamten Kosten zeitanteilig aufzuteilen. Die Warmeverbrauchskosten sind dann nach der Gradt-
agstabelle aufzuteilen.

(9) Werden offentliche Abgaben neu eingefiihrt oder entstehen Betriebskosten neu oder erhéhen sich diese, kénnen
diese Kosten ebenfalls vom Vermieter vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an entsprechend den in diesem Vertrag ge-
troffenen Regelungen auf den Mieter umgelegt und angemessene Vorauszahlungen festgesetzt werden.

§6
Instandhaltung/ Verkehrssicherung/ Bauliche Veranderungen

(1) Unabhéngig von den Regelungen der Anlage 1 ibernimmt der Vermieter gegeniiber dem Mieter die Verpflichtung,
den Mietgegenstand wahrend der Mietzeit in einem zum vertragsgemé&fien Gebrauch geeigneten Zustand zu erhal-
ten, d.h. der Vermieter ist wahrend der Mietzeit fir die bauliche Instandhaltung und Instandsetzung des Mietgegen-
standes einschliel3lich der Schdnheitsreparaturen und der sogenannten Bagatellsch&den verantwortlich. Die bauli-
che Instandhaltung und Instandsetzung umfasst auch die Weiterfihrung der auf der Liegenschaft bzw. im Gebaude
bei Abschluss des Mietvertrages vorhandenen liegenschaftsbezogenen technischen Anlagen und Einrichtungen
nach den anerkannten Regeln der Technik (siehe Anlage 2). Die Verpflichtung des Vermieters zu deren Durchfiih-
rung wird nach oben begrenzt durch die Hohe des in der Miete enthaltenen Anteils gem&R 8 5 Abs. 1 Buchst. b),
sofern auch der fiir solche Mal3nahmen vorgesehene kalkulatorische Anteil der Mieten aller sonstiger von dem BMDV
(einschlie3lich des Geschéftsbereiches) genutzten Liegenschaften bereits fir solche MaRnahmen vollstéandig ver-
braucht oder verplant ist. Bei der Durchfiihrung von Instandhaltungs- und Instandsetzungsmafnahmen ist auf den
Dienstbetrieb des Mieters Ricksicht zu nehmen. Aufwendungen z.B. fur das FreirGumen der von Instandhaltungs-,
Instandsetzungs- oder SchdnheitsreparaturmaflRnahmen betroffenen Raumlichkeiten tragt der Mieter, soweit es sich
nicht um Kosten der Malinahme handelt.
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(2) Soweit der Dritte nicht zur Instandhaltung und Instandsetzung verpflichtet ist, wird zwischen den Parteien dieses
Vertrages fur die Leistungen des Vermieters gemal Abs. 1 folgende Verguitung vereinbart:

- Bauunterhaltung aufRen: 5 % des jeweiligen Nettomietzinses gemaf § 5 Abs. 1 Buchst. a)

- Bauunterhaltung innen: 5 % des jeweiligen Nettomietzinses gemaf3 § 5 Abs. 1 Buchst. a)

- Schonheitsreparaturen: 4 % des jeweiligen Nettomietzinses gemaf § 5 Abs. 1 Buchst. a)

- Bagatellschéden: 1 % des jeweiligen Nettomietzinses gemanR § 5 Abs. 1 Buchst. a)

(3) Soweit die Regelungen des mit dem Dritten abgeschlossenen Mietvertrages eine eindeutige Zuordnung zu den
unter Abs. 2 gewahlten Kategorien einer Aufteilung der Pflichten zur Instandhaltung und Instandsetzung nicht zulas-
sen, wird unter Berlcksichtigung der Entgeltansitze nach Abs. 2 im Einzelfall ein Entgelt fur die Leistungen des
Vermieters vereinbart.

(4) Das vom Mieter fur die Instandhaltung und Instandsetzung zu zahlende Entgelt betragt danach zur Zeit ... €
/Monat.

(5) Die Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Vermieter, soweit nicht der Dritte verkehrssicherungspflichtig ist. Dem
Mieter obliegt bei auftretenden Gefahren, die die Verkehrssicherheit des Mietgegenstandes beeintréchtigen, eine
unverzigliche Anzeigepflicht gegeniiber dem Vermieter. Weiterhin hat der Mieter in diesen Fallen Malinahmen zur
Erstgefahrenabwehr durchzufiihren. Die erforderlichen Aufwendungen sind dem Mieter zu erstatten.

(6) Ist die Durchfiihrung von substanzverandernden Baumaf3nahmen auf Wunsch des Mieters beabsichtigt, fihrt der
Vermieter die Verhandlungen mit dem Dritten (8 4 Abs. 2). Soweit im Ergebnis danach die BaumaRnahme nicht
durch den Dritten finanziert wird, werden die Kosten vom Mieter aufgebracht. Fir die Durchfihrung der Baumal3-
nahme tUbernimmt der Vermieter alsdann die Bauherrenaufgaben gemaf Abschnitt A, Nr. 2.2.1 RBBau. Vertragliche
Regelungen, die im Zusammenhang mit der Durchfihrung der BaumalRnahme stehen, sind in einem Nachtrag zu
diesem Mietvertrag zu treffen. Substanzverandernde oder werterhéhende Baumal3nahmen, die der Mieter mit eige-
nen Mitteln finanziert, berechtigen den Vermieter nicht zu einer Mieterh6hung. Die Regelungen des Vertrages mit
dem Dritten (Anlage 1) sind jedoch zu beachten.

(7) Soweit erforderlich, muss der Mieter bei Durchfiihrung der Arbeiten mitwirken, z.B. durch voriibergehende Um-
raumung der Mobel, Entfernung von Einbauten usw.. Der Vermieter ist verpflichtet, die Arbeiten ztigig durchfiihren

Zu lassen.

(8) Soweit der Vermieter bauliche Mal3nahmen nach Abs. 1 oder Abs. 6 durchfiihrt, kann der Mieter deswegen weder
die Miete mindern, noch ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben oder Schadenersatz verlangen. Ein besonderes Kiin-
digungsrecht besteht nicht.

§7
Haftung und Aufwendungsersatz/ Anzeigepflicht
(1) Der Vermieter haftet fir Schaden, die ein Mangel des Mietgegenstandes an Sachen des Mieters verursacht, nur
bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz. Dies gilt auch, wenn der Mangel oder sein Ursprung bereits bei Abschluss
des Mietvertrages vorhanden war sowie dann, wenn der Schaden durch Stérungen der Wasser-, Gas- oder Strom-
versorgung, der Zentralheizung, der Aufzugsanlagen, der Entwasserung, der Abfallentsorgung und der sonstigen
Einrichtungen bedingt ist.
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(2) Abs. 1 gilt fur Aufwendungsersatzanspriiche entsprechend.

(3) Unabhangig von Vorstehendem ist der Mieter verpflichtet, M&ngel an der Mietsache, die nach Mietbeginn auftre-
ten, dem Vermieter anzuzeigen. Gleiches gilt fir den Fall, dass eine MaRhahme zum Schutz der Mietsache gegen
eine nicht vorhergesehene Gefahr erforderlich wird.

§8
Aufrechnungs- und Zuriickbehaltungsrechte, Mietminderung
(1) Der Mieter kann gegentiber dem Mietzins mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungs-
recht geltend machen, wenn die Gegenforderung unbestritten oder durch eine Entscheidung im Schiedsverfahren
gemal § 13 abschlieRend festgestellt ist. Die Aufrechnung bzw. die Ausiibung des Zuriickbehaltungsrechts muss
der Mieter mindestens einen Monat vor Falligkeit der Forderung des Vermieters, gegen die aufgerechnet werden

soll, schriftlich anzeigen.

(2) Soweit der Vermieter gegeniiber dem Dritten die Miete erfolgreich mindert, gibt er die Minderung an den Mieter

weiter.

§9
Betreten des Mietgegenstandes
Dem Vermieter und seinen Beauftragten ist das Betreten des Mietgegenstandes zur Wahrnehmung der von diesem
tbernommenen Pflichten jederzeit, im Ubrigen nach vorheriger Abstimmung gestattet.
Ausgenommen hiervon sind folgende Bereiche:

Ein Betreten dieser Bereiche bedarf der vorherigen Abstimmung mit dem Mieter. Der Mieter ist verpflichtet, den
Zugang kurzfristig zu ermdglichen. Der Mieter kann verlangen, dass das vom Vermieter zur Erfullung seiner Aufga-
ben innerhalb der Mietsache eingesetzte Personal gemal dem Sicherheitsiiberprifungsgesetz tberpruft ist.

§10
Optimierung der Wirtschaftlichkeit
(1) Der Vermieter ist verpflichtet, den Mieter regelm&Rig bei der Optimierung der Bewirtschaftungskosten zu beraten
und im Einvernehmen mit dem Mieter durch aktive Gestaltung selbst zur Reduzierung der Kosten der Flachennut-

zung beizutragen.

(2) Um die Ertrags- und Kostensituation des Mietgegenstandes transparent werden zu lassen, hat der Vermieter dem
Mieter vor Abschluss des Mietvertrages eine Anwendung zur Verfligung gestellt, mit der Vermieter und Mieter ge-
meinsam die Ertrags- und Kostensituation im Kalenderjahr vor dem Abschluss des Mietvertrages erfassen.

§11
Beendigung des Mietverhéltnisses
Fur die Bedingungen bei der Beendigung des Mietverhéltnisses sind die Regelungen der Anlage 1 und die in diesem
Vertrag getroffenen Regelungen maf3geblich.
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§12
Sonstige Vereinbarungen
(1) Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen worden. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen
der Schriftform. Fiur den Fall, dass die Schriftftorm gemaR § 550 Satz 1 BGB i.V.m. § 126 BGB entgegen der Vorstel-
lung der Parteien nicht gewahrt sein sollte, verpflichten sie sich vorsorglich, gegenseitig auf Verlangen der jeweils
anderen Partei hinsichtlich aller abgeschlossenen Vereinbarungen und Anlagen, die gesetzliche Schriftform geman
§ 550 Satz 1 BGB i.V.m. § 126 BGB herzustellen, und verzichten auf das Recht, sich auf den Mangel der Schriftform
gemal 88 550 Satz 1 BGB i.V.m. 126 BGB zu berufen. Dies gilt nicht nur fir diesen Vertrag, sondern auch fir alle
Anlagen, Nachtrdge oder Vertragsanderungen.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, verpflichten sich die Vertragsparteien, die unwirksame
Bestimmung durch eine wirksame Regelung zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen Willen der Vertragsparteien am
nachsten kommt.

§13
Schiedsvereinbarung
(1) Sollten zwischen den Parteien Meinungsverschiedenheiten tber die Auslegung und Durchfiihrung dieses Miet-
vertrages nebst Anlagen entstehen, entscheidet Uber alle Streitigkeiten ein Schiedsgericht unter Ausschluss des
ordentlichen Rechtsweges abschlie3end.

(2) Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern mit einem Vorsitzenden. Bei Streitigkeiten der Parteien mit
einem Streitwert bis zu 10.000,- € besteht das Schiedsgericht nur aus dem Vorsitzenden. Das Schiedsgericht soll
zunachst in der Dienststelle Bonn des Bundesministeriums der Justiz, nach Errichtung des Bundesamtes der Justiz
bei diesem eingerichtet werden. Uber die Besetzung des Schiedsgerichtes entscheiden die Dienststellen, bei denen
das Schiedsgericht eingerichtet wird, eigenverantwortlich.

(3) Die Einschaltung des Schiedsgerichts ist nur zuldssig, wenn eine Einigung auf der Ebene der Obersten Bundes-
behoérde, die fur den Geschaftsbereich des Mieters zusténdig ist, und dem Bundesministerium der Finanzen nicht
mdglich ist. Dies ist durch ein entsprechendes Schreiben einer der beiden Stellen nachzuweisen.

(4) Das Schiedsgericht entscheidet auch dartber, wer die Kosten fur die Durchfiihrung des Schiedsverfahrens tragt.

(5) Das Schiedsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen der § 1029 ff ZPO, soweit sich nicht aus den vorste-
henden Regelungen ein anderes ergibt.

§14
Sonstige Leistungen
Uber Leistungen, die der Vermieter auf Wunsch des Mieters (ibernehmen soll und die tiber die in diesem Vertrag
vom Vermieter Ubernommenen liegenschaftsbezogenen Pflichten hinausgehen, wie z.B. Aktenvernichtung, Wartung
und Reparatur von Anlagen des Mieters, Planung und Durchfiihrung oder Ausschreibung von Umzigen, Reinigung
von Gebaudeflachen, wird gegebenenfalls ein gesonderter Vertrag geschlossen.
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§15
Sondervereinbarungen

8§16
Anlagen/ Vertragsbestandteile
(1) Die folgenden Anlagen sind Bestandteil dieses Vertrages.
Anlage 1
Anlage 2  Liegenschaftsbezogene technische Anlagen und Einrichtungen

(2) Stehen einzelne Bestimmungen der Anlagen im Widerspruch zu Bestimmungen dieses Vertrages, gehen die

Bestimmungen dieses Vertrages vor.

Ort, Datum Ort, Datum
1. Unterschrift 2. Unterschrift

Vermieter Mieter

[ |
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Muster und Anhange
7 Zusammenarbeit mit der BImA

7.9 Mustervertrag fur zusatzliche BImA-Dienstleistungen

Vertrag

Zwischen der ... (Dienststelle des BMDV)
- nachfolgend: Auftraggeber (AG)

und der

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben - Anstalt des 6ffentlichen Rechts - vertreten durch den Vorstand ... postali-
sche Anschrift...
- nachfolgend Auftragnehmer (AN) -

wird folgender Vertrag geschlossen:

81
Vertragsgegenstand
(1) Der AG hat vom AN mit Mietvertrag vom ... die Liegenschaft ..., angemietet Der AG beauftragt den AN auf dieser
von ihm angemieteten Liegenschaft mit folgenden sonstigen Leistungen im Sinne des 8§ 21 (bei anstaltseigenen
Liegenschaften) bzw. § 14 (bei angemieteten Liegenschaften) des vorgenannten Mietvertrages.

(2) Konkrete Zielsetzung, Umfang der Aufgabenstellung, Zeitpunkt der Leistungserbringung und Vorgehensweise
sind schriftlich in der Leistungsbeschreibung (Anlage 1) festgelegt. Die Leistungsbeschreibung kann bei Bedarf ein-
vernehmlich angepasst werden.

§2
Leistungserbringung
(1) Der AN erbringt die nach 8 1 geschuldeten Leistungen mit eigenem Personal, durch von einer Bundesverwaltung
gestelltes Personal oder durch Beauftragung von Dritten.

(2) Soweit der AN Drifte beauftragt, hat er die jeweils geltenden Vorschriften des Vergaberechts zu beachten.

§3
Vergutung, Abrechnung, Zahlung

(1) Soweit die Leistung durch eigenes Personal des AN erbracht wird, gelten folgende Abrechnungsmodalitaten:
Der AN rechnet nach Zeitaufwand ab. Zusatzlieb stellt der AN Kosten fir Roh- und Werkstoffe, Hilfe und Betriebs-
stoffe sowie fur die Bereitstellung von Geriisten, Werkzeugen, Geraten und Maschinen in Rechnung. Der Zeitauf-
wand wird neben dem Einsatz der vorgenannten Mittel vom AN regelmaRig schriftlich dokumentiert, vom AG bestatigt
und nach Stundenverrechnungséatzen vergitet Die Stundenverrechnungssatze werden durch den AN ermittelt und
festgesetzt.
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(2) Soweit die Leistung durch gestelltes Personal erbracht wird, erfolgt die Abrechnung geméaR Abs. 1. Die Kosten
des Personals nach Zeitaufwand werden nicht abgerechnet.

(3) Soweit die Leistung durch beauftragte Dritte erbracht wird, gelten folgende Abrechnungsmodalitdten: Der AN
erhélt vom AG das Entgelt, welches an den Dritten zu zahlen ist Vom AN vorgenommene Skontoabzuge wenden an
den AG weitergegeben.

(4) Zusatzlich erhélt der AN vom AG eine Aufwandsentschadigung In Hohe von 2 v.H. auf das sich nach Abs. 1 bis
3 ergebende Entgelt. Bemessungsgrundlage ist im Fall des Einsatzes eigenen Personals gemaR Abs. 1 der sich
unter Verwendung des Stundenverrechnungssatzes ergebende Personalaufwand des AN; in allen anderen Fallen
der In Rechnung gestellte Bruttobetrag.

(5) Soweit die Leistung und die Aufwandsentschadigung gemaf Abs. 1 bis 4 der gesetzlichen Umsatzsteuerpflicht
unterliegt, entrichtet der AG die Umsatzsteuer an den AN

§4

Wiederkehrende Leistungen
Handelt es sich bei dem Vertragsgegenstand um wiederkehrende Leistungen, erstellt der AN dem AG einmal jahrlich
eine Abrechnung. Der Abrechnungszeitraum ist das Kalenderjahr. Samtliche Abrechnungsunterlagen k6nnen vom
AG bei Bedarf in den GeschéftsrAumen des AN eingesehen werden. Der AN erhalt vom AG auf den zu erwartenden
jahrlichen Abrechnungsbetrag auf Anforderung des AN folgende angemessene monatliche Abschlagszahlungen:
Monatlicher Abschlag: ...
Der Abschlag ist monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag eines Monats fallig. Die Zahlung des Abschlags
erfolgt auf das Konto ...

§5
Verzug und Haftung
(1) Gerét der AN mit der Erbringung der Leistung in Verzug, setzt der AG dem AN vor Austibung seiner gesetzlichen
Rechte eine angemessene Frist zur Leistung oder Nacherftllung.

(2) Anspriche wegen Pflichtverletzungen und Mangelanspriiche, die nicht von Abs. 1 erfasst werden, richten sich
nach den jeweiligen gesetzlichen Vorschriften. Setzt der Anspruch Verschulden voraus, ist die Haftung des AN auf
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit beschrankt.

§6
Vertragsdauer
(1) Sofern der Vertragsgegenstand in einer wiederkehrenden Leistung besteht, l1auft der Vertrag auf unbestimmte
Zeit. Der Vertrag kann von jeder Partei mit einer Frist von 3 Monaten zum Quartalsende gekiindigt werden. Teilkiin-
digungen fir einzelne in 8 1 Abs. 1 aufgefiihrte Leistungen sind méglich.

(2) Handelt es sich bei dem Vertragsgegenstand um eine einmalige Leistung, endet der Vertrag durch Erfillung nach
den jeweiligen gesetzlichen Vorschriften.

(3) Der Vertrag endet automatisch zu dem Zeitpunkt, zu dem der in § 1 Abs. 1 genannte Mietvertrag endet.
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§7
Schiedsvereinbarung
(1) Sollten zwischen den Parteien Meinungsverschiedenheiten eher die Auslegung und Durchfiihrung dieses Vertra-
ges nebst Anlagen entstehen, entscheidet tber alle Streitigkeiten ein Schiedsgericht unter Ausschluss des ordentli-

chen Rechtsweges abschlieR3end.

(2) Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern mit einem Vorsitzenden, bei Streitigkeiten der Parteien mit
einem Streitwert bis zu 10.000,- € besteht das Schiedsgericht nur aus dem Vorsitzenden. Das Schiedsgericht wird
beim Bundesamt fiir Justiz eingerichtet. Uber die Besetzung des Schiedsgerichtes entscheidet das Bundesamt fiir

Justiz eigenverantwortlich.

(3) Die Einschaltung des Schiedsgerichtes ist nur zuldssig, wenn die Einigung auf der Ebene der Obersten Bundes-
behorde, die fur die Geschéftsbereiche des AG zusténdig ist, und dem Bundesministerium der Finanzen nicht még-
lich ist. Dies ist durch ein entsprechendes Schreiben einer der beiden Stellen nachzuweisen.

(4) Das Schiedsgericht entscheidet auch dartber, wer die Kosten fur die Durchfiihrung des Schiedsverfahrens tragt.

(5) Das Schiedsverfahren richtet sich nach den Bestimmungen der § 1029 ff ZPO, soweit sich nicht aus den vorste-
henden Regelungen ein anderes ergibt.

§8
Schlussbestimmungen
(1) Mindliche Nebenabreden sind nicht getrogen worden. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages bediirfen
der Schriftform. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das Schriftftormerfordernis selbst.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird die Wirksamkeit des Vertrages nicht
berihrt. Die Vertragsparteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch eine wirksame Regelung zu er-
setzen, die dem wirtschaftlichen Willen der Vertragsparteien am nachsten kommt.

Ort, Datum Ort, Datum

1. Unterschrift 2. Unterschrift
Auftraggeber Auftragnehmer
[ |
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Referat WS 13 Bonn, den 30.11.2007
WS 13/08.20.00 Hausruf: 4255

Reichweite des Gesetzes zur Griindung der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben” (BImAG) auf die WSV
- Argumentationspapier zum Ausnahmetatbestand im Bereich der BundeswasserstralRen und deren
Zubehor

Am 01.01.2005 wurde die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BA) durch das ,Gesetz zur Griindung der Bun-
desanstalt fir Immobilienaufgaben” (BImAG) errichtet.

Zweck des Gesetzes ist nach § 1 Abs. 1 BImAG ,insbesondere die Verwaltung von Liegenschaften, die von Dienst-
stellen der Bundesverwaltung zur Erflllung ihrer Aufgaben genutzt werden (Dienstliegenschaften)“. Angestrebt wer-
den die einheitliche Verwaltung des Dienstliegenschaftsvermégens nach kaufménnischen Gesichtspunkten und die
Verwertung nicht betriebsnotwendigen Vermdgens. Zu diesem Zweck soll der BA geméal § 2 Abs. 3 BImAG ab dem
Jahre 2006 schrittweise bis zum Ende des Jahres 2010 das Eigentum an allen inlandischen Dienstliegenschaften
durch Vereinbarung mit den betroffenen obersten Bundesbehdrden tbertragen werden. Entscheidend fur die Klarung
der Frage, ob und inwieweit Liegenschaften der BVBS betroffen sind, ist der Begriff der ,Dienstliegenschaft”. Die
Auslegung des BImAG unter Berlicksichtigung der Bestimmungen des Grundgesetzes (GG) und einschlagiger ein-

fachgesetzlicher Regelungen fiihrt dabei zu folgendem Ergebnis:

e Bundeswasserstral3en - samt Zubehor - sind keine Dienstliegenschaften im Sinne des BImAG, sodass das Ei-
gentum an diesen Liegenschaften nicht an die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BA) Gibergeht.

o Dienstliegenschaften sind hingegen die Verwaltungsgeb&aude der einzelnen WSV Dienst-, Fach- und Sonderstel-
len. Fir sie gilt der gesetzliche Eigentumsibergang nach § 2 Abs. 3 BImAG. Diese, in das Eigentum der BA zu
Ubertragenden Liegenschaften, sind abschliel3end als Anlage zur Dachvereinbarung BVBS aufgelistet.

Dem Erfordernis, die Bundeswasserstra3en nebst Zubehor von der Eigentumsibertragung auf die BA auszuneh-

men, liegt folgende Begriindung zugrunde:

1. WasserstralRen und Zubehdr haben nach Art. 89 Abs. 1 GG, 8§ 1, 8 Wasserstralenvermdgensgesetz

(WaStrVermRG) im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland zu stehen

Nach Art. 89 Abs. 1 GG, konkretisiert durch 8 1 WaStrVermRG, ist die Bundesrepublik Deutschland mit In-Kraft-
Treten des GG im Jahre 1949 Eigentimerin der bisherigen Reichswasserstralen geworden. Zu den Reichswasser-
stral3en gehdren auch solche Gewasser, die nicht geeignet sind, einem allgemeinen Verkehr zu dienen. Dadurch

soll vermieden werden, dass Teile eines zusammenh&ngenden Wasserstral3ennetzes auseinander gerissen werden
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und die Verwaltung von Reststticken durch die Lander unwirtschaftlich wird. AuRerdem besteht bei einigen verkehrs-
schwachen Flusslaufen die Mdglichkeit, dass sie fir die Schifffahrt wieder Bedeutung gewinnen kdnnten. Alle diese
Gewasser sind BundeswasserstraRen (BVerfGE 15,1) i.S.d. Art. 89 Abs. 1 GG, d.h. nicht nur die dem allgemeinen
Verkehr dienenden Binnenwasserstral3en i.S.v. Art. 74 Nr. 21 GG, sondern auch die sog. sonstigen Bundeswasser-
stral3en. Sie stehen ausdricklich im alleinigen und dauerhaftem Eigentum des Bundes. Eine Eigentumsiibertragung
auf die BA ist ausgeschlossen, denn die BA ist als Anstalt des 6ffentlichen Rechts mit eigener Rechtspersonlichkeit
von der Gebietskdrperschaft Bundesrepublik Deutschland zu unterscheiden. Die Ubertragung des Eigentums auf die
BA ginge aber mit einem (unzul&ssigen) Eigentumsverlust der Bundesrepublik Deutschland einher.

Die Wirkung von Art. 89 Abs. 1 GG schreibt das Eigentum des Bundes fest, solange eine ehemalige Reichswasser-
stral3e den Charakter einer Bundeswasserstral3e hat (Friesecke, Anm. 20 der Einl.). Das folgt bereits aus dem ein-
deutigen Wortlaut (,ist Eigentiimer”). Damit berlcksichtigt die Regelung des GG, dass die Einheit von hoheitlicher
Verwaltung und dinglichem Eigentum der Wasserstral3en zur praktischen Erleichterung der dem Bund obliegenden
Unterhaltung und Verwaltung zwingend vorgibt (vgl. BGHZ 108, 110, 117; 93, 113, 122 m.w.N.; im Ergebnis auch
BVerwGE 9, 50, 58).

§ 2 Abs. 3 BImAG wird insofern durch die héherrangigen Verfassungsvorschriften verdrangt. Das Eigentum an Bun-
deswasserstral3en verbleibt im Eigentum der Bundesrepublik Deutschland. Dies gilt auch fir die Wasserstraf3en in
der ehemaligen DDR.

Der Eigentumserwerb an bisherigen Reichswasserstraf3en erfolgte hier ebenfalls Uber Art. 89 Abs. 1 GG, und zwar
durch In-Kraft-Treten des GG im Beitrittsgebiet im Jahre 1990 (BVerwGE 102, 74, 77, von Minch/Kunig, GG, Art. 89
Rn. 13a; Schmidt-Bleibtreu/Klein, GG, Art. 89 Rn. 1; Friesecke, Einl. Rn. 20).

Zu diesem Ergebnis kommt man auch, wenn man den Eigentumserwerb des Bundes an den vormaligen Reichswas-
serstral3en in der enemaligen DDR Uber Art. 21 Abs. 3 Halbsatz 2 Einigungsvertrag (EV) subsumiert, wonach friihe-
res Reichsvermégen Bundesvermdgen wurde (VG Potsdam, Beschl. v. 22.07.2003 — 10 L 182/03, Rz. 13 bei juris;
VG Berlin, Urt. v. 28.08.1998 — 3 A 35/93, Rz. 17 ff. bei juris; VG Dresden, Urt. v. 14.05.1998 — 6 K 3233/95, bei juris;
Jarass/Pieroth, GG, Art. 89, Rn. 1; Sachs, GG, Art. 89, Rn. 17; Dreier, GG, Art. 89, Rn. 12; Friesecke, a.a.0O.).

Das BImAG kann und soll nach alledem keinen Eigentumsverlust der Bundesrepublik Deutschland an den bisherigen
Reichswasserstral3en herbeiftihren. Dies ergibt sich neben der Verfassung - einfachgesetzlich - auch aus § 8 WasStr-
VermRG. Dort ist bestimmt, dass die Wasserstral3enflachen der bisherigen Reichswasserstral3en und jetzigen Bun-
deswasserstraRen im Grundbuch unter der Bezeichnung ,Bundesrepublik Deutschland (Bundeswasserstral3enver-

waltung)“ einzutragen sind.

Unter eigentumsrechtlicher Betrachtung ist das BImAG daher verfassungskonform so auszulegen, dass Bundeswas-
serstral3en keine Dienstliegenschaften sind und nicht an der Eigentumsibertragung teilnehmen. Der Begriff der Was-
serstrale umfasst dabei nicht nur das Gewasser selbst, sondern auch das im Wasserstra3engesetz beispielhaft
aufgezahlte Zubehor i.S.v. 8 1 Abs. 4 WaStrG.

2. Das Wasserstralengesetz hat als lex specialis Vorrang vor dem BImAG, sodass das BImMAG fir die Ge-

samtheit von Bundeswasserstralen und deren Zubehoér nicht zu Anwendung kommt
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Die Bundeswasserstra3en samt Zubehor stellen eine Sachgesamtheit mit 6ffentlicher Zweckbindung dar. § 1 Abs.
1, 2 und 4 WaStrG bezeichnen die Objekte/Flachen/Anlagen, auf die sich die wegerechtliche Widmung erstreckt,
und benennen damit abschliel3end alle Bestandteile, die zusammen die Sachgesamtheit Bundeswasserstral3e bilden
(vol. Eriesecke, Einl. IV, Anm. 22, 22a und Anm. 26 zu § 1). Der Umstand, dass beim Verkehrsweg Wasserstral3e
vom Gesetzgeber ausdriicklich auch z.B. Ufergrundstiicke und Betriebswege benannt werden, ist darin begriindet,
dass als Teil der Verwaltung der Bundeswasserstraf3en die Unterhaltung als Hoheitsaufgabe des Bundes (8 7 Abs.
1 WaStrG) ebenfalls gesetzlich festgelegt ist. Der Umfang ergibt sich aus § 8 WaStrG. Mal3geblich sind danach
insbesondere die Erhaltung eines ordnungsgemalfien Zustandes fir den verkehrsbezogenen Wasserabfluss und die
Erhaltung der Schiffbarkeit. Hierfur erforderlich sind naturgemaf3 auch Uferflachen.

Dariiber hinaus ist die WSV nach 8§ 48 WaStrG dafir verantwortlich, dass die bundeseigenen Schifffahrtsanlagen
und Schifffahrtszeichen sowie die bundeseigenen wasserbaulichen Anlagen allen Anforderungen der Sicherheit und
Ordnung geniigen. Diese Vorschrift normiert die eigene Verantwortung der WSV fur das Ubereinstimmen ihrer An-
lagen mit sdmtlichen Anforderungen der Sicherheit und Ordnung. Hiermit wird der Schutz der Allgemeinheit vor Ge-

fahren, die von den baulichen Anlagen der WSV ausgehen, bezweckt.

Die wegerechtliche Widmung zur Bundeswasserstral3e durch § 1 WaStrG begriindet die 6ffentlich rechtliche Eigen-
schaft dieser Gewasser und des Zubehors als offentliche Sachen. Offentliche Sachen dienen unmittelbar dem Ge-
meinwohl und unterliegen zur Sicherung dieser, durch Widmung festgelegten Zweckbindung, 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften. Hieraus ergibt sich zum einen, dass die Bundeswasserstral3en in ihrer Sachgesamtheit keine Dienst-
liegenschaften sind, sondern allgemeiner Nutzung unterliegen und zum anderen, dass sie nur begrenzt nach kauf-
mannischen Grundséatzen verwaltet werden kénnen.

Das BImAG und seine Begriindung enthalten keinerlei Anhaltspunkte dafiir, dass der Gesetzgeber die durch § 1
WaStrG definierte Sachgesamtheit der 6ffentlichen Sache Bundeswasserstrae &ndern und dem BImAG eine ver-
dréangende Wirkung zubilligen wollte. Auch der Grundsatz, dass im Fall der Unvereinbarkeit zweier Rechtsnormen
gleicher Rangstufe das spater erlassene dem frilheren Gesetz vorgeht, kommt nicht zur Anwendung.

Wenn das altere Gesetz, wie hier WaStrG (und auch WaStrVermRG), eine spezielle Regelung trifft, gilt der Grund-
satz, dass das spéater erlassene Gesetz keine das édltere Gesetz verdrangende Wirkung hat (lex posterior non derogat
legi priori speciali; BGH, Urt. v. 06.04.2005 — VIl ZR 155/04, Rn. 26 bei juris).

Die Verwaltungsgeb&aude der WSV sind hingegen, soweit sie nicht an der wegerechtlichen Widmung des WaStrG
teilhaben, kein Bestandteil der Sachgesamtheit Bundeswasserstral3e. Die Verwaltung dieser Gebdude der WSV
lasst sich folglich auch nicht unter Art. 89 Abs. 2 GG fassen. Das Eigentum dieser Dienstgebdude der WSV ist
entsprechend der abschlieRend enumerativ aufgezahlten Dienstliegenschaftsliste in das Eigentum der BA zu Uber-

tragen.
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7.11 Interpretationspapier zu 8§ 2 Abs. 2 der Dachvereinbarung

Referat WS 13 Bonn, den 19.11.2007
WS 13/08.20.00 Hausruf: 4255

Interpretationspapier zu § 2 Abs. 2 DV BVBS

Zu den Bundeswasserstra3en und ihr Zubehér (8 1 Abs. 4 WaStrG) im Sinne von 8§ 2 Abs. 2 DV BVBS zahlen

insbesondere:

Bundeswasserstralen gemaf § 1 Abs. 1 und 2 WaStrG,

Schleusen, Schiffshebewerke, Wehre, Schutz- Liege- und Bauhafen,

die zur Unterhaltung und Betrieb der Bundeswasserstral3e dienenden bundeseigenen Ufergrundstiicke, Bauhofe
und Aul3enbezirke,

Flachen, die gemal § 1 Abs. 3 WaStrG von den Landern genutzt werden und ggf. in deren Eigentum Gbergehen,
bundeseigene Schifffahrtszeichen, Funkmasten, Radar- und Verkehrszentralen,

Pegel und andere Anlagen, die z.B. fir die Sicherheit und Leichtigkeit des Schiffsverkehrs oder den ordnungsge-
mafen Zustand des Wasserabflusses dienen,

Binnenwasserstral3en des Bundes, die nicht dem allgemeinen Verkehr dienen,

Grundstiicke mit planfestgestellten Verpflichtungen zu Lasten des Bundes/der WSV, z.B. Fahrzeug- und Ful3gén-

gertunnel, Bruicken.

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 498



Muster und Anhange

7 Zusammenarbeit mit der BImA

Grundlagen und Verfahren des Einheitlichen Liegenschaftsmanagements (ELM) der Bundesanstalt fur Im-

mobilienaufgaben (BImA)
(Bekannt gemacht mit ergdnzendem BMF-Aufstellungsrundschreiben zum Haushalt 2006 vom 11. Mérz 2005 -
IA1-H 1105 - 2006 - 3/05)

1. Gesetzliche Ausgangslage

Das Gesetz lber die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImMAG) hat der BImA als liegenschaftsbezogene Auf-
gabe insbesondere die Verwaltung von Dienstliegenschaften des Bundes nach kaufmé&nnischen Gesichtspunkten
Ubertragen (8 1 Abs. 1 BImAG). Das Eigentum an den Dienstliegenschaften der Ressorts soll der BImA schrittweise
ab 2006 bis Ende des Jahres 2010 Ubertragen werden. Hieriiber sollen schriftliche Vereinbarungen zwischen der
BImA und den abgebenden Dienststellen geschlossen werden. Soweit eine solche Vereinbarung bis zum 31.12.2011
nicht zustande gekommen ist, geht das Eigentum am 01.01.2012 auf die BImA dber (8 2 Abs. 3
BImAG). Durch das ELM wird die BImA alleiniger Vertragspartner der Nutzer fur die Erbringung sémtlicher Leistun-
gen, die mit der Uberlassung, Verwaltung und Bewirtschaftung von Liegenschaften im Zusammenhang stehen. Dies
entspricht dem Grundgedanken des einheitlichen Liegenschaftsmanagements und der Funktion der BImA als Kom-
petenzzentrum des Bundes fir Immobilien. Der Nutzer soll von mdglichst allen Aufgaben im Zusammenhang mit der
Liegenschaftsnutzung freigestellt werden.

Im Einvernehmen zwischen den bewirtschaftenden obersten Bundesbehérden und dem BMF kdnnen Ausnahmen
von der Eigentumsibertragung getroffen werden. Dies gilt insbesondere fur die von den Verfassungsorganen, den
obersten Bundesbehorden und den obersten Bundesgerichten unmittelbar genutzten Dienstliegenschaften (8§ 2 Abs.
4 BImAG).

2. Zielsetzung und Rollenverteilung BImA/Ressorts

Ziel des ELM ist die unter wirtschaftlichen und funktionalen Gesichtspunkten optimale Unterbringung und Bewirt-

schaftung der Dienststellen der Ressorts (= Nutzer). Die BImA versteht sich insoweit als Dienstleister. Sie analysiert

die Bestandsliegenschaften der Ressorts, berét diese aufgrund von Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen und schlagt

ggaf. wirtschaftlichere Unterbringungslosungen vor. Das Ressort entscheidet im Verhaltnis zur BImA allein Gber Art,

Umfang und Kosten der Unterbringung entsprechend seinem Bedarf und fuhrt die Haushaltsreife herbei. Die bishe-

rigen Dispositionsrechte der Ressorts (Hausherrenstellung, rAumliche Dispositionen, Vorgabe des Raumbedarfs ein-

schl. Betriebs- und Nutzungsstandards) verbleiben beim Ressort.

Entsteht bei einem Ressort neuer Unterbringungsbedarf, z.B. wegen neuer oder verénderter Aufgaben oder aus

Grinden der Bestandsoptimierung, fuhrt die BImA auf der Grundlage der Bedarfsanmeldung die notwendigen Er-

kundungen durch. Die sich daraus ergebenden Alternativvorschlage werden dem Ressort unterbreitet, das auf der

Grundlage beigefugter Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen die aus seiner Sicht passende Unterbringungsentschei-

dung herbeiftihrt. Dies kann sein

- Verwendung einer BImA-eigenen Liegenschaft

- Anmietungsauftrag fur eine Liegenschaft im Eigentum Dritter (im Verhdltnis zum Ressort Gbernimmt die BImA die
Vermieterposition)

- Eigenbau (BImA ubernimmt die Funktion des Bauherrn und vermietet das Objekt nach Fertigstellung an den
Nutzer).
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Das Ergebnis unterliegt unter Beriicksichtigung der Wertgrenzen nach 88 24, 64 BHO der Kontrolle durch den BMF-.

Hierbei wird der Nutzerpréferenz - wie bisher - eine besondere Bedeutung beigemessen.

3. Umsetzung

3.1. Bestandsbauten/Neubauten

3.1.1. Mietvertrage

Zwischen BImA und Ressort werden zivilrechtliche gewerbliche Mietvertrége zu marktiblichen Mieten geschlossen.
Dienstleistungen, die auf Wunsch der Nutzer zusétzlich zu den allgemeinen Vermieterpflichten erbracht werden sol-
len, z.B. Bewachung, Reinigung, Pflege der Aulzenanlagen, Winterdienst usw., werden gesondert in Rechnung ge-
stellt. Zur auRBergerichtlichen Lésung von Mietrechtsstreitfallen ist die Schaffung einer Schlichtungsstelle geplant.

3.1.2. Marktmiete

Fur BImA-eigene, marktféahige Liegenschaften wird eine Marktmiete vereinbart, mit der alle tiblichen Vermieterpflich-
ten einschliel3lich Bauunterhalt abgegolten werden. Hinzu kommen Zuschléage fir Schonheitsreparaturen, die im
ELM vom Vermieter geleistet werden sowie Zuschlage fir Dienstleistungen der BImA, die nicht Bestandteil des Stan-
dardmietvertrags sind. Bei nicht marktfahigen Spezialliegenschaften, z.B. Labors, Abfertigungsanlagen, Lehrgangs-
einrichtungen pp., bei denen Marktpreise nicht zugrunde gelegt werden kénnen, entspricht die Marktmiete der Kos-
tenmiete.

3.1.3. Haushaltsmafige Veranschlagung der Miete

Bei Bestandsbauten werden die Marktmieten - ohne Zuschlage - im Ressorteinzelplan veranschlagt (Gr. 518). Bei
neuen Unterbringungsféllen muss die Marktmiete aus den Plafonds der Nutzerhaushalte erwirtschaftet werden. Zu-
kunftige Forderungen der Ressorts, die auf das Errichten von Neubauten oder Anmieten neuer, zuséatzlicher Liegen-
schaften abzielen, werden - wie bisher - in den Haushaltsverhandlungen verhandelt. Fir die Betriebskosten
(Gr. 517) verbleibt es bei der Veranschlagung im Nutzerhaushalt. Nicht mehr zu veranschlagen sind alle Ausgaben,
von denen die Nutzer durch die BImA entlastet werden. Dies sind insbesondere die Ausgaben fur Bauunterhalt (Gr.

519) einschl. Schdnheitsreparaturen sowie die Ausgaben fir von der BImA Gbernommenes Personal.

3.2. Inanspruchnahme BImA-eigener Liegenschaften des frilheren Allgemeinen Grundvermaogens fir neuen Liegen-
schaftsbedarf

Die Uberlassung erfolgt ab sofort grundsatzlich nur noch im Rahmen eines Mietverhaltnisses. Das Nutzerressort
muss die haushaltsmafigen Voraussetzungen zum Abschluss des Mietvertrages schaffen. Die BImA fuhrt das Faci-

lity Management weiter.

3.3. Zuwendungsempfanger/internationale Organisationen

Die Einbeziehung des Bestandes der vom Bund geférderten Zuwendungsempfanger wird zunéchst zuruckgestellt
(voraussichtlich fur drei Jahre). Bis dahin sind die unterschiedlichen Zielgruppen und Fallgestaltungen zu definieren,
um zu einer einheitlichen Handhabung zu gelangen.

Neue Uberlassungen an vom Bund allein geférderte Zuwendungsempfanger und internationale oder supranationale
Organisationen erfolgen ab sofort nur noch entgeltlich im Rahmen eines Mietvertrages zu marktiblichen Konditionen.
Die Ressorts erhalten die Miete nicht zusétzlich, sondern missen die Miete im Plafonds ihres Einzelplans darstellen
(vgl. anliegendes Schreiben von Staatssekretér Dr. Overhaus an die Staatssekretarinnen und Staatssekretare vom
30. April 2002 - 1l B 4 - WO 2614 - 52/02).

3.4. Bauunterhalt einschl. Schénheitsreparaturen
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Eine Vielzahl der Ressortliegenschaften weist riickstandigen Bauunterhalt auf. Die Mietvertrége fiir Bestandsbauten
miissen daher dem Instandhaltungsriickstau Rechnung tragen. Zu diesem Zweck wird bei Ubergabe der Liegen-
schaft ein ausfuhrlicher Zustandsbericht angefertigt und im Mietvertrag festgelegt, dass als vertragsgemal3er Zustand
der Mietsache der Zustand bei Ubernahme durch die BImA gilt. Hinsichtlich der Bauunterhaltung einschlieRlich
Schoénheitsreparaturen wird die Verpflichtung der BImA zu deren Durchfihrung begrenzt auf die Hohe des in der
Marktmiete enthaltenen kalkulatorischen Anteils fiir Bauunterhalt und des Zuschlags fiir Schénheitsreparaturen. Dies
soll nicht liegenschaftsbezogen berechnet, sondern auf die gesamten Liegenschaften eines Ressorts bezogen wer-
den, sodass flexibles Handeln mdglich wird. Durch die Summierung der kalkulatorischen Bauunterhaltsanteile und
der Zuschlage entsteht ein Pool, aus dem die Finanzierung der Bauunterhaltung einschl. Schénheitsreparaturen fur
die Liegenschaften eines Ressorts erfolgen kann. Soweit der hiernach zur Verfigung stehende Finanzierungsrah-
men nicht auskdmmlich ist, stimmt die BImA die Prioritdten des Bauunterhalts mit dem Ressort ab. Unbenommen
bleibt die Mdglichkeit, fir dariiber hinausgehende Wiinsche des Nutzers ein im Plafond des Nutzers zu erwirtschaf-
tendes Sonderentgelt zu vereinbaren.

Anmerkung des BMVI:

Nach Auskunft der BImA haben sich die aus den Jahren 2004/2005 stammenden Uberlegungen hinsichtlich der
Begrenzung der Ubernahme von Instandhaltungskosten durch die BImA in Hohe von 15 % durch Absprachen der
BImA mit der Fachaufsicht des BMF, Referat VIII A 1, im Laufe der Zeit Uberholt. Nunmehr ist allein die Erhaltung
des vertragsgemalien Zustands (der vor Vertragsschluss festgestellt wurde) als mietrechtlicher Anspruch mal3geb-
lich. Die Kalkulation der Instandhaltungskosten wird durch die BImA nur noch intern mit 15 % angesetzt. Diese
Uberlegungen sind auch in den Entwiirfen der Dachvereinbarung und der Mustermietvertrage umgesetzt worden.

3.5. Wegfall des Bedarfs, Kiindigungsrecht

In den abzuschlieRenden Mietvertrdgen sind Vereinbarungen tber die Dauer des Mietverhaltnisses und Kiindigungs-
mdoglichkeiten des Nutzers zu treffen. Das Kindigungsrecht der BImA wird wegen des den Nutzern garantierten
Dispositionsrechts grundsétzlich auf gravierende Verletzungen von Mieterpflichten beschrénkt. Die Ressorts erhalten
bei BImA-eigenen Dienstliegenschaften ein vertragliches Kiindigungsrecht bei Wegfall des Bedarfs. Dieses ist ggf.
individuell anzupassen, sofern Spezialobjekte mit nutzerbezogener Infrastruktur oder abseitiger Lage betroffen sind.
Im Falle von investiven Baumafnahmen (vgl. 3.7) ist bei Wegfall der Aufgabe eine einvernehmliche Aufhebung des
Mietvertrages unter Beteiligung BMF anzustreben. Das wirtschaftliche Interesse des Mieters auf Flachenreduzierung
ist dabei zu beriicksichtigen. Bei den von der BImA von Dritten angemieteten Objekten gelten grundsatzlich die in
den Mietvertrdgen mit den Dritten getroffenen Vereinbarungen tber die Beendigung des Mietverhéltnisses.

3.6. Anreizsystem

Die Einfiihrung des ELM soll den wirtschaftlichen Umgang mit der Ressource Immobilie verbessern. Deshalb bietet
die BImA Anreize an, damit durch Flachenmanagement nachhaltige Einsparungen erzielt und ggf. verwertbare Fl&-
chen veraul3ert werden kénnen.

Das Anreizsystem besteht aus einer Einmalpramie, die das Ressort zur Erflllung seiner Aufgaben einsetzen kann,
sowie aus der Ubernahme von Umzugskosten. Hierliber werden in jedem Einzelfall, abhangig von den Verwertungs-
aussichten fur das aufzugebende Objekt, Vereinbarungen getroffen. Die H6he der Einmalprémie und der Umzugs-
kosten wird auf jeweils eine Jahresmiete begrenzt; soweit beides gewahrt wird, dirfen die Zahlungen insgesamt
jedoch nicht das 1,5-fache der Jahresmiete Ubersteigen.

Keine Pramie wird gezahlt bei Flachenreduzierung aufgrund organisatorischer/ politischer Veranderungen (= keine
~windfall profits"®).
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Ziel des Anreizsystems ist eine ausgewogene Balance zwischen den Interessen der Nutzer, der BImA und des Bun-
deshaushalts zur Erzielung optimaler wirtschaftlicher Ergebnisse ohne Einbuf3en in der Qualitat der Unterbringungs-

[6sungen.

3.7. Baumalinahmen

Die BImA ist Bauherr furr alle neuen Baumaf3nahmen. Fir neue investive Manahmen (Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten) erhalt die BImA Darlehen, die au3erhalb der Nutzerhaushalte an zentraler Stelle im Bundeshaushaltsplan
(Epl. 08) veranschlagt werden. Die BImA ist Auftraggeber der Bauverwaltungen der Lander, die die Malinahmen
nach den Regeln der RBBau durchfiihren. Die Mieten fiir die von der BImA erstellten bzw. hergerichteten Gebaude
werden in den Facheinzelpldnen veranschlagt (Verpflichtungserméachtigung); auRerdem wird Uber Erlauterungen in
den Facheinzelplénen die finanzielle Abwicklung der von der BImA durchgefihrten BaumaRnahmen dargestellt.
Durch diese Veranschlagung wird sichergestellt, dass die fachlich-inhaltliche Beratung der Baumafinahme durch die
Berichterstatter - wie bisher - im Haushalt des betroffenen Ressorts erfolgt.

3.8. Personal
Im Rahmen der Eigentumsibertragung sind die damit verbundenen personellen Fragen mit den Ressorts zu klaren.
Dies geschieht nach folgenden Eckpunkten:

3.8.1. Ein Teil des Liegenschaftspersonals wird bei den Ressorts verbleiben und dafiir eingesetzt werden, die Nut-
zeranforderungen zu definieren und BaumafRnahmen der BImA zu begleiten.

3.8.2. Die BImA ist grundséatzlich bereit, das fur die Wahrnehmung des Facility Managements benétigte Liegen-
schaftspersonal zu tibernehmen. Im Rahmen der Uberlegungen zum Outsourcen von Dienstleistungen beriicksich-
tigt die BImA die Mdglichkeit der Beschaftigung von vorhandenem Ressortpersonal. Die in den Einzelplanen der
Ressorts ausgebrachten Planstellen/Stellen des von der BImA Gibernommenen Personals werden in Abgang gestellt;
die auf das ilbernommene Personal entfallenden Ansétze bei den Personaltiteln der Ressorts (Gruppen 422, 425,
426) werden entsprechend abgesenkt. Sofern bei der BImA keine freien Planstellen/ Stellen fiir das tibernommene
Personal vorhanden sind, werden sie dort neu ausgebracht; die Ansatze fir Personalausgaben werden entsprechend
aufgestockt.

3.8.3. Personal, das weder fir das Facility Management bei der BImA noch fiir die Kernaufgaben bei den Ressorts
bendtigt wird, verbleibt mit den dazugehérigen Planstellen/Stellen bei den Ressorts; die Planstellen/Stellen kénnen
z.B. zur Erwirtschaftung der pauschalen Stelleneinsparung von 1,5 % sowie der zuséatzlichen Stelleneinsparung auf-
grund der Verlangerung der Wochenarbeitszeit eingesetzt werden.
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7 Zusammenarbeit mit der BImA

BMFE-Erlass vom 14.12.2015 - Il A 1 - H 1105/15/10001 :001 (DOK: 2015/1134608)
Verfahrenshinweise fir die Aufstellung des Bundeshaushalts 2017 und des neuen Finanzplans 2016
bis 2020

Anhang 8
UnterbringungsmalBnahmen im Einheitlichen Liegenschaftsmanagement (ELM);

- Ablaufplan far die Abbildung von BaumalRnahmen im Wirtschaftsplan der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (Bundesanstalt) und die Veranschlagung von Mieten bei Durchfliihrung einer Eigenbaumal3-
nahme oder eines OPP-Projektes im Bundeshaushalt

Nach Ziffer 15 der Anlage 2 sind BaumafRnahmen fiir Dienststellen des Bundes im Inland durch die Bundesanstalt

als Bauherrin im Rahmen des ELM abzuwickeln. Neuer oder veranderter Unterbringungsbedarf, z. B. wegen neuer

oder veranderter Aufgaben oder aus Grinden der Bestandsoptimierung, wird durch eine der folgenden Mal3nhahmen

gedeckt:

- Vermietung einer eigenen Liegenschaft der Bundesanstalt an den Nutzer zur ortstiblichen Vergleichsmiete oder
Kostenmiete bei Spezialliegenschaften;

- Anmietung einer Liegenschaft von einem Dritten durch die Bundesanstalt (anschliel3end Vermietung durch die
Bundesanstalt an den Nutzer);

- aus dem Wirtschaftsplan der Bundesanstalt finanzierter Eigenbau im Rahmen des ELM mit der Bundesanstalt als
Bauherrin (anschlie3end Vermietung durch die Bundesanstalt an den Nutzer);

- OPP-Projekt bei Abwicklung durch die Bundesanstalt ggf. unter Beteiligung der Partnerschaften Deutschland (PD);

- Kauf einer Liegenschaft durch die Bundesanstalt (anschlieRend Vermietung durch die Bundesanstalt an den Nut-
zer).

Die folgenden Ausfiihrungen beziehen sich auf die unter Tiret 3 (nachfolgend Buchstabe a) und Tiret 4 (nachfolgend

Buchstabe b) genannten Unterbringungsvarianten mit Baukosten tiber 2.000.000 €1* (groRe BaumalRnahmen). Wird

im Folgenden keine Differenzierung vorgenommen, gelten die Ausfiihrungen fur beide Unterbringungsvarianten

gleichermal3en.

a) Fihrt die Bundesanstalt eine Baumalinahme als Bauherrin durch (Eigenbau), bildet sie die prognostizierten Kos-

ten auf Grund der vom BMF anerkannten Kostenobergrenze in ihrem Wirtschaftsplan ab.
b) Fihrt die Bundesanstalt ein OPP-Projekt durch, hat sie fiir ihre vertraglichen Verpflichtungen gegeniiber privaten
Investoren und fur eine ggf. erforderliche Anschubfinanzierung in ihrem Wirtschaftsplan Vorsorge zu treffen.

Das nutzende Ressort hat in seinem Einzelplan (Titel 518.2) die mit der Bundesanstalt abgestimmte Miete als Miet-

VE zu veranschlagen und die BaumafRnahme und den ihr zugrunde liegenden Bedarf gegeniiber den parlamentari-

schen Gremien zu vertreten. In den Titelerlauterungen sind die Baumafnahme und ihr Verlauf darzustellen (gemaf

Standarderlauterung Ziffer 10.4 HRB-E). Vorzusehen ist in der Regel eine 30-jahrige Mietzeit. Die erstmalige Miet-

zahlung wird mit der Bezugsfertigkeit des Neubaus und Abschluss des Mietvertrags fallig.

Der Ablauf bis zur Aufnahme der Baukosten in den Wirtschaftsplan der Bundesanstalt sowie die Veranschlagung im

Einzelplan des nutzenden Ressorts (Miete) gestaltet sich bei gro3en Baumaflinahmen im Einzelnen wie folgt (von

1 ohne Baunebenkosten der KG 710-740
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dieser nummerischen Reihenfolge darf nur in besonders zu begriindenden Einzelféllen abgewichen werden - siehe
auch Nr. 10):

1
Das Ressort trifft intern die grundsétzliche Entscheidung tber den neuen oder verénderten Unterbringungsbedarf.
Es legt die zu erfullenden Anforderungen im Einzelnen (Raumbedarf, Standortpréferenzen, Sicherheitsanforderun-
gen, Sonderbedarf, spezielle Anforderungen an die Gebaude/Bauteile etc.) fest. Das Ressort sollte der Empfehlung
der RBBau Abschnitt E/ 2.2.1.5 folgend zur Vermeidung von Fehlplanungen eine Vorabklarung des Bedarfs mit BMF
(Spiegelreferat und Referat Il B 4) herbeifihren.
Danach hat sich das Ressort zur Realisierung des Vorhabens im Rahmen des ELM an die Bundesanstalt (nachricht-
lich: Referat VIII A 2) zu wenden. Es benennt samtliche zu erfiillende Anforderungen, ggf. einschliel3lich zu bertick-
sichtigender nicht-monetérer Faktoren und eine Einschatzung ihrer Gewichtung

2.

Die Bundesanstalt fiihrt fir die im Einzelfall in Betracht kommenden Unterbringungsalternativen Wirtschaftlichkeits-
untersuchungen nach § 7 Absatz 2 BHO auch unter Berticksichtigung der fir die Mietdauer voraussichtlich anzuset-
zenden Lebenszykluskosten durch. Die Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen umfassen monetére und erforderlichen-
falls nicht-monetare Faktoren. Die nicht-monetédren Faktoren sind zunéchst auf ihre Monetarisierbarkeit zu prifen.
Nicht-monetarisierbare Kosten/Nutzenaspekte seitens der Nutzer flieRen ebenfalls in die Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chungen ein. Die Eignung der MalRnahme als OPP-Projekt ist durch eine Eignungspriifung nachzuweisen, die von
der Bundesanstalt selbst oder Dritten, wie beispielsweise der PD, durchgefiihrt werden kann. Bei gro3en Baumal3-
nahmen hat die Bundesanstalt nach den Vorschriften der RBBau (Abschnitt E 2.2.2) auf der Grundlage der Ressort-
anforderungen mit baufachlicher Unterstiitzung in der Regel der Bauverwaltung eine Variantenunter-suchung zur
Bedarfsdeckung durchzufiihren. Die Ubernahme der anfallenden Kosten hat das Ressort zuvor zu Lasten seines
Einzelplans (soweit mehrere Bedarfstrager betroffen sind - verursachergerecht nach den jeweiligen Planungsantei-
len) zuzusagen. In dieser Unterlage sind die realisierbaren Varianten der Bedarfsdeckung - wie eingangs dargestellt
- zu dokumentieren sowie kostenmafig und funktional zu bewerten. Um bei umfangreichen Malinahmen fiir den
Unterbringungsvariantenvergleich eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung durchfiihren zu kénnen, sind die voraus-
sichtlichen Kosten der Eigenbauldsung und ggf. vorgetragene nicht-monetare Aspekte des Nutzers vor der eigentli-
chen Anerkennung mit BMUB und BMF (Referat 1l B 4) abzustimmen.

3.
Die Bundesanstalt unterbreitet dem Ressort das Ergebnis der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung/Variantenunter-su-
chung und leitet das Ergebnis auch dem im BMF zustéandigen Spiegelreferat zu. Gleichzeitig gibt die Bundesanstalt
dem Ressort die nach Baufertigstellung und Abschluss des Mietvertrags voraussichtlich zu zahlende Miete bekannt.
Soweit nach dem Ergebnis der Variantenuntersuchung eine Realisierung als OPP-Projekt vorgeschlagen wird, muss
die vorlaufige Wirtschaftlichkeitsuntersuchung tberprift und durch eine abschliel3ende Wirtschaftlichkeitsuntersu-
chung bestatigt werden.
4.
Das nutzende Ressort entscheidet tiber die Unterbringungsvariante auf Basis der (vorlaufigen) Wirtschaftlichkeits-
untersuchung der Bundesanstalt.
a) Fallt die Entscheidung fir eine Eigenbaumalinahme, hat die Bundesanstalt die Qualifizierung zur ES-Bau nach
Abschnitt E 2.2.3 RBBau, die baufachliche Genehmigung der ES-Bau und die Festsetzung der Kostenobergrenze
durch BMUB herbeizufihren.
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b) Fallt die (vorlaufige) Entscheidung fiir eine Realisierung als OPP-Projekt, werden die weiteren erforderlichen
Schritte zur Durchfiihrung als OPP-Projekt von der Bundesanstalt beauftragt (Ausschreibung und abschlieRende
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung).

5.

a) Die Bundesanstalt beantragt die haushaltsmaflige Anerkennung der ES-Bau (einfache Ausfertigung) tber das
Referat VIII A 2 beim fir die Anerkennung nach § 24 BHO zustéandigen Referat 1l B 4 im BMF (Referat VIII A 2 —
Referat Il B 4; nachrichtlich: Referat Il B 5).

b) Die Bundesanstalt beantragt die haushaltsmaRige Zustimmung zur Durchfiihrung des OPP-Verfahrens iiber das
Referat VIII A 2 beim fir die Anerkennung nach § 24 BHO zustéandigen Referat 1l B 4 im BMF (Referat VIII A 2 —
Referat Il B 4; nachrichtlich: Referat Il B 5).

6.

Das Ressort nimmt die mit der Bundesanstalt abgestimmte Miete (in der Regel als VE fur 30 Jahre; Grundlage fur

den Abschluss der zwischen Bundesanstalt und Nutzer zu schlie3enden Infrastrukturvereinbarung und des Mietver-

trags) in seinen Haushaltsvoranschlag auf und legt diesen dem zustandigen Spiegelreferat des BMF vor.

a) Die Bundesanstalt meldet den im Wirtschaftsplan abgebildeten Ausgabenbedarf als Beitrag zum Haushaltsvor-
anschlag zu Kapitel 6004 und legt ihn dem BMF (Referat VIIl A 2 — Referat Z A 3 — Referat Il B 5) vor.

b) Sofern die nach dem Ergebnis der vorlaufigen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung wirtschaftlichste OPP-Variante
eine Anschubfinanzierung vorsieht, ist fir diese wie unter 7 a) zu verfahren. Im Wirtschaftsplan der Bundesanstalt
ist Vorsorge zu treffen.

7.

Auf Grundlage der haushaltswirtschaftlichen Priifung von Referat Il B 4 teilen die Referate 11 B 5 und VIII A 2 der

Bundesanstalt sowie dem Spiegelreferat des Nutzerressorts und nachrichtlich dem BMUB in einem gemeinsamen

Schreiben unter Mitzeichnung des Referats Il B 4 das Prifungsergebnis

a) zur ES-Bau mit einem Exemplar der Bauunterlage oder

b) zur Anerkennung der bedarfsbegrindenden Unterlagen

mit.

Im Rahmen der Haushaltsverhandlungen stimmen sich das Referat Il B 5 und das Spiegelreferat des Nutzerressorts

Uber die Veranschlagung der Mieteinnahmen und des Ausgabenbedarfs im Wirtschaftsplan der Bundesanstalt und

der Mieten im Entwurf des Bundeshaushalts ab. Die Mieten berticksichtigen neben den Bauausgaben zusatzlich die

Baunebenkosten der KG 710-740 und die Verwaltungskosten der Bundesanstalt. Betriebskosten sind im Titel 517.1

des Nutzerressorts zu veranschlagen.

8.

Das Ressort schlief3t auf der Basis der mit der Bundesanstalt abgestimmten und im Nutzer-haushalt ausgebrachten

Miet-VE eine Infrastrukturvereinbarung ab, deren Gegenstand insbesondere die Zusage des Ressorts ist, das nach

seinen in der ES-Bau niedergelegten Vorgaben errichtete Bauwerk bei Bezugsfertigkeit abzunehmen und anzumie-

ten.
9.

a) Die Bundesanstalt wird Bauherrin und Auftraggeberin gegeniiber der Bauverwaltung des Landes bzw. dem BBR
fur eine konventionelle Eigenbaumalinahme, das nach deren Fertigstellung vom Nutzer bezogen wird. Vor Besitz-
Ubernahme durch den Nutzer ist zwischen der Bundesanstalt und dem Nutzer ein ELM-Mietvertrag zu schlie3en.
Entsprechend den vereinbarten Regelungen sind die Mietzahlungen aufzunehmen.
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b) Die Bundesanstalt wird der 6ffentliche Partner des OPP-Projektes und schliel3t den OPP-Vertrag mit dem Privaten
ab, wenn nach dem Ergebnis der abschlieRenden Wirtschaftlichkeitsuntersuchung der nach der OPP-Aus-
schreibung wirtschaftlichste Bieter gemalf3 den in der Ausschreibung festgelegten Kriterien auch im Vergleich zur
Eigenbaulésung wirtschaftlicher ist.

Der Nutzer zahlt die Miete nach Fertigstellung der BaumafRhahme und Bezug an die Bundesanstalt (vgl. lit. a) Satz

2).

Sollte entgegen der (vorlaufigen) Entscheidung nach 4. b) der Eigenbau wirtschaftlicher sein, ist die Anerkennung

der ES-Bau nach den Schritten 4. a) ff. weiter zu verfolgen.

10.
Sofern fir den reibungslosen Ablauf des Projektes eine Veranschlagung von Ausgaben/Verpflichtungsermachti-gun-
gen im Einzelplan des Ressorts vor haushaltsmafiger Anerkennung der ES-Bau notwendig ist, kann diese mit Zu-
stimmung BMF (federfihrend Spiegelreferat; Referate 1l B 4, 11 B 5, VIII A 2) erfolgen. Auf 8§ 24 Absatz 3 BHO wird
verwiesen. Unabhangig davon, ob OPP in Betracht kommt, ist die MaRnahme wie ein Eigenbau zu veranschlagen.
11.
Die bestehenden, laufenden Kooperationsverfahren mit der Wirtschaft (OPP-MaRnahmen) im Infrastrukturbereich
der Bundeswehr werden vertragsgemal durch die Bundeswehr weitergefuhrt und sind auch nicht Gegenstand der
Dachvereinbarung zwischen BMVg, BMF und Bundesanstalt. Danach werden investive militdrische Baumalinahmen
in den Dienstliegenschaften weiterhin durch BMV(g als eigenfinanzierte BaumalRnahmen aus dem Einzelplan 14
durchgefihrt.
Fur zukiinftige infrastrukturbezogene militarischne OPP-MafRRnahmen verbleibt die Zustandigkeit nach der in der o.g.
Dachvereinbarung getroffenen Aufgabenverteilung auch weiterhin beim BMVg, wohingegen zukinftige nicht-milit&-
rische BaumalRnahmen in der Verantwortung der Bundesanstalt durchgefiihrt werden.
Die Bundesanstalt wird bei allen zukiinftigen OPP-Projekten der Bundeswehr von Beginn an einbezogen, soweit ihre
Zustandigkeit nach Mal3gabe dieser Dachvereinbarung bertihrt ist.

Sonderregelung fir militarischen Unterbrinqungsbedarf:

Auf der Grundlage der Dachvereinbarung zur Umsetzung des Gesetzes iber die Bundesanstalt fir Immobilienauf-
gaben im Geschéftsbereich des BMVg erteilt die Bundeswehr der Bundesanstalt bei einem Unterbringungsbedarf,
der aufgrund der Entscheidung des BMVg durch eine Baumal3ihahme gedeckt werden soll, dann den Auftrag zur
Variantenuntersuchung mit Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, wenn und soweit es sich um einen nicht-militarischen
Unterbringungsbedarf handelt.

Bei einem vom BMVg als militdrischer Unterbringungsbedarf qualifizierten Bauvorhaben ist die Bundeswehr fir die
Variantenuntersuchung (einschlie3lich Finanzierungsverantwortung) zustandig. lhr steht es hierbei offen, die Bun-
desanstalt als Dienstleister ganz oder teilweise mit der Durchfihrung zu beauftragen. Davon unberihrt bleibt die
Obliegenheit des Nutzers BMVg, die Liegenschaftseigentimerin Bundesanstalt in die Planung und Durchfihrung
auch militarischer Baumafinahmen friihzeitig einzubinden.
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7.14 Verwaltungsvereinbarung (Wahrnehmung jagdlicher Aufgaben durch die BImA)

Generaldirektion Wasserstraf3en und Schifffahrt

Wasserstra3en- und Schifffahrtsamt .............cccoooiiiiiii
AUBENDEZITK .
BUNAESWASSEISITARE ....ccoieiiiiii e
vonkm ....,... biskm ....,... N- *S- * | * r Ufer

Vereinbarung Nr. ...
Uber die Wahrnehmung jagdlicher Aufgaben der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)
durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Geschéftsbereich Bundesforst)

Die Bundesrepublik Deutschland, vertreten durch das Bundesministerium fir Digitales und Verkehr, vertreten durch
die Generaldirektion Wasserstra3en und Schifffahrt, vertreten durch das WasserstralRen- und Schifffahrtsamt ...*
Wasserstral3en-Neubauamt ...*

nachstehend ,WSA * WNA * “ genannt

und die

Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, vertreten durch ihren Vorstand, Ellerstrae 56, 53119 Bonn, vertreten durch
die Bundesforst-Hauptstelle ...
nachstehend ,BA" genannt

schliel3en unter Bezugnahme auf die zwischen der Bundesrepublik Deutschland (Bundesministerium fur Verkehr
Bau und Stadtentwicklung) und der BA geschlossenen Rahmenvereinbarung tiber die Wahrnehmung umweltbezo-
gener Aufgaben der Wasserstral3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes durch die Bundesanstalt fir Immobi-
lienaufgaben (Geschaftsbereich Bundesforst) (RV-UA) - 1. Fortschreibung - vom 21.09./02.10.2012 folgende Ver-
einbarung:

81
Umfang der Aufgabenwahrnehmung durch die BA
(1) Die BA verpachtet im Einvernehmen mit dem WSA * WNA * die Jagdausiibung in den in § 2 aufgefihrten Eigen-
jagdbezirken der WSV.

(2) Die BA nimmt im Einvernehmen mit dem WSA * WNA * die Aufgaben des Jagdgenossen in den in § 2 aufgefihr-
ten gemeinschaftlichen Jagdbezirken wabhr.

(3) Die BA nimmt im Einvernehmen mit dem WSA * WNA * die Aufgaben des Jagdberechtigten bei der Umgestaltung
von Jagdbezirken gemaf § 5 BJagdG wahr.
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§2
Flachen, auf denen die BA jagdliche Aufgaben wahrnimmt
Die BA nimmt jagdliche Aufgaben auf den in Anlage 1 bezeichneten Flachen wahr.

§3
Haftung
Fur Schaden, die der Bundesrepublik Deutschland aus fehlerhaftem Verhalten von Beschéftigten oder Beauftragten
der BA entstehen, leistet die BA in dem Umfang Ersatz, in dem sie ihrerseits bei entsprechenden Schaden im eigenen
Aufgabenbereich nach den maf3geblichen Vorschriften und Anwendungsgrundséatzen Ersatz verlangt.

8§84
Zuséatzliche Vereinbarungen

8§85
Erganzungen, Anderungen, Kiindigung
(1) Erganzungen oder Anderungen oder die Kiindigung dieser Vereinbarung bediirfen der Schriftform. Bei Anderung
der unter § 2 festgelegten Flachen geniigt die Ubersendung der berichtigten Planunterlagen an die BA.

(2) Sofern sich sonstige ortliche Gegebenheiten andern, die fur die Aufgabenwahrnehmung gemaf 8§ 2 von Bedeu-
tung sind, Gbersendet das WSA * WNA * NBA der BA die entsprechenden aktualisierten Unterlagen.

8§86
In-Kraft-Treten; Kiindigung
Diese Vereinbarung tritt mit dem Datum der letzten Unterzeichnung in Kraft. Sie kann mit einer Frist von sechs

Monaten zum 31.12. eines jeden Jahres gekindigt werden.

............................................................ ,den...... 20 cerrrrrrrrrrrnnnrnnnennenneeeneeeeeeeeeeeees 5 08N L1 20
Im Auftrag? Im Auftrag

* Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt ... Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

* Wasserstra3en-Neubauamt ... (Geschaftsbereich Bundesforst)

(Dienstsiegel)

! entfallt bei Unterschrift durch Amtsleitung
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Anlage 1 zur Vereinbarung Nr. ... vom ... (zu 8§ 2)

Uber die Wahrnehmung jagdlicher Aufgaben der Wasserstraf3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)

durch die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Geschéaftsbereich Bundesforst)

Die BA nimmt fir das WSA * WNA * ... jagdliche Aufgaben auf folgenden Flachen wahr:

Ifd. | Bundeswasserstralie Art der Katasterangaben Lage an der Wasserstral3e |Lage- Beschreibung der Aufgabe;
Nr. Aufgabe plan Bemerkungen
gemal § 1 Nr.
Gemarkung Flur | Flurstiick | Flache ha| von km | bis km Ufer

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12

1 Abs.

2 Abs.

3 Abs.

4 Abs.

5 Abs.

6 Abs.

7 Abs.

8 Abs.

9 Abs.

10 Abs.

11 Abs.

12 Abs.

13 Abs.

[
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8

Schaubilder, Ubersichten

8.1 VV-WSV 1101, Aufgabengruppe 263 - Liegenschaftsmanagement

AGr 263 AUGr

263.01

263.02

263.03

263.04

263.05

263.06

Liegenschaftsmanagement

Allgemeine Angelegenheiten

- Bearbeiten von Angelegenheiten im Grundstiicksverkehr (z.B. Erteilen von Vollmachten)

- Erstellen von Fachbeitrdgen zu anderen AUGr

- Ermitteln von Grundstiickswerten (einschl. Rechten an Grundstiicken), Entschadigungen an
Grundstiicken und Nutzungsentgelten fir Grundstiicke

- Prifen von Kostenbescheiden (Angelegenheiten der freiwilligen Gerichtsbarkeit)

- Beschaffen von amtlichen Liegenschaftsinformationen (ALKIS)

- Beschaffen von Grundbuchinformationen (z.B. Grundbuch Online)

Liegenschaftsnachweis

- Regeln des Nachweisens der Liegenschaften

- Veranlassen der Grundbuchlegung

- Erstellen von Fachbeitrdgen zur Vermdgensrechnung

Bearbeiten von Angelegenheiten im LIS einschlie3lich Nachweisen der Rechte abzul6sender

und abgeldster Verpflichtungen der WSV, Veranlassen der Uberwachung, Angelegenheiten
des Baulastverzeichnisses sowie Nutzungen nach Fischerei- und Jagdrecht

Einheitsbewertung, Grundbesitzabgaben

- Prifen der Einheitswertbescheide, Grundsteuerbescheide, Gebiihrenbescheide, Beitragsbe-
scheide u. dgl.

- Erstellen von Fachbeitrdgen bei Rechtsstreitigkeiten

Nutzung WSV-eigener Grundstiicke einschl. Bauwerke durch Dritte

- Aufstellen von Konzepten, Koordinieren, Umsetzen und Ausfihren der Verpachtung von
Grundstiicken, Land und Wasserflachen

- Aufstellen von Konzepten, Koordinieren, Umsetzen und Ausfiihren der Angelegenheiten der
Fischerei und Jagd

Nutzung und Beeintrdchtigung fremder Grundstiicke/Grundstiicksrechte einschl. Bau-

werke durch die WSV

- Aufstellen von Konzepten, Koordinieren und Durchfiihren der Nutzung fremder Grundstiicke

- Ermitteln von Schéden bei der Beeintrachtigung von fremden Grundstiicken oder Vermogens-
rechten an Grundstlicken

Mitwirken bei der Zustandsfeststellung in Beweissicherungsverfahren
Erstellen von Fachbeitrdgen zu anderen AUGTr

Wahrnehmung der Eigentimerinteressen in besonderen Féllen
- Bearbeiten von Angelegenheiten der Abwehr von Eigentumsstérungen durch Grundstiicks-
nachbarn und sonstige Dritte
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Wahrnehmen der WSV-Belange bei Vorhaben anderer 6ffentlicher Verwaltungen oder sonsti-
ger Dritter, soweit der Bestand der Grundstiicke der WSV betroffen ist

Bearbeiten von Angelegenheiten zur Klarung von Eigentumsverhéltnissen und sonstigen
Rechten an Grundstlicken

Bearbeiten von Angelegenheiten der Vermdgenszuordnung in den neuen Bundeslandern

263.07 Grundstucksverkehr einschl. Enteighung

Bearbeiten von Angelegenheiten des vertraglichen Grundstiicksverkehres

Durchfiihren des Grundsticksverkehres in 6ffentlich-rechtlichen Verfahren (Enteignungsver-
fahren, Umlegungsverfahren, Flurbereinigungsverfahren u. dgl.)

Veranlassen und Umsetzen der Eigentumsanderungen kraft Gesetzes

Ausiiben des gesetzlichen Vorkaufsrechts nach § 15 WaStrG

Verhandeln und Umsetzen der Grundstiicksauseinandersetzung mit den L&ndern

Regeln und Durchfiihren der Grundstiicksangelegenheiten bei Bestandsdnderungen an Bun-
deswasserstraf3en und der raumlichen Abgrenzung der Bundeswasserstral3en

Erarbeiten und Priifen von Konzeptionen, Entwurfsaufstellungen, -prifungen bzw. -genehmi-
gungen

Erstellen von Fachbeitrdgen zu anderen AUGTr

Regeln und Durchfiihren der Angelegenheiten des ,Ruckstandigen Grunderwerbs*
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8.2 Verzeichnis der wichtigsten Duldungspflichten

Rechtsgrundlage Inanspruchnahme von Flachen Anspruch (Inanspruchnahme Anspruch
nach § 1 WaStrG auf Dienst- |sonstiger (fiskalischer) Flachen auf Dienst-
barkeit barkeit
Duldungs- [Privat-recht- |[Entgelt / Duldungs- |Privat- Entgelt /
pflicht licher Ver- [Entschadi- pflicht rechtlicher|Entschadi-
trag gung Vertrag  |gung
1 2 3 4 8 9 10 11 12
§ 8 AVBFernwédrmeV jat/nein2| nein!/ja? |neint/ja? nein jat? nein nein nein
§ 8 AVBWasserV jat/nein? | neinl/ja? |neint/ja? nein jat? nein nein nein
§ 126 BauGB ja nein nein nein ja nein nein nein
8§ 78 BBergG ja ja ja ja ja ja ja ja
§ 4 EBKIG ja nein nein nein nein ja ja nein
§ 84 EEG ja/nein® ja nein®/ja’ nein nein ja ja nein
§ 44 EnWG ja nein ja nein ja nein ja nein
8§ 45 EnWG ja ja nein 4 ja ja ja ja ja
§ 16a FStrG ja nein ja nein ja nein ja nein
§ 12 NAV jat/nein? | nein!/ja? | nein!/ nein?* nein jat? nein nein nein
§ 12 NDAV jat/nein? | nein!/ja? | nein!/ nein?* nein jat? nein nein nein
§ 32 PBefG ja nein nein nein ja nein nein nein
RKV, WKV ja ja ja/nein® nein nein ja ja nein
88 125,128,134,138 TKG ja nein®/ja® | nein®/ja?® nein nein ja ja nein
§ 1 Abs. 5 WaStrG ja nein nein nein nein ja ja nein
8§ 40 WaStrG ja nein nein nein nein ja ja nein
§ 2 WaStrUbgVtrG ja nein nein nein ja nein nein nein
§ 9 WHG, LWG nein ja ja nein nein ja ja nein

5 Fur Strom- und Gasleitungen aufgrund § 3 Abs. 1 Satz 2 KAV

6 Kein Entgelt, solange ein Vergiitungsanspruch geméan §§ 19, 22 EEG geltend gemacht wird
7 An Binnenwasserstraen

8 Bei Nutzungen gem. § 127 TKG

1 Beim Anschluss von W SV-eigenen Anlagen/Gebauden
2 Beim Anschluss von Anlagen/Gebauden Dritter

8 Es gelten die bestehenden Vertrage

4 Aufgrund § 3 Abs. 1 Satz 2 KAV

° Bei Nutzungen gem. § 138 TKG
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8.3 Muster und Entgelte fur Leitungen

. AWZ /
Leltulr;%?-ver- Festland-so- Kreuzung der Bundeswasserstralle Parallelfiihrung zur Bundeswasserstralle
ckel
Offentliche Werks-leitun- Andere I Offentliche Werks-leitun- Andere I
NI 2Ly alle Ver- und gen Bundes- M|I|_tar|sche Ver- und gen Bundes-ver- M|I|_tar|sche
Nutzer Leitungen Leitungen
Entsorgung etc. verwaltungen Entsorgung etc. waltungen
Muster ngt'rr;g Muster 1.2 Muster 1.1 Muster 2.3 Muster 2.2 Muster 1.2 Muster 1.1 Muster 2.3 Muster 2.2
Starkstrom- Starkstrom-
und und
Gasleitungen: Gasleitungen:
MaRgabe 3.2 1.3.2 3.3.1 MaRgabe 3.2 1.3.2 3.3.1
Entgelt nach kein Nr. 3 Nr. 1
VV-WSV 2604 Entgelt zu3.4.1 zu3.1
Sonstige Sonstige
Leitungen: Leitungen:
3.4.1a) 3.1
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8.4 Leitungen in Nord- und Ostsee mit Kreuzung der Seewasserstrale

Hohe See

Transitleitung in/auf dem Festlandsockel

§ 133 BBerG

-> Bergamt

-> BSH

Leitungen in der AFZ Transportleitungen gem. §2 BBergG
SeeAnl 8§ 7,8,57a BBergG

-> BSH -> Bergamt

Festlandsockel = AWZ

Dyrch die WSV zu treffende Regelungen

- Offentl. Versorgung: Gestattungsvertrag (Leitungen...)

- Sonstige Leitungen: Nach VV-WSV 2603 Nr. 7.1.3 (3)-(6) l
- ggf. § 79 (2) Nr. 1b) BBergG

-ssG

-> WSA

Kilistenmeer = Seewasserstraf
gem. § 1 Abs.2 WaStrG |“‘

Trans ortleitun(gen gem. §2 BBergG
§ 7,8,57a BBerg
-> Bergamt

Seitliche Begrenzung von Hoheitsgebiet und Festlandsockel

Festland
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8.5 Leitungen in Nord- und Ostsee ohne Kreuzung der Seewasserstral3e

Hohe See

Transitleitung in/auf dem Festlandsockel
§ 133 BBerG
-> Bergamt
-> BSH

Leitungen in der AWZ
SeeAnl
-> BSH

| Festlandsockel = AWZ

— ]

‘ Transportleitungen gem. §2 BBergG
’ 88 7,8,57a BBergG
‘ -> Bergamt

Durch die WSV zu treffende Regelungen
- VV-WSV 2603 Nr. 7.1.3 (2)-(6)

- ggf. § 79 (2) Nr. 1b) BBergG

-ssG

-> WSA

Ll
Klstenmeer = Seewasserstralle

gem. § 1 Abs.2 WaStrG
foran

Trans ortleitun(c;;en gem. §2 BBergG
§ 7,8,57a BBerg
-> Bergamt

Festland
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8.6 Behandlung entbehrlicher Flachen

Entbehrliche
Flache

ja Mischfinanziert nein
erworben ?

Verkauf / Nettotausch ia Sind die Voraussetzungen
durch 12 {iir eine unmittelbare Verau-
WSA/WNA/ ! Rerung gegeben?

nein

Verkauf / Nettotausch Unentgeltliche
durch Zufuihrung
WSA /WNA/ an die BImA

! solange der entsprechende Investitionstitel im Bundeshaushaltsplan ausgebracht ist, danach ist entsprechend der
,hein“-Alternative zu verfahren
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8.7 Kaufpreismanagement, Haushaltsvermerke

Bundeshaushaltsplan
Einzelplan 12 Bundesministerium fur Verkehr und digitale Infrastruktur

Kapitel 1203 Bundeswasserstraf3en
Ausgaben

Kapitel 1218 Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
Einnahmen

Haushaltsvermerk Nr. 7 *
Einnahmen aus GrundstucksverauRerungen flieRen den Ausgaben zu

Ausgaben fur Investitionen

Verwaltungseinnahmen

Titel 780 01 ff 2
Erhaltung der verkehrlichen Infrastruktur;
Ersatz-, Aus- und Neubaumafnahmen
(Anmerkung: Einschlie3lich des erforderlichen Grunderwerbs)

Titel 711012
Kleine Neu-, Um- und Erweiterungsbauten
(Anmerkung: Bis zu 2 Mio € im Einzelfall.
EinschlieRlich des erforderlichen Grunderwerbs)

Titel 13101 *
Einnahmen aus der Verauf3erung von unbeweglichen Sachen

Titel 82101 %3
Ankauf von unbebauten Grundstilicken
(Anmerkung: ... die fur die Aufgabenerledigung erforderlich sind
und nicht mit BaumafRnahmen zusammenhangen)

Titel 712 012
Baumalinahmen von mehr als 2 Mio € im Einzelfall
(Anmerkung: EinschlieBlich des erforderlichen Grunderwerbs)

1 Gilt fur alle im Bundeshaushaltsplan nach diesem Haushaltsvermerk aufgefiihrten Ausgabetitel

2 Fur die Anwendung des Haushaltsvermerks insbesondere in Frage kommender Titel

3 Veranschlagung des Kaufpreises aul3erhalb von Ausbau-, Neubau- und Unterhaltungsmafnahmen

4 Veranschlagung des VerauRerungserldses auBerhalb von Ausbau-, Neubau- und Unterhaltungsmafnahmen
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8.8 Bestellung von Vertretern, Pflegern und Betreuern beim Grunderwerb

Sachverhalt

Privatrecht

Offentliches Recht

Rechtsinstrument
alte Bundeslander

Rechtsinstrument
neue Bundeslander

Rechtsinstrument
alte Bundeslander

Rechtsinstrument
neue Bundeslander

Abwesender Eigentimer
a) Aufenthalt unbekannt

b) an Ruckkehr oder Besorgung
verhindert

a) und b):
Abwesenheitspfleger

§ 1911 BGB
Vormundschaftsgericht

a) gesetzlicher Vertreter
Art. 233 § 2 Abs. 3 EGBGB
Landkreis

b) Abwesenheitspfleger
§ 1911 BGB
Vormundschaftsgericht

a) und b):

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

a) und b):

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

Unbekannter Eigentimer

Sonderfalle:
a) ehemals staatliche Verwaltung
des Grundeigentums

b) Plangenehmigung oder vor-
zeitige Besitzeinweisung

Pfleger
§ 1913 BGB
Vormundschaftsgericht

gesetzlicher Vertreter
Art. 233 § 2 Abs. 3 EGBGB
Landkreis

a) Vertreter
8 11b VermG
Landkreis

b) -

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

a) -
b) Vertreter von Amts wegen

§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

a) Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

b) Vertreter
§ 8 VerkPBG
Landkreis

Unbekannter Erbe

Nachlasspfleger
§ 1960 BGB
Nachlassgericht

Nachlasspfleger

§ 1960 BGB
Nachlassgericht
gesetzlicher Vertreter

Art. 233 § 2 Abs. 3 EGBGB

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

Vertreter von Amts wegen
§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

8§ 1896 ff. BGB
Vormundschaftsgericht

8§ 1896 ff. BGB
Vormundschaftsgericht

§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht

Landkreis
Minderjahriger Eigentimer Ergénzungspfleger Ergénzungspfleger Ergénzungspfleger Erganzungspfleger
§ 1909 BGB § 1909 BGB § 1909 BGB § 1909 BGB
Vormundschaftsgericht Vormundschaftsgericht Vormundschaftsgericht Vormundschaftsgericht
Gebrechlicher Eigentimer Betreuer Betreuer Vertreter von Amts wegen Vertreter von Amts wegen

§ 16 VwVIG
Vormundschaftsgericht
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a) Anlandungen bis einschlief3lich 1.10.1989

Die Anlandung an eine am Stichtag 1.4.1921 durch die Uferlinie gebildete Eigentumsgrenze befindet sich ...

nein

in einer ehem. ia ... inHaffen, Seenoder  |ia

seeartigen Erweiterungen

i ?
Reichswasserstra3e ? gem. § 2 a) WaStrVertr ?

nein

nein nein
... im Beitrittsgebiet ? ... im Beitrittsgebiet ?
ja ja
Eigentiimer: Eigentiimer:
Eigentumer: Bundeswasserstral3enverwal- Bundeswasserstral3enverwal-
Zuordnung gem. LWG tung gem. BGH-Urteil vom tung gem. Art. 21 Abs. 3
1.6.1989 - Ill ZR 286/87 2. Halbsatz EV
Nutzung am 1.10.1989 durch |
die DDR-WasserstraRen- €N
verwaltung fur
Wasserstra3enzwecke ?
ja
Eigentii . Nutzung am 1.10.1989 durch .
igeniumer: Land, Gemeinde oder nein
B B aE: sonstil eh Trager offentlicher
tung gem. Art. 21 Abs. 1 EV 9 g
Verwaltung ?
ja
Alte Bundeslander (zum Eigentum allgemein siehe 263.1 1.1 (1)) Eigentiimer: Eigentiimer:
Land, Gemeinde oder sonst. Treuhandanstalt
Beitrittsgebiet (zum Eigentum allgemein siehe 263.1 1.1 (2)) Trager offentlicher Verwal- (Finanzvermogen gem.
tung gem. Art. 21 Abs. 2 EV Art. 22 EV)
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ja

... im Beitrittsgebiet ?

nein
Eigentumer: Phase 1:
Zuordnung gem. LWG, falls Eigentiimer: Bundeswasser-
§ 2 a) WaStrVertrG nicht straBenverwaltung gem. Art.
entgegensteht 21 Abs. 3 2. Halbsatz EV
Phase 2:
Zuordnung gem. LWG, falls
§ 2 a) WasStrVertrG nicht
entgegensteht
Anmerkungen:

- Das Diagramm beriicksichtigt die Erlasse vom 26.8.1992 - BW 27/08.31-
1/18 BMF 92 und vom 16.3.1993 - BW 27/08.31-1/10 VA 93 (Fundstelle:
VV-WSV 2605, Teil 263.07) zur vermégensrechtlichen Zuordnung der
Hafen, Anleger und Anlandungsflachen an der Ostseekiiste von
Mecklenburg-Vorpommern

- Das Recht auf Landgewinnung gem. § 2 a) WasStrVertrG umfasst auch
das Recht des Landes, fiir Anlandungsflachen per gesetzlicher Regelung
die Eigentumsfrage zu klaren (Kowallik in DVBI vom 1.11.1986, S. 1088 ff
i.V.m. § 15 WaStrVertrG i.vV.m. Art. 65 EGBGB)

Wichtige Daten:

01.04.1921: Inkrafttreten des WasStrVertrG

24.05.1945: Inkrafttreten des GG, Griindung der BRD
07.10.1949: Grindung der DDR

22.05.1951: Inkrafttreten des WaStrVermG

10.04.1968: Inkrafttreten des WaStrG

01.10.1989: Stichtag fur die Vermdégenzuordnung nach EV



b) Anlandungen ab 2.10.1989
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Die Anlandung an eine am Stichtag 1.4.1921 durch die Uferlinie gebildete Eigentumsgrenze befindet sich ...

nein ... in einer ehem.

Reichswasserstrae ?

ja

Eigentumer:
Zuordnung gem. LWG

... in Haffen, Seen oder
seeartigen Erweiterungen
gem. § 2 a) WaStrVertr ?

nein

Eigentiimer:
Zuordnung gem. LWG, falls
§ 2 a) WasStrVertrG nicht
entgegensteht

Eigentumer:
Bundeswasserstraenverwal-
tung gem. BGH-Urteil vom
1.6.1989 - Ill ZR 286/87
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8.10 Neufassung der am 24.02.2016 in Kraft getretenen VV zu § 64 BHO

Schaubild 1

§ 64 BHO - Grundstiicke *

@ dirfen nur mit (@) Haben ‘Wert oder (@) Far zu oder zu s (@) Dingliche Rechte dirfen an bundeseigenen Grund- (5) Beim Erwerb von Grundsticken konnen Hypothe-ken,
des Bundesministeriums der Finanzen und des fiir das und st ihre im plan nicht eine Wertermittiung aufzustelien. stiicken nur gegen angemessenes Entgelt bestellt wer-den. Grund- und Rentenschulden unter Anrechnung auf den
so dirfen sie nur mit Einwiligung des Die Bestellung bedarf der Einwilligung des Bundes- Kaufpreis ohne die Voraussetzungen des
verautert werden; die Bundesministerien kinnen auf inre Bundestages und des Bundesrates veriuRert werden, sowei ministeriums der Finanzen und des fur das Bundesver- 5 38 Abs. 1 Gbermnommen werden.
Mitwirkung verzichten. nicht aus zwingenden Griinden eine Ausnahme hiervon mogen zustindigen Bundesministeriums; die Bundes-
geboten ist. Ist die Zustimmung nicht eingeholt worden, so ministerien kinnen auf ihre Mitwirkung verzichten.
sind der Bundestag und der Bundesrat alsbald von der
VerauBerung zu unterrichten.
VV NI 2 zu § 64 BHO VV Nr. 3 2u § 64 BHO VV Nr. 4 zu § 64 BHO VV NI 5 zu § 64 BHO
Wertgrenzen und Wertermittlung Dienstbarkeiten etc. Hierzu gibt es keine VV-BHO
Beachtung insbesondere von: Konnte die Eintragung ins Grundbuch rechtiich erzwungen Keine BMF-Einwilligung vorgeschrieben
nein| Wert = 15 Mio €2 2 a wertR, waldR, LandR, VW-RL, EW-RL, SW-RL, Ja_|\werden (z.B. durch Anschluss- und Benutzungszwang) ? nein
| Schutz- und
T
undloder
|
Beteiligung der BIMA bzw. deren Einvernehmen zu Handelt es sich um die ErschiieRung BImA-eigener
nein) Besondere Bedeutung ? ia Wertermittiung und Kaufpreis ist nicht vorgeschrieben 12 |Grundsticke ? nein|
(= besonderes parlamentarisches Interesse)
cann die des m des dargestellt werden 2 Regelung bzgl. des Einvemehmens mi der BImA Gber BMF-Einwilligung nicht erforderiich.
(Die "Ja"-Alternative entfallt, weil dann das BMF im Rahmen der des jeweiligen Kenntnis von der Verkehrswert und Kaufpreis ist damit iberholt Begnstigter hat Wertminderung zu erstatten.
geplanten VerauRerung erhait)
nein
[+ BMF erwirkt die Einwiligungen von Bundestag, Bundesrat und Berichterstattern/innen * [Anweisun BMVI: BImA ist bei einwilli BN
[+ BMF darf VeréuRerungen bis zu einem Wert < 5 Mio € eigenverantwortlich zustimmen * AT MR 2 (ST At (R Ry 42
+ In allen Fallen: Prifung gem. Schaubild 2 (= Fallgruppe 1) 5))
nein
— Wert < 100.000 Euro ?
ja

Priifung gem. Schaubild 2 (= Fallgruppe 2) ®

* Grundstiick entspricht dem im Sinne des

2 Gem. Anlage B Abs. 1 zur WV Nr. 3 Abs. 2 2u § 64 Abs. 2 BHO

% Gem. Anlage B Abs. 1 und 2 zur VV Nr. 3 Abs. 2 2u § 64 Abs. 2 BHO

“ Gem. Anlage B Abs. 2i.V.m. Abs. 3 zur WV Nr. 3 Abs. 2 2u § 64 Abs. 2 BHO

© Gem. Anlage A Abs. 3S. 1 2ur VV Nr. 2 zu § 64 Abs. 1 BHO

¢ Gem. Erlass ohne Datum; WS 15/5254.4/10 (eingegangen bei der GDWS am 23.04.2018)-3800U22-263.01/0001- 101
7 BMF-Schreiben vom 26.01.2012 - VIII A 1 - FB 3060/06/0014 :003 (siehe VV-WSV 2605 AUGF 263.07)
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Schaubild 2

Fortsetzung von Schaubid 1

Priifung gem Fallgruppe 1: Die BMFEnwiligung ist
Prifung gem Fallgruppe 2: Das i

is stets

ob eine BMF-Enw iligung erforderlich ist.

1 Eine gem. VV Nm. 2 oder 3 zu § 64 BHO erforderliche BMF-Beteiligung kann durch weitere Vorlagegriinde gem Schaubild 2 erganzt w erden.

Anlage A Abs. 3 zur VV Nr. 2zu § 64 Abs. 1 BHO 2

nein

nein

Buchstabe a): Buchstabe b): Buchstabe c): Buchstabe d): Buchstabe e): Buchstabe f):
VerauBerung der ersten Teilflache von Grundstiicke mit erheblichem Wert fiir « Person des Erw erbers oder Grundstiick mit Hoch- oder Tiefbunker, der VerauBerung von Grundstiicken unter dem VerauBerung an Angehorige der
Liegenschaften 3, aus denen kiinftig Enzel- o Kunst, + Verw endungsabsicht noch nicht aus der Zivilschutzbindung ent- vollen Wert geméf} '« Bundesfinanzverw altung sow ie deren
verkaufe mit einem vollen Wert von iiber nein « Geschichte, nein von grundsatzicher oder allgemeinpoliti-scher nein lassen ist ? nein « § 63 Absatz 3 (geringer Wert, dringendes nein Ehegatten ?
100.000 Evroin Betracht kommen ? .+ Kultur Bedeutung ? i 5)? '« Landesfinanzverw altungen in der
sowie « vertraglicher oder gesetzlicher Verpflich- Ministerial- und Mittelinstanz sow ie deren
« wichtige ffentiche Belange ? tungen (z.B. Wiederkaufsrecht, Riickenteig- Ehegatten ?
: nungsrecht) ?
I i i i i i
Handelt es sich umeine w enig bedeutsame
Teilfache fir ErschiieBungs ma3nahmen oder
Grenzbereinigungen ?
)
Wird die Resthegens chaft fr WSV-AUf-gaben
dauernd bendtigt ?
 Gem Anlage A Abs. 3 S. 1zur VV N. 2 zu § 64 Abs. 1 BHO
2 Entspricht VV 0645 Abs. 4 der (VSF)

2 Solche Liegenschaften konnen aus mehreren Grundstiicken bestehen, die zusammen eine wirtschaftliche Einheit bilden

“ BMF-Schreiben vom 26.01.2012 - VIII A 1 - FB 3060/06/0014 :003 (siehe VV-WSV 2605 AUGr 263.07)

© Siehe VV Nr. 4 zu § 63 BHO
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8.11 Verlinkung, Internetadressen

Die in dieser Vorschrift zitierten Paragraphen sind in der Regel mit den entsprechenden Rechtsvorschriften verlinkt.
Aus redaktionellen Griinden erfolgt der eigentliche Zugriff tiber das Schrifttums- und Abkirzungsverzeichnis. Im Ub-
rigen kbénnen Gesetze und Verordnungen unter folgenden Internetadressen gesucht, eingesehen, kopiert und ggf.
bestellt werden:

Schlagwort Internet-Adresse Bemerkung

Bundesgesetzblatter  |http://www.bgbl.de/Xaver/start.xav?startbk=Bundesanzei- [Prazise Fundstellenangabe

ger BGBI erforderlich
Bundesgesetze und http://bundesrecht.juris.de/aktuell.html 1. Wahl, da Redaktion durch
Verordnungen BfJ und JURIS. Aktuell!
Bundesregierung http://www.bundesreqie-

rung.de/Webs/Breg/DE/Homepage/home.html

Bundestags-Drucksa- |http://www.bundestag.de/dokumente/drucksachen/in-
chen dex.html

Landesrecht http://de.wikipedia.org/wiki/Landesrecht

Statistisches Bundes- |http://www.destatis.de

amt
Regelwerke der WSV  |http://intranet.wsv.bvbs.bund.de/fachinformationen/in-
dex.html
|

VV-WSV 2603 Liegenschaftsmanagement - Version 2023.1 523



Muster und Anhange

8

Schaubilder, Ubersichten

AUGr

Kapitel

Absatz

Regelung

Bemerkung

263.01

1.2

(5) Die Erledigung der nach VV-WSV 2603 durchzuftih-
renden Aufgaben obliegt unter der Leitung der
GDWS den WSA/WNA. Zustandigkeits- und Ent-
scheidungsvorbehalte gegeniiber den WSA/WNA,
die aus der Natur der Sache, dem Umfang oder der Be-
deutung bestimmter Aufgaben oder aus sonstigen
Grunden erforderlich werden, sind von der GDWS in
eigener Verantwortung festzulegen, soweit nicht das
BMDYV eine besondere Regelung getroffen hat. In Fallen
von grundsétzlicher Bedeutung und allgemeinem politi-
schen Interesse ist die Einwilligung des BMDV einzuho-
len. Die Beteiligung anderer Bundesministerien erfolgt
durch das BMDV.

Erméchtigungsgrundlage
GDWS  zur

Genehmigungsvor-

Festlegung
von

behalten

263.01

1.2

(6) Vertrage zwischen Beschéftigten der WSV und ihren
Dienststellen sind vor Vertragsabschluss der GDWS zur
Einwilligung vorzulegen. Das BMDV hat seine Befugnis
gem. 8 57 BHO auf die GDWS mit
H11/01500102/01 vom 20.11.2023 ubertragen mit fol-
genden Aushahmen:

Erlass

- grundsétzliche Bedeutung - wenn der Vertrag tiber
den Einzelfall hinaus prajudizielle Auswirkun-
gen oder eine Uber den Einzelfall hinausge-
hende Auswirkung auf die Haushaltswirtschaft
oder die Haushaltsentwicklung hat

oder

- erhebliche finanzielle Bedeutung - wenn dem Ver-
trag ein Gesamtwert im Einzelfall von einmalig
oder jahrlich mehr als 25.000 € zugrunde liegt.

Vertrage zwischen Be-
schaftigten der WSV und
ihren Dienststellen

263.04

2.1

(8) Fur UmweltmalRnahmen Dritter mit gesamtstaatli-
cher Relevanz, mit partnerschaftlichem Mitwirken der
WSV oder mit (Teil-) Finanzierung des Projekts durch
den Bund kann die WSV im Einzelfall Flachen des Bun-
des unentgeltlich zur Nutzung Uberlassen, sofern der
Wert der Nutzung maximal 25.000 €/Jahr betrégt. Bei
Abschluss entsprechender Nutzungsvertrage ist darauf

UmweltmalRnahmen Drit-
ter - unentgeltlicher Nut-

zungsvertrag
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zu achten, dass die Planung von Renaturierungsmal3-
nahmen grundséatzlich so zu optimieren ist, dass sich
kein signifikanter Mehraufwand bei der Unterhaltung
ergibt. Ein evtl. nicht vermeidbarer Mehraufwand ist ab-
zulésen. (Grundlage: VV Nr. 3 zu § 63 BHO i. V. m. Er-
lass WS 14/5242.5/0 vom 14.06.2017)

Vor Abschluss eines unentgeltlichen Nutzungsver-
trages nach MaRgabe dieser Regelung ist grund-
sétzlich die Genehmigung der GDWS einzuholen.

263.04

2.2

(3) Bei Nutzungsuberlassungen sind die in dieser Ver-
waltungsvorschrift verdffentlichten Vertragsmuster zu
verwenden. In diesen Vertragsmustern wurde von der
Mdglichkeit Gebrauch gemacht, Regelungen des BGB
durch vom BGB abweichende Parteienvereinbarungen
zu ersetzen (abzudingen), wenn die Aufgabenerfillung
der WSV es erfordert und das BGB es zulésst. Abwei-
chungen von diesen Mustern sind nur im begrinde-
ten Einzelfall und mit Zustimmung der GDWS zul&s-
sig. Dasselbe gilt, wenn ein anderes als das vorge-
schriebene Muster verwendet werden soll. Die sach-
und praxisgerechte Ausgestaltung des Zustimmungs-
verfahrens obliegt der GDWS.

Verbindlichkeit Vertrags-
muster Nutzungstberlas-
sung

263.04

19

(19) Eine vorzeitige Beendigung des Nutzungsvertra-
ges aulRerhalb der vertraglich festgelegten Kiindigungs-
mdoglichkeiten auf Verlangen des Nutzers ist grundséatz-
lich nicht vorgesehen. In den nachfolgenden Ausnah-
men kann einer vorzeitigen Beendigung zugestimmt
werden.

1) Es besteht ein Interesse der WSV.
Folgende Bedingungen mussen erfillt  sein:
- Die Riickgabe der Flachen erfolgt unter Einhaltung der
in 817 benannnten Bedingungen.
- Eine Rickzahlung des bereits gezahlten Entgelts er-
folgt nicht.
- Die Genehmigung der GDWS ist vor Beendigung
des Vertragsverhaltnisses einzuholen.

vorzeitge Beendigung
des NV

263.04

40

(40) Die aul3erordentliche Kiindigung nach § 16 dient
der Beendigung des Vertragsverhéltnisses vor Ablauf
der nach § 3 geltenden Vertragsdauer. Eine aul3eror-
dentliche Kiundigung durch die WSV wird vom
WSA/WNA erklart. Konflikttrachtige aufRerordentli-
che Kundigungen bediurfen der Zustimmung der
GDWS.

aulBerordentliche Kindi-

gung Nutzungsvertrage
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263.04 | 3

51

(51) Bei einer vom Nutzer beantragten Vertragsubertra-
gung sowie bei Firmenumwandlungen oder Firmenzu-
sammenschlissen ist zu prifen, ob die Erfullung der
vom bisherigen Nutzer eingegangenen vertraglichen
Verpflichtungen weiterhin gewahrleistet ist. In Zweifels-
fallen ist die GDWS zu beteiligen.

Vertragsiibertragung

263.05 | 1.3

(2) Die Angemessenheit der Hohe des geforderten Nut-
zungsentgeltes ist unter Zugrundelegung der VV-WSV
2604 zu prifen.

Abweichungen bedirfen der Genehmigung der
GDWS. Die/Der Beauftragte fur den Haushalt des
WSA/WNA ist gem. 8§ 9 BHO zu beteiligen.

Entgelthdhe
Entschadigungsermitt-

lung

263.05 | 1.3

(3) Die Angemessenheit der Hohe der geforderten Ent-
schadigung ist durch eine Entschadigungsermittiung
unter Beriicksichtigung der Ortsiblichkeit (z.B. bei
Pachtaufhebungsentschadigung die ortsibliche Lauf-
zeit von Pachtvertréagen) zu prifen.

Abweichungen bedirfen der Genehmigung der
GDWS. Die/Der Beauftragte fur den Haushalt des
WSA/WNA ist gem. § 9 BHO zu beteiligen.

Entschadigungsermitt-
lung

263.06 | 4.3

(1) Die Bestellung bedarf der Einwilligung von BMF und
BMDV (8§ 64 Abs. 4 BHO).

Dienstbarkeit zugunsten
Dritter

263.06 | 4.3

(2) Dingliche Rechte am Betriebsgelande der WSV sind
grundsétzlich nicht zu bestellen. Im Beitrittsgebiet kon-
nen sie unter Verweis auf 8 9 Abs. 2 GBBerG abgelehnt
werden. Sind zu belastende fiskalische Flachen ent-
behrlich, so sind diese der BImA zu Ubergeben. Andern-
falls ist - sofern keine gesetzliche Duldungspflicht be-
steht - die Zustimmung des BMF einzuholen.

dingliche Rechte

263.06 | 5.1

(6) Erbbaurechte an WSV-eigenen Grundstiicken sollen
nur zur Errichtung von Wasserkraftanlagen bestellt wer-
den und bedirfen der vorherigen Zustimmung der
GDWS. Die Bestellung zu anderen Zwecken bedarf
der vorherigen Zustimmung des BMDV.

Erbbaurecht

263.06 | 9

(1) Wird durch amtliche Mitteilung oder durch 6ffentliche
Bekanntmachung im Internet bekannt, dass gegen ei-
nen Vertragspartner der WSV ein Insolvenzverfahren
bei Gericht anhéngig ist, ist diese umgehend an die
GDWS weiterzuleiten, die fur die weitere Sachbearbei-
tung zustandig ist. Dem Insolvenzgericht bzw. dem In-
solvenzverwalter ist eine Abgabenachricht zu erteilen.

Insolvenzverfahren
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263.07

11

Vertrage zum Grundstiicksverkehr sind ausgehend von
den Vertragsmustern der VV-WSV 2603 zu verhandeln
und zur Beurkundung zu bringen. In fachlich begriinde-
ten Einzelfallen ist die Abweichung von diesen Vertrags-
mustern zulédssig und zu dokumentieren — die Abwei-
chungen durfen keinen Nachteil fir den Bund bewirken.
Im Zweifelsfall ist die GDWS zu beteiligen. Dasselbe
gilt, wenn ein anderes als das vor-gegebene Vertrags-

muster verwendet werden soll.

Vertragsmuster  Grund-
stuicksverkehr

263.07

1.3

(5) Die Widmung der Bundeswasserstral3en als Ver-
kehrsweg bewirkt ein Zurlicktreten der gemeindlichen
Bauleitplanung hinter die Fachplanung der WSV (88 37,
38 BauGB). Somit unterliegen alle Flachen gemaR §
1 WaStrG sowie nach § 13 WaStrG uberplante Fla-
chen der Planungshoheit der WSV. Diese wird ge-
mali 8§ 14 Abs. 1 WaStrG von der GDWS in ihrer Funk-
tion als Planfeststellungsbehdrde ausgelbt. Dort
wird entschieden, ob die WSV auf ihre Planungshoheit
verzichten und diese auf eine Gemeinde oder einen an-
deren Planungstrdger Ubertragen werden kann.
Bei jeder Entbehrlichkeitsprifung von Flachen ge-
mal § 1 WaStrG sowie nach § 13 WaStrG uberplan-
ten oder von einer Planfeststellung/-genehmigung
erfassten Flachen ist eine entsprechende Abfrage
durchzufuhren. Die Ubertragung erfolgt durch die
GDWS.

Entbehrlichkeitspri-
fung/Entlassung aus der
Planungshoheit des Bun-
des

263.07

2.2

Falls die Lander Nutzungsbefugnisse nach § 2 Buch-
stabe a WaStrUbgVtrG oder § 1 Abs. 5 WaStrG in Ver-
bindung mit dem Ubergang des Eigentums an den ge-
nutzten Flachen geltend machen, ist die GDWS zu be-
teiligen.

Die Ausfiinrungen von Friesecke zum WaStrUbgVtrG
und zu 8 1 Abs. 5 WaStrG sowie die in der VV-WSV
1401 unter Nr. 5.3 gefiihrten Erlasse sind zu beachten.

Eigentumsibergang kraft
Gesetz

263.07

4.2

Zum 02.01. eines jeden Jahres sind die vom 01.01. —
31.12. des Vorjahres beurkundeten Grunderwerbsver-
trage an die GDWS zu melden. Fir die Meldung ist das
Formular 4.6 zu verwenden.

Meldung Erwerb - Formu-
lar 4.6
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263.07

4.2

(3) Im Regelfall sind entbehrliche WSV-Flachen auf-
grund von 8 2 Abs. 1 S. 2 BImAG der BImA fiir die Ver-
waltung und Verwertung zu Ubertragen.

Soweit es die Aufgabenerfillung der WSV erfordert, be-
steht die Moglichkeit WSV Flachen in Eigenregie zu ver-
aulern oder zu tauschen. Besteht dieses Erfordernis
nicht, ist auf das Instrument der Zufihrung zuriickzu-
greifen. Die GDWS hat dies sicher zu stellen.

Bis auf Weiteres ist der Genehmigungsvorbehalt
gem. Verfigung vom 16.11.2021, Az.: 3800U22-
263.07/0004/1 zu beachten.

Veraul3erung

263.07

4.2

(4) Im Falle eines eigenstandigen Verkaufs oder
Tauschs verzichtet das BMF gemal VV Nr. 2 zu § 64
Abs. 1 BHO auf seine Einwilligung bis zu einem Wert
von 100.000 € im Einzelfall fur das abzugebende WSV-
Grundstiick unter den in Schaubild 8.10 dargestellten
Rahmenbedingungen. Grundstiick entspricht dem
Grundstiicksbegriff im Sinne des Grundbuchs, d. h. der
unter einer fortlaufenden Nummer im Bestandsver-
zeichnis des Grundbuchblattes gebuchte Grundbesitz.
Soweit nach dem Schaubild 8.10 die Einwilligung des
BMF erforderlich ist, wird diese durch die GDWS uber
das BMDV beim BMF eingeholt.

Einwilligung BMF Verau-
Rerung/Tausch

263.07

4.2

(4) Das BMDV hat dem BMF jeweils zum 1.2. zu Beginn
eines jeden Jahres die vom 1.1. bis 31.12. des Vorjah-
res beurkundeten Verkaufs- und Tauschfélle sowie in
diesem Zeitraum beendeten Grenzregelungs- und Bo-
denordnungsverfahren anzuzeigen. Klein(st)flachen
sind in fachlich sinnvoller Weise zusammenzufassen.
Das entsprechend ausgefillte Formular 4.5 ist jeweils
bis zum 2.1.eines jeden Jahres an die GDWS zu be-
richten.

Meldung Verkauf/Tausch
— Formular 4.5

263.07

4.5

(5) Die Zahlung eines Uiber dem Verkehrswert liegenden
Kaufpreises beim Grunderwerb auf3erhalb einer Plan-
feststellung/Plangenehmigung und beim planfestzustel-
lenden Grunderwerb vor bzw. nach Bestandskraft des
Plangenehmigungs-/Planfeststellungs-beschlusses
(vorzeitiger Grunderwerb) bedarf fiir jeden Einzelfall
der Genehmigung der GDWS. Die/Der Bauftragte fir
den Haushalt des WSA/WNA ist gem. 8 9 BHO zu
beteiligen.

Abweichungen vom Ver-
kehrswert
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263.07

4.5

(6) Beim Erwerb von Flachen mit aufstehenden Gebéau-
denist der Kaufpreis inklusive der dazugehdrenden
Entschadigungszahlung von der GDWS zu geneh-
migen.

Erwerb bebauter Flachen

263.07

411

10

(10) Tritt der Bund dagegen als Kaufer von Grund-
sticksflachen auf, ist folgendes zu beachten:
Wahrend bei der Durchfihrung von Planfeststellungs-
verfahren die Altlastensituation von Grundstiicken im
Regelfall hinreichend geklart wird, ist diese beim Grund-
erwerb aul3erhalb dieser Verfahren oftmals ungewiss,
sodass eine besondere Sensibilitét auf der Erwerber-
seite geboten ist.
Ein umfassender Gewahrleistungsausschluss zuguns-
ten des Verkaufers ist fir den Bund als Erwerber grund-
satzlich nicht akzeptabel. Umgekehrt dirfte dessen un-
eingeschrankte Haftung in der Praxis auch nicht durch-
setzbar sein.
Deshalb wird sich die vertragliche Gestaltung der Altlas-
tenproblematik sehr oft darauf beschranken mussen,
zumindest ein arglistiges Verschweigen herauszuarbei-
ten, um die Wirkung eines eventuellen Gewaéhrleis-
tungsausschlusses zu reduzieren (8§ 444 BGB). Muster
3.1 und 3.2 sind entsprechend gefasst worden.
In allen anderen Fallen (Altlasten sind bekannt bzw.
es besteht Altlastenverdacht) sind die Regelungen
Uber die Behandlung der Altlasten unter Beteiligung
der GDWS auf den konkreten Einzelfall abzustim-
men und auszuhandeln. Die alleinige Verwendung ei-
ner Standardklausel ist hier nicht ausreichend! Gegebe-
nenfalls ist vom Grunderwerb ganz abzusehen.

Altlasten - Erwerb
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Rechtsgrundlagen

1 Vaorschriften fur die Kreuzung von Reichswasserstrallen durch fremde

Rohrleitungen

Vorschriften fur die Kreuzung von Reichswasserstra3en durch fremde Rohrleitungen (RKV)
vom 14. Dezember 1933 (RVKBI. 1933 S. 149 ff) - Auszug -

Das Deutsche Reich - Reichswasserstral3enverwaltung - als Eigentiimer der Reichswasserstral3en ist - vorbe-
haltlich etwa durch besondere Verhaltnisse notwendig werdender besonderer Bedingungen und vorbehaltlich
der Prufung in jedem einzelnen Falle - bereit, die Kreuzung von Reichswasserstraf3en durch Rohrleitungen
unter folgenden Bedingungen widerruflich zu genehmigen.

81
Grundséatze
1. Die Genehmigung kann nur aus sachlichen, in den Wasserstral3en als solchen liegenden Griinden oder
aus regelrechtlichen Grinden versagt oder widerrufen werden.
2. Die Rohrkreuzungsvorschriften gelten fir fremde Rohrleitungen mit Zubehor, die das Gebiet der Reichs-
wasserstraf3en kreuzen oder berihren.

8§12
Anerkennungsgebtihr

1. Fur die Gestattung der Kreuzung einer Wasserstral3e durch eine Rohrleitung samt Zubehdr hat der Unter-
nehmer eine jahrliche Anerkennungsgebiihr von 10 RM an die Reichswasserstral3enverwaltung zu zahlen.
Jede Uberleitungsanlage wird hierbei, auch dann, wenn sie aus mehreren, denselben Betriebszwecken
dienenden Leitungen besteht, fir sich als eine Einheit gerechnet. Bei Benutzung von Briicken der Reichs-
wasserstrallenverwaltung ist aul3erdem eine Jahresgebihr von jahrlich 0,10 RM fur das Meter Briicken-
lange zu zahlen.

2. Die Anerkennungsgebihr ist erstmalig sofort nach Erteilung der Genehmigung fir das laufende Rech-
nungsjahr spater jeweils am 1. April im Voraus zu zahlen. Riickstandige Zahlungen sind mit 2 % Gber dem
Reichsdiskont zu verzinsen. Beim Erldschen der Genehmigung (8 13) werden bereits gezahlte Betrége
nicht zurtckerstattet.

3. Soweit fur die Aufstellung der Trag- und Schutzvorrichtung auf3erhalb der WasserstraBe Gelande der
ReichswasserstraRenverwaltung benutzt werden muss, bleibt der Abschluss besonderer Pacht- und Miet-
vertrage vorbehalten. Die in diesem Falle zu zahlende Entschadigung richtet sich nach den értlichen Ver-
haltnissen und soll auf keinem hdheren Grundstiickswert aufgebaut sein, als er im Falle der Enteignung zu
verguten ware.

4. Fur die Aufstellung von Hilfsbauten oder dergleichen auf Gelande der ReichswasserstralRenverwaltung sind
fur den einzelnen Fall besondere Vereinbarungen zu treffen.
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Rechtsgrundlagen

2 Wasserstrallen-Kreuzungsvaorschriften fur fremde Starkstromanlagen

Wasserstrallen-Kreuzungsvorschriften fur fremde Starkstromanlagen (WKYV)
vom 15. Dezember 1934 (RVKBI. 1935 S. 7 ff) - Auszug -

Das Reich (Reichswasserstral3enverwaltung -RWV-) ist - vorbehaltlich etwa durch die Verhaltnisse notwendig
werdender besonderer Bedingungen und vorbehaltlich der Prifung in jedem einzelnen Falle - bereit, die Kreu-
zung von Reichswasserstral3en durch Starkstromanlagen unter folgenden Bedingungen unter Vorbehalt des
jederzeitigen Widerrufs zu genehmigen. Die Genehmigung kann nur aus sachlichen, in den Wasserstrafl3en
als solchen liegenden Griinden versagt werden.

81
Geltungsbereich
Die Kreuzungsvorschriften gelten fir fremde Starkstromanlagen, die das Gebiet der Reichswasserstral3en
kreuzen oder bertihren (Anlage 2).

§11
Gebuhren

1. Fur die Gestattung der Kreuzung des Wasserlaufs hat der Unternehmer eine jahrliche Anerkennungsge-
bihr von 5 RM an die RWV zu zahlen. Mehrere Uber- oder nebeneinander liegende, dem gleichen Zwecke
dienende Freileitungen oder Kabel werden einfach gerechnet, sofern sie an ein und demselben Gestange
befestigt oder in einer R6hre oder in einem Graben verlegt sind.

2. Die Anerkennungsgebihr ist erstmalig sofort nach Erteilung der Genehmigung fir das laufende Rech-
nungsjahr, spater jeweils am 1. April im Voraus zu zahlen. Beim Erléschen der Genehmigung (§ 12) werden
bereits gezahlte Gebuhren nicht zuriickerstattet.

3. Soweit fur die Anlage - z.B. zum Aufstellen der Trag- und Schutzvorrichtung - Gelande der RWV benutzt
werden muss, bleibt der Abschluss besonderer Pacht- oder Mietvertrage dartber vorbehalten. Die in die-
sem Falle zu leistende Entschadigung richtet sich nach den drtlichen Verhéltnissen.

4. Soll ein Umspannwerk oder dergleichen auf Geldnde der RWV errichtet werden, so bleibt fir jeden einzel-
nen Fall besondere Vereinbarung vorbehalten.
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Rechtsprechung

Rechtsprechung zum Eigentum und zu Nutzungsbefugnissen an Bundeswasser-stra-
Ren

Ubersicht:
Gericht Datum des Urteils Aktenzeichen des Urteils | Fundstelle
BGH 9. Juli 1987 Il ZR 274/85 VKBI. 1988, Heft 10, S. 344
BGH 1. Juni 1989 Il ZR 286/87 VKBI. 1989, Heft 23, S. 845
BGH 22. Juni 1989 Il ZR 266/87 VKBI. 1989, Heft 21, S. 771
BGH 14. Dezember 1989 Il ZR 288/88 VKBI. 1990, Heft 22, S. 802
BGH 20. Juni 1996 Il ZR 116/94 VKBI. 1996, Heft 22, S. 584
BGH 7. Mai 2009 Il ZR 48/08 BGH-Entscheidungen
BVerwG 30. November 1990 7A1.90 VKBI. 1991, Heft 8, S. 437

BGH-Urteil vom 9. Juli 1987 - lll ZR 274/85

(VKBI. 1988, Heft 10, S. 344)

Nichtamtliche Leitsétze:

1. Eine Buchersitzung (8 900 BGB) ist bei Eigentum an den Bundeswasserstra3en nicht mdglich, da den
verfassungsrechtlichen Normen (Art. 97, 171 WRV; Art. 89 Abs. 1 GG) Vorrang gegeniiber dem Privatrecht
gebihrt.

2. Das Brodersbyer Noor ist Teil der Seewasserstrae Schlei und deshalb Eigentum des Bundes.

BGH-Urteil vom 1. Juni 1989 - Il ZR 286/87

(VKBI. 1989, Heft 23, S. 845)

Nichtamtliche Leitsétze:

1. Das durch Art. 97, 171 WRV, § 1 WaStrUbgVirG begriindete Recht des Deutschen Reichs an der
Seewasserstralle Ostsee, das nach Art. 89 Abs. 1 GG, § 1 WaStrVermRG jetzt der Bundesrepublik
Deutschland zusteht, umfasst auch das Recht auf Anlandungen, die nach dem 1. April 1921 aus der Ostsee
entstanden sind, soweit nicht die in § 2 Buchstabe a WaStrUbgVtrG oder 8 1 Abs. 3 des WaStrG
bestimmten Ausnahmen vorliegen.

2. Das Deutsche Reich ist nach WaStrUbgVirG im Wege der Gesamtrechtsnachfolge in alle Rechte und
Pflichten der Lander an den ubergehenden Wasserstrallen eingetreten. Das Eigentum und die
Rechtsverhdltnisse der Wasserstrallen waren damit reichsrechtlich geregelt, entgegenstehendes
Landesrecht wurde abgeandert und bestand ungeachtet Art. 1 Abs. 2, Art. 65 EGBGB nur in der Gestalt

fort, die es durch das WaStrUbgVtrG erhalten hat.

3. Da das Eigentum des Landes an der Seewasserstral3e Ostsee einschlie3lich der Rechtsverhaltnisse von
Anlandungen, die nach dem 1. April 1921 aus der WasserstraRe entstehen, durch das WaStrUbgVirG
abschlie3end geregelt ist, kommt eine landesrechtliche Bestimmung als Grundlage eines Eigentumsrechts
des Landes nicht in Betracht.

Die am 1. April 1921 zwischen der Wasserstral3e und den Ufergrundstiicken nach Mal3gabe des jeweiligen
Landesrechts gebildete Eigentumsgrenze wird insoweit nicht (mehr) verandert.
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BGH-Urteil vom 22. Juni 1989 - lll ZR 266/87
(VKBI. 1989, Heft 21, S. 771)
Nichtamtlicher Leitsatz:

Die Hohwachter Bucht ist als Teil der Ostsee innerhalb der Begrenzung des Kiistenmeeres (3-Meilenzone) in

ihrer gesamten Seitenausdehnung Seewasserstral3e und als solche in diesem Umfang unter der Geltung der

WRYV auf das Deutsche Reich Ubergegangen und seit In-Kraft-Treten des GG Eigentum des Bundes.

BGH-Urteil vom 14. Dezember 1989 - Ill ZR 288/88
(VKBI. 1990, Heft 22, S. 802)
Nichtamtliche Leitsatze:

1.

Das Eigentum des Bundes an der Bundeswasserstral3e Trave ist nicht auf das betonte Fahrwasser
beschrankt, sondern erstreckt sich auf die Trave in ihrer gesamten Seitenausdehnung.

Die seitlichen Grenzen der Wasserstral3e ergeben sich aus den Wassergesetzen der Lander, da eine
bundeseinheitliche Regelung des Gewassereigentums insoweit fehlt.

Der Annahme einer dauernden Erweiterung des Gewasserbettes der Bundeswasserstra3e steht ein
Widerrufsvorbehalt in der fir die Baumalinahme erteilten strompolizeilichen Genehmigung nicht entgegen.
Werden Landflachen an einer Bundeswasserstraf3e zum Gewasser und wird dadurch das Gewasserbett
der Bundeswasserstralie fur dauernd erweitert, so wachst das Eigentum an der Erweiterung dem Bund
auch dann zu, wenn die Uberflutung vor dem In-Kraft-Treten des WaStrG (10. April 1968) eingetreten ist.
Ein rechtsgeschéftlicher Erwerb kraft guten Glaubens (88 891, 892 BGB) an ehemaligen Landflachen, die
zum Gewasser geworden sind und das Gewasserbett der Bundeswasserstra3e fir dauernd erweitern,
kommt nicht in Betracht.

BGH-Urteil vom 20. Juni 1996 - lll ZR 116/94
(VKBI. 1996, Heft 22, S. 584)
Nichtamtliche Leitsatze:

1.
2.

Zur Zulassigkeit der Klage auf kiinftige Leistung.

Zur Ubertragung der einem Bundesland an den Seewasserstraiien zustehenden Nutzungsbefugnisse auf
einen Dritten und zum Erwerb des Eigentums an Teilen der Seewasserstralle, die der Dritte zur Errichtung
eines Sportboothafens in Anspruch nimmt (im Anschluss an Senatsurteil vom 3. Mérz 1988 - 11l ZR 165/86
= LM WaStrG Nr. 10 = BGH Warn 1988 Nr. 66 = MDR 1988, 650).

BGH-Urteil vom 7. Mai 2009 - Ill ZR 48/08

Die in dem Wassergesetz eines Landes (hier: Niedersachsen) enthaltene Regelung, wonach das Grundeigen-

tum nicht zur Erhebung von Entgelten fir die Benutzung von Gewassern, ausgenommen fiir das Entnehmen

fester Stoffe aus oberirdischen Gewdassern, berechtigt (8 2b Nr. 3 NWG), ist auch fir den Bund als Eigentiimer

der Bundeswasserstral3en (hier: der Fulda) verbindlich.

Daher ist die in einem zwischen der Bundesrepublik (Wasser- und Schifffahrtsdirektion) und einem Unterneh-

men geschlossenen Nutzungsvertrag enthaltene Vereinbarung, wonach fir die Nutzung der Wasserkraft (hier:

zum Zwecke der Gewinnung elektrischer Energie) ein laufendes Entgelt zu zahlen ist, nach § 134 BGB nichtig.
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BVerwG-Urteil vom 30. November 1990 -7 A 1.90
(VKBI. 1991, Heft 8, S. 437)
Nichtamtliche Leitsatze:

1.

Der Gesetzgeber hat in § 1 Abs. 3 WaStrG nicht jede Nutzungsbefugnis, die sich aus dem Eigentum erge-
ben kann - vorbehaltlich der Wahrnehmung der Verwaltungsaufgaben des Bundes -, den Landern tberlas-
sen. Nicht der Bund muss die von ihm vorgenommenen Nutzungen mit eigenen Verwaltungsaufgaben
rechtfertigen, sondern die Lander missen dartun, dass die Voraussetzungen des Nutzungsvorbehalts des
8§81 Abs. 3 Satz 1 Nrn. 1 und 2 WaStrG zu ihren Gunsten gegeben sind.

. GemalR § 1 Abs. 3 WaStrG kann das Land die Nutzung durch den ,Eintritt“ in ein zwischen Bund und Dritten

bestehendes Nutzungsiiberlassungsverhaltnis tibernehmen.

. Die Ubernahme einer Nutzung durch den ,Eintritt* in ein bestehendes Nutzungsiiberlassungsverhaltnis

setzt nach § 1 Abs. 3 WaStrG eine Erklarung des Landes gegentiber dem Bund voraus, in der mit hinrei-
chender Deutlichkeit der Wille zur Ubernahme und Ausiibung der Nutzung geduRert wird und die Grinde
dafur dargelegt werden, dass die Nutzung den o6ffentlichen Interessen dient. Soweit die Nutzung durch
Dritte bereits ausgetibt wird, muss diesen gegentber die Erklarung hinzukommen, dass ihnen die Nut-
zungsbefugnis Ubertragen wird.

Eine Ubertragung der Nutzungsbefugnisse auf Dritte im Sinne von § 1 Abs. 3 Satz 3 WaStrG kann nicht in
der stillschweigenden Duldung einer Dritthutzung oder in der Erteilung von Genehmigungen durch die zu-
standigen Landesbehdrden, die lediglich die éffentlich-rechtliche Zuléssigkeit des Vorhabens regeln, gese-
hen werden.

5. Eine ruckwirkende Inanspruchnahme materieller Verwaltungskompetenzen ist nicht méglich.

6. 8§ 2 Buchstabe a WaStrUbgVtrG, wonach das Reichseigentum an den WasserstraBen u.a. der Einschran-

kung unterliegt, dass an den Haffen, Seen und seeartigen Erweiterungen von Wasserstral3en den Landern
unter bestimmten Voraussetzungen alle Nutzungen verbleiben, erfasst nur solche Nutzungsrechte, die die
Lander bei In-Kraft-Treten des WaStrUbgVtrG bereits innehatten.

. Der Betrieb eines Sportboothafens kann dem o6ffentlichen Interesse dienen.
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