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Grundsitze
fiir die verbilligte VerduBerung/Nutzungsiiberlassung und unentgeltliche
Verauferung bundeseigener Grundstiicke (VerbGs)

Vom 27. Mirz 1995

I

1 Im Entwurf des Bundeshaushaltsplans 1995 sind bei Kapitel
0807 Titel 13101 (Einnahmen aus der VerduBerung unbeweg-
licher Sachen) und 124 02 (Einnahmen aus Vermietung, Ver-
pachtung) u. a. die unter Abschnitt II und III dieses Erlasses im
einzelnen behandelten Haushaltsvermerke ausgebracht.

1.1 Die Oberfinanzdirektionen sind ermichtigt, mégliche
Nachldsse nach diesen Haushaltsvermerken im Rahmen ihrer
Zustdndigkeit bereits jetzt zu gewihren. Die fiir die Zustindig-
keit mafigebliche Wertgrenze bestimmt sich nach dem vollen
Wert und nicht nach dem geminderten. Bei unentgeltlichen Ver-
dufferungen ist eine iiberschligige Ermittlung des Verkehrswer-
tes ausreichend.

Soweit die Verbilligungsregelungen auf die Linder nur dann
anwendbar sind, wenn auch die Linder den Gebietskérperschal-
ten landeseigene Grundstiicke zu zumindest den gleichen Bedin-
gungen verdufern, muf die Ubereinstimmung den gesam-
ten in Betracht kommenden Vermerk umfassen. Eine Ausnah-
me bilden die unter Abschnitt I Nr. 3 und Abschnitt ITI Nr, 2 und
3 der Grundsitze abgedruckten Sammelvermerke. Hier ist es
ausreichend, wenn sich die Ubereinstimmung auf jeweils einen
Unterpunkt des Vermerks erstreckt (die Unterpunkte sind im
Entwurf des Bundeshaushaltsplans 1995 bei 0807 — 131 01 Ver-
merk Nr. 4.5 durch die Unterpunkte 4.5.1 — 4.5.6 bzw. beim
Vermerk Nr. 5.3 durch Spiegelstriche kenntlich gemacht. Die
gleiche Regelung gilt fiir den bei 0807 — 124 02 ausgebrachten
Vermerk Nr. 6). Im Text der Grundsitze sind die Unterpunkte
der genannten drei Vermerke einheitlich durch Tirets kenntlich
gemachl.

Der Nachweis ist durch eine entsprechende gesetzliche Rege-
lung oder eine allgemein verbindliche Erklirung des zustandi-
gen Landesministers/Senators zu fithren, eine solche Regelung
zu schaffen und schon jetzt danach zu verfahren.

Liegt eine solche gesetzliche Regelung/verbindliche Erklarung
nicht vor, ist wie folgt zu verfahren:

Kommt bei der verbilligten Verduferung/Nutzungsiiberlassung
auf der Grundlage eines Haushaltsvermerks der Verbilligungs-
vorteil wirtschaftlich ganz oder teilweise einem Land zugute
(z. B. Verduberung/Nulzungsiiberlassung unmittelbar an das
Land oder aber an einen Investor zugunsten des Landes), schei-
det eine Verbilligung aus. Dies gilt nicht [iir rechtsfihige Anstal-
ten des offentlichen Rechts (z. B. Studentenwerk), die sich ganz
oder teilweise in Trigerschaft eines Landes befinden, sowie fiir
Stiftungen des 6lfentlichen Rechts.

Ehemalige WGT-Liegenschaften, die der Bund den Lindern
Brandenburg, Sachsen und Thiiringen aufgrund des Schen-
kungsabkommens unentgeltlich iibertragen hat, sind von der Ge-
genseitigkeitsregelung ausgenommen.

1.2 Die Nachlasse sind nicht bei Tauschvertrigen zu gewihren;
dies gilt auch fiir eventuelle Spitzenbetriige zugunsten des Bun-

des.

2 Der Erwerber/Mieter mul die den einschligigen Tatbestand
erfiilllenden Merkmale grundsitzlich vor Abschluf des Vertrages
darlegen.

2.1 Davon abweichend kann bei der verbilligten VerduBerung
in begriindeten Einzelfillen vereinbart werden,

— dab der Preisnachlaf8 unter der Bedingung des Nachweises
der Voraussetzungen binnen angemessener Irist gewihrt
wird, oder

— daf der volle Kaulpreis — gegebenenfalls in Raten — entrich-
tet wird mit der Maf3gabe der Riickerstaltung des Preisnach-
lasses bei Vorliegen der Voraussetzungen binnen angemesse-
ner Frist.

2.2 Als angemessen gilt eine Frist von bis zu zwolf Monaten.

In besonders gelagerten Ausnahmefillen kann die Frist auf

24 Monate verldngert werden; weitere Fristverlingerungen be-

diirfen der Zustimmung des Bundesministeriums der Finanzen.

3 Bei der VerduBerung hat sich der Erwerber im Vertrag zu
verpflichten, das Grundstiick in angemessener Frist unmittelbar
fiir den angegebenen Zweck zu verwenden. Als angemessene
Frist, innerhalb derer das Grundstiick verwendet, d. h. seiner
Bestimmung entsprechend genulzt werden muf, gelten regelma-
Big drei Jahre, gerechnet vom Eigentumsiibergang an. Die Verein-
barung einer lingeren Frist kommt insbesondere dann in Be-
tracht, wenn bei notwendig langen Planungs- und Vorberei-
tungszeiten oder umfangreichen Bauvorhaben eine Frist von
drei Jahren unzureichend wire (z. B. Errichtung einer Kranken-
hausanlage) oder wenn geméB den folgenden Abschnitten IT und
III andere Fristen zu vereinbaren sind.

3.1 Die Weiterverduferung wihrend der Nutzungsbindung ist
auszuschliefen. Das gilt nicht, sofern der zweite Erwerber zu
dem Kreis der Begiinstigten gehort (diesem also beispielsweise
eine mindestens gleich hohe Verbilligung fiir den konkreten
Zweck hitte gewidhrt werden kénnen). Der Ersterwerber hat dem
Bund die beabsichtigte Weiterverduflerung rechtzeitig anzuzei-
gen. Er hat bei der Kaufpreishildung einen Verbilligungsah-
schlag vom vollen Wert zu dem Vomhundertsatz vorzunehmen,
den auch der Bund bei der Verduflerung des Grundstiicks einge-
rdumt hat. Bei unentgeltlich erworbenen Objekten kommt nur
eine unentgeltliche WeiterverduBerung in Betracht. In beiden
Fillen sind die objektiv werterhthenden Aufwendungen des
VerdufBerers vorab vom Grundstiickswerl abzusetzen.

3.2 Der Zweiterwerber hat sich gegeniiber dem Ersterwerber im
Weiterverduferungsvertrag in gleicher Weise zu verpflichten
wie der Ersterwerber gegentiber dem Bund.

3.3 Der Ersterwerber hat die ihm aus den Verpflichtungen des
Zweiterwerbers erwachsenden Rechte wahrzunehmen, dazu ge-
hort auch die Uberwachung der Einhaltung der Bindungsfrist.
Zahlungen, die an ihn aus einem gemifl diesen Grundsitzen
begriindeten Anspruch geleistet werden, sind an den Bund abzu-
fithren.

3.4 Der Ersterwerber bleibt dem Bund fiir die Erfiillung der
Verbilligungsvoraussetzungen/Voraussetzungen fiir die Unent-
geltlichkeit verantwortlich. Er hat inshesondere nachzuweisen,
daB die Pflichten aus dem WeiterverduRerungsvertrag wihrend
der Bindungsdauer erfiillt worden sind.

3.5 Bedient sich der Ersterwerber eines Dritten zur Vornahme
der angestrebten Investitionen (z. B. durch Weilerveriuferung,
Erbbaurechtsbestellung), ist zunichst die Entscheidung des
Bundesministeriums der Finanzen einzuholen. Dabei kommen
nur solche Investitionsmodelle in Betracht, bei denen sicherge-
stellt ist, daB der KaufpreisnachlaB fiir die Dauer der Zweckbin-
dung — grundsiilzlich ohne unmittelbare Wertschopfung aus
dem Preisnachlafl — wirtschaftlich dem Ersterwerber zugute
kommt (z. B. bei der Héhe des Miet-/Pachtzinses, der Leasingra-
te).

Die Nummern 3.2 — 3.4 gelten entsprechend.

Beabsichtigt der Ersterwerber, die Durchlihrung der
durch den Kaufpreisnachlaff geférderten Aufgabe einem Dritten
zu {ibertragen, der nichlt zum Kreis der durch den jeweiligen
Haushaltsvermerk begiinstigten moglichen Erwerber gehart, ist
ebenfalls die Enlscheidung des Bundesministeriums der Finan-
zen einzuholen.

4 Wenn auf dem Grundstiick unterschiedliche Nutzungen vor-
gesehen sind, fiir die nach den bestehenden Haushaltsvermer-
ken eine Grundstiicksverbilligung oder unentgeltliche Veriufe-
rung zuléssig ist, sind die Abschldge anteilig — je nach Art und
Umfang der Nutzung — zu gewiéhren. In allen anderen Fillen der
Mischnutzung ist — sofern eine katastermifige Teilung nicht
durchgefiihrt werden kann — wie folgt zu verfahren:

4.1 Die zulissige Verbilligung/unentgeltliche Verduferung ist

nur fiir den Teil des Grundstiicks zu gewihren, der sich aus dem
Verhilinis der Nutzfliche des geférderten Bauvorhabens zur



Nutzfliche aller vorhandenen und/oder zu schaffenden Rium-
lichkeiten des Gesamtgrundstiicks ergibt. Werden weniger als 10
v. H. der Gesamtfliche des Grundstiicks oder der Nutzfliche
aller vorhandenen und/oder zu schaffenden Raumlichkeilen for-
derungswiirdigen Zwecken zugefiihrt, kommt eine Verbilligung/
Unentgeltlichkeit grundsitzlich nichl in Betracht. Erscheint die
Gewihrung einer Verbilligung bzw. eine unentgeltliche Veriu-
Berung in besonders begriindeten Ausnahmelfillen gleichwohl
berechtigt, ist die Entscheidung des Bundesminisleriums der
Finanzen einzuholen.

5 Tiir den Fall, daf der Kiufer nicht innerhalb der vereinbarten
Bindungslrist das gesamte Kaufzrundstiick fur den im Kaulver-
trag vereinbarten Zweck verwendel oder sonstige im Kaufvertrag
iibernommene Verpllichtungen nicht erfillt, ist im Kaulvertrag

bei der verbilligten VerduBerung zu vereinbaren,
dafl

5.1 der Bund berechtigt ist, die Nachzahlung des bei der Kauf-
preisbildung vorgenommenen Verbilligungsabschlages — der in
dem Kaufvertrag zu bezilfern ist — nebst Zinsen von 2 v. H. iiber
dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank, berech-
net vom Tage des Kaufvertragsabschlusses ab, zu verlangen, und
dariiber hinaus berechtigt ist, bei schuldhaltem Verhalten des
Kiufers zusitzlich eine Vertragsstrale zu verlangen, und zwar in
Héhe von 25 v. H. des vollen Wertes des Kaufobjektes bei Fahr-
lassigkeit bzw. von 50 v. H. des vollen Wertes des Kaulobjektes
bei Vorsatz des Kiufers. Eine Vertragsstrafe ist nicht zu vereinba-
ren, wenn es sich um eine Gebietskorperschall handelt.

5.2 In einer vollstreckbaren Urkunde gemif § 794 Abs. 1 Nr. 5
ZPO hat sich der Kiuler der soforligen Zwangsvollstreckung
wegen der zngunsten des Bundes gemils Nummer 5.1 begriinde-
ten Anspriiche zu unterwerfen. Nach dieser Beslimmung muf
die vollstreckbare Urkunde iiber einen Anspruch errichlet wer-
den, der die Zahlung einer bestimmten Geldsumme zum Gegen-
stand hat. Im Hinblick darauf ist der Anspruch des Bundes als
Anspruch auf einen Belrag in Hohe des Verbilligungsabschlages
nebst 2 v. H. Zinsen iiber dem jeweiligen Diskontsalz der Deut-
schen Bundeshank seit dem Tag des Kaulvertragsabschlusses
und der vereinbarten Vertragsstrale zu beziffern; diese Zinsrege-
lung geniigl dem Bestimmtheilsgrundsatz (s. BGHZ 22, 54). Der
Betrag des Verbilligungsabschlages und der Tag des Kaufver-
tragsabschlusses sind anzugeben.

Bei einer Zwangsvollstreckung aus der vollstreckbaren Urkunde
ist nur der Beltrag gellend zu machen, der dem Bund nach der
gemill Nummer 5.1 getrolfenen Vereinbarung im Kaulverlrag
zusteht. Eine Unterwerfung des Kiufers unter die sofortige
Zwangsvollstreckung entfillt, wenn es sich um eine Gebietskor-
perschaft handelt.

5.3 Fiir den Fall, dal der Kiufer nicht innerhalb der vereinbar-
ten Bindungsfrist das gesamte Kaufgrundstiick far den im Kaul-
vertrag vereinbarten Zweck verwendel oder sonstige im Kaulver-
trag {ibernommene Verptlichtungen nicht erfillt, ist im Kaulver-
tragbeiderunenltgelllichen Verduberung zuver
einbaren, dal

der Bund berechtigl isl, die Nachzahlung des gemédl Nummer 1.1
iiberschliglich ermittelten Verkehrswertes — der in dem Kauf-
vertrag zu bezillern ist — nebst Zinsen von 2 v. H. iiber dem
jeweiligen Diskontsalz der Deulschen Bundesbank, berechnet
vom Tage des Vertragsabschlusses ab, zu verlangen, und dariiber
hinaus berechtigt ist, bei schuldhaftem Verhallen des Kaulers
zusilzlich eine Vertragsstrafe zu verlangen, und zwar in Hoéhe
von 25 v. H. des iiberschliglich ermittellen Verkehrswertes bei
Fahrlissigkeil bzw. von 50 v. H. des iiberschliglich ermittelten
Verkehrswertes bei Vorsatz des Kiiufers. Eine Vertragsstrafe ist
nicht zu vereinbaren, wenn es sich um eine Gebietskorperschaft
handelt.

5.4 In einer vollstreckbaren Urkunde gemdfl § 794 Abs. 1 Nr. 5
ZPQ hat sich der Erwerber der sofortigen Zwangsvollstreckung
wegen der zugunsten des Bundes gemilh Nummer 5.3 begriinde-
len Anspriiche zu unterwerlen. Nach dieser Bestimmung muf
die vollstreckbare Urkunde iiber einen Anspruch errichlel wer-
den, der die Zahlung einer bestimmten Geldsumme zum Gegen-
stand hat. Im Hinblick darauf ist der Anspruch des Bundes als
Anspruch auf einen Betrag in Hohe des iiberschliglich ermiltel-
ten Verkehrswertes nebst 2 v. H. Zinsen iiber dem jeweiligen
Diskontsalz der Deutschen Bundeshank seit dem Tag des Ver-
tragsabschlusses zuziiglich eines Betrages in Hohe der verein-
barlen Vertragsstrale zu beziffern; diese Zinsregelung geniigt
dem Bestimmtheitsgrundsatz (s. BGHZ 22, 54). Der Belrag des
iiberschliglich ermillelten Verkehrswertes und der Tag des Ver-
tragsabschlusses sind anzugeben.

5.5 Bei einer Zwangsvollstreckung aus der vollstreckbaren Ur-
kunde ist nur der Betrag geltend zu machen, der dem Bund nach
der gemif Nummer 5.3 getroffenen Vereinbarung im Vertrag
zusteht. Eine Unterwerfung des Erwerbers unter die sofortige
Zwangsvollstreckung entfillt, wenn es sich um eine Gebietskor-
perschaft handelt.

6 Die nach den Haushaltsvermerken zulissige Verbilligung
kann im gebotenen Umfang ausgeschopft werden. Eine Kumula-
tion von Haushaltsvermerken zur verbilligten VeriuBerung bun-
deseigener Grundstiicke ist nicht zuldssig. Investitionen des
Bunedes aus neuerer Zeit, die iiher Bauunterhaltungsmafinahmen
hinausgehen, sind dem Bund grundsilzlich in voller Hohe zu
erstatten.

7 Sofern die Grundsilze in Abschnitt II und III Regelungen
enthalten, die von den allgemeinen Weisungen des Abschniltts I
abweichen, gehen die Bestimmungen des Abschnitts II und III
als speziellere Regelungen vor.

8 Landkreisen ist die gleiche Verbilligung wie Gemeinden ein-
zuriumen.

9  Wird der Verkehrswert unter Beriicksichtigung der Ergebnis-
se einer Ausschreibung ermittelt, ist eine eventuell zuldssige
Verbilligung von dem auf diese Weise ermittelten Wert zu ge-
wiithren. Darauf ist in den Ausschreibungsunterlagen hinzuwei-
sen.

II.

Bei Anwendung der in der nachstehenden Fassung beschlos-
senen Haushallsvermerke sind die jeweils zugeordnelen Grund-
silze zu beachlen:

1 (bisher 6) ,Nach § 63 Absatz 3 BHO wird in Einzelfillen
zugelassen, daB bundeseigene Grundstiicke in Gebieten, die die
Vorausselzung fir die Durchfithrung von SanierungsmaBnah-
men im Sinne der §§ 136 bis 164 des Baugesetzbuchs oder von
EntwicklungsmaBnahmen im Sinne der §§ 165 bis 171 des Bauge-
selzbuchs erfiillen, auch ohne eine entsprechende férmliche
Festlegung des Gebiets oder Forderung der Mabnahme zum sa-
nierungs- oder entwicklungsunbeeintlulen Grundstickswert
an die Gemeinde veriiulert werden, wenn sich diese zur Durch-
fiihrung der beabsichtigten stidtebaulichen MaBnahmen auf
dem Grundstiick innerhalb von fiinf Jahren verpflichtet. Voraus-
setzung ist, das jeweilige Land handelt entsprechend.

Grundstiicksverbilligungen nach anderen Haushaltsvermerken
finden keine Anwendung. Das Nihere wird durch Grundsitze
des Bundesministeriums der Finanzen im Einvernehmen mit
dem Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stidtebau bestimml."

1.1 Vorausselzung [iir die Anwendbarkeit dieses Vermerks ist
das Vorhandensein eines — im Ergebnis — gleichen Vérmerks
im Haushaltsplan des belreffenden Landes oder eine enlspre-
chende verbindliche Erklirung des zustindigen Landesmini-
sters.

1.2 Vor Aulstellung der Wertermittlung durch die Oberfinanz-
direktion hat die Gemeinde eine Stellungnahme der hoheren
Verwallungsbehorde vorzulegen, in der die allgemeinen Ziele
und Zwecke der stidtebaulichen Maflnahme, das betroffene Ge-
biet sowie die Durchfithrbarkeit unter Einbeziehung der Finan-
zierbarkeit bestitigt werden. Bei den Stidten Berlin, Bremen und
Hamburg erteilt diese Bestiligung das Bundesministerium fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau im Benehmen mit dem
Bundesministerium der Finanzen.

1.3 Die Gemeinde ist aullerdem zu verpllichten

1.3.1 spiiteslens nach Ablaul von finf Jahren, gerechnet ab dem
Zeilpunkl des Eigentumsiibergangs am Grundslick, durch eine
Bestitigung der hoheren Verwaltungsbeharde zu belegen, dall

"fir das nach diesen Grundsiltzen von ihr erworbene Gebiel ein

rechlsverbindlicher Bebauungsplan oder ein Vorhaben- und Er-
schliefungsplan vorliegt. In den Stiidten Berlin, Bremen und
Hamburg erleilt diese Bestitigung das Bundesministerium fiir
Raumordnung, Bauwesen und Stidtebau im Benehmen mit dem
Bundesministerium der Finanzen. In Gebieten, die die Voraus-
selzung fiir die Durchfithrung einer Sanierungsmafnahme auf-
weisen, ist hiervon abzusehen, wenn die bauliche und sonstige
Nutzung aul der Grundlage der §§ 33 bis 35 BauGB gewihrleistet
ist,



1.3.2 das Grundstiick innerhalb von weiteren zwei Jahren zu
erschliefen und an einen Erwerber zu veridufern, der in der Lage
ist, das Grundstiick binnen fiinf Jahren nach Eigentumsiibergang
nach den Zielen und Zwecken der stidtebaulichen Sanierungs-
/Entwicklungsmaflnahmen zu bebauen und sich der Gemeinde
gegeniiber entsprechend verpflichtet.

1.3.3 Falls in Einzelféllen eine Verlingerung der genannten Fri-
sten erforderlich sein sollte, ist die Entscheidung des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen einzuholen.

1.4 Fir die Verbilligung unschidlich ist eine Verduferung an
einen Dritten, wenn sichergestellt ist, daf der Verbilligungsvor-
teil im wirtschaftlichen Ergebnis der Gemeinde zugute kommt
und sich die Gemeinde dieses Dritten zur Erfiillung von Aufga-
ben bedient, die ihr bei der Vorbereitung oder Durchfithrung der
Sanierung/Entwicklung obliegen. Die Gemeinde hat verbindlich
zu erkldren, daB der Dritte (Erwerber) die Voraussetzungen fiir
die Ubernahme der Aufgabe als Sanierungs- oder Entwicklungs-
trdger in entsprechender Anwendung des § 157 BauGB erfiillt;
sie ist berechtigt, die Grundstiicke des genannten Gebiets oder
von Teilen des Gebiets an den Dritten (Erwerber) verbilligt wei-
terzuverduBern, wenn sich dieser verpflichtet, die der Gemeinde
bei der Vorbereitung und Durchfithrung der Sanierungs- oder
Entwicklungsmafnahme obliegenden und ihm {ibertragenen
Aufgaben zu erfiillen und zur Finanzierung dieser Aufgaben die
neugeordneten (erschlossenen) Grundstiicke im Falle

— einer Sanierung unter sinngeméfer Anwendung des § 159
Abs. 3 in Verbindung mit § 153 Abs. 4 BauGB und

— einer Entwicklungsmafnahme unter sinngemifier Anwen-
dung des § 167 Abs. 4 in Verbindung mit § 169 Abs. 5 bis 8
BauGB

an einen Erwerber verduflert, der in der Lage ist, das Grundstiick
binnen [iinf Jahren nach Eigentumsiibergang nach den Zielen
und Zwecken der stidtebaulichen Sanierungs- oder Entwick-
lungsmaBnahme zu bebauen und sich der Gemeinde gegeniiber
entsprechend verpflichtet.

1.5 Ubernimmt ein Driller die Erschliefung und Entwicklung
des Gebietes oder von Teilen des Gebietes aufgrund eines Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans, ersetzt die Vorlage des Vertrages,
mit welchem sich der Vorhabentriger gemil § 7 Abs. 1 Nr. 2
BauGB MafinG 93 zur Durchfiihrung der Vorhaben und Erschlie-
Bungsmafinahme verpflichtet, in Verbindung mit einer in Kraft
getretenen Plansatzung die entsprechende Erklirung der Ge-
meinde.

1.6 Fir die Erfillung der Verbilligungsvoraussetzungen bleibt
die Gemeinde dem Bund gegeniiber verantwortlich. Fiir den Fall,
dafB die eingegangenen Verpflichtungen nicht erfiillt werden, ist
die Gemeinde weiterhin zu verpflichten, dem Bund den Diffe-
renzbetrag zwischen gezahltem Kaufpreis und Verkehrswert des
Kaufgrundstiicks zum Zeitpunkt des Entstehens der Nachzah-
lungsverpflichtung mit Zinsen in Héhe von 2 v. H. iiber dem
jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank nachzuent-
richten. Auf diesen Betrag sind Bodenwerterhdhungen anzu-
rechnen, die der Eigentiimer zulissigerweise durch eigene Auf-
wendungen bewirkt hat (beispielsweise ErschlieBungsanlagen).

1.7 Das gemil Haushaltsvermerk erforderliche Einvernehmen
mit dem Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau ist hergestellt, ‘

1.8 In Fillen der férmlichen Festlegung sind Verbilligungen
nach anderen Haushaltsvermerken ebenfalls nicht anwendbar.
Ist eine férmliche Ausweisung zu erwarten, kann bei einer Ver-
duBerung bereits nach dem Baugesetzbuch verfahren werden.
Fiir den Fall des Fehlschlagens der férmlichen Ausweisung sind
vertragliche Vereinbarungen nach diesen Grundsitzen zu tref-
fen.

1.9 Bei vorhandenen Altlasten ist nach Mafigabe der dazu er-
gangenen Weisungen des Bundesministeriums der Finanzen zu
verfahren. Dabei ist in geeigneter Weise sicherzustellen, daB bei
der Bemessung des Ausgleichsbetrages die bereits erbrachten
Aufwendungen verrechnet/gegebenenfalls erstattet werden
" (8§ 153 ff. BauGB).

2 (bisher 7) ,Nach § 63 Absalz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen,
der Kaufpreisbildung fiir bundeseigene Wohnungsbestinde (Ge-
schofwohnungsbau) bei der VerduBerung an Gebietskérper-
schaften und von diesen mehrheitlich getragenen Wohnungs-
baugesellschaften den in der Belegenheitsgemeinde fiir gleichar-
tigen Wohnraum tiblichen Mielzins fiir den 6ffentlich geférder-
ten sozialen Wohnungsbau zugrunde zu legen, wenn die Woh-

nungen fir die Dauer von mindestens 20 Jahren zu einem ent-
sprechenden Mietzins an Wohnberechtigte im Sinne des § 5
Wohnungsbindungsgesetz vermietet werden. Das Nihere wird
durch Grundsitze des Bundesministeriums der Finanzen be-
stimmt.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewidhrung eines Kaufpreisnachlasses zu veridufiern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskérperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen veriufern.*

2.1 Bei der Bewerberauswahl sind vorrangig Gemeinden sowie
von diesen mehrheitlich getragene Wohnungsbaugesellschaften
und nachrangig sonstige Gebietskdrperschaften und von diesen
mehrheitlich gelragene Wohnungsbaugesellschaften zu beriick-
sichtigen.

2.2 Eine Wohnungsbaugesellschaft wird von einer Gebietskér-
perschaft dann mehrheitlich getragen,

— wenn die Gebietskorperschaft zu mehr als 50 v. H. direkt oder
indirekt iiber entsprechend hohe Beteiligungen an anderen
Unternehmen an der Wohnungsbaugesellschaft beteiligt ist

— oder iiber einen gesellschaftsvertraglich gesicherten ent-
scheidenden Einfluf auf die Geschiiftsfithrung der Gesell-
schaft verfigt.

Das Ergebnis der Priiffung, ob eine Wohnungsbaugesellschaft in
diesem Sinne mehrheitlich von einer Gebietskérperschaft getra-
gen wird, ist aktenkundig zu machen.

2.3 Der Haushaltsvermerk ist nur anzuwenden auf bundeseige-
ne Wohngebiude, deren Wert nach Nummer 3.1 ff. WertR 91 im
Ertragswertverfahren zu ermitteln ist. Ein- und Zweifamilien-
wohnhiuser fallen danach grundsitzlich nicht in den Anwen-
dungsbereich des Haushaltsvermerks (vgl. Nr. 3.1.2 in Verbin-
dung mit Nr. 3.1.3 WertR 91). .

Der Ermittlung des Gebédudeertragswertes (Nr. 3.5 ff WertR 91)
ist grundsatzlich der Mietzins zugrunde zu legen, der vom Er-
werbsinteressenten als der in der Belegenheitsgemeinde fiir
gleichartigen Wohnraum tibliche Nettovergleichsmietzins (Net-
tokaltmiete ohne umlagefihige Nebenkosten) fiir den 6ffentlich
geférderten sozialen Wohnungsbau nachgewiesen wird. Der
vom Erwerbsinteressenten beizubringende Nachweis ist anhand
einer schriftlichen Stellungnahme der in den Lindern fiir die
Genehmigung der Kostenmieten im offentlich geférderten sozia-
len Wohnungsbau értlich zustindigen Bewilligungsstelle oder
durch eine Bestétigung der fiir das Wohnungswesen zustéindigen
obersten Landesbehérde tiber die Angemessenheit des Mietzin-
ses zu fiithren.

Sollten keine hinreichend gesicherten Erkenntnisse iiber die
ortsiibliche Sozialmiete vorliegen, kann bei der Ermittlung des
Gebaudeertragswertes von der ortsiiblichen Nettovergleichsmie-
te ein Abschlag von bis zu 25 v. H. vorgenommen werden. In
beiden Fillen — Gebiudeertrag aufgrund der Sozialmiete oder
der Pauschalregelung — darf der Gebidudeertragswert hochstens
bis auf Null abgesenkt werden, d. h. der volle Bodenwert muf
erhalten bleiben. Auch bei Mischmodellen (VerduBerung einer
Wohnliegenschalft unter nur teilweiser Anwendung dieses Haus-
haltsvermerkes) darf der Gebdudeertragswert aller Gebdude ins-
gesamt hochstens auf Null angesetzt werden, d. h. der Boden-
wert fiir die Gesamtliegenschaft muf als Mindestwert erhalten
bleiben.

Der ermittelte Mietzins ist unter Nummer 1.212 des Vordrucks
zur Ertragswertermittlung als nachhaltig erzielbarer Mietzins
einzusetzen.

Zusiitzlich ist zur Bemessung der Verbilligung, der Nachzahlung
sowie der gegebenenfalls zu vereinbarenden Vertragsstrafe ge-
méf Abschnitt T Nr. 5 eine Ertragswertermittlung auf der Basis
des tatsachlichen auf dem allgemeinen Wohnungsmarkt nach-
haltig erzielbaren Mielzinses durchzuliihren.

2.4 Tir die Anwendung des Haushaltsvermerks mul} von vorn-
herein festslehen, dal eine geniigend groBe Anzahl Wohnbe-
rechtigter vorhanden ist, um mindestens 80 v. H. der Wohnun-
gen erstmalig mit Angehorigen des Personenkreises nach § 5
Wohnungsbindungsgesetz zu besetzen. Der Erwerbsinteressent
hat dies vor Einleitung des Wertermittlungsverfahrens anhand
einer schriftlichen Bestitigung der fiir die Erfassung, Vergabe
und Uberwachung von Sozialwohnungen in der Belegenheitsge-
meinde zustiindigen Stelle (vgl. §§ 2, 3 Wohnungsbindungsge-
selz) nachzuweisen. Werden Teile der Liegenschaft zum vollen
Werl verduBert, sind spitere Verbilligungen ausgeschlossen.



2.4.1 Der Erwerber ist im Kaufvertrag zu verpflichten, minde-
stens 80 v. H. der Wohnungen fiir die Dauer von mindestens
20 Jahren vorrangig an Personen zu vermieten, die dem Berech-
tigtenkreis nach § 5 Wohnungsbhindungsgesetz angehéren und
ihm von der fiir die Erfassung, Vergabe und Uberwachung von
Sozialwohnungen in der Belegenheitsgemeinde zustindigen
Stelle benannt werden.

2.4.2 Handelt es sich beim Erwerber um eine von einer Gebiets-
kirperschaft getragene Wohnungshaugesellschaft im Sinne der
Nummer 2.2, ist diese im Kaufvertrag zu verpflichten, eine be-
schriinkte persénliche Dienstbarkeit zugunsten der nach Landes-
recht fiir die Belegung von Sozialwohnungen in der Gemeinde
zustindigen Korperschaft fiir den Fall eintragen zu lassen, dafb
sich wihrend der Bindungs(rist die fiir den Vertragsschlufl maf-
geblichen Verhiltnisse des Unternehmens nachtriiglich wesent-
lich dndern (z. B. Beteiligungsverkaul, Verschmelzung, Verma-
gensiiberlragung, Umwandlung, Auflésung, Liquidation). Inhalt
der Dienstharkeit hat zu sein, daf es dem jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer untersagl ist, die verkauften Wohnungen wih-
rend der Bindungsfrist anderen Personen als Wohnberechtigten
im Sinne des § 5 Wohnungsbindungsgesetz ohne ausdriickliche
Freistellungserkirung der berechligten Korperschaft zu tiberlas-
sen. Gebietskorperschaften sind im Kaulvertrag zu verptlichten,
im Falle der Ubertragung der Wohnungen — aus welchem
Rechtsgrund auch immer — an eine Wohnungsbhaugesellschaft
im Sinne der Nummer 2.2, der Wohnungsbaugesellschalt die
Bestellung einer entsprechenden dinglichen Sicherung der Bele-
gungsbindung aufzuerlegen.

2.5 Soweil Wohnungen withrend der Bindungsfrist an Wohnbe-
rechtigte im Sinne des § 5 Wohnungsbindungsgeselz vermietet
sind, gelten [olgende Grundsiilze:

2.5.1 Der in der Ertragswertermilllung zugrunde gelegte Miet-
zins ist zugleich der vom Erwerber in den Mielvertrigen zu ver-
einbarende Neltoanfangsmietzins.

2.5.2 — Allgemeine Mieterhéhungen sowie

— Mieterhohungen wegen Modernisierungen im Sinne
des §11 Abs. 611. BV

sind innerhalb des von § 3 MHG gesetzlen Rahmens nur insoweit

zulissig, als die nach Landesrecht zustindige Bewilligungs-

stelle einer Mieterhohung dem Grunde und dem Umlfang nach

zustimmt.

Die Erhohung von Betriebskostenumlagen nach § 4 MHG ist
uneingeschrinkt moglich.

2.5.3 Fiir den Fall, daf wihrend der Bindungsfrist fiir die Dauer
von drei aufeinander folgenden Jahren mehr als 20 v. H. der
Wohnungen nicht von Berechtigten nach § 5 Wohnungsbin-
dungsgesetz belegt sind, ist die gewihrte Verbilligung, die auf
den gesamten durchschnittlichen Fremdbelegungsanteil (ein-
schlieBlich der anfangs zugestandenen 20 v. H.) der letzten drei
Jahre entfilll, nachzuzahlen; in Hohe dieses Prozenlanleils ist
dem Erwerber die Auswahl des Mieterkreises kinltig [reigestellt.

2.6 Die vorstehenden Regelungen nach Nummer 2.5.3 gellen
nicht, wenn die Wohnungen mit Landesmitteln 6ffentlich gefér-
dert sind und die Mieter daher nach dem ,Geselz iiber den Ab-
bau von Fehlsubventionierung im Wohnungsbau® (AFWoG] in
Verbindung mit den einschligigen landesrechtlichen Bestim-
mungen eine Fehlbelegungsabgabe zu zahlen haben.

2.7 Der Erwerber hat dem zustindigen Bundesvermdgensaml
withrend der Bindungsfrist jihrlich, erstmals nach Ablauf von
drei Jahren seit Abschlufl des Kaufvertrages, je eine schriftliche
Aufstellung vorzulegen tiber

1. Anzahl und Zugehorigkeit der jeweiligen Mieter zum Kreis
der Wohnberechtigten im Sinne des § 5 Wohnungshindungs-
geselz,

2.. Anzahl der sonstigen Mieter.

2.8 Grundstiicksverbilligungen nach anderen Haushaltsver-
merken finden keine Anwendung.

2.9 Werden GeschoBwohnungen zum vollen Preis verdubert,
sind solche Erwerbsinteressenten vorrangig zu beriicksichtigen,
die bereil sind, der nach Landesrecht fiir die Belegung von Sozi-
alwohnungen in der Belegenheilsgemeinde zustindigen Korper-
schaft gegen ein entsprechendes Entgelt ein Belegungsrecht fiir
Berechtigte im Sinne des § 5 Wohnungshindungsgesetz fiir min-
destens 10 Jahre einzuriumen und die Wohnungen zum fiir
gleichartigen Wohnraum iiblichen Mielzins fir den &ffentlich

geférderten sozialen Wohnungsbau zu vermieten. Die im Hin-
blick auf ein Belegungsrecht, die Mietzinsbildung und die Ent-
geltzahlung erforderlichen Vereinbarungen sind im einzelnen
zwischen dem Erwerber und der berechtigten Kérperschaft zu
treffen und spiitestens bei Abschlufl des Kaufvertrages nachzu-
weisen.

3 (bisher 1) ,Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen,
daB bundeseigene bebaute und unbebaule Grundstiicke bei ei-
ner Nulzungsbindung von mindestens 20 Jahren fiir folgende
Zwecke um bis zu 50 v. H. unter dem vollen Wert veriufert
werden:

— Altenheime, Pflegeheime, Altenwohnungen,

— Heime, Bildungseinrichtungen und Werkstitten fiir geistig
und korperlich Behinderte,

— Beratungsstellen fiir Suchtgefihrdete, Frauenhiuser,

— Einrichtungen fiir Obdachlose,

— Kinder- und Jugendhilfeobjekte,

— Hochschulen, Schulen.

Das Niihere wird durch Grundsitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimmt.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewiihrung eines Kaufpreisnachlasses zu verduf8ern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen veriuBern.”

3.1 Nach diesem Vermerk kinnen im gesamten Bundesgebiet,
Altenheime, Altenwohnungen und Pflegeheime einschlieflich
Tages- und Kurzzeilpflegeeinrichtungen sowie — fiir geistig,
psychisch und kérperlich Behinderle — Heime, Bildungsein-
richtungen und Werkstilten geforderl werden. Zu den Heimen
ziihlen auch Ferienheime liir diesen Personenkreis. Bildungsein-
richtungen umfassen jede Art von Einrichtungen, die der Bil-
dung und Ausbildung von kirperlichen bzw. geistigen Fihigkei-
ten von Behinderten dienen. Unler Werkslillen sind Einrichtun-
gen zu verstehen, in denen die Behinderten handwerkliche Téi-
tigkeilen erlernen oder ausiiben.

3.1.1 Ambulante Dienste kénnen — soweit sie ftr die vorge-
nannten Zwecke titig sind — ebenfalls gelordert werden.

3.2 Auberdem kénnen nach diesem Vermerk Einrichtungen ge-
fordert werden, die aul dem Gebiet der Suchtberatung titig sind
und/oder Betreuung/Behandlung durchliihren. Dazu gehéren
auch die den genannten Einrichtungen zuzuordnenden ambu-
lanten Dienste. :

3.3 Zuden nach diesem Vermerk ebenfalls f6rderbaren Frauen-
hiusern gehéren Hiuser oder Wohnungen, in denen ausschlief-
lich physisch und/oder psychisch mifhandelte oder von Mif-
handlung unmittelbar bedrohte Frauen und ihre Kinder voriiber-
gehend aufgenommen werden und in denen ihnen Schulz, Bera-
tung und Unterstitzung gewihrt wird sowie gegebenenfalls
auch nachgehende Beratung.

3.3.1 Vorausselzung [iir eine Verbilligung ist in diesen Fillen,
dal der ortliche Triiger der Sozialhilfe, in dessen Bereich sich
die Zufluchtstitle belindet oder gegriindet werden soll, den Be-
darf sowie das Vorliegen der personellen und sachlichen Voraus-
setzungen fiir eine ordnungsgemife Aufgabenerfilllung aner-
kannt hat. Der Triiger des Frauenhauses hat darzulegen, wie die
miltelfristige Finanzierung des Frauenhauses abgesichert ist
(z. B. Zuschiisse von Land, Landkreis und Gemeinde; eigene
Mittel des Trigers; Mietzahlungen der Frauen bzw. Leistungen
nach dem BSHG). Sofern die Finanzierung des Frauenhauses
miltelfristig nicht gesichert erscheint, ist dem Bundesministeri-
um der Finanzen zu berichten.

3.3.2 Voraussetzung fiir die Verbilligung von Unlerkiinften fiir
Obdachlose (Wohnungslose) ist, daf es sich bei den Betroffenen
um Personen ohne ausreichende eigene Unterkunft handelt. Ge-
fordert werden Unlerbringungsmoglichkeilen wie Heime, An-
stalten, stationire und teilstationire Einrichtungen, Ubernach-
tungsstellen sowie Beratungs- und sonstige Betreuungsstellen.

3.4 Nach diesem Vermerk kénnen auBerdem Kinder- und Ju-
gendhilfeobjekle gefordert werden. Dazu gehoren:

3.4.1 Kindergirten (einschlieflich Kinderkrippen und Kinder-
horten). In diesen Fillen hat der Kaufbewerber seine Anerken-
nung als Triiger der Freien Jugendhilfe geméf § 75 SGB VIII und
die Stellungnahme des Triigers der 6{fentlichen Jugendhilfe (Ju-
gendamt) tiber die Forderungswiirdigkeit der Manahmen vor-
zulegen.



3.4.2 Kinderspielplitze. In diesen Fillen sind die Ausweisung
in einem Bebauungsplan und die Bestitigung des Trigers der
offentlichen Jugendhilfe (Jugendamt) iiber die Forderungswiir-
digkeil der MaBnahime erforderlich.

3.4.3 Einrichtungen der Kinder- und Jugendhilfe, insbesondere
der Jugendarbeit, Jugendsozialarbeit (gemif §§ 11 bis 13 SGB
VIII). Hierzu zdhlen u. a. Bildungsstitten der auerschulischen
Jugendarbeit, Einrichtungen zur internationalen Jugendbegeg-
nung (einschlieflich Ferienheime und Jugendherbergen), Hiu-
ser der offenen und Jugendverbandsarbeit sowie Einrichtungen
zur schulischen und beruflichen Eingliederung benachteiligter
Jugendlicher.

3.4.4 Einrichtungen zur Erziehungsberatung und Heimerzie-
hung sowie sonstiger betreuter Wohnformen (gemif §§ 28 und
34 SGB VIII).

3.5 Als Triger kommen in Betracht:
a) Lidnder, Landkreise, Gemeinden und Gemeindeverbinde,
b) Kirchen und den Kirchen nahestehende Vereinigungen,

c) Triger, die einem Spitzenverband der Freien Wohlfahrts-
pilege angehdren, sowie

d) sonstige Triger der Freien Wohlfahrtspflege sowie Triiger der
Freien Jugendhilfe (§§ 74, 75 SGB VIII),

e) gemeinniilzige eingetragene Vereine.

3.5.1 Bei Trigerschaft nach Nummer 3.5 Buchstabe d und e ist
die Entscheidung des Bundesministeriums der Finanzen einzu-
holen. Dabei ist bei Trigerschaft fiir Kinder- und Jugendhilfe-
objekte eine Bestitigung des zustindigen Jugendamtes bzw. der
zustindigen Obersten Landesjugendbehdrde beizufiigen.

3.6 Nach diesem Vermerk kénnen auberdem gelérdert werden:

3.6.1 Hochschulen, dazu gehéren auch Fachhochschulen, in
Trigerschalt einer Gebietskorperschaft oder der Kirche. Voraus-
selzung ist, dal die Abschliisse staatlich anerkannt sind oder
werden.

3.6.2 Allgemeine oder berufshildende Schulen sowie sonstige
Schulen (z. B. Volkshochschulen, Musikschulen). Soweit nicht
Gebietskorperschaften an der Trigerschall beteiligt sind, bedarf
es der landesrechtlichen Anerkennung der Schule. Diese Vor-
aussetzung hat der Kaulbewerber nachzuweisen.

3.6.3 Zu den forderungswiirdigen Einrichtungen gehéren auch
Nebeneinrichtungen wie z. B. Unterkunftsbereiche, soweit sie
fiir den Betrieb besonderer Schulen allgemein {iblich sind (z. B.
Internatsschule).

4 (bisher 2) ,Nach § 63 Absalz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen,
daB ehemalige Krankenhiuser in den alten und neuen Bundes-
lindern und bundeseigene bisher von der ehemaligen NVA oder
der Westgruppe der sowjetischen Streitkriifte genutzte bebaute
und unbebaute Grundstiicke zur Errichlung und/oder zum Be-
trieb von Krankenhéusern bei einer Belegungsbindung von min-
destens 20 Jahren um bis zu 50 v. H. unler dem vollen Werl an
Linder, Kreise und Gemeinden sowie Kirchen, Verbiinde der
Freien Wohlfahrispflege oder sonstige Drille veriulerl werden.

Das Niihere wird durch Grundsitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimml.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewiihrung eines Kaufpreisnachlasses zu verdubern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskdrperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen verdubern.“

4.1 Verbilligl werden nach diesem Vermerk

— in den alten und neuen Bundeslindern der Verkauf von ehe-
maligen Krankenhiusern,

— in den neuen Bundeslindern auBerdem der Verkauf von
Grundstiicken, die bisher von der ehemaligen NVA oder den
ehemaligen sowjelischen Streitkriflen militdrisch genultzt
wurden, zur Errichtung und/oder zum Betrieb von Kranken-
hiusern.

4.1.1 Beim Verkauf eines Krankenhauses in den neuen Bundes-
lindern an den bisherigen Belreiber oder eine Gebietskorper-

schaft ist der speziellere Haushaltsvermerk Nr. III/1 dieser
Grundsitze anzuwenden.

4.2 Krankenhiiuser im Sinne dieser Grundsitze sind Einrich-
tungen, die

4.2.1 der Krankenhausbehandlung oder Geburtshilfe dienen,

4.2.2 [fachlich-medizinisch unter slindiger #rztlicher Leitung
stehen, iiber ausreichende, ihrem Versorgungsauflrag entspre-
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chende diagnostische und therapeutische Moglichkeiten verfii-
gen und nach wissenschaftlich anerkannten Methoden arbeiten,

4.2.3 mit Hilfe von jederzeit verfiigharem, drztlichem Pflege-,
Funktions- und medizinisch-technischem Personal darauf einge-
richtet sind, vorwiegend durch érztliche und pflegerische Hilfe-
leistung Krankheiten der Patienten zu erkennen, zu helfen, ihre
Verschlimmerung zu verhiiten, Krankheitsbeschwerden zu lin-
dern oder Geburtshilfe zu leisten.

in denen die Patienten untergebracht und verpflegt wer-
den kénnen (§ 107 Abs. 1 SGB V).

4.3 Ausschlieflich der Vorsorge und der Rehabilitation dienen-
de Einrichtungen werden von dem Haushaltsvermerk nichlt er-
fafdt.

4.4 Bei Verduferung von Grundstiicken zur Einrichtung von
sog. ambulanten Krankenhdusern/Tageskliniken ist die Ent-
scheidung des Bundesministeriums der Finanzen einzuholen.

4.5 TFir Schwesternheime, die sich auf einem raumlich mit dem
Krankenhausgrundstiick zusammenhéngenden Teilbereich des
Kaufobjekts befinden, ist der Haushaltsvermerk ebenfalls an-
wendbar, sofern das Schwesternheim im Zusammenhang mit
dem Krankenhaus zur weiteren Nutzung als Schwesternheim
verkauft wird.

5 (bisher 4) ,Nach § 63 Absatz 3 Salz 2 BHO wird zugelassen,
daB bundeseigene bebaute und unbebaute Grundstiicke fiir
Zwecke tberbetrieblicher Umschulungseinrichtungen in Tri-
gerschaft der Gebietskorperschaften, der Bundesanstalt fiir Ar-
beit, der Arbeitgeber- und der Arbeitnehmerorganisationen und
dhnlicher Organisationen bei einer Zweckbindung von minde-
stens 20 Jahren um bis zu 50 v. H. unter dem vollen Wert veriu-
Bert werden.

Das Nihere wird durch Grundsitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimmt.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewihrung eines Kaulpreisnachlasses zu verdufiern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschalten
zumindest zu gleichen Bedingungen verdufiern.”

5.1 Nach diesem Vermerk kénnen iiberbetriebliche Umschu-
lungseinrichtungen durch Gewiihrung eines Kaufpreisnach-
lasses von bis zu 50 v. H. geférdert werden.

5.2 Voraussetzung ist, dafl die tberbetrieblichen Umschu-
lungseinrichtungen allein oder gemeinsam getragen werden von

a) Bund und Lindern,
b) derBundesanstalt fiir Arbeit,
c) Gemeindenund Gemeindeverbidnden,

d) Industrie- und Handelskammern, Landwirtschaftskammern,
Handwerkskammern, Kreishandwerkerschaften, Innungen,
Arbeilnehmerkammern,

e) Arbeitgeber- und Arbeitnehmerorganisationen oder deren
Bildungseinrichtungen,

[} Verbinden der Freien Wohlfahrispilege,

g) Zweckgemeinschaften von Unternehmen und Unternehmer-
organisationen,

h) Korperschaften, Sliftungen, Vereinen, sonsligen Zweck-
gemeinschalten.

Soweit nicht die unter Buchstaben a) bis [} Genannten als Triiger
beteiligt sind, ist die Entscheidung des Bundesministeriums der
Finanzen einzuholen.

5.3 Vorausselzung fiir eine Verbilligung ist weiterhin ein Nach-
weis des Arbeilsamles, daf§ in der Region ein Bedarf an Umschu-
lungseinrichtungen besteht. Nicht nach diesem Vermerk gefor-
dert werden Aus- und Fortbildungseinrichtungen sowie sonstige
Berufsbildungsstitten.

6 (bisher 5) ,Nach § 63 Absalz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen,
daB bundeseigene Sportanlagen — ausgenommen Gollanlagen,
Flugplitze, Tennisplatze, Anlegestellen an Seen und Flissen
sowie dazugehorige Holels oder hotelihnliche Einrichtungen —,
die bisher von der Bundeswehr oder den alliierten Streikrilten
genutzt wurden, bei einer Nulzungsbindung von mindesliens
20 Jahren an Linder, Kommunen oder gemeinniitzige Sportverei-
ne im Bereich der alten Bundesldnder um bis zu 50 v. H. unter
dem vollen Wert verdufllert werden. Das Nihere wird durch
Grundsiitze des Bundesministeriums der Finanzen bestimmt.
Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewihrung eines Kaufpreisnachlasses zu veriufiern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen verdufern.”



6.1 Zu den Sportanlagen gehoren nur die Einrichtungen, die
unmittelbar sportlichen Zwecken dienten (einschlieflich der
iiblichen Nebeneinrichtungen) und bisher von der Bundeswehr
oder den alliierten Streitkriften genutzt wurden. Sofern andere
Einrichtungen verbilligt werden sollen, ist die Entscheidung des
Bundesministeriums der Finanzen einzuholen.

7 (bisher 3) ,Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen,
daB bundeseigene bebaute und unbebaute Grundstiicke zur Er-
richtung von Abwasser- und Abfallbeseiligungsanlagen den zu-
stindigen Aufgabentrdgern um 30 v. H. unter dem vollen Wert
veriufert werden.

Das Nihere wird durch Grundsitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimmt. :

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewihrung eines Kaufpreisnachlasses zu verdufern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskdrperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen verdufiern.”

7.1 Nach diesem Vermerk kénnen die Errichtung von Abwas-
ser- und Abfallbeseitigungsanlagen bei einer Nutzungsbhindung
von mindestens 20 Jahren gefordert werden, deren Tréiger

a) Gemeinden,

b) Gemeindeverbinde,
¢) Landkreise,

d) Linder,

e) Zweckverbinde (Abwasserverbidnde) oder Eigengesellschaf-
ten oder )

f) private Betreiber kommunaler Abwasser- und Abfallentsor-
gungsanlagen

sind.

7.1.1 Bei den privaten Betreibern, die insoweit die Aufgaben
des zustdndigen Tragers wahrnehmen, tritt in der Regel die Kom-
mune als Erwerber des Grundstiicks auf, die das Grundstiick im
Rahmern eines Betreibermodells an den privaten Betreiber wei-
terverduBert. Daher ist sicherzustellen, dafl die Weiterverdufe-
rung unter Weitergabe der Verbilligung durchgefithrt wird und
der private Betreiber die Aufgabe der Kommune zumindest wih-
rend der Bindungszeit wahrnimmt. Es ist zu gewihrleisten, dal
in allen Fillen der Verbilligungsvorteil im wirtschaftlichen Er-
gebnis der Kommune zugute kommt.

7.2 Bei der Abgabe von Abwasser-, Klir-, Wasser- und elektri-
schen Anlagen im gesamten Bundesgebiel sowie bei der Abgabe
von Heizwerken und Abfallbeseitigungsanlagen in den neuen
Bundesldndern ist der folgende Haushaltsvermerk anzuwenden:

.Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, daB bundesei-
gene Milldeponien, Abwasser-, Klir-, Wasser- und elektrische
Anlagen sowie in den neuen Bundeslidndern belegene Heizwerke
und Abfallbeseitigungsanlagen den zustindigen Aufgabentra-
gern unentgeltlich bzw. gegen ermifigtes Entgelt abgegeben
werden.”

1.

Bei der Anwendung der nachstehenden Haushaltsvermerke,
die nur in den neuen Bundeslindern (einschlieBlich des Ostteils
des Landes Berlin) gelten, sind die jeweils zugeordneten Grund-
siitze zu beachten:

1 ,Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, daf} in den
neuen Bundesldndern belegene bundeseigene

— Sportanlagen (aufer dazugehorigen Hotels oder hoteldhnli-
chen Einrichtungen sowie Golfplitzen und Anlegestellen fiir
kommerziell betriebene Marinas),

— Schlésser, Burgen und sakrale Liegenschaften sowie alle Bau-
ten, die kulturellen Zwecken dienen,

— Krankenhiduser an die bisherigen Triiger oder eine Gebiets-
korperschaft,

— von der Westgruppe der sowjetischen Streitkrifte freigegebe-
ne, bislang zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke

jeweils mit dem zugehorigen Umgriff unentgeltlich abgegeben
werden. Das Nihere wird durch Grundsitze des Bundesministe-
riums der Finanzen bestimmt.“

1.1 Sportanlagen sind solche Einrichtungen, die unmittelbar
sportlichen Zwecken dienen (einschliefilich der iblichen
Nebeneinrichtungen). Unter die unentgeltlich abzugebenden
Sportstitten fallen Sportanlagen der GUS, der NVA, des ehema-
ligen DTSB und der fritheren GST. Sofern andere Einrichtungen
unentgeltlich abgegeben werden sollen, ist zu berichten.

1.1.1 Als Flugplitze kénnen nur solche Grundstiicke unentgelt-
lich verduflert werden, die bisher schon als solche genutzt wer-
den, durch die Landesluftfahrtbehotrde als Sonderlandeplatz ein-
gestuft sind und regelméBig eine Gréfe von 40 ha nicht {iber-
schreiten. In Zweifelsfillen ist die Entscheidung des Bundesmi-
nisteriums der Finanzen einzuholen.

1.1.2 Zuden von der unentgeltlichen Abgabe erfafiten Sportan-
lagen gehoéren auch Leistungszentren; ihre Abgabe bedarfl der
Zustimmung des Bundesministeriums der Finanzen im Einzel-
fall.

1.2 Die Sportstitten kénnen an folgende Triger iibereignet wer-
den:

1.2.1 vorrangig an Liander, Kreise und Gemeinden.

1.2.2 In zweiter Linie kommt eine Abgabe an gemeinniitzige
Sportvereine und Sportverbinde in Betracht.

1.2.3 Krankenhduser konnen nach diesem Vermerk nur an Ge-
bietskorperschaften oder solche Tréger tibereignet werden, de-
ren Trigerschaft bereits vor dem 3. Oktober 1990 bestand.

1.2.4 Bindungsfristen
Die Nutzungsbindungen fir Sportanlagen sowie Krankenhiuser
betragen 20 Jahre.

1.3 Schlgsser und Burgen sind alle Bauwerke, die im landl4ufi-
gen Sinn als Schlof oder Burg bezeichnet werden einschlieflich
der Nebengebdude und Parkanlagen in angemessenem Umfang.

1.4 Sakrale Liegenschaften sind Kirchen, Kapellen, Kloster-
anlagen, Friedhdfe u. 4.

1.5 Der Vermerk ist auch dann anwendbar, wenn es sich bei
den Schléssern, Burgen und sakralen Bauten um Ruinen han-
delt.

1.6 Bauten, die kulturellen Zwecken dienen, sind beispiels-
weise Museen, Theater- und Opernhéduser, Konzertsile u. 4.

Hauptanwendungsfall dieses Haushaltsvermerks sind bestehen-
de Einrichtungen, die als fritheres Reichseigentum nunmehr
Bundeseigentum geworden sind. Allein die Absicht eines Erwer-
bers oder Nutzers, das Objekt kiinftig kulturell nutzen zu wollen,
ist unerheblich.

1.7 Empfinger der unentgeltlich abzugebenden Schlésser und
Burgen sowie Liegenschaften von sakraler und kultureller Be-
deutung sind:

1.7.1 Wegen der kulturellen und zeitgeschichtlichen Bedeu-
tung sollten Schldsser und Burganlagen in erster Linie den Lén-
dern, Kreisen und Gemeinden oder von diesen getragenen oder
zu benennenden Einrichtungen iibertragen werden. Gleiches gilt
fiir Bauten; die kulturellen Zwecken dienen.

1.7.2 Im Hinblick auf die religiése Bedeutung der sakralen Bau-
ten sind vorrangig die Kirchen oder kirchliche Einrichtungen bei
der Abgabe der Objekte zu beriicksichtigen. Erst dann kommt
eine Abgabe an die Linder, Landkreise oder Gemeinden in Be-
tracht. )

1.7.3 Sofern nicht nach 1.7.1 und 1.7.2 verfahren werden kann,
kommt auch eine unentgeltliche Abgabe an Private in Betracht,
wenn diese ein sachgerechtes Nutzungskonzept und ihre Bonitét
darlegen. Bevorzugt werden solche Bewerber, die die kulturelle,
zeitgeschichtliche und gegebenenfalls denkmalpflegerische —
sowie im Fall der sakralen Liegenschaften deren religitse —
Bedeutung in ihrem Konzept in den Vordergrund stellen und der
Allgemeinheit den Zugang zu den Liegenschaften erméglichen.

In Zweifelstillen und Féllen (politischer) Bedeutung ist die Zu-
stimmung des Bundesministeriums der Finanzen einzuholen.

1.7.4 Bindungsfrist

Die Nutzungsbindung fiir die zu verduflernden Schldsser, Bur-
gen, sakralen Liegenschaften sowie Bauten, die kulturellen
Zwecken dienen, ist von den Oberfinanzdirektionen eigenver-
antwortlich unter Berticksichtigung der. Umstinde des Einzel-
falls festzusetzen.

1.8 Die von der Westgruppe der sowjetischen Streitkrafte frei-
gegebenen, bislang zu Wohnzwecken genutzten Grundstiicke
sind Liegenschaften, die von Mitgliedern der WGT oder von
deren Familienangehorigen (Artikel 1 Nrn. 2 und 3 AAV) nach
dem 2. Oktober 1990 genutzt wurden und von der WGT gemifs
Artikel 8 AAV zur Ubernahme angeboten werden bzw. von der
Bundesvermogensverwaltung schon iibernommen worden sind.

1.8.1 Diese Liegenschaften sind vorrangig an Wohnungsbauge-
sellschaflen und sonstige Dritte abzugeben, die sich verpflich-
ten, nach einem konkreten Vorhabenplan innerhalb eines Zeit-
raumes von drei Jahren nach Eigentumserwerb den vorhandenen



Wohnraum zu sanieren bzw. neu zu errichten und zu ortsiibli-
chem Mietzins fiir mindestens 20 Jahre zu vermieten. Erforderli-
chenfalls ist im Vertrag auf bestehende Mietpreishindungen hin-
zuweisen. Dem Erwerber ist es unbenommen, eine Wohnung
selbst zu nutzen.

1.8.2 Einfamilienhiuser sowie Reihenhiuser werden nicht un-
entgeltlich abgegeben.

1.8.3 FEine Abgabe der Wohnungen an Kommunen oder kom-
munale Wohnungsbaugesellschaften kommt nur dann in Be-
tracht, wenn die Kommunen konkreten Wohnungsbedarf nach-
weisen und ebenfalls innerhalb von drei Jahren die sanierten
Wohnungen fiir mindestens 20 Jahre zu ortsiiblichen Konditio-
nen vermieten.

2 ,Nach § 63 Absatz 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, daf in den
neuen Bundeslindern belegene bundeseigene,

— von der ehemaligen NVA zu Wohnzwecken benutzte Grund-
stiicke nebst zugehorigem Umgriff,

— ausgewiesene Flichen fur gewerbliche und industrielle An-
siedlung (die rechtsverbindlich tiberplant sind und bei de-
nen die ErschlieBung gesichert ist),

um bis zu 50 v. H. unter dem vollen Wert veridufert werden.

Das Nihere wird durch Grundsitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimmt.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewihrung eines Kaufpreisnachlasses zu verdufern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschalten
zumindest zu gleichen Bedingungen verduflern.”

2.1 Ehemalige NVA-Wohnungen sind Liegenschaften, die zur
Unterbringung von Mitgliedern der ehemaligen NVA oder deren
Familienangehorigen bis zum 2. Oktober 1990 genutzt wurden.

2.2 Bei der verbilligten Abgabe von NVA-Wohnungen sind die
Grundsitze fir die unentgeltliche Abgabe von WGT-Wohnungen
entsprechend anzuwenden. Anstelle der Sanierungsptlicht ist in
diesen Fillen zumindest eine nachhaltige Instandhaltungsver-
pflichtung zu vereinbaren.

2.3 Ausgewiesene Fldchen fiir gewerbliche und industrielle
Ansiedlung sind Gebiete, die durch rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan zur gewerblichen bzw. industriellen Nutzung vorgese-
hen sind. Gleichgestellt sind gewerbliche und industrielle Fla-
chen nach § 34 BauGB. Vom Erwerber ist nachzuweisen, dafl die
ErschlieBung gesichert ist.

2.3.1 Als Erwerber kommen in ersler Linie private Investoren in
Betracht. Der Kédufer muf einen Investitionsplan vorlegen, aus
dem sich die Art des Vorhabens, die voraussichtliche Zahl der
Beschiftigten und ein Zeitplan fiir die Durchfithrung der Investi-
tion ergibt.

2.3.2 In geeigneten Fillen ist durch Parzellierung von Grof-
grundstiicken auch fiir mittelstandsgerechte Angebote zu sor-
gen.

2.3.3 Die Durchfiihrung des Investitionsplanes innerhalb eines
im Einzelfall festzulegenden angemessenen Zeitraums ist ver-
traglich zu sichern. Nach vertragsgeméBer Verwirklichung des
Investitionsplanes erlgschen die Verpflichtungen des Erwerbers,
die er zur Sicherung des Verbilligungszwecks gegentiber dem
Bund eingegangen ist.

3 ,Nach § 63 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 3 BHO wird zuge-
lassen, daft in den neuen Bundeslindern belegene bundeseigene
— Altenheime, Pflegeheime, Altenwohnungen,

— Heime, Bildungseinrichtungen und Werkstitten fiir geistig
und korperlich Behinderte,

— Beratungsstellen [iir Suchtgefihrdete und Frauenhéuser,
— Einrichtungen fiir Obdachlose,

— Kinder- und Jugendhilfeobjekte,

— Hochschulen und Schulen

um bis zu 80 v. H. unter dem ortsiiblichen Entgelt zur Nutzung
tiberlassen werden. Fiir Vertrige, die ab dem 1. Januar 1995 abge-
schlossen werden, ist ein Nutzungsentgelt zulissig, das um bis
zu 50 v. H. unter dem ortsiiblichen Entgelt liegt.

Das Nihere wird durch Grundsiitze des Bundesministeriums der
Finanzen bestimmt.

Bonn, den 27. Mirz 1995
VIA1—VV 2400 — 25/95

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke zur Nutzung unter
Absenkung des Nutzungsentgelts nur zu tiberlassen, wenn lan-
deseigene Grundstiicke den Gebietskorperschaften zumindest
zu gleichen Bedingungen iiberlassen werden.”

3.1 Fir die definitorische Abgrenzung der Verwendungszwek-
ke und fiir den Bewerberkreis gilt Abschnitt IT Nr. 3.

3.2 Da durch den Haushaltsvermerk nur der besonderen Situa-
tion des Beiltrittsgebiets in der Aufbauphase Rechnung getragen
werden soll, sind die Mietvertrige auf eine Laufzeit von fin f
Jahren zubegrenzen. Essind sowohl die ortsiibliche Miete als
auch die Hohe des Nachlasses vertraglich festzulegen. Durch
entsprechende Anpassungsklauseln ist sicherzustellen, dafs

— die ortsiibliche Miete in Abstinden von einem Jahr der allge-
meinen Mietpreisentwicklung angepafit werden kann

und

— der Nachla8 entfillt, wenn die haushaltsrechtlichen Voraus-
setzun%::n dafiir wegfallen sollten (Anderung des Haushalts-
vermerks durch das Parlament) oder die Voraussetzungen
beim Mieter fiir den Nachla weggefallen sind.

3.3 Verbilligungsfihig ist nur die Nettomiete. Kosten der Erst-
herrichtung gehen ausschlieBlich zu Lasten des Mieters.

Iv.

Zusatz fiir die Oberfinanzdirektionen Berlin, Chemnitz, Cott-
bus, Erfurt, Magdeburg und Rostock sowie fiir die TLG:

Ist ein Anspruch auf Riickgabe nach dem Vermdogensgesetz ange-

meldet worden oder kann nicht ausgeschlossen werden, daf%

eine solche unter Beachtung des § 30a des Gesetzes vollzogene

Anmeldung vorliegt, ist eine Verbilligung nur zulédssig, wenn

a) bei AbschluBl des Kaufvertrages ein Antrag auf Erteilung ei-
nes Investitionsvorrangbescheides vorliegt oder der Berech-
tigte nach dem Vermégensgesetz dem Verkauf zustimmt oder
die Voraussetzungen des § 3¢ Abs. 1 dieses Gesetzes vorlie-
gen

und

b) der Erwerber der anmeldebelasteten Liegenschaft sich im
Kaufvertrag verpflichtet, den Bund von allen Anspriichen
des Berechtigten freizustellen. Dazu gehért auch die Nach-
zahlung des nachgelassenen Kaufpreisanteils.

Ist der Erwerber keine Gebietskorperschalt, so ist der Anspruch
des Bundes in geeigneter Weise, z. B. durch eine Bankbiirgschaft
oder dinglich an sicherer Rangstelle, zu sichern.

In Zweifelsfillen ist die Entscheidung des Bundesministeriums
der Finanzen einzuholen.

Liegt im Zeitpunkt der VerduBerung keine Anmeldung vor (§ 3
Abs. 4 VermG), kann der Berechtigte nur den Erlés und damit
das tatsdchlich erzielte.Entgelt verlangen (im Unterschied dazu
stellt § 16 InVorG auf den , Verkehrswert” ab). Insoweit gelten
die vorstehend genannten Einschrinkungen nicht.

Fiir Vermogensgegenstidnde in Treuhandverwaltung des Bundes
(Artikel 22 Abs. 1 des Einigungsvertrages) gelten die Haushalts-
vermerke zur unentgeltlichen/verbilligten Verduberung/Uber-
lassung und Stundung sowie die einschligigen Richtlinien,
Grundsitze und Erlasse entsprechend, soweil nichts Abwei-
chendes bestimmt wird (wie z. B. fiir Erbbaurechle). Die Zustim-
mung der in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Linder
liegt vor.

Zu § 7 Abs. 4 VZOG in der Fassung des Artikels 16 RegVBG ist
eine unentgeltliche Verdufierung von Vermdégenswerten an juri-
stische Personen des Offentlichen Rechts aufgrund haushalts-
rechtlicher Ermachtigung vorgesehen. Hierzu ergeht ein geson-
derter Erla.

Soweit Vermdgensgegenstinde unentgeltlich verdufert werden
(aufgrund VerduBerungsvertrages oder Zuordnung), ist von dem

Empfﬁnger fiir die Vergangenheit kein Nutzungsentgelt zu erhe-
en.

Soweit in einem bestehenden Nutzungsvertrag etwas anderes

vereinbart ist, verbleibt es bei der bestehenden vertraglichen

Regelung.

Die Grundsitze fur die verbilligte VeriuBerung/Nutzungs-
berlassung und unentgeltliche VerduBerung bundeseigener
Grundstiicke vom 22. Februar 1994 (BAnz. S. 3722) werden auf-
gehoben.

Bundesministerium der Finanzen

Im Auftrag
Baldus
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Richtlinien
fiir den verhilli]g(ten'Verkauf bundeseigener bebauter und unbebauter

Grundstiic

e zur Forderung des Wohnungsbaus (VerbRWo)

Vom 28, Mirz 1995

Richtlinien fiir den verbilligten Verkauf bundeseigener
bebauter und unbebauter Grundstiicke fiir

— den  offentlich  geforderten
(1. Forderungsweg),

— den durch Aufwendungszuschiisse und Aufwendungsdarle-
hen gemafB §§ 88 bis 88c 1I. WoBauG geférderten Wohnungs-
bau (2. Férderungsweg),

— den im Rahmen der vereinbarten Forderung gemifl §§ 88d
und 88e II. WoBauG geférderten Wohnungsbau (Vereinbarte
Forderung)

— und den unter Einsatz von Mitteln nach § 6 Abs. 2 Buchstabe
¢ I1. WoBauG geférderten Wohnungsbau (Wohnungsfiirsor-
gewohnungsbau).

Bei Kapitel 0807 Titel 13101 des Bundeshaushaltsplanes ist
folgender Haushaltsvermerk beschlossen worden:

~Nach § 63 Abs. 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, daf3 bundeseigene
bebaule und unbebaute Grundstiicke bei einer Belegungshin-
dung von mindestens 15 Jahren um bis zu 50 v. H., im iibrigen um
bis zu 15 v. H. unter dem vollen Wert veriufert werden, wenn
sichergestellt ist, dafd sie fiir den 6ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau, im Rahmen des durch Aufwendungszuschiisse
und Aufwendungsdarlehen gefdérderten Wohnungsbaues gemafy
§§ 88 bis 88c II. WoBauG, im Rahmen der vereinbarten Forde-
rung geméfB §§ 88d und 88e II. WoBauG oder fiir den Wohnungs-
bau nach § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢ 1. WoBauG (Wohnungsfiirsor-
gewohnungsbau) verwendet werden.

sozialen  Wohnungsbau

Der gleiche Preisnachlaf} ist auch in den Fillen zuldssig, in de-
nen Erwerber selbstgenutztes Wohneigentum bilden und die
Voraussetzungen fiir eine Forderung im sozialen Wohnungsbau
nach den jeweiligen Landesbestimmungen erfiillen, jedoch Fér-
dermittel wegen Ausschépfung des Verpflichtungsrahmens
nicht bewilligl werden kénnen. Gleiches gilt fiir Wohnungsfiir-
sorgemaBnahmen fir Angehorige des offentlichen Dienstes
(Wohnungsfiirsorgewohnungsbau).

Das Nihere wird durch Richtlinien bestimmt.

Den Lindern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewdhrung eines Kaufpreisnachlasses zu verdufern, wenn die
Linder landeseigene Grundstiicke den Gebietskérperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen verduflern.”

Diese Richtlinien bestimmen, unter welchen Voraussetzungen
und in welcher Weise die danach moglichen verbilligten Verdu-
Berungen durch die Oberfinanzdirektionen vorzunehmen sind.
Fiir Verkdufe, fiir die ihre allgemeine Zustindigkeit gegeben ist,
werden die Oberfinanzdirektionen hiermit ermichtigt, bei der
Kaufpreisbildung einen Verbilligungsabschlag gemif § 63 Abs. 3
BHO wie folgt vorzunehmen:

— bis zu 50 v. H. vom vollen Wert (Verkehrswert) bei einer
Belegungsbindung von mindestens 15 Jahren,

— bis zu 15 v. H. vom vollen Wert (Verkehrswert] bei einer
Belegungsbindung von mindestens 10 Jahren.

Die fiir die allgemeine Zustindigkeil maRgebliche Wertgrenze
bestimmt sich nach dem vollen Wert.

Diese Richtlinien gehen den fiir den Verkauf bundeseigener
Grundstiicke allgemein geltenden Regelungen als speziellere Be-
stimmungen vor, soweit sie diese nicht lediglich ergéinzen.

Auf die Linder sind diese Regelungen nur nach Mafigabe des
letzten Satzes des Haushaltsvermerks anwendbar. Der Nachweis
ist durch eine entsprechende gesetzliche Regelung oder eine
allgemeine verbindliche Erklidrung des zustindigen Landesmini-
slers/Senalors zu [tihren, eine solche Regelung zu schaffen und
schon jetzt danach zu verfahren.

Liegt eine solche gesetzliche Regelung/verbindliche Erkla-
rung nicht vor, ist wie folgt zu verfahren:

Kommt bei der verbilligten VerduBerung auf der Grundlage
dieses Haushaltsvermerks der Verbilligungsvorteil wirtschaft-
lich ganz oder teilweise einem Land zugule (z. B. bei Verdufe-
rung unmittelbar an das Land oder aber an einen Investor zugun-
sten des Landes), scheidet eine Verbilligung aus. Dies gilt nicht
fiir rechtsfihige Anstalten des 6ffentlichen Rechts, die sich ganz
oder teilweise in Tragerschaft eines Landes befinden, sowie Stil-
tungen des 6tfentlichen Rechts.

Ehemalige WGT-Liegenschaften, die der Bund den Lindern
Brandenburg, Sachsen und Thiiringen aufgrund des Schen-
kungsabkommens unentgeltlich iibertragen hat, sind von der Ge-
genseitigkeitsregelung ausgenommen.

(1) Bei einem verbilligten Verkauf ist bei der Kaufpreishil-
dung ein Verbilligungsabschlag vom vollen Wert (Verkehrs-
wert) vorzunehmen. Bei Tauschvertrigen kann eine Verbilli-
gung nicht gewihrt werden.

(2) Fir den verbilligten Verkauf kommen bebaute und unbe-
baute Grundstiicke in Betracht, die sich nach ihrer Beschaffen-
heit und Nutzbarkeit sowie nach ihrem vollen Wert fiir das ge-
plante Vorhaben eignen und die den durch dieses Vorhaben
gegebenen Rahmen nicht iiberschreiten.

(3) Voraussetzung fiir einen verbilligten Verkauf ist, daf auf
dem gesamten Kaufgrundstiick Wohnungen im &ffentlich gefor-
derten sozialen Wohnungsbau (sog. 1. Férderungsweg), unter
Einsatz von Aufwendungszuschiissen und Aufwendungsdarle-
hen gemaf} §§ 88 bis 88c II. WoBauG (sog. 2. Firderungsweg)
oder nach §§ 88d und 88e II. WoBauG (Vereinbarte Férderung)
oder unter Einsatz von Mitteln nach § 6 Abs. 2 Buchstabe c
II. WoBauG (Wohnungsfiirsorgewohnungsbau) neu gebaut oder
durch Aus- und Umbaumafinahmen im Sinne von § 17 1I. Wo-
BauG geschaffen oder im Sinne von § 17a II. WoBauG moderni-
siert werden sollen.

Bei Modernisierungen gelten folgende Verbilligungssitze (bei
einer Belegungsbindung von mindestens 15 Jahren):

50 v. H. bei einem Modernisierungsaufwand von mehr als 800
DM/qm Wohnfliche,

35 v. H. bei einem Modernisierungsaufwand von mehr als 400 bis
800 DM/gm Wohnflédche, 5

20 v. H. bei einem Modernisierungsaufwand von mindestens 200
bis 400 DM/qm Wohnfldche.

MaBgebend ist der der zustdndigen Stelle nach § 17a II. WoBauG
nachgewiesene Modernisierungsaufwand.

Die in Satz 1 genannten Wohnungen miissen zu einer der folgen-
den Kategorien gehoren:

a) Mietwohnungen oder Genossenschaftswohnungen,
b) Wohnheime,

¢) Familienheime, Eigentumswohnungen,

d) Kaufeigenheime, Kaufeigentumswohnungen.

Ein verbilligter Verkauf isl auch zuldssig, wenn der Bauherr oder
Erwerber von selbstgenutztem Wohneigentum in Form von Fa-
milienheimen, Eigentumswohnungen, Kaufeigenheimen oder
Kaufeigentumswohnungen die Voraussetzungen fiir eine Férde-
rung im sozialen Wohnungsbau nach den jeweiligen Landeshe-
stimmungen oder fiir den Wohnungsfiirsorgewohnungsbau
(Satz 1) erfiillt, entsprechende Miltel des sozialen Wohnungs-
baus oder der Wohnungsfiirsorge wegen Ausschépfung des Ver-
pilichtungsrahmens aber nicht gewihrt werden kénnen.

In den Fillen des vorstehenden Satzes hat der Kaufbewerber
grundsitzlich vor Abschluft des Kaufvertrages nachzuweisen,
daf fiir Wohnungen im Sinne der vorstehenden Buchstaben a)
bis d) Mittel des sozialen Wohnungsbaus oder der Wohnungs-
fiirsorge (Abs. 3 Satz 1) wegen Ausschépfung des Verpflich-
tungsrahmens nicht gewihrt werden kénnen.



Wenn auf dem Grundstiick neben der Schaffung von Wohnun-
gen, die nach diesen Richtlinien durch eine Grundstiicksverbilli-
gung gefordert werden kénnen, eine Nulzung vorgesehen ist, far
die nach den bestehenden Haushaltsvermerken ebenfalls eine
Grundstiicksverbilligung zulissig ist, sind die Abschlige anteilig
— je nach Art und Umfang der Nutzung — zu gewihren.

In allen anderen Fillen der Mischnutzung ist — sofern eine
katastermébige Teilung nicht durchgefiihrt werden kann — wie
folgt zu verfahren:

Die zuldssige Verbilligung ist fiir den Teil des Grundstiicks zu
gewihren, der sich aus dem Verhiltnis der Nutzfliche der gefor-
derten Bauvorhaben zur Nutzfliche aller vorhandenen und/oder
zu schaffenden Rdumlichkeiten ergibt.

Werden weniger als 10 v. H. der Gesamtfldche des Grundstiicks
oder der Nutz{liche aller vorhandenen und/oder zu schaffenden
Riumlichkeiten dem geférderten Wohnungsbau — gegebenen-
falls zusammen mil anderen Nutzungen, fiir die ebenfalls eine
Verbilligung maglich ist — zugefiihrt, kommt eine Verbilligung
grundsitzlich nicht in Betracht. Erscheint die Gewdhrung in be-
sonders begriindeten Ausnahmefillen gleichwohl berechtigt, ist
die Entscheidung des Bundesministeriums der Finanzen einzu-
holen.

(4) a) Um Wohnungen, die im 6ffentlich geforderten sozialen
Wohnungsbau neu gebaut oder durch Aus- und Umbaumagnah-
men neu geschaffen werden, handelt es sich, wenn fiir den Bau
offentliche Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG in der
Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 1994 (BGBI. I
S. 2137) zur Deckung der Gesamtkosten, der laufenden Aufwen-
dungen oder der fiir Finanzierungsmittel zu entrichtenden Zin-
sen oder Tilgungen eingesetzt sind (siehe § 5 Abs. 1 II. Wo-
BauG). Hinsichtlich der Forderungsobjekte sind die Begriffsbe-
stimmungen in §§ 7 bis 15 II. WoBauG mafgeblich und hinsicht-
lich der Anforderung an die Personen der Kaufer § 8 II. WoBauG
und § 1 Schwerbehindertengesetz in der Fassung der Bekannt-
machung vom 26. August 1986 (BGBL 1 S. 142, 1550).

b) Um Wohnungen, die im Rahmen des 2. Forderungswegs (§§
88 bis 88c I, WoBauG) gebaut oder durch Aus- und Umbaumaf-
nahmen neu geschaffen werden, handelt es sich, wenn fiir den
Bau Zuschiisse oder Darlehen zur Deckung von laufenden Auf-
wendungen aus nicht éffentlichen Mitteln gewéhrt werden.

¢) Um Wohnungen, die im Rahmen der vereinbarten Férderung
nach §§ 88d und 88e II. WoBauG neu gebaul, durch Aus- und
Umbaumafinahmen neu geschaffen oder gemiB § 17a 1. Wo-
BauG unter Vereinbarung von Belegungsrechten modernisiert
werden, handelt es sich, wenn die Forderung als Darlehen, als
Zuschuf oder Darlehen zur Deckung von laufenden Aufwendun-
gen oder als Zuschuff nach den entsprechenden Forderrichtli-
nien der Linder gewihrt wird. In der zwischen Darlehens- oder
Zuschufgeber und dem Bauherrn abzuschliefienden Vereinba-
rung kénnen insbesondere Bestimmungen Giber Héhe und Ein-
satzart der Miltel, die Zweckbestimmung, Belegungsrechte, die
Beachtung von Einkommensgrenzen, die Hohe des Mietzinses
und etwaige Anderungen wihrend der Dauer der Zweckbestim-
mung sowie die Folgen von Vertragsverletzungen getroffen wer-
den.

d) Um Wohnungen, fiir die gesondert ausgewiesene Miltel aus
6ffentlichen Haushalten nach § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢ II. WoBauG
eingesctzt werden, handelt es sich bei Wohnungsfiirsorgemaf-
nahmen fiir Angehérige des 6ffentlichen Dienstes (Wohnungs-
fiirsorgewohnungsbau); dazu gehéren auch Eigentumsmafinah-
men nach den Familienheimrichtlinien des Bundes oder den
entsprechenden Richtlinien der Linder. Darlehensnehmer nach
den Familienheimrichtlinien diirfen bei der Beriicksichligung
nach diesen Richtlinien die Einkommensgrenzen nach § 88a
Abs. 1 Buchstabe b II. WoBauG nicht tiberschreiten,

Das Vorliegen der Voraussetzungen hat der Kaufbewerber grund-
sitzlich vor Abschlufy des Kaufvertrages nachzuweisen.

Davon abweichend kann in begriindeten Einzelféllen vereinbart
werden,

a) daf der Preisnachlafl unter der Bedingung des Nachweises
der Voraussetzungen binnen angemessener Frist gewdihrt
wird, :

oder

b) daf der volle Kaufpreis — gegebenenfalls in Raten — entrich-
tet wird mit der Mafigabe der Riickerstattung des Preisnach-
lasses bei Vorliegen der Voraussetzungen binnen angemesse-
ner Frist.
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Als angemessen gilt eine Frist von bis zu 12 Monaten. In beson-
ders gelagerten Ausnahmefillen kann die Frist auf 24 Monate
verlingert werden; weitere Fristverlingerungen bedtirfen der
Zustimmung des Bundesministeriums der Finanzen. )

(5) Bei einem verbilligten Verkauf hat sich der Kédufer im
Kaufvertrag zu verpflichten, das Kaufgrundstiick innerhalb an-
gemessener [rist fir die bezugsfertige Schaffung von Wohnun-
gen im Sinne einer der Kategorien des Absatzes 3 oder die unter
Absalz 3 genannte Mischnutzung unmittelbar selbst zu verwen-
den. Die zu férdernden Wohnungen oder die nach Absatz 3 zur
Selbstnulzung bestimmten Wohnungen sind im Kaufvertrag zu
bezeichnen.

Falls er Kaufeigenheime/Kaufeigentumswohnungen errichten
will, hat er sich dariiber hinaus im Kaufvertrag zu verpflichten,

a) den beabsichtigten Verkauf der Kaufeigenheime oder Kaufei-
gentumswohnungen durch am Belegenheitsort und in sei-
nem Einzugsgebiet verbreitete Tageszeitungen bekanntzu-
machen,

b) bevorzugte Kaufbewerber im Sinne des nachfolgenden Ab-

satzes 7 Satz 2 zu beriicksichtigen und

die Erfilllung dieser Pflichten dem Bund vor Abschlufs der
VerduBerungsvertrige nachzuweisen.

c)
d) AuBerdem hat er beim Verkaul der Kaufeigenheime oder
Kaufeigentumswohnungen einen Nachweis tiber die Férde-
rung bzw. Forderungswiirdigkeit seiner Kiufler vorzulegen.

(6) Als angemessene Frist im Sinne des vorstehenden Absai-
zes 5 ist regelmiifig eine Frist von drei Jahren anzusetzen, ge-
rechnet vom Eigentumsiibergang ab. Eine lingere Frist kommt
insbesondere dann in Betracht, wenn die notwendigen Pla-
nungs-und Vorbereitungsarbeiten besonders zeitaufwendig sind
oder wenn es sich um besonders umfangreiche und abschnilts-
weise durchzufithrende Bauvorhaben handelt. Die Frist ist im
Kaufverirag festzulegen.

(7) Gebietskorperschaften kénnen sich auch verpflichten, das
Grundstiick innerhalb angemessener Frist tiir die Schaffung von
Wohnungen im Sinne des vorstehenden Absatzes 4 weilerzuver-
duflern oder im Wege der Erbbaurechtsbestellung zu vergeben.
Falls auf den Grundstiicken die Errichtung von Familienheimen
vorgesehen isl, sind bevorzugt Familien mit Kindern sowie Be-
werber zu berticksichtigen, zu deren Familienhaushalt ein
Schwerhehinderter gehérl, dessen Unterbringung wegen der Art
seiner Behinderung besonders bauliche Mafinahmen erfordert.
Als angemessen gill die in Absatz 6 genannte Frist.

Die Gebietskorperschaft hat sich im Kaufvertrag wie folgt zu
verpflichten:

a) Die Weiterveriufierung bzw. Erbbaurechtsbestellung, die die
Vorausselzungen des vorstehenden Absatzes 3 erfiillen miis-
sen, sind spitestens bis zum Ablauf von drei Jahren vorzu-
nehmen, gerechnet vom Eigentumsiibergang ab. Diese Frist
kann ausnahmsweise linger bemessen werden, wenn dies im
Einzelfall erforderlich sein sollte, insbesondere wenn Er-
schliefungsmafnahmen groferen Umflangs durchzufithren
sind; sie darf jedoch acht Jahre nicht {iberschreiten. Die maf-
gebliche Frist ist im Kaufvertrag festzulegen.

b) Bei der Preisbemessung [iir die Weiterverduflerung ist ein
Verbilligungsabschlag vom vollen Werl zu dem Vomhundert-
satz vorzunehmen, den auch der Bund bei VerduBerung des
Grundstiicks an die Gebietskérperschaft eingerdumt hat. Da-
bei bleiben Wertsteigerungen des Grundstiicks, die durch
Aufwendungen der Gebietkorperschafl entstanden sind, fir
die Bemessung des Verbilligungsabschlages unberiicksich-
ligt. Bei Bestellung eines Erbbaurechtes ist der Erbbauzins
auf der Grundlage eines entsprechend erméfigten Grund-
stiickswerles zu vereinbaren. Fiir die Erfiillung des Verwen-
dungszweckes bleibl der Ersterwerber dem Bund verantwort-
lich.

Der Kéufer bzw. Erbbaurechtsnehmer hat sich gegeniiber der
Gebietskérperschalt im Weiterverduferungs- bzw. Erbbau-
rechisvertrag in gleicher Weise zu verpflichten, wie dies
nach den Richtlinien ein Kaufbewerber gegeniiber dem Bund
im Kaufvertrag zu tun hat. Beziiglich Nachzahlungsver-
pflichtung und Vertragsstrafe sind vom Ersterwerber die glei-
chen Betrdge mit dem Erbbaurechtsnehmer zu vereinbaren,
die er selbst im Falle eines Pflichtenverstoffes dem Bund zu
leisten hitte.



d) Die Gebietskorperschaft hat die ihr aus den Verpflichtungen
des Kiufers bzw, Erbbaurechtsnehmers erwachsenden Rech-
te wahrzunehmen, dazu gehort auch die Uberwachung der
Einhaltung der Bindungsirist. Zahlungen, die an sie aus ei-
nem gemdfl nachstehendem Absatz 10 begriindeten An-
spruch geleistet werden, sind an den Bund abzufiihren.

e] Nach Ablauf der Frist geméf vorstehendem Buchstaben a ist
dem Bund nachzuweisen, daft die Pflichten hinsichtlich der
Weiterverdufierung bzw. der Erbbaurechtshestellung gemifd
vorstehenden Buchstaben a bis ¢ erfiillt worden sind.

(8) Voraussetzung fiir den Kaufvertragsabschluf} ist der Nach-
weis, daf das Kaufgrundstiick fiir die Erstellung oder die Moder-
nisierung von Wohnungen im Sinne des Absatzes 3 verwendet
werden wird. Den Nachweis hat der Kaufbewerber durch Vorla-
ge des Bewilligungsbescheides der Bewilligungsbehérde bzw.
durch Vorlage der Forderungsvereinbarung/des Darlehensver-
trages mit dem Bund oder Land zu fiihren; bei Modernisierungen
im Sinne des § 17a II. WoBauG muf daraus der fiir die Verbilli-
gung mafgebende Modernisierungsaufwand ersichtlich sein.
Nach § 33 Abs. 1II. WoBauG kann der Bewilligungsbescheid erst
ausgestellt werden, nachdem der Antragsteller der Bewilligungs-
behérde — zumindest — nachgewiesen hat, daft der Erwerb ei-
nes geeigneten Grundstiicks gesichert ist oder durch die Gewih-
rung der 6ffentlichen Mittel gesichert wird. Im Hinblick darauf
kann dem Kaufbewerber durch eine Bindungserklirung des Bun-
des zugesichert werden, dafl und mit welchem wesentlichen
Inhalt der Kaufvertrag abgeschlossen wird, sobald der Kaufbe-
werber innerhalb von sechs Monaten nach Abgabe der Bin-
dungserklarung den Bewilligungsbescheid der Bewilligungshe-
hérde vorgelegt hat; entsprechend kann verfahren werden, falls
bei einer Forderung nach §§ 88 bis 88e oder § 17a II. WoBauG
oder unter Einsatz von Mitteln nach § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢ II.
WoBauG eine endgiiltige Forderungsvereinbarung ebenfalls erst
geschlossen wird, wenn nachgewiesen ist, daff der Erwerb eines
geeigneten Grundstiicks gesichert ist,

In den TFillen, in denen die Férderungsvoraussetzungen zwar
erfiillt sind, Mittel des sozialen Wohnungshaus oder der Woh-
nungsfiirsorge aber wegen Ausschépfung des Verpflichtungsrah-
mens nicht bewilligt werden konnen, ist eine entsprechende
Erkldrung der Bewilligungsbehérde vorzulegen.

Im Hinblick auf den Zweck der Bindungserklirung und im finan-
ziellen Interesse des Kaufbewerbers ist von der notariellen Beur-
kundung der Bindungserkldrung abzusehen. Voraussetzung fir
die Abgabe der Bindungserklarung ist, daf in den Kaufverhand-
lungen bereits soweit Einigung erzielt ist, daf der Kaufvertrag
abgeschlossen werden kénnte, wenn der Kaufbewerber den Be-
willigungsbescheid bzw. die endgiiltige Férderungsvereinba-
rung oder den endgiiltigen Darlehensvertrag bereits vorlegen
kénnte.

(9) DaB die Wohnungen bei Bezugsfertigkeit die Eigenschaft
als Wohnungen im 6ffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau haben, hat der Kdufer durch Vorlage einer Erklirung der
Bewilligungsbehorde nachzuweisen, in der bestétigt wird, dafs
die bewilligten Mittel fiir den Bau ausgezahlt worden sind. Bei
den Wohnungen, die nach §§ 88 bis 88e oder § 17a II. WoBauG
oder unter Einsatz von Mitteln nach § 6 Abs. 2 Buchstabe ¢
II. WoBauG gefordert sind, ist eine entsprechende Erklarung des
Forderers vorzulegen. Die jeweilige Erkldrung mufl auBerdem
eine Bestédtigung der im Kaufvertrag vereinbarten Bindungsfrist
enthalten.

Der Bezug der Wohnung sowie die Aufgabe der Eigennutzung
sind dem Bund anzuzeigen.

Die erforderlichen Nachweise sind auch bei einer Mischnutzung
zu erbringen, wenn fiir die sonstigen Verwendungszwecke eine
Grundstiicksverbilligung nach den bestehenden Haushaltsver-
merken gewiihrt worden ist. i

(10) Far den Fall, dafl der Kdufer nicht innerhalb der verein-
barten Frist das gesamte Kaufgrundstiick fiir den im Kaufvertrag
vereinbarten Zweck verwendet oder sonstige im Kaufvertrag
iibernommene Verpflichtungen nicht erfiillt, ist ferner zu verein-
baren,

a) daB der Bund berechtigt ist, die anteilige Nachzahlung des
bei der Kaufpreisbildung vorgenommenen Verbilligungsab-
schlages — der in dem Kaufvertrag zu beziffern ist — nebst
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Zinsen von 2 v, H. iiber dem jeweiligen Diskontsatz der Deut-
schen Bundeshank, berechnet vom Tage der Vertragsverlet-
zung ab, zu verlangen; der Anteil der Nachzahlung ist abhén-
gig von der im Zeitpunkt der Vertragsverletzung noch ver-
bleibenden Belegungsbindung (der Verbilligungsabschlag
{st auf die gesamte Belegungsbindung gleichmifig zu vertei-
en),
und

b) dab er daritber hinaus berechtigt ist, bei schuldhaftem Ver-
halten des Kéufers zusétzlich eine Vertragsstrafe zu verlan-
gen, und zwar in Hohe von 25 v. H. des vollen Wertes des
Kaufobjektes bei Fahrlissigkeit bzw. von 50 v. H. des vollen
Wertes des Kaufobjektes bei Vorsatz des Kaufers. Eine Ver-
tragsstrafe ist nicht zu vereinbaren, wenn es sich bei dem
Kéufer um eine Gebietskérperschaft handelt.

Die bisherigen Regelungen zur Vereinbarung eines Wiederkaufs-
rechts entfallen kiinftig.

(11) In einer vollstreckbaren Urkunde gemif § 794 Abs. 1 Nr. 5
ZPO hat sich der Kaufer der sofortigen Zwangsvollstreckung
wegen der zugunsten des Bundes gemift vorstehendem Absatz
10 begriindeten Anspriiche zu unterwerfen. Nach dieser Bestim-

. mung muf die vollstreckbare Urkunde tiber einen Anspruch

errichtet werden, der die Zahlung einer bestimmten Geldsumme
zum Gegenstand hat. Im Hinblick darauf ist der Anspruch des
Bundes als Anspruch auf einen Betrag in Héhe des Verbilli-

gungsabschlages nebst 2 v. H. Zinsen iiber dem jeweiligen Dis- .

kontsatz der Deutschen Bundesbank seit dem Tag des Kaufver-
tragsabschlusses zuziiglich eines Betrages in Héhe von 50 v. H.
des vollen Wertes zu beziffern; diese Zinsregelung geniigt dem
Bestimmtheitsgrundsatz (s. BGHZ 22, 54). Der Betrag des Verbil-
ligungsabschlages und der Tag des Kaufvertragsabschlusses sind
anzugeben.

Bei einer Zwangsvollstreckung aus der vollstreckbaren Urkunde
ist nur der Betrag geltend zu machen, der dem Bund nach der
gemdl vorstehendem Absatz getroffenen Vereinbarung im Kauf-
vertrag zusteht. Eine Unterwerfung des Kaufers unter die soforti-
ge Zwangsvollstreckung entfillt, wenn es sich bei dem Kéufer
um eine Gebietskorperschaft handelt.

(12) Zusdtzlich giltindenFillen, in denen keine Férder-
mittel des sozialen Wohnungsbaus oder des Wohnungsfiirsorge-
wohnungsbaus gewéhrt wurden:

a) Der Kaufer ist zu verpflichten, unter Weitergabe der vom
Bund gewihrten Verbilligung eine Verduflerung nur an einen
solchen Zweiterwerber vorzunehmen, der die Férdervoraus-
setzungen nach diesen Richtlinien erfiillt. Der Zweiterwer-
ber hat sich im Kaufvertrag gegentiber dem Ersterwerber in
gleicher Weise zu verpflichten, wie sich der Ersterwerber
gegentiber dem Bund verpflichtet hat. Erst- und Zweiterwer-
ber haften in diesem Fall gesamtschuldnerisch.

b) Eine Vermietung darf nur an Wohnungssuchende (Sozial-
mieter) erfolgen, die eine Bescheinigung iiber die Wohnbe-
rechtigung im dffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau
vorweisen oder die von der Gemeinde oder der ansonsten fiir
die Vergabe von Sozialwohnungen zustindigen Stelle be-
nannt werden. Es darf hochstens der Mietzins vereinbart
werden, der von der zustindigen Stelle fiir gleichartigen mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaus oder des Wohnungsfiir-
sorgewohnungshaus geférderten Wohnraum zugrunde gelegt
wird.

Bei VeréuBerung oder Vermietung an einen Nichtberechtigten

ist in diesen Fillen der Verbilligungsanteil (nebst Zinsen in Hé-

he von 2 v. H. iiber dem Diskontsatz der Deutschen Bundesbank)
zum Zeitpunkt der Aufgabe der Eigennutzung fillig.

(13) In diesen Richtlinien in bezug genommene Gesetze und
Richtlinien sind in ihrer jeweils geltenden Fassung anzuwen-
den.

(14) Abweichungen von diesen Richtlinien bediirfen der Ein-
willigung des Bundesministeriums der Finanzen. In Zweifelsfil-
len ist dessen Entscheidung einzuholen.

(15) Die ,Richtlinien fiir den verbilligten Verkauf bundeseige-
ner bebauter und unbebauter Grundstiicke zur Férderung des
Wohnungsbaus (VerbRWo)*“ vom 29. Mirz 1993 (BAnz. Nr, 95a
vom 25. Mai 1993), werden hiermit aufgehoben.

(16) Zusatz fiir die Oberfinanzdirektionen Berlin, Chemnitz,

Cotthus, Erfurt, Magdeburg und Rostock sowie fiir die TLG:
Ist ein Anspruch auf Riickgabe nach dem Vermdgensgesetz ange-
meldet worden oder kann nicht ausgeschlossen werden, daf
eine solche unter Beachtung des § 30a des Gesetzes vollzogene
Anmeldung vorliegt, ist eine Verbilligung nur zuldssig, wenn

o/

)



a) bei Abschluf des Kaufvertrages ein Antrag auf Erteilung ei-
nes Investitionsvorrangbescheides vorliegt oder der Berech-
tigte nach dem Vermogensgesetz dem Verkauf zustimmt oder
die Voraussetzungen des § 3c Abs. 1 dieses Gesetzes vorlie-
gen

und

b) der Erwerber der anmeldebelasteten Liegenschaft sich im
Kaulvertrag verpflichtet, den Bund von allen Anspriichen
des Berechtigten freizustellen. Dazu gehort auch die Nach-
zahlung des nachgelassenen Kaufpreisanteils.

Ist der Erwerber keine Gebietskarperschalft, so ist der Anspruch

des Bundes in geeigneter Weise, z. B. durch eine Bankbiirgschaft

oder dinglich an sicherer Rangstelle, zu sichern.

In Zweifelsfallen ist die Entscheidung des Bundesministeriums
der Finanzen einzuholen.

Liegt im Zeitpunkt der Verduferung keine Anmeldung vor (§ 3
Abs. 4 VermG), kann der Berechtigte nur den Erlos und damit
das latsdchlich erzielte Entgelt verlangen (im Unterschied dazu
stellt § 16 InVorG auf den ,Verkehrswert” ab). Insoweit gelten
die vorstehend genannten Einschrinkungen nicht.

Bonn, den 28. Miirz 1995
VIA1— VV 2400 — 32/95
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Fiir Vermogensgegenstinde in Treuhandverwaltung des Bundes
(Artikel 22 Abs. 1 des Einigungsvertrages) gellen die Haushalts-
vermerke zur unentgeltlichen/verhilligten Verdufierung/Uber-
lassung und Stundung sowie die einschligigen Richtlinien,
Grundsitze und Erlasse entsprechend, soweit nichts Abwei-
chendes bestimml wird (wie z. B. fiir Ertbbaurechte). Die Zustim-
mung der in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Linder
liegt vor.

Zu § 7 Abs. 4 VZOG in der Fassung des Artikels 16 RegVBG ist
eine unentgeltliche Veriuferung von Vermégenswerten an juri-
stische Personen des dffentlichen Rechts aufgrund haushalts-
rechtlicher Ermichtigung vorgesehen. Hierzu ergeht ein geson-
derter Erlaf. .

Soweil Vermagensgegenstinde unentgeltlich verdufiert werden
(aufgrund VeréduBerungsvertrages oder Zuordnung), ist von dem
Emptinger fiir die Vergangenheit kein Nulzungsentgelt zu erhe-
ben.

Soweit in einem bestehenden Nulzungsvertrag etwas anderes
vereinbart ist, verbleibt es bei der bestehenden vertraglichen
Regelung.

Bundesministerium der Finanzen

Im Auftrag
Baldus
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Richtlinien
fiir den verbilligten Verkauf bundeseigener bebauter und unbebauter
Grundstiicke zur Schaffung von Studentenwohnraum (VerbRStud)

Vom 30. Mirz 1995

Bei Kapitel 0807 Titel 131 01 ist im Entwurf des Bundeshaus-
haltsplans 1995 folgender Haushaltsvermerk ausgebracht:

~Nach § 63 Abs. 3 Satz 2 BHO wird zugelassen, dafl bundeseigene
bebaute und unbebaute Grundstiicke bei einer Belegungsbin-
dung von mindestens 15 Jahren um bis zu 50 v. H., im iibrigen um
bis zu 15 v. H. unter dem vollen Wert verduBert werden, wenn
sichergestellt ist, daf} sie im Rahmen des von Bund und Lindern
gemeinsam geforderten Studentenwohnraumbaues zur Schaf-
ung von Studentenwohnungen oder einer vergleichbaren Férde-
rung verwendet werden. Das Nihere wird durch Richtlinien be-
stimmt,

Den Léndern sind bundeseigene Grundstiicke nur dann unter
Gewdhrung eines Kaufpreisnachlasses zu veriuflern, wenn die
Lander landeseigene Grundstiicke den Gebietskorperschaften
zumindest zu gleichen Bedingungen verédufern.”

Die Oberfinanzdirektionen werden hiermit ermichtigt, fir
Verkéufe, fur die ihre allgemeine Zustindigkeit gegeben ist, bei
der Kaufpreisbildung einen Verbilligungsabschlag gemif § 63
Abs. 3 BHO wie folgt vorzunehmen:

— Bei einer Belegunﬁsbindung von mindestens zehn Jahren bis
zu 15 v. H. vom vollen Wert (Verkehrswert),

— bei einer Belegungsbindung von mindestens fiinfzehn
bis zu 50 v. H. vom vollen Wert (Verkehrswert).

Die fiir die allgemeine Zustindigkeit mafigebliche Wertgrenze
bestimmt sich nach dem vollen Wert. Diese Richtlinien gehen
den fiir den Verkauf bundeseigener Grundstiicke allgemein gel-
tenden Regelungen als speziellere Bestimmungen vor, soweit sie
diese nicht lediglich erginzen.

Auf die Lander sind diese Regelungen nur nach Mafigabe des
letzten Satzes des Haushaltsvermerks anwendbar. Der Nachweis
ist durch eine entsprechende gesetzliche Regelung oder eine
allgemeine verbindliche Erklirung des zustidndigen Landesmini-
sters/Senators zu fithren, eine solche Regelung zu schaffen und
schon jetzt danach zu verfahren.

Liegt eine solche gesetzliche Regelung/verbindliche Erkla-
rung nicht vor, ist wie folgt zu verfahren:

Kommt bei der verbilligten VerduBerung auf der Grundlage
dieses Haushaltsvermerks der Verbilligungsvorteil wirtschaft-
lich ganz oder teilweise einem Land zugute (z. B. bei Verdufle-
rung unmittelbar an das Land oder aber an einen Investor zugun-
sten des Landes), scheidet eine Verbilligung aus. Dies gilt nicht
fiir rechtsfahige Anstalten des offentlichen Rechts, die sich ganz
oder teilweise in Trédgerschaft eines Landes befinden (z. B. Stu-
dentenwerk), sowie Stiftungen des éffentlichen Rechts,

Ehemalige WGT-Liegenschaften, die der Bund den Lindern
Brandenburg, Sachsen und Thiiringen aufgrund des Schen-
kungsabkommens unentgeltlich tibertragen hat, sind von der Ge-
genseitigkeitsregelung ausgenommen.

(1) Bei einem verbilligten Verkauf ist bei der Kaufpreisbil-
dung ein Verbilligungsabschlag vom vollen Wert (Verkehrs-
wert) vorzunehmen. Bei Tauschvertrigen kann eine Verbilli-
gung nicht gewghrt werden.

(2) Fiir den verbilligten Verkauf kommt ein Grundstiick nur in
Betracht, wenn es sich nach seiner Beschaffenheit und Nutzbar-
keit sowie nach seinem vollen Wert fiir das geplante Vorhaben
eignet und wenn es den durch dieses Vorhaben gegebenen Rah-
men nicht tiberschreitet.

(3) Voraussetzung fiir einen verbilligten Verkauf ist, daf auf
dem Kaufgrundstiick Wohnraum fiir Studierende geschaffen
wird; dazu gehort auch die notwendige innere Erschliefung.
Wenn neben der Schaffung von. Studentenwohnraum auf dem
Grundstiick eine Nutzung vorgesehen ist, fiir die nach den beste-
henden Haushaltsvermerken ebenfalls eine Grundstiicksverbilli-
gung zuldssig isl, sind die Abschlige anteilig — je nach Art und
Umlfang der Nutzung — zu gewiihren. In allen anderen Fillen der
Mischnutzung ist — sofern eine katasterméfige Teilung nicht
durchgefithrt werden kann — wie folgt zu verfahren:

Die zulédssige Verbilligung ist fiir den Teil des Grundstiicks zu
gewihren, der sich aus dem Verhéltnis der Nutzfliche des gefor-
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derten Bauvorhabens zu der Nutzfliche aller vorhandenen und/
oder zu schaffenden Raumlichkeiten ergibt. Werden weniger als
10 v. H. der Gesamtfliche des Grundstiicks oder der Nutzfliche
aller vorhandenen und/oder zu schaffenden Riumlichkeiten
dem Studentenwohnraumbau — gegebenenfalls zusammen mit
anderen Nutzungen, fiir die ebenfalls eine Verbilligung maglich
ist — zugefithrt, kommt eine Verbilligung grundsitzlich nicht in
Betracht, Erscheint die Gewéhrung eines Kaufpreisnachlasses in
besonders begriindeten Ausnahmefillen gleichwohl berechtigt,
istlgii;a Entscheidung des Bundesministeriums der Finanzen ein-
zuholen.

(4) Um die Schaffung von Studentenwohnraum handelt es
sich bei Neubau und erstmaliger Herstellung durch Um- oder
Ausbau; dabei ist Voraussetzung, dafl vorhandener Wohnraum,
soweit er den heutigen Wohnbediirfnissen noch entspricht,
nicht in Anspruch genommen und die Mafnahme wie folgt ge-
tordert wird:

— Durch Inanspruchnahme von &ffentlichen Mitteln der Lin-
der/Kommunen in Héhe von mindestens 30 v. H. der Kosten
je Wohnplatz,

oder unter Inanspruchnahme von Mitteln nach der Verwal-
tungsvereinbarung tiber Finanzhilfen des Bundes nach Arti-
kel 104a Abs. 4 GG zur Studentenwohnraumfsrderung in den
neuen Bundeslindern sowie dem Teil des Landes Berlin, in
dem das Grundgesetz fiir die Bundesrepublik Deutschland
vor dem 3. Oktober 1990 nicht galt, vom 4. August 1993.

(5) a) Bei einem verbilligten Verkauf hat sich der Kiufer im
Kaufvertrag zu verpflichten, das Kaufgrundstiick innerhalb an-
gemessener Frist fiir die bezugsfertige Schaffung von Wohnplit-
zen, die im Kaufverirag genau zu bezeichnen sind, oder die unter
é\bsatz 3 genannte Mischnutzung unmittelbar selbst zu verwen-

e1l.

b} Gebietskorperschaften kénnen sich auch verpflichten, das
Grundstiick innerhalb angemessener Frist fiir die Schaffung von
Studentenwohnraum weiterzuverdufiern oder im Wege der Erb-
baurechtsbestellung zu vergeben.

c) Bei der Preisbemessung fiir die WeiterverduBerung ist ein
Verbilligungsabschlag vom vollen Wert zu dem Vomhundertsatz
vorzunehmen, den auch der Bund bei Verdufierung des Grund-
stiicks an die Gebietskérperschaft eingerdumt hat. Dabei bleiben
Wertsteigerungen des Grundstiicks, die durch Aufwendungen
der Gebietskorperschaft entstanden sind, fiir die Bemessung des
Verbilligungsabschlages unberiicksichtigt, Bei Bestellung eines
Erbbaurechtes ist der Erbbauzins auf der Grundlage eines enl- -
sprechend erméfbigten Grundstiickswertes zu vereinbaren. Fiir
die Erfiilllung des Verwendungszwecks bleibt der Ersterwerber
dem Bund verantwortlich.

d) Der Kaufer bzw. Erbbaurechtsnehmer hat sich gegeniiber der
Gebietskarperschaft im Weiterverdufierungs- bzw. Erbbaurechts-
vertrag in gleicher Weise zu verpflichten, wie dies nach den
Richtlinien ein Kaufbewerber gegeniiber dem Bund im Kaufver-
trag zu tun hat. Beziiglich Nachzahlungsverpflichtung und Ver-
tragsstrafe sind vom Ersterwerber die gleichen Betrdge mit dem
Erbbaurechtsnehmer zu vereinbaren, die er selbst im Falle eines
Pflichtenverstofies dem Bund zu leisten hitte.

e¢) Die Gebietskorperschaft hat die ihr aus den Verpflichtungen
des Kiufers bzw. Erbbauberechtigten erwachsenden Rechte
wahrzunehmen, dazu gehért auch die Uberwachung der Einhal-
tung der Bindungsfrist. Zahlungen, die an sie aus einem gemif
nachstehenden Absatz 10 begriindeten Anspruch geleistet wer-
den, sind an den Bund abzufiithren.

f) Nach Ablauf der Frist geméfs Absatz 6 ist dem Bund nachzu-
weisen, dafl die Pflichten hinsichtlich der Weiterveraufierung
bzw. der Erbbaurechtsbestellung geméf vorstehenden Buchsta-
ben c bis e erfiillt worden sind.

(6) Als angemessene Frist im Sinne der Absitze 5a und b ist
regelmiflig eine Frist von drei Jahren anzusetzen, gerechnel vom
Eigentumsiibergang ab. Eine lingere Frist kommt ausnahmswei-
se in Betracht, wenn dies im Einzelfall erforderlich sein sollte,
insbesondere wenn die notwendigen Planungs- und Vorberei-



tungsarbeiten besonders zeitaufwendig sind oder wenn es sich
um besonders umfangreiche und abschnittsweise durchzufiih-
rende Bauvorhaben handelt. Sie darf jedoch im Fall des Absat-
zes 5 Buchstabe a eine Frist von acht Jahren, im Fall des Absat-
zes 5 Buchstabe b einen Zeitraum von insgesamt zehn Jahren
nicht iiberschreiten. Die Frist ist im Kaufvertrag festzulegen.

(7) a) Voraussetzung fiir den Kaufvertragsabschluf ist die
Zusage einer Forderung nach Absalz 4 durch das Land/die Kom-
mune.

b) Davon abweichend kann in begriindeten Einzelfallen verein-
bart werden,

— daB der Preisnachlaf unter der Bedingung des Nachweises
der Voraussetzungen binnen angemessener Frist gewdhrt
wird

oder

— daB der volle Kaufpreis — gegebenenfalls in Raten — entrich-
tet wird mit der Mafgabe der Riickerstattung des Preisnach-
lasses bei Vorliegen der Voraussetzungen binnen angemesse-
ner Frist. ‘

Als angemessen gilt eine Frist von bis zu zwdlf Monaten. In
besonders gelagerten Ausnahmefillen kann die Frist auf 24 Mo-
nate verlingert werden; weilere Fristverlangerungen bediirfen
der Zustimmung des Bundesministeriums der Finanzen.

¢) Falls Bewilligungsbescheid/Vertrag erst erteilt/abgeschlos-
sen wird, nachdem der Kaufbewerber nachgewiesen hat, dafl der
Erwerb eines geeigneten Grundstiicks gesichert ist, kann dem
Kaufbewerber durgh eine Bindungserklirung des Bundes zugesi-
chert werden, daft und mit welchem wesentlichen Inhalt der
Kaufvertrag abgeschlossen wird, sobald der Kaufbewerber inner-
halb von sechs Monaten nach Abgabe der Bindungserklirung
den Bewilligungsbescheid/Vertrag vorlegt. Im Hinblick auf den
Zweck der Bindungserkldrung und im finanziellen Interesse des
Kaufbewerbers ist von der notariellen Beurkundung der Bin-
dungserklarung abzusehen. Voraussetzung fiir die Abgabe der
Bindungserklarung ist, daf in den Kaufverhandlungen bereits
soweit Einigung erzielt ist, dal der Kaufvertrag abgeschlossen
werden konnte, wenn der Kaufbewerber den Bewilligungsbe-
scheid/Vertrag bereits vorlegen kénnte.

(8) Die Bezugsfertigkeit des Studentenwohnraumes hat der
Kéufer durch Vorlage einer Erkldrung des Landes/der Kommune
nachzuweisen, in der auch bestitigt wird, daf die bewilligten
Mittel ausgezahlt worden sind. Die Erklarung mufl auflerdem
eine Bestitigung der im Kaufvertrag vereinbarten Bindungsfrist
enthalten.

(9) Die erforderlichen Nachweise sind auch bei einer Misch-
nutzung nach den dazu ergangenen Richtlinien/Grundsiétzen zu
erbringen, wenn fiir die sonstigen Verwendungszwecke eine
Grundstiicksverbilligung nach den bestehenden Haushaltsver-
merken gewdhrt worden ist.

(10) Fiir den Fall, daB der Kédufer nicht innerhalb der verein-
barten Frist das gesamte-Kaufgrundstiick fiir den im Kaufvertrag
vereinbarten Zweck verwendet oder sonstige im Kaufvertrag
iibernommene Verpflichtungen nicht erfiillt, ist im Kaufvertrag
zu vereinbaren,

a) dafl der Bund berechtigt ist, die Nachzahlung des bei der
Kaufpreishildung vorgenommenen Verbilligungsabschlages
— der in dem Kaufvertrag zu beziffern ist — nebst Zinsen von
2 v. H. iiber dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bun-
desbank, berechnet vom Tage des Kaufvertragsabschlusses
ab, zu verlangen,

und

b) daf er dariiber hinaus berechtigt ist, bei schuldhaftem Ver-
halten des Kéufers zusitzlich eine Vertragsstrafe zu verlan-
gen, und zwar in Hohe von 25 v. H. des vollen Wertes des
Kaufobjektes bei Fahrlissigkeit bzw. von 50 v. H. des vollen
Wertes des Kaufobjektes bei Vorsatz des Kaufers. Eine Ver-
tragsstrafe ist nicht zu vereinbaren, wenn es sich bei dem
Kéufer um eine Gebietskorperschaft handelt.

Die bisherigen Regelungen zur Vereinbarung eines Wiederkaufs-

rechts entfallen kinftig.

(11) In einer vollstreckbaren Urkunde gemif § 794 Abs. 1 Nr. 5
ZPO hat sich der Kaufer der sofortigen Zwangsvollstreckung
wegen der zugunsten des Bundes geméaf vorstehendem Absatz
10 begriindeten Anspriiche zu unterwerfen. Nach dieser Bestim-
mung muf die vollstreckbare Urkunde iiber einen Anspruch
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errichtet werden, der die Zahlung einer bestimmten Geldsumme
zum Gegenstand hat. Im Hinblick darauf ist der Anspruch des
Bundes als Anspruch auf einen Betrag in Hohe des Verbilli-
gungsabschlages nebst 2 v. H. Zinsen iiber dem jeweiligen Dis-

ontsatz der Deutschen Bundeshank seit dem Tag des Kaufver-
tragsabschlusses zuziiglich eines Betrages in Hohe von 50 v. H.
des vollen Wertes zu beziffern; die Zinsregelung gentigt dem
Bestimmtheitsgrundsatz (s. BGHZ 22,'54). Der Betrag des Verbil-
ligungsabschlages und der Tag des KaufvertragsabscBlusses sind
anzugeben.

Bei einer Zwangsvollstreckung aus der vollstreckbaren Urkunde
ist nur der Betrag geltend zu machen, der dem Bund nach der
gemill vorstehendem Absatz 10 getroffenen Vereinbarung im
Kaufvertrag zusteht. Eine Unterwerfung des Kaufers unter die
sofortige Zwangsvollstreckung entfillt, wenn es sich bei dem
Kéaufer um eine Gebietskorperschaft handelt.

(12) Die in den vorliegenden Richtlinien in bezug genommene
Verwaltungsvereinbarung mit den neuen Bundesldndern ist in
ihrer jewei?s geltenden Fassung anzuwenden,

(13) Abweichungen von den vorliegenden Richtlinien bediir-
fen der Einwilligung des Bundesministeriums der Finanzen. In
Zweifelsfillen ist die Entscheidung des Bundesministeriums der
Finanzen einzuholen.

(14) Ich bitte, schon vor Verabschiedung des Bundeshaus-
haltsplans 1995 nach diesem Erla8 zu verfahren. Die ,Richtlinien
fiir den verbilligten Verkaul bundeseigener bebauter und unbe-
bauter Grundstiicke zur Schaffung von Studentenwohnraum”
(VerbRStud) vom 30. Mirz 1993 (BAnz. Nr. 95a vom 25. Mai
1993), werden hiermit aufgehoben.

(15) Zusatz fiir die TLG und die Oberfinanzdirektionen Ber-
lin, Chemnitz, Cottbus, Erfurt, Magdeburg und Rostock:

Ist ein Anspruch auf Riickgabe nach dem Vermégensgesetz ange-

meldet worden oder kann nicht ausgeschlossen werden, dafl

eine solche unter Beachtung des § 30a des Gesetzes vollzogene

Anmeldung vorliegt, ist eine Verbilligung nur zulédssig, wenn

a) bei Abschluff des Kaufvertrages ein Antrag auf Erteilung ei-
nes Investitionsvorranghescheides vorliegt oder der Berech-
tigte nach dem Vermogensgesetz dem Verkaul zustimml oder
die Voraussetzungen des § 3c Abs. 1 dieses Gesetzes vorlie-
gen

und

b) der Erwerber der anmeldebelasteten Liegenschaft sich im
Kaufvertrag verpflichtel, den Bund von allen Anspriichen
des Berechtigten freizustellen. Dazu gehért auch die Nach-
zahlung des nachgelassenen Kaufpreisanteils.

Ist der Erwerber keine Gebietskorperschaft, so ist der Anspruch
des Bundes in geeigneter Weise, z. B. durch eine Bankbiirgschaft
oder dinglich an sicherer Rangstelle, zu sichern.

In Zweifelsfillen ist die Entscheidung des Bundesministeriums
der Finanzen einzuholen.

Liegt im Zeitpunkt der Verduferung keine Anmeldung vor (§ 3
Abs. 4 VermG), kann der Berechtigte nur den Erlos und damit
das tatsiichlich erzielle Entgelt verlangen (im Unterschied dazu
stellt § 16 InVorG auf den , Verkehrswert® ab). Insoweit gellen
die vorstehend genannten Einschriankungen nicht.

Fiir Vermdgensgegenstinde in Treuhandverwaltung des Bundes
(Artikel 22 Abs. 1 des Einigungsvertrages) gelten die Haushalts-
vermerke zur unentgeltlichen/verbilliglen VerduBerung/Uber-
lassung und Stundung sowie die einschldgigen Richtlinien,
Grundsidtze und FErlasse entsprechend, soweit nichts Abwei-
chendes bestimmt wird (wie z. B. fiir Erbbaurechte). Die Zustim-
mung der in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten Linder
liegt vor.

Zu § 7 Abs. 4 VZ0G in der Fassung des Artikels 16 RegVBG ist
eine unentgeltliche Verduflerung von Vermogenswerten an juri-
stische Personen des offentlichen Rechts aufgrund haushalts-
rechtlicher Ermédchtigung vorgesehen. Hierzu ergeht ein geson-
derter Erlaf.

Soweit Vermogensgegenstinde unentgeltlich veriuflert werden
(aufgrund Verduberungsvertrages oder Zuordnung), ist von dem
Emptinger fiir die Vergangenheit kein Nutzungsentgelt zu erhe-
ben.

Soweit in einem bestehenden Nutzungsvertrag etwas anderes

vereinbart ist, verbleibl es bei der bestehenden vertraglichen
Regelung.

Bundesministerium der Finanzen

Im Auftrag
Baldus



