Freie und Hansestadt Hamburg
Bezirksamt Hamburg-Nord

Bauamt
Bauprlfabteilung
N/BA3

Eppendorfer Landslrafte 59
20249 Hamburg

Verfahren Baugenehmigungsverfahren nach § 60 (1) HBauO
Eingang/Beginn 30.12.2005
Grundslick
Belegenheiten Eppendorfer Landstralle 113/115,
Erikastralle 52/54
Baublock 403-008
Flurstucke 376, 90 in der Gemarkung: Eppendorf

Neubau von 2 Mehrfamilienhdusern (23 WE ) mit Ldden und Tiefgarage

BAUGENEHMIGUNGSBESCHEID

Nach § 69 der Hamburgischen Bauordnung (HBauO) vom 01.07.1986 in der geltenden
Fassung wird unbeschadet der privaten Rechte Dritter die Genehmigung erteilt, das oben
beschriebene Vorhaben auszufuhren.

Dieser Bescheid gilt nach § 69 Abs. 2 HBauO auch fur und gegen die Rechtsnachfolgerin
oder den Rechtsnachfolger der Bauherrin oder des Bauherrn und alle tber die Bauanlage
Verfligungsberechtigten.

Diese Genehmigung erlischt nach § 71 Abs. 2 HBauO, wenn sie nicht innerhalb dreier
Jahre in Anspruch genommen oder die Ausfihrung langer als ein Jahr unterbrochen wor-
den ist. Sie kann auf Antrag um ein Jahr verlangert werden.

Sprechzeilen:
Mo 14.00-16.00 Uhr é\

Do 13.30-15.30 Uhr
Fr 08.00-10.00 Uhr we



Grundlage der planungsrechtlichen Entscheidung
Grundlage der planungsrechtlichen Entscheidung ist bzw. sind
- Der Baustufenplan Eppendorf

- der Vorbescheid N/BA 3/00964/2005 vom 11.11.2005

Grundlage fiir die Ausfiihrung
Bestandteil der Genehmigung sind die Vorlagen Nummer

1/29 Baumbestandsplan

1/30 Nachweis der Kinderspiel- und Freizeitfliche
1/31 Grundriss

1/32 Grundriss-Erdgeschoss Erikastralle
1733 Grundriss-Obergeschoss Erikastrae
1/34 Grundriss-Obergeschoss Erikastralte
1/35 Grundriss-Obergeschoss  Erikastralle
1/36 Grundriss-Obergeschoss  ErikastralRe
1/37 Grundriss-Obergeschoss ErikastraRe
1/38 Grundriss Erikastralle

1/39 Grundriss-Erdgeschoss  Eppendorfer L.
1/40 Grundriss-Obergeschoss Eppendorfer L.
1/41 Grundriss-Obergeschoss Eppendorfer L.
1/42 Grundriss-Obergeschoss Eppendorfer L.
1/43 Grundriss-Obergeschoss  Eppendorfer L.

1/44 Grundriss Eppendorfer L.
1/45 Schnitt
1/46  Schnitt
1/47 Schnitt

1/50 Ansicht
1/51 Ansicht
1/52 Ansicht
1/53 Lageplan

Sie sind im Rahmen des gesetzlich geregelten Prifungsumfanges verbindlich.
Die Gruneintragungen in den Vorlagen sind zu beachten.

Abweichungen von baurechtlichen Vorschriften

1. Folgende planungsrechtliche Ausnahme/n wird/werden nach § 31 Abs. 1 BauGB
erteilt

1.1. fur das Uberschreiten der vorgeschriebenen Baulinie um 1,50 m durch die
Balkone im Bereich der Erikastrasse(§ 13 Abs. 4 BPVO).

1.2, fur das Uberschreiten der vorgeschriebenen Baulinie um 1,0 m durch die Bal-
kone im Bereich der Eppendorfer Landstrasse(§ 13 Abs. 4 BPVO).
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2. Folgende bauordnungsrechtliche Befreiung/en wird/werden nach § 67 HBauO
erteilt

2.1 fur die Lage der Abstandsflache im Bereich der Erikastrasse iiber die Stras-
senmitte hinaus (§ 6 Abs. 2.1 HBauO).

2.2.  fir das Uberdecken der Abstandsflachen der gegeniberliegenden Aulien-
wande um bis zu 12,97 m im Innenhofbereich des eigenen Grundstiickes (§ 6
Abs. 5 HBauO).

2.3. fur das Uberdecken der Abstandsfiachen der gegenuiberliegenden Aulen-
wande des Nachbarn Erikastr.56 und der geplanten Bebauung Ela 113/115
um biszu 15,29m (§ 6 Abs. 5 HBauO).

24 fur den Verzicht auf Herstellung des notwendigen Trockenraumes zur ge-
meinschaftlichen Benutzung( §45 Abs. 4 HbauO)

Die Befreiung wird nur unter der Vorraussetzung erteilt, wenn in jedem Ge-
baude mindestens ein Trockengerat zur gemeinschaftlichen Nutzung aufge-
stellt wird.

Folgende bauordnungsrechtliche Befreiung/en wird/werden nach § 67 HBauO nicht
erteilt
1.1. fur das Fehlen von ausreichenden Flachen zum Aufstellen von Kinderwagen

und Fahrradern. ( Fehlbedarf von 22 ,00 gm ) ( § 45 Abs.4 HBauO)

Die Befreiung wird nicht erteilt, da die Vorraussetzungen nicht gegeben sind .
Die Flachen im Untergeschoss im Bereich der beiden Stellpldtze Nr. 9 und 18
sind als Abstellrdume flr Fahrrader und Kinderwagen vorzusehen.

Fur die beiden entfallenen Stellplatze sind Ausgleichszahlungen zu leisten.

Folgeeinrichtungen
3.  Folgende Kfz-Stellplatze sind erforderlich:
3.1. Nach § 48 Abs. 1 HBauO 20 Stellplatze
aufgeschlisselt nach folgenden Nutzungen:
20 Stellplatze fur die Nutzungen Wohnungen / Laden

3.2. Von den Stellpldtzen sind 18 Stellplatze entsprechend der Darstellung in der
Vorlage Nr. 61/31 auf dem Baugrundstiick herzustellen.

33, Fur die 2 notwenigen Stellplatze, die auf dem Grundstiick oder einem Grund-
stiick in der Nahe nicht hergestellt werden kénnen, ist vor Aufnahme der Nut-
zung des Bauvorhabens nach § 49 Abs. 2 Nr. 3 HBauO ein Ausgleichsbetrag
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in Hohe von 6.000,00 Euro je Stellplatz an die Freie und Hansestadt Hamburg
zu zahlen. Die Héhe des Ausgleichsbetrages betragt insgesamt 12.000,00
Euro. Die Kontonummer und das Kassenzeichen werden in einer Zahlungs-
aufforderung bekanntgegeben. Der Ausgleichsbetrag und die sich darauf be-
ziehenden Zinsen ruhen auf dem Grundstiick als 6ffentliche Last.

Genehmigungseinschrankungen

4. Mit den entsprechenden Bauarbeiten darf erst begonnen werden, wenn uber fol-
gende Prufgegensténde ein Erganzungsbescheid erteilt worden ist;

4.1. Standsicherheit (§ 15 HBauO). Hierfir ist der erforderliche Nachweis gemaR §
4 BauVorlVO zur Prifung nachzureichen.

4.2, Warmeschutz (§ 18 Abs. 1 HBauO). Hierfur ist der erforderliche Nachweis
gemaR § 4 BauVorlVO zur Priifung nachzureichen.

4.3, Schallschutz (§ 18 Abs. 2 HBauO). Hierfiir ist der erforderliche Nachweis ge-
maR § 4 BauVorlVO zur Prifung nachzureichen.

4.4, Standsicherheit der angrenzenden baulichen Anlagen (§ 15 HBauO). Hierfiir
ist der erforderliche Nachweis gemaR § 4 BauVorlVO zur Priffung nachzu-
reichen.

Diese Einschrankungen verldngern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach
§ 71 Abs. 2 HBauO.

Hinweis auf weitere Verfahren

5. Dieser Bescheid ersetzt nicht weitere erforderliche Genehmigungen, Bewilligungen,
Erlaubnisse, Zustimmungen und Anzeigen, insbesondere die

51. Die Erlaubnisse nach § 18 Abs. 1 HWG fiir a) den Umbau einer vorhandenen
Uberfahrt als Tiefgaragenzufahrt sowie b) den Riickbau einer vorhandenen
Uberfahrt
Zustdndige Dienststelle:

Bezirksamt Hamburg-Nord
Bauamt

Tief- und Gartenbauabteilung
Fachbereich Tiefbau
StralRenbaurevier
Eppendorfer Landstralle 59
20249 Hamburg

52 Die Erlaubnis nach § 19 Abs. 1 des Hamburgischen Wegegesetzes fir die
Sondernutzung der 6ffentlichen Wegeflache durch die Baustellenzufahrt und
Baustelleneinrichtung (z.B. Lagerung von Baumaterial, Befahren des Fullwe-
ges mit Fahrzeugen, Verlegen von oberirdischen Leitungen).

Zustandige Dienststelle:
Bezirksamt Hamburg-Nord
Bauamt
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Tief- und Gartenbauabteilung
Fachbereich Tiefbau
StraBenbaurevier
Eppendorfer Landstrale 59
20249 Hamburg

5.3. Die Erlaubnis nach § 19 Abs. 1 des Hamburgischen Wegegesetzes fir die
Sondernutzung des offentlichen Grundes durch das Einbringen des Baugru-
benverbaues und der Verankerungen.

Zustandige Dienststelle:
Bezirksamt Hamburg-Nord
Bauamt

Tief- und Gartenbauabteilung
Fachbereich Tiefbau, BA 41
Eppendorfer Landstralle 59
20249 Hamburg

54. Die Erlaubnisse nach § 19 des Hamburgischen Wegegesetzes fiir die Son-
dernutzungen der &ffentlichen Wegeflache in der Erikastrasse sowie in der
Eppendorfer Landstrasse durch die Uberbauung mit Balkonen ab einer Héhe
von ca. 3,20 m Uber Gehwegniveau.

Zustandige Dienststelle:
Bezirksamt Hamburg-Nord
Bauamt

Tief- und Gartenbauabteilung
Fachbereich Tiefbau
Eppendorfer LandstralRe 59
20249 Hamburg

Verfahrensfestlegungen fiir die Ausfiihrung

6.

Der Beginn der Ausfuihrung ist der Bauaufsichtsbehérde mit beiliegendem Vordruck
spatestens eine Woche vorher mitzuteilen (§ 70 Abs. 3 HBauO).

Die Genehmigung und die dazugehérenden Vorlagen miissen vom Beginn der Aus-
flihrung an auf der Baustelle zur Einsicht bereitgehalten werden (§ 70 Abs. 5
HBauO).

Jeder Wechsel des auf dem Vordruck aufgefiihrten Personenkreises ist sofort anzu-
zeigen (§ 54 HBauO).

Vor Baubeginn sind der Bauaufsichtsbehérde folgende Nachweise vorzulegen:

9.1. 1.) Unterirdisch in den offentlichen Grund hineinragende Teile des Baugru-
benverbaus und dazugehérende Verankerungen sowie die in den &ffentlichen
Grund hineinragenden Balkone stellen Sondernutzungen nach § 19 des Ham-
burgischen Wegegesetzes vom 22. Januar 1974 in der geltenden Fassung
dar, die erlaubnispflichtig sind.
Mit der BaumaRnahme darf erst begonnen werden, wenn die Sondernut-
zungserlaubnisse durch die Tief- und Gartenbauabteilung - Fachbereich Tief-
bau -des Bezirksamtes Hamburg-Nord erteilt wurden. Sollte der &ffentliche
Grund durch das Einbringen von Erdankern usw. nicht in Anspruch genom-
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men werden, ist dieses im Rahmen der Antragstellung fur die Uberbauung
schriftlich zu erklaren.

Die Sondernutzungen sind bei der nachstehend genannten Dienststelle zu
beantragen;

Bezirksamt Hamburg-Nord

Bauamt

Tief- und Gartenbauabteilung

Fachbereich Tiefbau, BA 41

Eppendorfer Landstralle 59

20249 Hamburg

9.2. Mit der Baumafinahme darf erst begonnen werden, wenn die Standorte der
Ampel- und SchlieRanlage in Verbindung mit der Funktionalitét von Ein- und
Ausfahrt nachgewiesen sind.

Begrundung:

In den Bauvorlagen ist nicht ersichtlich, wie das Ein- und Ausfahren der Tief-
garage funktionieren soll. Ziel muss sein, Verkehrsgefahrdungen und tber-
maRiges Blockieren des &ffentlichen Grundes durch zuriicksetzende Fahrzeu-
ge aus der Tiefgarage bei dieser stark befahrenen Stralle zu verhindern. Auf-
steliflachen fur einfahrende Fahrzeuge werden nur auf Privatgrund zugelas-
sen.

Zustandige Dienststelle

Bezirksamt Hamburg-Nord

Bauamt

Tief- und Gartenbauabteilung

Fachbereich Tiefbau

Eppendorfer Landstralie 59

20249 Hamburg

Diese Vorschriften verléngern nicht die Geltungsdauer der Genehmigung nach § 71
Abs. 2 HBauO.

10.  Uber nachfolgende Bauzustinde ist die Bauaufsichtsbehérde zu benachrichtigen,
damit Besichtigungen durchgefiihrt werden kénnen:

10.1. Endglltige Fertigstellung gemaR § 77 Abs. 6 HBauO (§ 77 Abs. 4 HBauO).

Die entsprechenden Arbeiten durfen erst fortgesetzt bzw. die Anlage erst genutzt
werden, wenn die Bauaufsichtsbehérde erklart, dass die Besichtigung keine Bean-
standungen ergeben hat oder wegen der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung keine
Bedenken bestehen (§ 77 Abs. 4 HBauO).

11.  Uber die endgiiltige Fertigstellung des Vorhabens ist die Bauaufsichtsbehérde in-
nerhalb zweier Wochen von der Bauherrin oder dem Bauherrn zu benachrichtigen
(§ 70 Abs. 6 HBauQ).

Bauherrenwechsel

Wechselt die Bauherrin oder der Bauherr, so hat die neue Bauherrin oder der neue Bau-
herr dies der Bauaufsichtsbehdrde unverziglich mitzuteilen (§ 54 Abs. 4 HBauO).
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Rechtsbehelf

Gegen diesen Bescheid kénnen Sie innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Wider-
spruch schriftlich oder zur Niederschrift bei der im Briefkopf bezeichneten Dienststelle

einlegen (§ 70 VwWGO).

Der Bescheid umfasst auch die Anforderungen an die Bauausfilhrung entsprechend der
Anlagen Nummer 1 bis Nummer 5.

Gebiihr

Das Ergebnis der Gebuhrenprifung wird gesondert bekannt gegeben.
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Anlage 1 zum Genehmigungsbescheid
BAURECHTLICHE ANFORDERUNGEN
Vorschriften

Das Vorhaben ist nach den &ffentlich - rechtlichen Vorschriften auszufiihren.
Insbesondere sind zu beachten:

- die Vorschriften der Hamburgischen Bauordnung (HBauO),
- die Vorschriften der nach der HBauO erlassenen Rechtsvorschriften,
- die allgemein anerkannten Regeln der Technik (§ 3 Abs. 3 HBauO).

12. Anforderungen

Wie bereits im Vorbescheid festgelegt, muss die Fahrrad-Behausung mit einer exten-
siven Dachbegriinung versehen werden um die Befrachtung des engen Innenhofes
optisch und ékologisch zu begrenzen.

Dachaufbauten irgendwelcher Art — mit Ausnahme der notwendigen Aufzugsiber-
fahrten — werden als nicht einfugungsvertraglich gewertet und sind von daher ausge-
schlossen. Die Nutzebenenerweiterung auch auf die Dachfléche ist durch die er-
teilten, weitreichenden Volumenzugestéandnisse weder stadtebaulich noch stadtge-
stalterisch zu begriinden.

Vor Beginn der entsprechenden Arbeiten ist eine verbindliche Material- und Farb-
bemusterung der Fassade sowie der Umwehrungsausfuhrung der Balkone mit der
Stadtplanung vorzunehmen.
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