Stadtebaulicher Vertrag
zu den Flachen nérdlich und siidlich der Strale Wulffsgrund in Langenhorn

im Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfs Langenhorn 73

Zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg

Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt
Alter Steinweg 4
20459 Hamburg

- nachfolgend ,Hamburg“ genannt -

und der 1. Aufbau und Handelsgesellschaft mbH
Hospitalstrate 33, 70174 Stuttgart,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Stuttgart
unter HRB 735519 '

- nac_:hfolgend ~-Handelsgesellschaft’ genannt -

2. Erste KG HAWOBAU Hamburger Wohnungsbau und —Verwal-
tung GmbH & Co
MeBberg 1, 20095 Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
unter HRA 41720

- nachfolgend ,Erste KG* genannt -

3. - Zweite KG HAWOBAU Hamburger Wohnungsbau und ~Verwal-
tung GmbH & Co
Waulffsgang 4, 22419 Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
unter HRA 92566 '
- nachfolgend ,Zweite KG" genannt -

4. Dritte KG HAWOBAU Hamburger Wohnungsbau und —Verwal-
tung GmbH & Co
Wulffsgang 4, 22419 Hamburg,
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Hamburg
unter HRA 92702 )
- nachfolgend ,Dritte KG" genannt -

- nachfolgend 1. bis 4. auch ,Eigentiimer” genannt -

wird folgender Vertrag geschlossen:
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Priaambel

Durch den im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplan Langenhorn 73 sollen die
rechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung von dringend bendtigtem Wohnraum und
die nachhaltige bauliche und energetische Erweiterung der Wohnanlage Waulffsche-Siedlung
geschaffen werden. Im Rahmen ihrer wirtschaftlichen Moglichkeiten beabsichtigen die
Eigentiimer, innerhalb der nachsten 10 bis 15 Jahre schrittweise die Bestandsbebauung
nachhaltig zu modernisieren, zu erweitern oder durch Neubauten zu ersetzen. Dabei sollen
zu den bestehenden 550 Wohneinheiten (WE) etwa bis zu 150 zusatzliche WE entstehen.
Die Eigentiimer werden HambLirg unverziglich informieren und Gesprache Uber die weitere
Realisierung aufnehmen, wenn sich abzeichnet, dass die beabsichtigten Baumainahmen

sich aus sachlichen oder wirtschaftlichen Griinden ilber einen i&ngeren Zeitraum erstrecken
werden.

Der stidtebauliche Vertrag dient dem Ziel, die geplanten BaumaBnahmen fir die
Bestandsmieter sozialvertraglich zu gestalten und offentlich geférderten Wohnraum zu
schaffen. Damit soll der Gefahr unangemessener Mietpreissteigerungen und Verdrangungen
der Bestandsmieter entgegengewirkt werden. Die Eigentimer haben zu diesem Zweck
bereits privatrechtlich den betreffenden Bestandsmietern angeboten, auf eine Kiindigung bei
der Umsetzung des neuen Planrechts zu verzichten. Die Eigentimer beabsichtigen die
Siedlung langfristig als Mietwohnungen im Bestand zu halten.

§1
Vertragsgegenstand

(1) Der Geltungsbhereich des stadtebaulichen Vertrages umfasst die in Anlage 1
genannten Flurstiicke (Relevante Grundstiicke). Die Eigentumssituation der
Relevanten Grundstiicke zum Zeitpunkt des Vertragsschlusses ist in Anlage 1
dargelegt. Das Planverfahren wurde durch den Aufstellungsbeschluss vom 14.02.2013
eingeleitet.

(2) Die sich aus diesem Vertrag ergebenden Rechte und Pflichten der Eigentlimer
berechtigen und verpflichten diese jeweils nur in Bezug auf die in lhrem Eigentum
stehenden Grundstiicke.

(3) Fur das Gesamtgelande zwischen den StraRen Langenhorner Chaussee, Foorthkamp
sowie - nordlich und sidiich der Strale Wulffsgrund wird derzeit ein
Bebauungsplanverfahren (Langenhorn 73) durchgefihrt. Der Bebauungsplan-Entwurf
Langenhorn 73 vom 15. Februar 2013 (Fassung der Trager Beteiligung) ist diesem
Vertrag als Anlage 2 beigefugt.

(4) Folgende Anlagen sind Bestandteile dieses Vertrags:

Anlage 1. Lageplan zum Geltungsbereich dieses Vertrags mit der Liste der Flurstiicke
-und deren Eigentumssituation
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Anlage 2: Bebauungsplan-Entwurf Langenhorn 73 vom 15. Februar 2013'(Fassung vor
der Trager Beteiligung)]

Anlage 3: Forderbedingungen der Hamburgischen Wohnungskreditanstalt fiir den
Neubau von Mietwohnungen

§2
Inhaltliche Regelungen

Die Eigentimer verpflichten sich, von den durch den Bebauungsplan Langenhorn 73
bis zu 150 zusétzlich erméglichten WE 60 % im &ffentlich geférderten Wohnungsbau
nach den Richtlinien der Wohnungsbau Kreditanstalt zu realisieren (Geftrderte WE).
Das entspricht einer Summe von 90 Geférderten WE im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans 73. Entsprechend der in Anlage 1 dargelegten
Eigentumssituation entfallen dabei auf die Handelsgeselischaft 25 Geférderte WE, auf
die Erste KG 23 Geftrderte WE, auf die Zweite KG 20 Geférderte WE und auf die Dritte
KG 22 Geforderte WE. Soweit die Eigentiimer Gber ihren jeweiligen Anteil hinaus,
Geférderte WE realisieren, kénnen diese auf die von den anderen Eigentimern zu
realisierenden Anteiie angerechnet werden. Ein Anteil von 10 % der im 1. Férderweg
errichteten WE soll eine WA-Bindung (Belegungsbindung) erhalten. Die Eigentimer
beabsichtigen, unter Beriicksichtigung der Interessen der Bestandsmieter lhren
jeweiligen Anteil an Geforderten WE bereits in den ersten Bauabschnitten zu

-realisieren. Bei einer Realisierung von 50 % der durch den Bebauungsplan Langenhorn

73 zusatzlich ermdglichten WE missen die Eigentiimer auch mindestens 50 % der
Gefdrderten WE verwirklicht haben.

Die Verpflichtung nach Absatz 1 gqilt nur, soweit die Férderhthe und die
Férderbedingungen der &ffentlichen Wohnungsbauférderung zum  Zeitpunkt der
Antragstellung in wirtschaftlicher Hinsicht fur die Eigentimer sich nicht grundlegend
verandert haben (nicht wesentlich schlechter sind als die zum Zeitpunkt des .

Abschlusses dieses Vertrags geltenden und als Anlage 3 beigefigten Forder-
bedingungen). ‘

Die Eigentumer verpflichten sich, bei den durch den Bebauungsplan Langenhorn 73
erméglichten  BaumaRnahmen bzw. Erweiterungen der bestehenden 550
Wohneinheiten durch Neubauten neben groReren WE fur Familien auch -kleinere WE
mit einer GréRe von bis zu 70 m? zu schaffen. Die Vertragsparteien sind sich dabei
einig, dass aufgrund des von den Eigentimern gegeniiber den betreffenden
Bestandsmietern angebotenen Kiindigungsverzichts sich die GréBe und der Zuschnitt

der kleineren WE vorrangig an den Bediirfnissen der Bestandsmieter zu orientieren
hat.

Die Eigentumer verpflichten sich, nach Inkrafttreten des Bebauungspianes oder wenn
durch die Vorweggenehmigungsreife des Bebauungsplans Langenhorn 73 eine
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weitgehende Planungssicherheit erreicht wurde nach Wahl der Eigentumer entweder

- ein konkurrierendes Gutachterverfahren zur Architektur und Gestaltung der neuen

Gebaude durchzufihren oder einen Architekten fir den Entwurf eines -
Gestaltungsleitfaden in einem Wettbewerbsverfahren auszuwahlen und zu beauf-
tragen. Die Eigentimer werden Hamburg, vertreten durch das Amt fur Landes- und

Landschaftsplanung und das Bezirksamt Hamburg Nord, an dem von ihnen gewshiten
Verfahren beteiligen, ‘ ‘

Die Pflichten der Eigentiimer nach Absatz 1 und Absatz 3 gelten nur soweit, als die
Eigentumer die durch den Bebauungsplan Langenhorn 73 erméglichten
BaumalBnahmen und Erweiterungen durch Neubauten auch tats&chlich realisieren. Bei
einer nur teilweisen Realisierung verringern sich die Pflichten der Eigentlimer
entsprechend. Die Vertragsparteien sind sich bewusst, dass die Eigentiimer die durch
den Bebauungsplan Langenhorn 73 erméglichten Baumafinahmen und Erweiterungen
nur im Rahmen ihrer wirtschaftlichen Maglichkeiten realisieren kénnen. Eine Pflicht der

Eigentimer zur Realisierung der BaumaBnahmen und Erweiterungen besteht daher
nicht, '

§3

Vertragsstrafe und Verwaltungszwang

Verletzen die Eigentiimer eine der ihnen nach § 2 und § 4 obliegenden Verpflichtungen
in erheblichen MaRe, kann Hamburg nach Matgabe dieses § 3 Vertragsstrafen bis zu
insgesamt h Worten fordern. Entsprechend der in
Anlage 1 dargelegten Eigentumssituation ist die Gesamthéhe der Vertragsstrafe fiir

die Handelsgesellschaft auf- fur die Erste KG Ur die Zweite
KG_und fir die Dritte KG auf beschrankt. Bei einer nur

teilweisen Realisierung der Modemisierung und Erweiterung durch Neubauten
verringert sich die Gesamthéhe der Vertragsstrafe entsprechend. Die Héhe der im
Einzelfall verwirkten Vertragsstrafe bestimmt Hamburg nach der Schwere des
Veriragsverstoles, insbeéondere nach dem Mal der Beeintrachtigung des 6ffentlichen

Interesses und etwaigen durch den Vertragsversto erzielten Vorteilen, nach billigem
Ermessen. o '

Daneben ist Hamburg berechtigt, die nach § 2 und § 4 dieses Vertrages geschuldeten
Handlungen unter Anwendung des Verwaltungszwanges durchzusetzen und die
Zwangsmittel des § 14 Hamburgisches Verwaltungsvolistreckungsgesetz vom 13. Mérz
1961 (HmbGVBI. S. 79, 136) in der jeweils geltenden Fassung anzuwenden.

Die Geltendmachung der Vertragsstrafe gemal Absatz 1 und die Anwendung des
Verwaltungszwangs gemaR Absatz 2 setzen jeweils voraus, dass Hamburg die
Eigentimer zuvor in schriftlicher Form eine angemessen Frist zur Erfuliung der
jeweiligen vertraglichen Verpflichtung gesetzt und gleichzeitig die Geltendmachung der
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Vertragsstrafe und / oder die Anwendung des Verwaltungszwangs fir den Fall der
Nichterflillung angedroht hat.

§4

VerduBerung von Grundstiicken

VerauRert ein Eigentimer - ganz oder teilweise - relevante Grundstiick an Dritte oder
bestellt er Dritten Erbbaurechte an relevanten Grundstiicken, so ist er - vorbehaltlich
der gemaR nachfolgendem § 4 Absatz 2 zu erteilenden Zustimmung Hamburgs -
berechtigt und verpflichtet, die sich auf die jeweils verduBerten bzw. mit einem
Erbbaurecht belasteten Relevanten Grundstiicke beziehenden Rechte und Pflichten
aus diesem Vertrag mit schuldbefreiender Wirkung auf den oder die neuen
Eigentimer/Erbbauberechtigten zu Ubertragen und diese fur den Fall der Weiter-
veraulerung entsprechend zu verpflichten.

Hamburg kann die Zustimmung zur Ubertragung der Rechte und Pflichten aus diesem-
Vertrag an Dritte nur verweigern, wenn konkrete Anhaltspunkte vorliegen, dass der
neue Eigentimer/ Erbbauberechtigte nicht in der Lage ist, die Rechte und Pflichten aus
diesem Vertrag zu erfillen. Die Zustimmung Hamburgs zur Ubertragung der Rechte
und Pflichten gilt als erteilt, wenn die Ubertragung an eine der Vertragsparteien sowie
denVertragsparteien nahestehende Geselischaften und Personen erfolgt. Hamburg ist
verpflichtet, sich innerhalb von einem Monat nach schriftlicher Mitteilung durch den
Eigentumer schriftlich zur Obertragung der Rechte und Pflichten zu #uBern. AuRert
sich Hamburg nicht innerhalb eines Monats nach- Mitteilung des Eigentimers, gilt die
Zustimmung als erteilt. F

Mit Erteilung der Zustimmung gemaR § 4 Abéatz 2 setzt sich dieser Vertrag mit allen
Rechten und Pflichten mit dem neuen Eigentiimer/Erbbauberechtigten fort.

Die Eigentimer sind verpflichtet, Hamburg schriftich mitzuteilen, wenn sie
beabsichtigen, Relevante Grundstiicke oder Teile davon an Dritte zu verau@lern oder
Dritten Erbbaurechte an Relevanten Grundstlicken zu bestelien.

§5

Vertragsanpassung

Wird der Bebauungsplan Langenhom 73 gegeniber dem Bebauungsplanentwurf
(Anlage 2) in Punkten geéndert, die Auswirkungen auf diesen Vertrag haben, werden
die Vertragsparteien erforderliche Vereinbarungen zur Anpassung dieses Vertrags
treffen.
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§6
Riicktrittsrechte
Flr den Fall, dass der Bebauungsplan Langenhorn 73 so wesentlich vom Entwurf des
Bebauungsplans Langenhorn 73 (Anlage 2) abweicht, dass die beabsichtigte
Realisierung der BaumaBnahmen und der Erweiterung der Wulffschen Siedlung durch
Neubauten den Eigenttmern nicht mehr wirtschaftlich erscheint, sind diese berechtigt,

von diesem Vertrag zuriickzutreten. Der Riicktritt muss spétestens vier Wochen nach
In-Kraft-Treten des Bebauungsplans erklart werden.

Ein etwaiger Riicktritt ist schriftlich gegeniiber Hamburg zu erklaren.

§7

Haftungsausschluss

'Den Vertragsparteien ist bewusst, dass sich Inhalt und Aufstelung des

Bebauungsplanes sowie die Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens nach
offentlich-rechtlichen Vorschriften richten und von Entscheidungen der plangebenden
Gremien abhangen. Ein Rechtsanspruch auf die Aufsteliung eines entsprechenden
Bebauungsplanes besteht daher nicht; auch stellt die in diesem Vertrag genannte
Absicht der Aufstellung eines Bebauungsplanes keine Zusage eines derartigen
Ergebnisses dar (§ 1 Absatz 3 Satz 2 Baugesetzbuch).

Eine Haftung Hamburgs fir etwaige Aufwendungen der Eigentiimer, die diese im
Hinblick auf die Aufstellung des Bebauungsplans titigen, ist ausgeschlossen. Fiir den
Fall der Aufhebung des Bebauungsplans kénnen Anspriiche gegen Hamburg nicht
geltend gemacht werden. Dies gilt auch fur den Fall, dass sich die Nichtigkeit des
Bebauungsplans im Laufe eines gerichtlichen Streitverfahrens herausstelit.

Eine Haftung Hamburgs im Falle des Ricktritts nach § 7 ist ebenfalls ausgeschlossen.

§8

Inkrafttreten und Laufzeit

Dieser Vertrag wird wirksam, wenn for den Bebauungsplanentwurf Langenhorn 73 die
formelle und materielle Planreife im Sinne des § 33 BauGB vorliegen und auf dieser
Grundlage eine Baugenehmigung zu Gunsten der Eigentiimer erteilt wird, spatestens
aber wenn der Bebauungsplan Langenhorn 73 in Kraft tritt.

Dieser Vertrag endet jeweils fir jeden Eigentimer, sobald dieser die Pflichten aus § 2
dieses Vertrags fiir die in seinem Eigentum stehenden Grundsticke erstmalig
insgesamt erfalit hat. Auf Verlangen des jeweiligen Eigentimers bestatigt Hamburg
schriftiich, dass dieser seine Pilichten erfilllt hat und der Vertrag damit beendet worden
ist.
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§9

Schlussbestimmungen

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie anderer Vereinbarungen, die
den Inhalt dieses Vertrages beriihren, bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform,
sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam sein,
so bleibt der Vertrag im Ubrigen wirksam. Die Vertragsparteien verpflichten sich,
unwirksame Bestimmungen durch andere zul4ssige Regelungen zu ersetzen, die dem
erstrebten rechtlichen und wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen
moglichst weitgehend entsprechen.

Die Vertragsparteien sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich
gegenseitig, diese Vereinbarung, soweit erforderlich, mit Wohlwollen auszustatten und
nach den Regeln {iber Treu und Glauben auszufiillen bzw. zu erganzen.

Erfullungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.
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Hamburg, den L.03. o3

i St

Wilhelm Schulte / Amtsleiter
Freie und Hansestadt Hamburg

Behdrde fur Stadtentwicklung und Umwelt.

Hamburg, den Z5- 3. 20173

S

Frau Oppelt / nZ/chtsreferentln
Freie und Handestadt Hamburg -

Behérde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fir Rechtsangelegenheiten und
Beteiligungsverwaltung

Hamburg, den 2t. 03 20f %

Thomas Hgas-Ri
handelnd glicht im eigenen Namen,
sondern als alleinvertretungsberechtigter
Geschéftsfihrer flr die Zweite KG
HAWOBAU Wohnungsbau und -Verwal-
tung GmbH & Co.

Hamburg, den /a./(ﬂ’l.!‘ 1200

Chnstlan Holz / ppa. B!E Martin

handeind nicht im eigenen Namen
sondern als
Geschaftsfuhrer / Prokuristin

fur die Aufbau und Handelsgesellschaft

mbH

Hamburg, den 21.03. ZOI'S

/=T

handelnd night im eigenen Namen,
sondern al¢/alleinvertretungsberechtigter
Geschdftsflhrer fur die Erste KG
HAWOBAU Wohnungsbau und -Verwal-
tung GmbH & Co.

Hamburg, den 2—‘ 03.- 10‘5

Thomas Haas- mkekén

handelnd nichtfim eigenen Namen,
sondern als alleinvertretungsberechtigter
Geschéftsfuhrer fur die Dritte KG
HAWOBAU Wohnungsbau und -Verwal-
tung GmbH & Co:

Verteiler:
1. Eigentimer

- 2. Behdrde fiur Stadtentwicklung und Umwelt, Amt fur Landes-

und Landschaftsplanung

3. Bezirksamt Hamburg-Nord, Fachamt fur Stadt- und Landschaftsplanung

Myt



