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elektronische Zugangsöffnung

gemäß § 3a Absatz l VwVfG

Bezirksamt Lichtenberg

Alt Friedrichsfelde 60, 10315 Berlin

02.Juni 2022

Berlin-Lichtenberg, Grundstück Wartenbergstraße 41/42
Bauanfrag von Hendrik Horsfmann für den nachträglichen Neubau eines

Gewerbegebäudes und Nutzungsänderung in Sortierung und Versand von Kleidung in
der Wartenbergstraße 41/42

Informafionspflicht der Bezirke gemäß § 10 Absatz 6 des Gesetzes zur Ausführung des

Baugesefzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999 (GVB1.S.578), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBl. S. 1119) geändert
worden ist

Anlagen: Antragssunterlagen

███████████

hiermit informiere ich die für die vorbereitende Bauleitplanung zuständige Senatsverwaltung über

das o.g. Vorhaben gemäß § 10 Absatz 6 AGBauGB. Das beabsichtigte Vorhaben kann den

Darstellungen des FNP widersprechen. Das Vorhaben wurde nicht gemäß § 5 AGBauGB mitgeteilt.

Darstellung des Flächennutzungsplanes:

Die vom Bauantrag betroffene Fläche wird im Flächennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der

Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABI. S. 31), zuletzt geändert am 2. September 2021 (ABI.

S. 3809) (ABL S. 1362) als gewerbliche Baufläche und teilweise als Autobahn (geplante BAB 100)

dargestellt.

Geldinstitut

Deutsche Postbank AG

BBNDLDBPGKAG

Berliner Sparkasse

USt-ldNr.: DE813447348 

BIC IBAN

PBNKDEFF100 DE07 1001 0010 0655 5981 09

DEUTDEDB110 DE29 1007 0848 0513 1420 00

BELADEBEXXX DE20 1005 0000 1783 9229 11
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Zudem ist im StEP Mobilität und Verkehr die Verlängerung der BAB 100 durch den 17. Bauabschnitt

westlich des Vorhabengrundstücks eingetragen. Es ist eine Planbefangenheit des in Rede stehenden

Grundstücks zu befürchten.

Bei Vorliegen von genehmigungsfähigen Unterlagen ist im Baugenehmigungsverfahren

sicherzustellen, dass das Vorhaben der späteren Realisierung des geplanten neuen Teilstücks der

Bundesautobahn nicht entgegensteht.

Vorhaben:

Siehe Anlage.

Bauplanunqsrechtliche Vorprüfungi

Das o.a. Grundstück befindet sich in einem Gebiet, für welches kein Bebauungsplan gemäß § 30

BauGB vorhanden ist. Die Zulässigkeit eines Vorhabens richtet sich daher nach § 34 Abs.l BauGB,

da das Gebiet keinem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht.

Das Vorhaben ist vom Grundsatz her genehmigungsfähig.

Die auf dem Grundstück Wartenbergstraße 41/42 vorhandene eingeschossige Halle mit 654,00 m2

Grundfäche wurde laut Antragsunterlgen vor ca. 50 Jahren ohne Baugenehmigung errichtert: Diese

soll umgebaut und umgenutzt werden. Der ObVI-Lageplan ist bzgl. des aktuellen Stands zu prüfen

(vermerkter Katasterstand: 10.08.2021); laut Grundbuchauszug, Seife 8 wurden die Nr. l und Nr. 2

am 20.12.2021 vereinigt und unter der Nr. 3 neu eingetragen.

Beantragt wird ein Online Handel von Vintage-Kleidungsstücken für Geschäftskunden (Großhandel).

Dem Kunden werden die einzelnen Stücke per Video Chat präsentiert und verkauft. Diese Tätigkeit

findet im Büro statt. In der Halle werden die Kleidungsstücke sortiert, gewaschen, repariert und für

den Weiterverkauf gelagert.

Es sind 4 Mitarbeiter Mo-Fr in der Zeit von 9.00 Uhr bis 17.30 Uhr beschäftigt.

Die Belieferung findet über einen Kleintransporter oder einem kleinen LKW statt.

Der Versand erfolgt durch Kleintransporter der DHL.

Der Kundenverkehr beschränkt sich auf 2 Besucher pro Tag. Diese Besucher werden Im Büro

empfangen und dort findet auch der Verkauf statt. Die Warenabholung durch Kunden vor Ort erfolgt

im Durchschnitt Ix täglich.

Die Warenanlieferung erfolgt über das Rolltor Ix alle 5 Wochen. Die Anlieferung und Abholung

findet ausschließlich auf dem antragsgegenständlichen Grundstück über das Rollto statt.

Bitte geben Sie Ihre Stellungnahme innerhalb von 4 Wochen ab.

Mit freundlichen Grüßen

Im Auftrag

██
███
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Geoinformation Berlin 

Kartenausschnitt Umbau und Nutzungsänderung 
Flurkarte Wartenbergstarße 41/42 

Bauherr: Hendrik Horstmann 

Kailtstats 1-1npin Schnellerstraße 83 

Aktualität 12.07.2021 23:00 Uhr 12439 Berlin 

Bezirk Lichtenberg 

  

      
  

o 10 20 30 Meter



0 5  10  20 30M  1:200 m

Landesgrenze

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze

Flurstücksgrenze

gepl. Flurstücksgrenze

Flurstücksnummer

Grundstücksgrenzen und baurechtliche Linien sind nach
Katasterunterlagen bzw. planungsrechtlichen Angaben
vermaßt. Für genaue Maßangaben ist eine örtliche
Grenzherstellung bzw. Absteckung der baurechtlichen Linien
erforderlich. Über die Lagerichtigkeit der in der Örtlichkeit
vorhandenen Grenzzeichen wird keine Aussage getroffen.

Zaun auf Stützmauer

(wenn abweichend

 von Baugrundstücksgrenze)

Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl als Höchstmaß

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Gasversorgung

vorhanden geplant

Regenablaufrinne

Gebäude-
eingang

Zaun

Hecke

Zaun auf Mauer

Telekommunikation

Wasserversorgung

Energieversorgung

Schmutzwasser

Fernwärmeversorg.

Baugrenze

Satteldach

Krüppelwalmdach

Pultdach

Walmdach

Zeltdach

Flachdach

M

Zi / Pa
Bl / St

H / Gl

Massiv

Ziegel / Pappe
Blech / Stahl

Holz / Glas

Waz Wellasbest

B / Et Beton / Eternit

Baulinie

Garage

50.12 Höhe

TraufhöheTr.55.12

Grü

Es gelten die entsprechenden Zeichenvorschriften
der PlanzV 90 und die textlichen Festsetzungen
des Bebaungsplanes.

Baulast

Whs

Die vorhandene Medieneintragung erfolgte auf der
Grundlage der von den Medienträgern zur Verfügung
gestellten Bestandsunterlagen. Es wird keine Gewähr
übernommen, das das dargestellte Baugelände frei
von unterirdischen Leitungen und Bauwerken ist.

Sa
Pu

Holmengeländer

Gesamtanlage, die dem
Denkmalschutz unterliegt

Böschung

geplanter 
Abriß

Ze

Dachbegrünung

-20.12-

Regenwasser

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Straßenbegrenzungslinie

Grenzlänge graphisch

gemessenes Maß

Umgrenzung von Flächen für Tiefgaragen

Dachdurchstoßpunkt

Krone
Stammumfang

Oberkante
Fertigfußboden EG

-[20.1]-

>3.48<

unbefestigt

Buchgrund-
stücksgrenze

Ga

Der Inhalt des Lageplanes richtet sich nach dem Inhalt des §7 der Bauverfahrensverordnung vom 15.11.2017.

Sofern der Plan nicht innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung (bzw. Ausfertigung) verwendet wird, ist eine Überprüfung insbesondere der

Höhenangaben erforderlich.

Für den Neubau ist nach Fertigstellung gemäß VermG Bln §19 Abs. 2 die Gebäudeeinmessung erforderlich.

Mauer

Stützmauer

Wagenein-
stellplatz

Baugrund-
stücksgrenze

Abstandsfläche
geplante Bebauung

Wa

OKFFEG

Bestimmungsmaß

Grenzlänge Kataster

DDSP

Grenze des räumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Fl

D

geschützter Baum
entspr. BaumSchVO

gepl. Baumpflanzung

gepl. Baumfällung

Gebüsch

Unter-/ Oberflurhydrant

Schacht rund/ eckig

Rohrein-/ auslauf

Wasserzapfstelle

Wasser-/ Gasschieber

Lüftungsarmatur

Kabelschacht 

Laterne

Steigpfeil

Straßenablauf

Grenzstein alt/ neu

Grenzpunkt alt/ neu

Poller / Stahlrohrmast

Hinweis-/ Warntafel

Holz-/ Stahlbetonmast

Postzustellkasten

oberird. Schaltkasten

Ampel/ Werbeschild

ca. <20.1> Grenzlänge gepl.

FirsthöheFi.57.12

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen
von Blumen, Sträuchern und sonst. Bepflanzungen

WEP

Gewässer

KrWa

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fläche

öffentliche 
Verkehrsfläche

Abstandsfläche
vorhand. Bebauung

vorhandene 
Bebauung

geplante 
Bebauung

geplante 
Bebauung

Überdachung

bef. befestigt

unbef.

allgemeines Wohngebiet

Wohnhaus

Schp Schuppen

SG Staffelgeschoss

Ma

Be

Mansardendach

Berliner Dach

DA Dachausbau

g

o

0,8

0,4

III

WA

Grenzdarstellung Allgemeine Topographie

Bauarten

<8.64>

StU
Kr.

187

Maße und Zahlen

Bebauungsplan

Baurecht

Medien

Bauliche Anlagen

Zeichenerklärung

Dämmung

Tor

Dachfenster

Schornstein

Schornsteinalte Wände von Gebäudeabriss

alte Brandwand

Grundstück zur Zeit der Messung nicht betretbar

Grundstück nicht betretbar,Gebäudestand örtlich verglichenund aus der Flurkarte übernommen

keine Gebäudetrennung

Hydrant ca. 40 m

Konstruktion
Überdachung
ohne Dach

Gehwegüberfahrt

Gehwegüberfahrt

Gehwegüberfahrt

Gehweg-
überfahrt

Gehwegüberfahrt

Gehwegüberfahrt

>4,18<

Nr. 31Nr. 42

Nr. 41

Nr. 39-40

Nr. 33

Nr. 34

Nr. 36 - 35

Nr. 32

Nr. 33

-0,98-

16,9
-16,00-

-30,09-

-15,02-

18,8

Halle I
M Sa Bl

Büro I
M Pu Bl

Werkstatt / Büro IIM Pu Pa

Halle IIM Pu Bl

Halle IM Fl Pa

Garage IM Pu Pa

Halle I
M Sa Bl

35.38

35.36

35.49

35.47

35.38

35.38

35.34

35.34

35.35 
35.46

1015

1016

35.47

35.34

35.58

35.62 
35.39 35.52

1014

1013

35.51

35.50

35.9435.66
Tr.39.75

Fi.40.59

Fi.41.33

35.56

35.58

Tr.40.14

43.39

Tr.44.67

Tr.42.37Fi.43.84

35.5635.47

35.47

35.43

35.42 
35.53

35.5735.43

35.64

35.73

35.36

35.60

35.6135.51

35.52

Tr.38.24

35.6835.53

35.67

35.6635.77

36.17

36.15

Fi.40.32Tr.40.80

Fi.42.24

Fi.40.22

36.09
36.15

36.1036.06

36.18 
36.21

36.2436.24

36.15 36.33

36.2036.18

36.12

36.03 
36.16

36.16

35.96

1012

OK Brandwand 39.57

Tr.38.85Tr.40.75

Ok Dach 41.32

Fi.44.66

OKFFEG36.08OK Fenster 40.74

OK Fenster 41.45

1010

1022

1023

1021

28 m²Grbbl. 231N

Bvnr. 1
Horstmann, Hendrik

30 m²
Grbbl. 231NBvnr. 2

Horstmann, Hendrik

Grbbl. 1012NBvnr. 1

Land Berlin

Nr. 43-49

480 m²
Grbbl. 5817NBvnr. 1

Reiz, Carmen

529 m²Grbbl. 1699N

Bvnr. 1Kubitzeck, Doris

1550 m²Grbbl. 463N

Bvnr. 1Lindow, Holger

Wartenberg-

straße

>20,77<

>21,42<

>21,42<

>7,70<

gepl. Müllstandort

nachträglich 
beantragter Gewerbebau

>7,22<

>7,79<

3,00

3,00

3,00

Tasdorfer Straße

3,00

3,00

3,00

3,00

-15,07-

-30,11-

-15,07-

-30,04-

480 m²
Grbbl. 20935N, Bvnr. 1

Henning Conle GmbH & Co. KG

1011

1024

1331 m²
Grbbl. 5952N, Bvnr. 1Rischke, Ingo

Nr. 30

35.59

35.57

35.72

35.79

35.75 35.64 35.76

35.61 35.73 35.75

35.58

35.57 35.68

35.59

35.57

35.6135.72

35.57

35.69

35.9435.93

35.95

OK Blech:40.15

35.71

35.91

3,00

Garage I
M Pu Bl

Fi.40.14
OK Blech:40.34

OK Blech:40.33

Tr.39.29

Tr.39.28

OK Mauer:40.30

OK Mauer:38.51

Nr. 32

5 Fahrräder
Büro I

M Pu Pa



GSPublisherVersion 0.97.100.100

N
10 m0 5

420*297 A3

BlattgrößeMaßstab Datum

███ ▎▎ ARCHITEKT :
Steffen Schindler
Herbert -Baum Straße 11
13088 Berlin  

Alle Maße sind ohne Gewähr und am Bau zu prüfen
03. 01.20221:100

BAUVORHABEN :
████████
███████ █
███ ██

Umbau und
Nutzungsänderung
Wartenbergstraße 41 / 42
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Betriebsbeschreibung Wartenbergstraße 41/42 
 
VINTAGE WHOLESALE BERLIN ist ein Online Handel von Vintage-Kleidungsstücken für 
Geschäftskunden. 
 
 
Dem Kunden werden die einzelnen Stücke per Video Chat präsentiert und verkauft. Diese  
Tätigkeit findet im Büro statt. 
Der Kundenverkehr beschränkt sich auf 2 Besucher je Tag. Diese Besucher werden Im Büro 
empfangen und dort findet auch der Verkauf statt.  
 
Die Kunden sind Gewerbekunden: 
1.Der Verkauf erfolgt ausschließlich an Firmenkunden (Onlinegeschäfte oder Ladengeschäfte) 
(Grosshandel, englisch “Wholesale“, Vintage Wholesale Berlin) 
 
2. Privatkunden/Einzelhandelskunden dürfen bei Vintage Wholesale Berlin NICHT kaufen, diese 
kaufen bei den Kunden in denen Ihren Ladengeschäften oder deren Onlinegeschäften. 
 
3. Unsere Preise sind Grosshandelspreise und sind an eine Mindestbestellung geknüpft 
(Grosshandel). 
Unsere Mindestbestellung für die Kunden ist 50 Kleidungsstücke und 5 verschiedene 
Produktkategorien, somit stellen wir sicher dass keine Privatkunden zu unseren 
Grosshandelspreisen kaufen können. 
 
4. Die Kunden werden durch uns auf  Ihr geschäftliches Handeln geprüft. 
 Unsere Prüfung erfolgt z.B. durch/über: 
- Gewerbeanmeldungen der Kunden. 
- Steuernummern der Kunden. 
- Webseiten der Kunden. 
- Onlineshops der Kunden. 
- Umsatzsteuernummern der Kunden.  
 
5. Die Kunden müssen einen Termin buchen. 
Ohne Termin und Prüfung durch uns ob Gewerbekunde, ist kein Termin gestattet.  

Schindler 

Geschäftsführer: Dipl. Ing.  

Steffen Schindler 

 

Handwerkskammer Berlin 

 

Komplettsanierung 

Ausbau 

Wohnungselektrik  

 

 

Herbert Baum Straße. 11 

13088 Berlin  
 

 

            
 

 

mail@schindlerprojekt.de 

St.Nr. 35/511/64322 

 

Sparkasse Mittelfranken Süd   BLZ               
764 500 00 
Kontonummer        231 021 106 
  

         Berlin, den 24.05.22 

   
 

Schindler Projekt  Herbert-Baum-Str. 11 • 13088 Berlin 
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6. Verkauf erfolgt über Video chat, oder Vorort, dem Kunden werden die Kleidungsstücke Stück 
für Stück über Video präsentiert. 
 
 
 
In der Halle gibt es keine mittigen Regale o.ä., die den Rettungsweg behindern würden, da keine 
umfangreiche Lagerhaltung erfolgt. Die Ware wird nach der Anlieferung, Vorbereitung und 
Bearbeitung zeitnah verkauft.  
 
Die Verkaufs/Präsentationsfläche befindet sich direkt in dem kleinen Raum nach Eintritt durch die 
Tür (rechts vom Rolltor) in dem Plan Grundriss EG, „Büro“ genannt. 
 
 
 
 
 
 
Arbeitsablauf: Die Ware wird handsortiert, gewaschen, kontrolliert, Nähte geflickt, 
Reisverschlüsse repariert. 
 
Das Waschen ist untergeordnet. 
 
Die Nutzung der Halle für das Sortieren, Waschen und Lagern der 
Kleidungsballen erfordert nur minimale energetische Anforderungen. Die 
Trocknung erfolgt auf natürlich Weise. Die ausreichende Belüftung durch 
Fenster- und Türöffnungen für die Kleidertrocknung ist durch die Vielzahl 
von Öffnungsflügeln gesichert.  
 
Sortierung: 1 Sortiertisch: 2,50 m x 1,50 m 
Waschmaschinen: 3 Waschmaschinen 
Trocknung: auf Kleiderständern 
Qualitätskontrolle: 1 Kontrolltisch: 2,00 m x 1,00 m 
 
Beschäftigte Mitarbeiter: 4 (2 w./ 2 m.) 
Arbeitszeiten: Mo-Fr, 9-17.30 Uhr 
 
Die Belieferung, der Versand findet wie folgt statt  
- Die Anlieferung: 
Findet  über einen Kleintransporter oder einem kleinen LKW statt. 
- Der Versand: 
Findet  über den Transport durch uns zu DHL mittels PKW, oder durch Kleintransporter von DHL 
selbst statt- Es entstehen keine zusätzlichen Verkehrswege.  
 
Fahrzeugen und Fahrtagen Reichweite der Kunden  
 
--> Warenanlieferung:  
Findet über einen Kleintransporter oder einen kleinen LKW z.B. VW Transporter T6 statt.  
Die Warenanlieferung erfolgt über das Rolltor,  1x alle 5 Wochen. Hier lassen sich also nur 
Kleintransporter ohne weitere Auswirkung auf öffentliche Parkmöglichkeiten oder den Straßenverkehr 
einsetzen. 
 
---> Versand:  
DHL 1x täglich 2-3  Minuten einladen, DHL kommt auf den ohnehin vorprogrammierten Strecken—kein 
zusätzlicher Verkehrsstrom 
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---> Warenabholung durch Kunden vor Ort,  
erfolgt im Durchschnitt 1x täglich über das Rolltor. 
2-3 Minuten einladen in einen Kunden-PKW oder Kleintransporter (z.B. VW T6) 
Da nach (seltenen) PräsenzKundenterminen und der Bemusterung die Ware unmittelbar Verladen und 
Auslieferung stattfindet, parkt das Auto in der Halle. Das Parken während des Kundentermins findet auf 
den öffentlichen Parkplätzen somit nicht statt. 
 
---> Beschäftigte kommen per Fahrrad oder mit öffentlichen Verkehrsmitteln.  
 

Radien des Kundenverkehrs 

DHL hat die Strecken vom nächstgelegenen Postamt. 
Kunden zu den seltenen Präsenzterminen kommen unmittelbar aus der Vintage- Verkaufsszene im 
Stadtbezirk Friedrichshain/Kreuzberg, angrenzender Prenzlauer Berg, also aus einem Umkreis von ca 5 
km 

 
Es wird sichergestellt, dass die Anlieferung und Abholung ausschließlich auf dem 
antragsgegenständlichen Grundstück stattfindet.  
Feuerwehraufstellflächen sind nicht erforderlich. 
 
 
Fahrradabstellplatz: 
Neben dem Rolltor befindet sich die Eingangstür in die Halle, die Halle kann niveaugleich mit 
dem Fahrrad durchquert werden, um im Innenhof die vermerkten Fahrradstellplätze zu erreichen. 
Bei Bedarf können weitere Fahrradstellplätze neben dem Zugang hergestellt werden. Die 
Mitarbeiter können barrierefrei die Halle durchqueren oder das Fahrrad neben dem Rolltor 
abstellen. 
 
 



H E L L E R  ·  B R I E S O V S K Y 
Öffentlich bestellte Vermessungsingenieure  
Beratende Ingenieure 
Ahrensfelder Chaussee 150A 
12689 Berlin 
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NUTZUNGSBERECHNUNG 
Vereinfacht 

Nachträglich beantragter Gewerbebau  
 

                        zum Lageplan vom: 05.01.2022      Geschäftsz.: 287201  
 

Grundstück: Wartenbergstraße 41, 42 

Gemarkung: Lichtenberg 

Flur: 613 

Flurstücke: 1013, 1014 

Eigentümer: Horstmann, Hendrik 

Bauherr: Horstmann, Hendrik  
Schnellerstraße 83   
12439 Berlin 

Grundstücksfläche: 
Flurstück 1013: 482 m² 
Flurstück 1014: 453 m² 
gesamt            :  935 m² 

 

vorhandene GR: 
berechnet mit GEOgraf 
Halle I: 488,14 m² 
Büro I:  165,86 m² 

  654,00 m² 
vorhandene GF:  
berechnet mit GEOgraf 
Halle I: 488,14 m² 
Büro I:  165,86 m 

  654,00 m² 

geplante GR:  0 m² geplante GF:   0 m² 

Summe GR:  654,00 m² Summe GF:   654,00 m² 

vorhandene GRZ: 0,69 vorhandene GFZ: 0,69 

Summe GRZ: 
Nachrichtlich 

0,69 
Summe GFZ: 
Nachrichtlich 

0,69 

 
GRZ/ GFZ kein alleiniges Kriterium für die Zulässigkeit gemäß § 34 BauGB.  
  
Es gilt §34 BauGB  
 
Aufgestellt und berechnet nach örtlicher Vermessung und amtlichen Unterlagen. 
 
 
 
 
 
Berlin, den 05.01.2022 
 
 
Ich übernehme die Verantwortung für die Richtigkeit: 
 
 
 
 
 


