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gemdfB § 3a Absatz 1 VwVIG

Bezirksamt Lichtenberg
Alt Friedrichsfelde 60, 10315 Berlin

02. Juni 2022

Berlin-Lichtenberg, Grundstiick Wartenbergstrafle 41/42
- Bauantrag von Hendrik Horstmann fiir den nachtréglichen Neubau eines

Gewerbegebdudes und Nutzungsdnderung in Sortierung und Versand von Kleidung in
der Wartenbergstrafle 41/42

- - Informationspflicht der Bezirke gemaf3 § 10 Absatz 6 des Gesetzes zur Ausfiihrung des
Baugesetzbuchs (AGBauGB) in der Fassung vom 7. November 1999 (GVBL.S.578), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 27. September 2021 (GVBL. S. 1119) gedndert
worden ist

Anlagen: Antragssunterlagen

Sehr geehrfer_

hiermit informiere ich die fiir die vorbereitende Bauleitplanung zusténdige Senatsverwaltung iiber
das o.g. Vorhaben gemdf3 § 10 Absatz 6 AGBauGB. Das beabsichtigte Vorhaben kann den
Darstellungen des FNP widersprechen. Das Vorhaben wurde nicht gemaf3 § 5 AGBauGB mitgeteilt.

Darstellung_des Flachennutzungsplanes:

Die vom Bauantrag betroffene Flache wird im Flachennutzungsplan (FNP) Berlin in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 5. Januar 2015 (ABL. S. 31), zuletzt gedndert am 2. September 2021 (ABL.
S. 3809) (ABL. S. 1362) als gewerbliche Baufléche und teilweise als Autobahn (geplante BAB 100)

dargestellt.
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Zudem ist im StEP Mobilitat und Verkehr die Verlédngerung der BAB 100 durch den 17. Bauabschnitt
westlich des Vorhabengrundstiicks eingetragen. Es ist eine Planbefangenheit des in Rede stehenden
Grundstiicks zu befiirchten.

Bei Vorliegen von genehmigungsfdahigen Unterlagen ist im Baugenehmigungsverfahren
sicherzustellen, dass das Vorhaben der spdteren Realisierung des geplanten neuen Teilstiicks der

Bundesautobahn nicht entgegensteht.

Vorhaben:

Siehe Anlage.

Bauplanungsrechtliche Vorpriifung:

Das o.a. Grundstiick befindet sich in einem Gebiet, fiir welches kein Bebauungsplan gemaf3 § 30
BauGB vorhanden ist. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens richtet sich daher nach § 34 Abs.1 BauGB,
da das Gebiet keinem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung (BauNVO) entspricht.

Das Vorhaben ist vom Grundsatz her genehmigungsfahig.

Die auf dem Grundstiick Wartenbergstraf3e 41/42 vorhandene eingeschossige Halle mit 654,00 m?
Grundfdche wurde laut Antragsunterlgen vor ca. 50 Jahren ohne Baugenehmigung errichtert: Diese
soll umgebaut und umgenutzt werden. Der ObVI-Lageplan ist bzgl. des aktuellen Stands zu priifen
(vermerkter Katasterstand: 10.08.2021); laut Grundbuchauszug, Seite 8 wurden die Nr. 1 und Nr. 2
am 20.12.2021 vereinigt und unter der Nr. 3 neu eingetragen.

Beantragt wird ein Online Handel von Vintage-Kleidungsstiicken fiir Geschéftskunden (Grof3handel).
Dem Kunden werden die einzelnen Stiicke per Video Chat présentiert und verkauft. Diese Tatigkeit
findet im Biiro statt. In der Halle werden die Kleidungsstiicke sortiert, gewaschen, repariert und fiir
den Weiterverkauf gelagert.

Es sind 4 Mitarbeiter Mo-Fr in der Zeit von 9.00 Uhr bis 17.30 Uhr beschaftigt.

Die Belieferung findet iiber einen Kleintransporter oder einem kleinen LKW statt.

Der Versand erfolgt durch Kleintransporter der DHL.

Der Kundenverkehr beschrankt sich auf 2 Besucher pro Tag. Diese Besucher werden Im Biiro
empfangen und dort findet auch der Verkauf statt. Die Warenabholung durch Kunden vor Ort erfolgt
im Durchschnitt 1x taglich.

Die Warenanlieferung erfolgt iiber das Rolltor 1x alle 5 Wochen. Die Anlieferung und Abholung

findet ausschlief3lich auf dem antragsgegenstdndlichen Grundstiick iber das Rollto statt.

Bitte geben Sie lhre Stellungnahme innerhalb von 4 Wochen ab.

Mit freundlichen Griif3en
Im Auftra
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Geoinformation Berlin

Kartenausschnitt Umbau und Nutzungsanderung

Flurkarte Wartenbergstar3e 41/42
Bauherr: Hendrik Horstmann

Khaitals TA0h SchnellerstralBe 83

Aktualitat 12.07.2021 23:00 Uhr 12439 Berlin

Bezirk Lichtenberg
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Schindler

Geschaftsfihrer: Dipl. Ing.
Steffen Schindler

Schindler Projekt Herbert-Baum-Str. 11 °® 13088 Berlin Handwerks kammer Berlin
Komplettsanierung

Ausbau
Wohnungselektrik

Herbert Baum Strabe. 11
13088 Berlin

mail@schindlerprojekt.de
St.Nr. 35/511/64322

Sparkasse Mittelfranken Stiid BLZ

764 500 00

Kontonummer 231 021 106
Berlin, den 24.05.22

Betriebsbeschreibung WartenbergstraBBe 41/42

VINTAGE WHOLESALE BERLIN ist ein Online Handel von Vintage-Kleidungsstiicken fir
Geschaftskunden.

Dem Kunden werden die einzelnen Stiicke per Video Chat prasentiert und verkauft. Diese
Tatigkeit findet im Blro statt.

Der Kundenverkehr beschrankt sich auf 2 Besucher je Tag. Diese Besucher werden Im Biiro
empfangen und dort findet auch der Verkauf statt.

Die Kunden sind Gewerbekunden:
1.Der Verkauf erfolgt ausschlieBlich an Firmenkunden (Onlinegeschéafte oder Ladengeschéfte)
(Grosshandel, englisch “Wholesale®, Vintage Wholesale Berlin)

2. Privatkunden/Einzelhandelskunden diirfen bei Vintage Wholesale Berlin NICHT kaufen, diese
kaufen bei den Kunden in denen lhren Ladengeschéften oder deren Onlinegeschéaften.

3. Unsere Preise sind Grosshandelspreise und sind an eine Mindestbestellung geknlpft
(Grosshandel).

Unsere Mindestbestellung fir die Kunden ist 50 Kleidungsstlicke und 5 verschiedene
Produktkategorien, somit stellen wir sicher dass keine Privatkunden zu unseren
Grosshandelspreisen kaufen kénnen.

4. Die Kunden werden durch uns auf lhr geschéftliches Handeln geprtift.
Unsere Prifung erfolgt z.B. durch/Uber:

- Gewerbeanmeldungen der Kunden.

- Steuernummern der Kunden.

- Webseiten der Kunden.

- Onlineshops der Kunden.

- Umsatzsteuernummern der Kunden.

5. Die Kunden mussen einen Termin buchen.
Ohne Termin und Prifung durch uns ob Gewerbekunde, ist kein Termin gestattet.

H X B g O X '™
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6. Verkauf erfolgt Gber Video chat, oder Vorort, dem Kunden werden die Kleidungsstiicke Stlick
fOr Stick Uber Video prasentiert.

In der Halle gibt es keine mittigen Regale 0.4., die den Rettungsweg behindern wirden, da keine
umfangreiche Lagerhaltung erfolgt. Die Ware wird nach der Anlieferung, Vorbereitung und
Bearbeitung zeitnah verkauft.

Die Verkaufs/Prasentationsflache befindet sich direkt in dem kleinen Raum nach Eintritt durch die
Tar (rechts vom Rolltor) in dem Plan Grundriss EG, ,Blro“ genannt.

Arbeitsablauf: Die Ware wird handsortiert, gewaschen, kontrolliert, Nahte geflickt,
ReisverschlUsse repariert.

Das Waschen ist untergeordnet.

Die Nutzung der Halle fir das Sortieren, Waschen und Lagern der
Kleidungsballen erfordert nur minimale energetische Anforderungen. Die
Trocknung erfolgt auf nattirlich Weise. Die ausreichende Beluftung durch
Fenster- und Tur6ffnungen fir die Kleidertrocknung ist durch die Vielzahl
von Offnungsfligeln gesichert.

Sortierung: 1 Sortiertisch: 2,50 m x 1,50 m
Waschmaschinen: 3 Waschmaschinen
Trocknung: auf Kleiderstédndern
Qualitatskontrolle: 1 Kontrolltisch: 2,00 m x 1,00 m

Beschaftigte Mitarbeiter: 4 (2 w./ 2 m.)
Arbeitszeiten: Mo-Fr, 9-17.30 Uhr

Die Belieferung, der Versand findet wie folgt statt

- Die Anlieferung:

Findet Uber einen Kleintransporter oder einem kleinen LKW statt.

- Der Versand:

Findet Uber den Transport durch uns zu DHL mittels PKW, oder durch Kleintransporter von DHL
selbst statt- Es entstehen keine zuséatzlichen Verkehrswege.

Fahrzeugen und Fahrtagen Reichweite der Kunden

--> Warenanlieferung:

Findet Gber einen Kleintransporter oder einen kleinen LKW z.B. VW Transporter T6 statt.

Die Warenanlieferung erfolgt Uber das Rolltor, 1x alle 5 Wochen. Hier lassen sich also nur
Kleintransporter ohne weitere Auswirkung auf 6ffentliche Parkmdglichkeiten oder den StraBenverkehr
einsetzen.

---> Versand:
DHL 1x taglich 2-3 Minuten einladen, DHL kommt auf den ohnehin vorprogrammierten Strecken—kein
zuséatzlicher Verkehrsstrom

¥ schindlerprojekt
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---> Warenabholung durch Kunden vor Ort,

erfolgt im Durchschnitt 1x taglich Gber das Rolltor.

2-3 Minuten einladen in einen Kunden-PKW oder Kleintransporter (z.B. VW T6)

Da nach (seltenen) PrésenzKundenterminen und der Bemusterung die Ware unmittelbar Verladen und
Auslieferung stattfindet, parkt das Auto in der Halle. Das Parken wahrend des Kundentermins findet auf
den 6ffentlichen Parkplatzen somit nicht statt.

---> Beschaftigte kommen per Fahrrad oder mit éffentlichen Verkehrsmitteln.

Radien des Kundenverkehrs

DHL hat die Strecken vom n&chstgelegenen Postamt.

Kunden zu den seltenen Présenzterminen kommen unmittelbar aus der Vintage- Verkaufsszene im
Stadtbezirk Friedrichshain/Kreuzberg, angrenzender Prenzlauer Berg, also aus einem Umkreis von ca 5
km

Es wird sichergestellt, dass die Anlieferung und Abholung ausschlieBlich auf dem
antragsgegenstandlichen Grundstiick stattfindet.
Feuerwehraufstellflachen sind nicht erforderlich.

Fahrradabstellplatz:

Neben dem Rolltor befindet sich die Eingangstlr in die Halle, die Halle kann niveaugleich mit
dem Fahrrad durchquert werden, um im Innenhof die vermerkten Fahrradstellplatze zu erreichen.
Bei Bedarf kdbnnen weitere Fahrradstellplatze neben dem Zugang hergestellt werden. Die
Mitarbeiter kbnnen barrierefrei die Halle durchqueren oder das Fahrrad neben dem Rolltor
abstellen.

¥ schindlerprojekt
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HELLER -

BRIESOVSKY

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Beratende Ingenieure

Ahrensfelder Chaussee 150A

12689 Berlin

NUTZUNGSBERECHNUNG

Vereinfacht

zum Lageplan vom: 05.01.2022

Grundstulck:
Gemarkung:
Flur:
Flursticke:
Eigentimer:

Bauherr:

Grundstiicksflache:

Wartenbergstral3e 41, 42
Lichtenberg

613

1013, 1014

Horstmann, Hendrik

Horstmann, Hendrik
SchnellerstraBe 83
12439 Berlin

Flurstiick 1013: 482 m?
Flurstiick 1014: 453 m?
gesamt : 935 m?

Nachtraglich beantragter Gewerbebau

Geschéftsz.: 287201

vorhandene GR: vorhandene GF:

berechnet mit GEOgraf berechnet mit GEOgraf

Halle |: 488,14 me 654,00 m* |\ lle I 488,14 me 654,00 m?
Biro I: 165,86 m2 Biro I: 165,86 m

geplante GR: 0 m2 geplante GF: 0m2
Summe GR: 654,00 m? Summe GF: 654,00 m2
vorhandene GRZ: 0,69 vorhandene GFZ: 0,69
Summe GRZ: Summe GFZ:

Nachrichtlich 0,69 Nachrichtlich 0,69

GRZ/ GFZ kein alleiniges Kriterium fir die Zulassigkeit geman § 34 BauGB.

Es gilt §34 BauGB

Aufgestellt und berechnet nach értlicher Vermessung und amtlichen Unterlagen.

Berlin, den 05.01.2022

Ich Gbernehme die Verantwortung fir die Richtigkeit:



