Vereinbarung
zwischen der
Tech'nischen Hochschule Kdéln,
dem Bau- und Liegenschaftsbetrieb Nordrhein-Westfalen und
dem Land Nordrhein-Wéstfalen,
vertreten durc‘h‘
das Ministerium fiir Innovation, Wissenschaft und Forsphung
und das Finanzministerium
liber
die Moderﬁisiefung und Sanierung

von Hochschulliegenschaften der Technischen Hochschule Kéin



Vorbemerkung

Das Land kommt mit dem Hochschulmodernisierungsprogramm seiner 6ffentlichen Aufgabe
nach, sein Eigentum funktionsgerecht und wertmaBig zu erhalten.

Die vorliegende Vereinbarung Uiber die Modernisierung und Sanierung der Liegenschaften
der Hochschulen (Modernisierungsvereinbarung) beschreibt die Ausgestaltung der
- Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen an den Hochschulbauten in der ersten Stufe
des HochschuImodernisierungéprogramms und seine Umsetzung. In dieser letzten
Vereinbarung der ersten Stufe erfolgt eine Anpassung der Verfahrensregelungen, aufgrund
voh aktuellen Entwickiungen und Erkenntnissen.

Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW schlieRt im Namen des Landes NRW mit [ l}
N G rrdstckskaufvertrége zur

Bereitstellung der notwendigen Flachen zur Umsetzung dieser Vereinbarung. Die
Grundstiickskaufvertrage werden unter der aufschiebenden Bedingung der Wirksamkeit
dieser HMoP-Vereinbarung (Modernisierung und Sanierung von Hochschulliegenschaften
der Technische'n’ Hochschule Kéin) abgeschlossen, falls das zum Zeitpunkt der

Kaufvertragsabschliisse noch notwendig sein sollte.
Es erfolgen nacheinander die Projektschritte:
1. Zustimmung des Verwaltungsrats des BLB NRW
2. Zustimmung des Rates der Stadt Kéln zum Grundstlicksgeschaft
3. Zustimmung des Aufsichtsrates der AWB zum Grundstiicksgeschaft
4. Beurkundung aller Kaufvertrage
5.Unterzeichnung HMoP-Vereinbarung in der abschlieRenden Fassung vom 17.03.2016

Der BLB NRW teilt den Eintritt der einzelhen Projektschritte den Vertragsparteien schriftlich
| mit. Falls die Grunderwerbe nicht zu Stande kommen, sind Alternativen, wie z.B. die
Sanierung des Altbestandes und die weiteren Schritte zwischen allen Beteiligten

einvernehmlich zu klaren.



§1
Gegenstand dieser Vereinbarung

) Das Land Ndrdrhein-WestfaIen, vertreten durch das Ministerium fur Innovation,
Wissenschaft und Forschung und das Finanzministerium, die Technische Hochschule Kéin
und der Bau- und Liegenschaftsbetrieb des Landes Nordrhein-Westfalen vereinbaren, die in

der Anlage 1 aufgefihrten Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen durchzufihren.

(2) Im Rahmen des Hochschulmodernisierungsprogramms des Landes Nordrhein-
Westfalen werden Hochschulliegenschaften modernisiert und saniert, die im Eigentum des
Landes stehen und im Vermieter-Mieter-Modell durch den Bau- und Liegenschaftsbetrieb
NRW bewirtschaftet werden.

§2
Umsetzung der Modernisierungs- und Sanierungsmafnahmen

) Die in der Anlage 1 dargestellten Modemisierungs- und Sanierungsmafnahmen
sollen durchgefiihrt werden. Die Umsetzung der Ma3nahme einschlieRlich der erforderlichen
Grunderwerbskosten (Kaufpreise, Steuern, Gerichtskosten, Notargebiihren etc.) erfolgt bis
zu einem mietrelevanten Kostenrahmen_Verfahrensregelungen hierzu
finden sich'in der Anlage 2. Eine vollstandige Umsetzung des angemeldeten
Flachenbedarfes der Technischen Hochschule Kéin aus diesem Programm ist dabei nicht

gewdhrleistet.

(2) Erweist sich diese Modernisierungs- und SanierungsmaRnahme egal aus welchem
Grund als insgesamt oder teilweise undurchfiihrbar, ist die weitere Vorgehensweise
zwischen allen Beteiligten einvernehmlich abzustimmen. Die Vertragsparteien kénnéen
einvernehmlich Abweichendes regelin.

(3) Anderungen in der Planung und Ausflihrung der MaRnahmen sind auf Wunsch der
’ Technischen Hochschule Kéln gemaR Anlage 2 méglich.

' Alle tibrigen Verfahren fiir den Hochschulbau in Nordrhein-Westfalen bleiben von dieser
Vereinbarung unbertihrt. Selbiges gilt fiir den zwischen den Hochschulen und dem BLB
NRW geschlossenen Mietvertrag und die 7-Punkte-Vereinbarung, es sei denn, in dieser
Vereinbarung werden ausdriicklich hiervon abweichende Regelungen festgelegt.




4 Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW wird sich mit der Hochschule dartiber
verstandigen, wie beidseitig im Rahmen des gemeinsamen Projektmanagements vertrauliche

Einsicht in die projektbezogenen Unterlagen gewéhrt wird

§3
Finanzieruhg der Modernisierungs- und Sanierungsmafinahmen

¢ Die Vertragsparteien finanzieren die in dieser Vereinbarung festgelegten
Modernisierungs- und SanierungsmaBnahmen pauschal nach folgendem Schliissel:

a, Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW tragt einen Anteil an der jeweiligen
MaRnahme in H6he von 40 %.

b. Das Land NRW (in Form einer Miete) und die Technische Hochschule Kéln tragen
einen Anteil an der jeweiligen Malnahme in Héhe von 60 %, wobei die Interessenquote der
Technische Hochschule Kéin 4,5% des Kostenrahmens nach Anlage 1 betragt.

(2) Die Interessenquote der Technischen Hochschule Kéln ist als Baukostenzuschuss
jeweils halftig bei Annahme des Miet- und Zuschussangebotes und nach
bauordnungsrechtlicher Abnahme direkt an den Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW zu
zahlen. Der Baukostenzuschuss mindert die mietrelevanten Gesamtkosten. Die Technische
Hochschule Kéin ist berechtigt, iber die Interessenquote hinaus Mittel zur Verflgung zu
stellen.

3) Zur Vereinheitlichung, Verfahrensvereinfachung und -beschleunigung umfasst die
Finanzierung grundsatzlich folgende Kosten als Gesamtkosten der in Anlage 1
aufgenommenen Mallnahmen:

a. Grunderwerbskosten - einschlieBllich der erforderlichen Herrichtungskosten sowie
Baukosten einschl, Abbruch und Planungskosten, Interims-Unterbringungskosten
und Kosten fiir notwendige gebaudebezogene InfrastrukturmalRnahmen sowie flr

gebdudebezogene Umsetzung von Energiekonzepten, wie sie nach Abschluss
der Leistungsphase 5 (HOAI) ermittelt wurde.



b. Bauzeitzinsen

Bauzeitzinsen im Sinne dieser Vereinbarung berechnen sich wie folgt:

6 % x( Projektkosten — Interessenquote) / 2 x Bauzeit (Beginn der Arbeiten auf der Baustelle
bis Nutzungsfahigkeit in Jahren)

Diese werden zusatzlich zum mietrelevanten Kostenrahmen laut § 2(1) mietrelevant geltend
gemacht.

c. Umzugskosten

Als Umzugskosten werden ausschlieRlich externe Kosten/Ausgaben wie zum Beispiel die
Speditionskosten und die Logistik des Umzugs, die durch die Modernisierungs- und
Sanierungsmafinahme verursacht .worden sind, nicht jedoch (kalkulatorische) Kosten des
Bau- und Liegenschaftsbetriebs NRW bzw. der Technische Hochschule Kéln berlicksichtigt.
Diese letztgenannten Kosten tragen der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW bzw. die
Technische Hochschule Ksin weiterhin allein.

d. Zwischenunterbringungen
Hier gilt das zu den Umzugskosten Vereinbarte entsprechend.

Zwischenunterbringungen der Technische Hochschule Kéln in Leerstandflachen des Bau-
und Liegenschaftsbetriebs NRW werden mit Kost‘enmieten, die die Verzinsung und
Abschreibung des vom Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW eingesetzten Kapitals decken,

berlicksichtigt. '

e. Einrichtungskosten

_Im Regelfall finanzieren das Land und die Technische Hochschule KéIn die
Einrichtungskosten unmittelbar durch Bereitstellung der Mittel.

Soweit es durch von den Gebauden dés Bau- und Liegenschaftsbetriebs NRW ausgehende
Schadstoffe zu Kontaminationen von Geraten und Einrichtungen gekommen ist, stimmen die
Vertragsparteien darin Uberein, dass auch der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
entsprechend seinem in Absatz 1 festgelegten Finanzierungsanteil an den Kosten zu
beteiligen ist. Der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW finanziert in solchen Fallen nur (Erst-
)Einrichtungen; er wird aber nicht deren Eigentiimer oder Betreiber (auRer fur IT-
Verkabelung). Die gemeinschaftlich finanzierten Einrichtungen sind Teil der mietrelevanten
Gesamtkosten der jeweiligen Modernisierungs- und Sanierungsmafnahme. '



4) Die Vertragsparteien kommen uberein, im Rahmen des
Hochschulmodernisierungsprogramms fir die Berechnung der zusétzlich erforderlichen
Jahresmiete einen einheitlichen Faktor von 1/13 bezliglich der unter Absatz 3 definierten
Bemessungsgrundlage festzulegen. Dazu formuliert der BLB NRW nach Abschluss jeder
TeilmaRnahme ein Mietangebot (Anlage 2). Die Miete wird fallig am 1. des auf die
bauordnungsrechtliche Abnahme folgenden Monats.

5) Grundstlickskosten fur Grundstiicke, die bisher nicht Gegenstand des
Hochschulmietvertrags sind, werden mit ihren Anschaffungskosten (nach HGB) mietrelevant.
Die Jahresmiete betragt 6 % der Anschaffungskosten und wird fallig mit Anfall der Kosten
beim BLB NRW.

Nach Abschluss jeder Teilmaf3nahme erstellt der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW einen
Abgleich tber die in Anspruch genommene Miete.

§4
Erganzende Regelungen zur Finanzierung

) Werden abgéngige Gebdude durch andere Bauten ersetzt, gehen die bisherigen
Mieten fur die Altgebaude auf das jeweilige Ersatzgebaude Uber. Hinzu tritt die Finanzierung
des Landesanteils geman § 3.

(2) Die kaufméannischen Gewinne aus GrundstiicksveraufRerungen werden zur
Finanzierung der jeweiligen Modernisierungs- und Sanierungsmafinahme eingesetzt.

(3) Beeintrachtigungen der Nutzung anderer Gebaude wahrend der Durchfiihrung der
in Anlage 1 vereinbarten Modernisierungs- und Sanierungsma@nahmen, die nicht (iber das
notwendige MaR hinausgehen, berechtigen nicht zu einer Mietminderung. .

(4) Aufgrund der Tatsache, dass ein wesentlicher Anteil der bestehenden Nutzfldchen
in einem Hochhaus untergebracht ist, wird es wahrend der Bauphasen zu teilweisen
,doppelt* bestehenden Bestandsflachen kommen. Das Hochhaus wird in seinem
Gesamtkomplex zunachst nicht abgebrochen, demnach besteht zeitweilig ein Uberschuss an
Nutzfléchen und an Mietflache. In dieser Phase werden Mietflachen nur bedingt
abzugrenzen sein. Nach der jeweiligen Bauphase oder Baumafinahme sind daher gezielt die
GréRe der verbleibenden Flachen zu prifen und individuell Nutzungsentgelte Zl;l
vereinbaren. Hierbei sollte die jeweilige Instandhaltungs- bzw. Betreiberverpflichtung der
beiden Parteien in angemessener Weise Beriicksichtigung finden.



§5
Durchfiihrung der Modernisierungs— und SanierungsmaBnahmen

(N Bei der Durchftihrung der Modernisierungs- und SanierungsmafBnahmen erfulit der
Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW die gesetzlichen Anforderungﬂn insbesondere die
Vorgaben der zum jeweiligen Zeitpunkt des Bauantrags bzw. der Bauanzeige geltenden

EnEV.

2 Die Modernisierung soll grundsétzlich den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen. Die Vertragsparteien kénnen Abweichendes regeln, insbesondere um
durch Standardreduzierungen den Kostenrahmen fir die jeweilige Sanierungs- und
ModernisierungsmafRinahme einzuhalten.

§6
Hochschulstandortentwicklungsplanung

Die Umsetzung der MaRnahmen im Rahmen des Hochschulmodernisierungsprogramms
wird bis spétestens 2018 in der Hochschulstandortentwicklungsplanung berlicksichtigt.

§7
Berichte

Die Technische Hochschule Kéln sowie der Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW werden
gemeinsam dem Ministerium far Innovation, Wissenschaft und Forschung und dem

Finanzministerium

'|éhrlich zum 1. September — erstmals zum 1. September 2017 — einen abgestimmten Bericht

Uber den Stand der Umsetzung der MaBnahmen, die in der Anlage 1 naher bezeichnet sind,
und ‘

Nach Verbrauch der in Anlage 1 benannten Mittel einen abgestimmten Sachstandsbericht

vorlegen.
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58
Anderungen dieser Modernisierungsvereinbarung
Anderungen dieser Modernisierungsvereinbarung bedtirfen der Schriftform.
§9
Salvatorische Klausel

Sollten Teile dieser Modernisierungsvereinbarung nichtig sein, sollen die brigen Teile
weiterhin wirksam sein. Anstelle der nichtigen Bestimmungen gilt alsdann diejenige
Regelung, die dem, was die Vertragsparteien gewollt haben, am nachsten kommt.

§10
Laufzeit

Diese Modernisierungsvereinbarung ist wirksam bis zum Abschluss der TeilmaBnahmen
gemaf Anlage 1.

§ 11

Diese Vereinbarung sowie die auf ihr beruhende Umsetzung unter dem Vorbehalt der der
Zustimmung der Gremien des BLB NRW.

Technische Ho !schule Koéln

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Ministerium fir Innovation, Finanzministerium \
Wissenschaft und Forschung des Landes Nordrhein-Westfalen
des Landes Nordrhein-Westfalen
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vAnIage 3: Flachenverteilung geméR vorliegendem Maéterplan









