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Dienstleistungsvertrag mit der Griflichen Park Bad Driburg GmbH & Co. KG

Der Kurpark ist einer der wichtigen Standortfaktoren in Bad Driburg. Der Ort hat eine mittlerweile
jahrhundertealte Tradition im Bereich der Heilfiirsorge. Die Besonderheit in Bad Driburg ist die
Tatsache, dass sich Kureinrichtungen nicht in 6ffentlicher, sondern in privater Hand befinden. Diese
werden seitens der Griflichen Unternehmensgruppe gegen eine Verglitung zur Verfligung
bereitgestellt.

Gemeinsam wurde bislang viel Positives im Interesse des Standortes, der Belegschaften wie auch der
Géaste und Patienten geleistet. Bauvorhaben, sonstige Projekte und Aktionen des GP wurden
wohlwollend unterstiitzt, tiefgreifende strukturelle Verdnderungen wie die Gesundheitsreformen
wurden gemeistert. Stets stand seitens der Verwaltung der einvernehmliche Konsens und ein gutes
Miteinander und eine faire Partnerschaft im Vordergrund.

Die vertraglichen Grundlagen dieser seit Jahrzehnten bestehenden und auch bewéhrten
Zusammenarbeit bildeten zuletzt der seitens des Gréflichen Parks GmbH & Co. KG gekiindigte
Dienstleistungsvertrag aus dem Jahr 2008 und der diesen temporir ersetzende, aber noch giiltige
Interimsvertrag vom 12.11.2018.

Die seit Herbst 2018 laufenden Verhandlungen sollen daher erneut eine filir die Stadt Bad Driburg und
die Grifliche Unternehmensgruppe akzeptable und langfristige Losung herbeifiihren. Die erfolgreiche
Zusammenarbeit und Kooperation im Rahmen vieler Projekte der vergangenen Jahrzehnte soll
nahtlos fortgesetzt werden, um Bad Driburg weiterhin als eines der fiihrenden Heilbdader in NRW und
dariiber hinaus zu positionieren und weiterzuentwickeln. Allein die Wertschopfung des Gastgewerbes
und der Reha-Kliniken bewegt sich bei iiber 100 Millionen Euro pro Jahr. Wichtig ist der Stadt Bad
Driburg zudem der Erhalt der fiir den Ort so wichtigen Arbeitsplitze — direkter und indirekter Art.

Im Ubrigen wird auf die Beschlussvorlagen 0234-2020 und 0027-2021 Bezug genommen.

Der Rat der Stadt Bad Driburg beschloss in seiner Sitzung am 22.02.2021, der Gréflichen Park GmbH
& Co. KG ein Vertragsangebot im Hinblick auf die zukiinftige Kurparkbereitstellung in Bad Driburg
zu unterbreiten, was die Grundlage weiterer Verhandlungen sein sollte.

Parallel zu den genannten Verhandlungsgespriachen, wurde eine preispriiferische Durchsicht der
Kurparkkosten fiir die Jahre 2019 und 2020 durch die Bezirksregierung Detmold vorgenommen. Die
Ergebnisse dieser Kosten-Inaugenscheinnahme wurden den Parteien am 04.03.2021 prasentiert und
werden als Anlage 2 dieser Vereinbarung beigefiigt.

Auf Grundlage des o.g. Vertragsangebotes sowie der preispriiferischen Durchsicht fanden zwischen
den Parteien weitere Verhandlungsgespréche statt, die sich bis zum Ende der 11. KW fortsetzten. Das
Ergebnis dieser Gesprache ist der dieser Vorlage als Anlage 1 beigefiligte Vertragsentwurf.

Nachfolgend wird aufgefiihrt, an welchen Punkten sich wesentliche Unterschiede zum o.g.
iibermittelten Vertragsangebot der Stadt Bad Driburg ergeben:
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Vertragsinhalt

Angebot per Ratsbeschluss
vom 22.02.2021

Aktueller Vertragsentwurf

§§ im
Angebot/
Entwurf

Zuginge zum GP

Die Hauptzuginge des Parks
sind aktuell der Dr.-Brandis-
Weg (Osten), die
Brunnenstralle/Hohe
evangelische Kirche (Siiden)
und die Caspar-Heinrich-
Strafle/Grifin-Margarete-
Allee  (Westen).  Diese
Hauptzugénge sind in der
Haupt- und Nebensaison
dauerhaft offen zu halten.

Der Hauptzugang an der
Brunnenallee/Ecke
Brunnenstrale (Siiden), als
auch die Nebeneingéinge am
Doktor-Brandis-Weg (Osten)
und der Gréfin-Margarete-
Allee (Westen) sind in der
Haupt- und Nebensaison zu
den Offnungszeiten
ganztigig offen zu halten.
Anderungen der Zuginge
sowie der Offnungszeiten,
kénnen in gegenseitigem
Einvernehmen vereinbart
werden.

1.1/1.1

Dingliche Sicherung

Der GP verpflichtet sich, die
Nutzung der o.g. Zuginge
und Zuwegungen mit einer
im Grundbuch zugunsten der
Stadt einzutragenden
Dienstbarkeit unbefristet und
unwiderruflich abzusichern

gestrichen

1.1/1.1

Veranstaltungsprogramm

e Konkrete Anzahl
definiert

e Auf Nachfrage sind
der Stadt Bad
Driburg
entsprechende
Nachweise
vorzulegen

e Streichung konkreter
Anzahl

e Die Bad Driburg
Touristik kann hierzu
Vorschldge fiir neue
Angebote einbringen,
die einmal jdhrlich
besprochen werden.
Auf Nachfrage sind
der Stadt Bad
Driburg
entsprechende
Durchfiihrungsnachw
eise vorzulegen

1.3/1.3

Kurorchester

Einfligen folgenden Satzes:
Die Besetzung und
Ausrichtung des Orchesters
kann im  gegenseitigen
Einvernehmen gedndert
werden.

14/1.4

Moorerlebniswelt

Mietzinsfreie
Réaumlichkeitenbereitstellung
im Fall der Unterbringung

gestrichen

1.5/-

Weiterhin gemeinsames

Marketing

Der GP verpflichtet sich, wie
bisher jdhrlich mindestens
50.000 € in die genannten
MarketingmaBBnahmen  fiir

Der GP verpflichtet sich, wie
bisher in die genannten
Marketingmaf3nahmen  fiir
den Standort Bad Driburg zu

1.6/1.5
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den Standort Bad Driburg zu
investieren. Auf Nachfrage
sind der Stadt Bad Driburg

investieren. Die Stadt Bad
Driburg wird im jihrlichen
Abstimmungsgespriach {iiber

entsprechende ~ Nachweise | wesentliche
vorzulegen. MarketingmafBinahmen
informiert.
Jahresgespriach mit | Stadt und Gréflicher Park | Stadt und Griflicher Park | 1.9/ 1.7
Begehung des GP filhren jahrlich jeweils bis | fiihren jédhrlich jeweils bis
zum 30.06. eines Jahres ein | zum 30.06. eines Jahres ein
Gespriach, zur Abstimmung | Gesprach zur Abstimmung
der Vertragsinhalte. Die | der  Vertragsinhalte. In
Vergiitungspflicht und die | diesen Gesprichen hat die
Vergiitungshohe konnen | Stadt die = Moglichkeit,
dabei nicht Gegenstand eines | Wiinsche zur Gestaltung des
Abénderungsverlangens Parks sowie die
seitens der Stadt oder seitens | Durchfiihrung von
des GP sein Veranstaltungen im Park zu
dulern. Die
Vergiitungspflicht und die
Vergiitungshohe kdénnen
dabei nicht Gegenstand eines
Abinderungsverlangens
seitens der Stadt oder seitens
GP sein. Die Parteien sind
sich einig, dass das Angebot
fir ~ Familien ausgebaut
werden kann und somit
zusitzliche Angebote
geschaffen werden sollten
Spielplatz Der GP verpflichtet sich, im | gestrichen 1.10 /
Kurpark einen Spielplatz zu (1.7)
errichten und auf Dauer zu
unterhalten und die damit
zusammenhéngenden Kosten
zu tragen
Veranstaltungen Punkt nicht enthalten Die  Driburg  Touristik | -/ 1.8
GmbH beabsichtigt,
verschiedene
Veranstaltungen im  GP
durchzufiihren. Nach

Verfiigbarkeit stellt der GP
der Driburg Touristik GmbH
die Veranstaltungsraume
oder Veranstaltungsflachen
mietzinsfrei zur Verfligung.
Reinigung, Energiekosten,
Miete der Technik und
Ausstattung sowie sonstige
Nebenkosten  werden in
Rechnung  gestellt.  Die
Veranstaltungen werden
ausschlieBlich durch den GP




mit Getrdnken und Speisen
versorgt

Eintrittsregelung fiir Bad | € 1,00 pro Jahr ab 15. | gestrichen 22/ -
Driburger Biirgerinnen | Lebensjahr gegen Vorlage
und Biirger Personalausweis
Vergilitung 1,28 Mio. €  jéhrlich, e In den Jahren 2021 | 3.1, 3.2/
pauschalierte Erh6hung von und 2022 jdhrliche | 3.1,3.3
1 % p.a. beginnend ab dem Vergiitung in Hohe
01.01.2022 von 1,56 Mio. €
e Ab dem 01.01.2023
jéhrliche Vergiitung
in Hohe von 1,38
Mio.  pauschalierte
Erhéhung von 2,5 %
p.a. beginnend ab
dem 01.01.2024€
Investitionszuschuss e 3 Mio (bei einer e 03 Mio jahrlich, |3.3/3.2
Vertragslaufzeit von Indexierung mit 2,5
10 Jahren, %
durchschnittlich 0,3
Mio. jahrlich), keine
Indexierung
e Projektbezogener e Die Vertragsparteien
Ratsvorbehalt vereinbaren bis Ende
November eines
jeden Jahres die fiir
das Folgejahr
vorgesehenen
Investitionsvorhaben.
Dariiber hinaus kann
der Rat dem GP fiir
die Durchfiihrung
von
Einzelinvestitionen
Vorschliage
unterbreiten, die der
GP nur dann
ablehnen wird, wenn
wichtige Griinde
dagegen sprechen.
Sonderkiindigungsrecht | Fiir den Fall, dass die | gestrichen 4.2 /-
Einnahmen der Stadt aus | (Regelung erfolgt iiber
Kurbeitrdgen, die von den | satzungskonforme
griflichen Kliniken (Marcus | Sondervereinbarungen)

Klinkk GmbH & Co. KG,
Caspar Heinrich Klinik Bad
Driburg GmbH & Co. KG
und Park Klinik Bad
Hermannsborn GmbH & Co.
KG) jahrlich an die Stadt
gezahlt werden, in zwei
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aufeinander folgenden
Jahren in Summe pro Jahr
0,5 Mio. € nicht tibersteigen,
stetht ~der  Stadt ein
Sonderkiindigungsrecht zu

Vertragslaufzeit Zehn Jahre 15 Jahre 4

Auf der einen Seite stellt der vorliegende Vertragsentwurf aus Sicht der Verwaltung insbesondere im
Hinblick auf die Vergiitungshohe eine wesentliche Belastung des stddtischen Haushalts dar.
Gleichwohl befindet sie sich aktuell noch im Rahmen der wirtschaftlichen Darstellbarkeit. Die
jéhrlichen Kurbeitragseinnahmen belaufen sich aktuell auf geplante 1,4 Mio. €. Abgesehen von den
Jahren 2021 und 2022 wird mit einer Aufwandslinie in Héhe von 1,38 Mio. begonnen, so dass die
daraus entstehenden Kosten mithilfe der Kurbeitragseinnahmen zunichst gedeckt werden kdnnen. Der
damit einhergehende Investitionskostenzuschuss in Hohe von durchschnittlich 0,3 Mio. € p.a. dient
der nachhaltigen Attraktivierung der oOffentlichen Einrichtung und ist bei Vorliegen der
entsprechenden Voraussetzungen in der Bilanz der Stadt Bad Driburg aktivierungsféhig.

Im Hinblick auf die zukiinftige Finanzierung sind zum einen Unterdeckungen durch
Aufwandsersparnisse an anderer Stelle oder durch eine Starkung der Ertragssituation auszugleichen.
Zum anderen liegt der Stadt Bad Driburg eine Absichtserkldrung der Hotellerie und Vermieter vom
08.02.2021 vor. Danach sind die Betriebe bereit, sich an der weiteren touristischen Entwicklung von
Bad Driburg finanziell zu beteiligen. Sie verpflichten sich, eine freiwillige Abgabe pro Gast je Nacht
an die Bad Driburg Touristik GmbH abzufiihren. Die Bad Driburg Touristik GmbH wiederum
verpflichtet sich im Gegenzug, die gezahlte Summe in vollem Umfang fiir touristische
Marketingaktivitdten und fiir die Erweiterung des Kultur- und Freizeitprogrammes fiir Bad Driburg
einzusetzen. Hier ist noch eine Abstimmung zwischen den Parteien der Hotellerie, Bad Driburg
Touristik GmbH und Stadt Bad Driburg beziiglich des Einsatzes der Mittel, auch vor dem
Hintergrund des Heilbadvertragsabschlusses, vorzunehmen.

Auf der anderen Seite ist in vielen Punkten ein Konsens erzielt worden. Hier seien beispielhaft
Entgeltsplittung in einen konsumtiven und einen investiven Betrag, die Zielgruppenerweiterung in der
Praambel mit entsprechenden Attraktivierungsmalnahmen im Park, die dauerhafte und ganztigige
Zugangsmoglichkeit, die mogliche Aktualisierung des Veranstaltungsprogramms unter Einbeziehung
der Bad Driburg Touristik GmbH, die kontinuierlichen Marketingaktivitdten des GP, das gemeinsame
jahrliche Abstimmungsgesprich sowie die mietzinsfreie Verfligbarmachung von Infrastruktur fiir die
Bad Driburg Touristik GmbH genannt.

Ferner vermittelt die Laufzeit von 15 Jahren beiden Parteien Planungssicherheit im Hinblick auf die
zukiinftige Standortentwicklung und die vertraglichen finanziellen Verpflichtungen. Mit dem
vorliegenden Vertragsentwurf kann an die bisherige gute Zusammenarbeit angekniipft und Bad
Driburg als Gesundheitsstandort weiter nach vorne gebracht werden, insbesondere vor dem
Hintergrund des intensiven Wettbewerbs der zahlreichen Kur- und Heilbdder in OWL und
angrenzenden Region.

Die Beschlussvorlage umfasst:

e Anlage 1: Vertragsentwurf
e Anlage 2: preispriiferische Durchsicht der Bezirksregierung Detmold



Beschlussvorschlag:

Der Biirgermeister wird beauftragt, einen Heilbadvertrag mit der Gréflicher Park Bad Driburg GmbH
& Co. KG mit dem Inhalt des Vertragsentwurfs (Anlage 1) abzuschlieen. Der Biirgermeister wird
erméchtigt, Anpassungen vorzunehmen, soweit hierdurch weder der Sinn und Zweck noch der Inhalt
des beigefiigten Vertragsentwurfs verdndert werden (Anlage 1).

Bad Driburg, 19.03.2021
In Vertretung

Michael Scholle
Beigeordneter



