Pachtvertrag

zwischen

i1

- Verpéachter zu 1) -
® 2

- Verpéchter zu 2) -
3.

- Verpéachter zu 3) -

und

der Burggemeinde Briggen, KlosterstraRe 38, 41379 Briiggen, vertreten durch
. Herrn Burgermeister Frank Gellen und Herrn Gemeindeoberverwaltungsrat Dieter

Dresen,

- Pachter -

Die Verpéachter zu 2) und zu 3) sind Eigentimer des Grundstiickes Gemarkung
Briggen-Born, Flur 54, Flurstick 828. Der Verpachter zu 1) ist Inhaber des
NieBbrauchsrechtes an diesem GruhdstUck. Die Verpachter zu 1), 2) und 3)
sind Eigentimer des Grundstiickes Gerharkung Bruggen-Born, Flur 50,

Flurstiick 826. Fur den jeweiligen Eigentimer des Grundstiickes .Gemarkung



Bruggen-Born, Flur 54, Flurstiick 828 ist im Grundbuch des Grundstiickes Ge-
markung Briiggen-Born, Flur 54, Flurstick 827 - Grundbuch von Blatt

, ein Wegerecht eingetragen mit dem Inhalt, dass der jeweilige Eigentimer
des Flurstiickes 828 berechtigt ist, das Flurstiick 827 zum Gehen und zum Fahren

durch sich selbst oder durch Dritte zu nutzen.

Mit Abschluss dieses Pachtvertrages werden samtliche noch mit dem Rechtsvor-
ganger der Verpachter abgeschlossenen Altpachtvertrage einvernehmlich abgelost

und aufgehoben.

Anlage 1 zu diesem Vertrag ist eine Liegenschaftskarte, in der die oben er-

wahnten Grundstiicke mit ihren Flurstiicknummern gelb unterlegt dargestellt sind.

Anlage 2 zu diesem Vertrag ist eine Luftbildaufnahme der oben genannten Grund-
stiicke. Die Flurstiicke 828 und 826 sind in dieser Luftbildaufnahme rot umrandet
dargestellt. Griin unterlegt ist das Flurstick 826. Gelb unterlegt ist die Flache, an
der das Wegerecht an dem Flurstiick 827 besteht. Gelb umrandet ist die in diesem
Vertrag als solche bezeichnete Gebaudeflache. Der nicht gelb umrandete Teil der

rot umrandeten Flache ist die in diesem Vertrag als solche bezeichnete Freiflache.

1. Der Verpachter zu 1) verpachtet an den Pachter das Grundstick in der Gemar-
kung Bruggen-Born, Flur 54, Flurstiick 828, mit den aufstehenden Geb&uden
(vgl. Anlage 2).

2. Die Verpachter zu 1), zu 2) und zu 3) verpachten an den P&chter darliber hin-

aus die in Anlage 2 griin unterlegte Freiflache, also das Flurstick 826.

3. Die Verpachter zu1), zu 2) und zu 3) Ubertragen das Fischereirecht fur den

Burgwéiher auf den Pachter.



4. Die Verpachter zu1), zu 2) und zu 3) gestatten dem Pachter die Ausubung der
Rechte aus der Grunddienstbarkeit an dem Flurstiick 827. In Ausiibung dieser
Grunddienstbarkeit ist der Pachter berechtigt, Dritten zu gestatten., das Flur-
stiick 827 im Rahmen der Rechte aus der Grunddienstbarkeit zu betreten und

zu befahren.

1. Der Pachtvertrag beginnt rickwirkend ab dem 01.01.2015 und wird abge-
schlossen fir eine Festlaufzeit von 10 Jahren, endet also am 31.12.2024. Der
Péchter ist berechtigt, die Festlaufzeit dieses Vertrages durch schriftliche Erkla-
rung gegeniber den Verpéachtern zu 1), zu 2) und zu 3) viermal um jeweils funf
Jahre zu verlangern. Diese schriftliche Erklarung muss den Verpachtern jeweils
sechs Monate vor Ende der Vertragslaufzeit zugehen, also bis spatestens zum
30.06. des letzten Jahres der Vertragslaufzeit zugehen, damit sich das Ver-
tragsverhaltnis um die Laufzeit von funf Jahren ab Beginn des nachsten Jahres
verlangert. Ubt der Pachter das Recht zur einseitigen Verlangerung des Vertra-
ges nicht aus, wird der Pachtvertrag ab dem Ende der Vertragslaufzeit umge-
wandelt in einen Pachtvertrag auf unbestimmte Zeit. In diesem Fall kann jede
Vertragspartei das Pachtvertragsverhaltnis mit einer Kiindigungsfrist von sechs
Monaten zum Quartalsende kiindigen — erstmals also zum 30.09. des auf das

Ende der Festlaufzeit folgenden Jahres.

2. Die Berechtigung zur Austibung der Rechte aus der Grunddienstbarkeit an dem
Flurstuck 827 besteht fur die gesamte Dauer des Vertragsverhaltnisses tber
die Freiflache.

3. Die Ubertragung des Fischereirechtes an dem Burgweiher erfolgt fir die ge-

samte Dauer des Pachtvertrages uber die Freiflache.

4. Sollte wahrend der Laufzeit des Pachtvertrages das Grundstiick Gemarkung

Briiggen-Born, Flurstiick 54, Flurstick 826, nach &ffentlichem Baurecht bebaut



werden kénnen, so ist dies den Verpachtern umgehend mitzuteilen und der
Pachter auf Verlangen der Verpachter zu 1), zu 2) und zu 3) verpflichtet, den
Pachtvertrag dahingehend zu andern, dass das Flurstiick 826 nicht mehr Ge-

genstand des Pachtvertrages ist.

Die Verpachter zu 2) und zu 3) verzichten auf das Recht zur Kiindigung dieses
. Vertrages fur den Fall der Beendigung des NieRbrauchrechtes des Verpachters
zu 1). Die Verpachter zu 2) und zu 3) verpflichten sich, diesen Verzicht im We-
ge eines Vertrages zugunsten Dritter, ndmlich des Pé&chters, mit einem Rechts-
nachfolger im Eigentum-an dem Flurstiick 828 zu vereinbaren, so dass dieser
ebenfalls auf das Recht zur Kiindigung dieses Vertrages fur den Fall der Been-
digung des NieRbrauchsrechts des Verpachters zu 1) gegentiber dem Pachter

verzichtet.

Iv.

Der Péachter zahlt an die Verpachter zu 1) rickwirkend ab dem 01.01.2015 ei-
nen Pachtzins in Héhe von monatlich 1.700,00 €. Ferner wird der Pachtzins als
wertgesichert vereinbart mit dem Inhalt, dass er sich automatisch verandert, so-
fern sich der Verbraucherpreisindex fiir Deutschland (Basisjahr 2010 = 100),
herausgegeben vom Statistischen Bundesamt oder dessen dann gltiger Nach-
folgeindex gegeniiber dem Stand 01.01.2015 oder gegeniiber dem Stand der
letzten Pachtzinsveranderung ab dem 01.01.2015 um 5 % nach oben oder un-
ten verdndert. Der Pachtzins verandert sich entsprechend der prozentualen
Veranderung des Indexes. Diese Pachtzinsveranderung wird erstmals und au-
tomatisch wirksam in dem und fiir das Jahr, in welchem sich der Index entspre-
chend dieser Vereinbarung geandert hat. Ein Pachtzinsanspruch der Verpéch-
ter zu 2) und zu 3) besteht fur die Dauer des NieRRbrauchrechtes des Verpach-
ters zu 1) nicht. Nach Wegfall des Niel3brauchrechtes geht der Pachtzinsan-
spruch an die Verpachter zu 2) und zu 3) oder an die jeweiligen Rechtsnachfol-

ger.



Der Pachtzins ist zum 3. Werktag eines jeden Monats auf das Konto des Ver-

pachters zu 1) mit der IBAN - zu Uberweisen.

Der Pachter ist verpflichtet, die notwendigen UnterhaltungsmalRinahmen auf der
Pachtflache auf eigene Kosten durchzufuhren und auf eigene Kosten die Ver-

kehrssicherungspfiicht Gber diese Fiache zu erfliien.

Die Betriebskosten nach der Betriebskostenverordnung gehen weiterhin zu
Lasten des Pachters. Fur die verpachteten Gebaude besteht eine Gebdudever-
sicherung durch den Museum Mensch und Jagd e.V. Der Pachter verpflichtet
sich, diese fur den Fall der Kiindigung durch den Verein fortzusetzen oder neu

abzuschlieRen.

V.

Aufgrund der in der Vergangenheit abgeschlossenen Pachtvertrage nutzt der
Péachter bereits jetzt die Gebaudeflache und die Freiflache; er bt die Rechte
aus der Grunddienstbarkeit an dem Flurstiick 827 aus, unter anderem dadurch,
dass er der Offentlichkeit gestattet, das Flurstiick 827 zu betreten. Diese Nut-
zungen-und der gegenwartige Zustand der Gebaudeflachen und Freiflachen
sind den Verpachtern und dem Pachter bekannt. Verpachter und Pachter er-

kennen an, dass dieser Zustand und diese Nutzungen vertragsgemaf sind.

Die Verpéachter gestatten dem Pachter, die Gebaudeflachen einschlieBlich der
Gebaude selbst auch zu anderen o&ffentlichen Zwecken als den derzeit ausge-
tbten zu benutzen oder benutzen zu lassen. Sollten fir die Austbung kinftiger
Nutzungen dder generell bauliche Veranderungen notwendig und geplant sein,
wird der Pachter diese baulichen Veranderungen auf eigene Kosten im schriftli-
chen Einvernehmen mit den Verpachtern durchfithren. Die schriftliche Zustim-
mung der Verpachter ist vorab einzuholen. Die Verpachter verpflichten sich, die
vorherige Zustimmung zur Durchfiihrung dieser baulichen Veranderungen zu

erteilen, soweit keine erheblichen Griinde diesen baulichen Veranderungen



entgegenstehen. Erhebliche Griinde kénnen hier beispielhaft sein:

- Die baulichen MaRnahmen sind irreversibel oder nur mit unverhaltnismafi-

gem finanziellem Aufwand reversibel.

- Das aulBere Erscheinungsbild der Gebaude bzw. Freiflachen wird malgeb-

lich verandert.

Ferner darf die Durchfilhrung solcher baulichen Veranderungen nicht zu einer
Stérung des Betriebs der Gastronomie in der ehemaligen Remise der Burg

Briggen auf dem Flurstuck 827 fuhren.

Nicht gestattet ist dem Pachter die Austbung einer auf Gewinnerzielung gefich-
teten Gastronomie auf dem Pachtgelénde. Gestattet ist dem Pachter die Bewir-
tung bei 6ffentlichen Veranétaltungen auf den verpachteten Freiflachen sowie
- die Bewirtung von Gasten bei Veranstaltungen im Kultursaal oder bei Hochzei-
ten, wobei einvernehmlich keine Vollverpflegung, sondern lediglich im blichen

- Rahmen ein kleiner Imbiss oder ein Umtrunk stattfinden soll bzw. darf.

Die Freiflachen werden wie bisher als éffentliche Anlagen im Rahmen der Pla-
nungen der Burggemeinde Briiggen fur Erholung und Freizeit gestaltet und ge-
nutzt. Sollte der Pachter grundstiicksverandernde Malinahmen an den Freifla-
chen fur erforderlich halten, wird er diese MalRnahmen auf eigene Kosten im
schriftlichen Einvernehmen mit den Verpéachtern durchfiihren. Die Verpéchter
verpflichten sich bereits jetzt, die Zuétimmung zu grundsticksverandernden
MaBnahmen zu erklaren, soweit keine erheblichen Griinde diesen Mallnahmen

entgegenstehen. Erhebliche Griinde kénnen auch hier beispielhaft sein:

- Die MaRnahmen sind irreversibel oder nur mit unverhaltnismaligem finanzi-

ellem Aufwand reversibel.

- Das duRere Erscheinungsbild der Freiflachen wird mafRgeblich verandert.



VL.

Der Pachter wird - wie bisher - samtliche Instandhaltungs-, Wartungs- und Re-
paraturarbeiten, insbesondere auch jene an Dach und Fach an und in dem Ge-

baude und auf den Gebaudeflachen selbst auf eigene Kosten durchfuhren.

Sollte der Pachter die Méglichkeit haben, fiur die Austibung einer nach diesem
Vertrag zulassigen Nutzung des Pachtgegenstandes Zuschisse zu erhalten,
werden die Verpachter eine gegebenenfalls fur die Gewahrung solcher Zu-
schi]sse notwendige Einverstandniserklarung gegeniiber demjenigen, an den
diese Erklarung nach den Vorschriften tber die Bewilligung des Zuschusses

gerichtet werden muss, unverziiglich auf Verlangen des Pachters abgeben.

Der Pachter wird die Verkehrssicherungspflicht auf den Geb&udeflachen und in

den Raumen der Gebaude erfullen.

Der Pachter hat bei Beendigung des Pachtverhaltnisses das Pachtobjekt in
einem vertragsgemafen Zustand, gereinigt und gerdumt an den Verpéchtef
herauszugeben. Der Verpachter kann bei Beendigung des Pachtverhaltnisses
von dem Pachter verlangen, den Zustand, wie er vor Durchfihrung etwaiger
baulicher Veranderungen bestand, wieder herzustellen. Dies gilt nicht, soweit
bauliche Veranderungen oder Grundstiicksveranderungen vor Abschluss die-
ses Vertrages durchgefiihrt wurden oder wahrend der Laufzeit dieses Vertra-

ges mit Zustimmung der Verpachter durchgefuhrt wurden.
VIL.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder sollte

~ sich herausstellen, dass dieser Vertrag liickenhaft ist, wird dadurch die Gultig- |
keit der Uibrigen Vertragsbestimmungen nicht berthrt. Beide Parteien verpflich-
ten sich wechselseitig, anstelle der unwirksamen Vereinbarung und / oder zur
Ausflllung einer Lucke dieses Vertrages eine erganzende vertragliche Verein-

barung zu treffen, die demjenigen am nachsten kommt, was die Parteien mit



F.
F,
ks
;’/

der unwirksamen Vereinbarung gewollt haben, oder im Falle einer Liicke dem-
jenigen entspricht, was die Parteien vereinbart hatten, wenn sie diesen Punkt
beachtet hatten.

2. Eine Anderung dieses Vertrages ist nur wirksam, wenn die Anderungsvereinba-
rung schriftiich in der Form getroffen wird, dass eine Urkunde von allen Ver-
tragsparteien rechtverbindlich unterschrieben ist. Das gilt auch fur eine Verein-

barung, durch die dieses Schriftformerfordernis aufgehoben wird.

Briiggen, den 06.Oktober 2016

Verpachter: Pachter:

(Frank Gellen, Birgermeister)

(Dieter Dresen, GOVR)
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