Bebauungsplan "Hauptpost” (Nr. 303) - Entwurtf-

Zeichenerklarung
1. Planfestsetzung

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des BauGB und 88 1 bis 11 der BauNVO)

Eingeschrankte Gewerbegebiete
(8 8 BauNVvO)

Sonstige Sondergebiete
(8 11 BauNVvO)

SO1
SO 2

Hotel
Parkhaus

Mald der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GR 1.700 m? Grundflache
FH40,0 m GNHN Hohe baulicher Anlagen in m ber Normalhéhennull
LHmin. 3,35 m Lichte Durchfahrtshéhe

Bauweise, Baulinen, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Grunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Private Grinflachen
(§ 11 BauNVvO)

e 5 e Waldumwandlungsflache
e vt naturnahe Geholzflache
Sch. Schutzgriin

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fiir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und Entwicklung von Natur und Landschaft (mit Zuordnungsziffer)
(8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von B&umen, Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen,

sowie von Gewassern
(8 9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB)

Erhaltung: Baum

Anpflanzen: Baum

oo |-

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs.7 BauGB)
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il O Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
il E (8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

EliTl mimimimimin

Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschréankungen oder fur
Vorkehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (LS=Larmschutz; GS=Geruchsschutz)
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Larmschutz (Gewerbe)
Larmpegelbereich llI
Geruchsschutz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
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2. Darstellung ohne Normcharakter

409
—e—e—e— Vorhandene Flurstlicksgrenzen und Flurstiickshnummern

. . Vorhandene Gebaude

Gem.: Flbg - F
Flur: 43

3. Nachrichtliche Ubernahmen

Waldabstand -30 m-
(§ 24 LWaldG)

Gemarkungsgrenze, Gemarkungsschlissel und Flurnummer

Biotop: Artenreicher Steilhang
(8 21 LNatSchG i.V.m. § 30 BNatSchG)

barrierefrei erreichbar sein (§ 50 Abs. 10 LBO). Stellplatze fur Menschen mit Behinderungen
sind mit mindestens 3,50 m Breite auszufihren und mdéglichst nahe den Hauseingédngen
anzuordnen.

verwenden. Nicht zwingend erforderliche Lichteintrdge in die privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Naturnahe Geholzflache* sowie die MalRhahmenflache sind zwingend zu
vermeiden.

Vor Beginn der Bautéatigkeiten sind 32 selbstreinigende Fledermaus-Flachkasten an
verbleibenden B&umen innerhalb des Plangeltungsbereichs unter gutachterlicher Begleitung
anzubringen und dauerhaft zu unterhalten.

Nach Fertigstellung des Parkhauses ist ein mindestens 2 Quadratmeter grofRer Fledermaus-
GroRRkasten an dem Gebaude unter gutachterlicher Begleitung zu installieren und dauerhaft zu
unterhalten.

diesen Fassaden zuldssig, sofern sie nicht zum Bellften der Rdume erforderlich sind. Sollten
dort dennoch Fenster zum Beliiften der schutzbedirftigen Raume vorgesehen werden, sind
diese durch bauliche MaRnahmen und Abschirmungen an der Au3enfassade zu schiitzen.

Geeignet sind MalRnahmen am Gebéaude, die den auRen liegenden Immissionsort im Sinne der
TA Larm, d.h. 0,5 m vor der Mitte des fir die Beliftung zu 6ffnenden Fensterteiles eines
schutzbedurftigen Raumes nach DIN 4109-1, schitzen.

Der Einbau von Schallschutzfenstern entspricht nicht den Anforderungen der TA L&rm, den
aulRen vor dem zum Beluften notwendigen Fenster liegenden Immissionsort zu schiitzen und ist
als MaRnahme zum Schutz vor Gewerbelarm ungeeignet.
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Text (Tei| B) 6. Grunordnerische Festsetzungen 6.10 Zuordnung externer Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1a BauGB) Im Baufeld mit der Bezeichnung LS Parkhaus sind alle Fassaden geschlossen auszubilden,
Fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden ist externer Ausgleich in Hohe von 979 m2 zu sofern eine Nutzung des Parkhauses zwischen 22.00 und 06.00 Uhr erfolgt. Die auf3enliegende
_ 6.1 Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Geholzflachen® (8 9 Abs. 1 Nr. 15 erbringen. Der Eingriff wird im stadtischen Okokonto ,Peelwatt” kompensiert. Oberflache der Aulenbauteile nach ) Sid, Ost und West darf reflektierend (entspricht der
1.  Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §8 1 - 11 BauNVO) BauGB) Schallabsorption ,nicht absorbierend“ nach DIN EN 1793-1 der Gruppe Al [DLa <4 dB])
. R . . e . Fur den Eingriff in den Lebensraum der Geholzbriter ist externer Ausgleich in Hohe von ausgebildet werden. Die aul3enliegende Oberflache der AulRenbauteile mit Ausrichtung nach
1.1  Im eingeschréankten Gewerbegebiet (GEe) sind die folgenden Nutzungen gemaR § 8 Abs. 2 und Innerhalb der privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Naturnahe Geholzflachen® ist 1.800 m2 zu erbringen. Der Eingriff wird im stadtischen Okokonto ,Peelwatt" kompensiert. Nord muss hochabsorbierend (entspricht der Schallabsorption nach DIN EN 1793-1 der Gruppe
Abs. 3 BauNVO, d.h. die Anlage eines unbefestigten FuBweges zulassig. Fiir den Eingriff in den Wald ist externer Ausgleich in Hohe von 9.678 m? zu erbringen. Der A3 [DLa = 8-11 dB]) sein. Die Luftschallddmmung muss mindestens der Gruppe B2 [DLR 15 bis
5 it Bi { ur di 5 5 oo - . : : 24 dB t hen. Die Nut t Park ist wah Nacht
_ Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und 6.2 Flachgn mit Blfr|1dungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Eingriff wird auf folgenden Flurstiicken kompensiert: Gemeinde Flensburg, Gemarkung B, Flur auszislhlfenﬁse[r)]rec en ie Nutzung der obersten Parkebene ist wéhrend der Nac
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 42, Flurstiick Nr. 2 und Gemeinde Flensburg, Gemarkung O, Flur 53, Flurstiick Nr. 97. '
i 4 it Bi 0 ir di 5 Im Baufeld mit der Bezeichnung LS Zufahrtist die Zu- und Ausfahrt des Parkhauses
Baumas:se untergeordnet sind, Inn?rhalb der Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die E{haltung von Baumen, Far den Eingriff in geschiitzte Baume ist externer Ausgleich in Hohe von 48 Stiick in folgender oot . e N gd barkh <chen 22.00 und 06.00 Uhr erfoldt. i
— Lagerplatze, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind alle vorhandenen Baume, Strducher und A d lita bri - Stieleich bur) Hoch StU 14-16 3-mal einzuhausen, sotern eine Nutzung des Parkhauses zwischen 22.00 un : r erfolgt. Die
Tankstell nstigen Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten. zu pflegen und bei Abgang durch gleichwerti rtun Qua!tat Zu erbringen: Stieleiche (Quercus robur) Hochstamm, St tm, s-ma Anschlisse an das Hotelgebdude und an das Parkhaus sind fugendicht auszufiihren. Die
- lankstellen, sonstigen beptianzungen dauerhatt zu erhaiten, zu ptiegen und bei Abgang durch gieichwertige verpflanzt mit Drahtballierung. Die Ersatzpflanzungen erfolgen auf folgendem Flurstiick: ) ) . : . .
—  Vergniigungsstatten Pflanzen an gleicher Stelle zu ersetzen. Flurstiick 360 Flur 2. G K Siind G inde Elensb aulRenliegende Oberflache der AuRenbauteile darf reflektierend (entspricht der Schallabsorption
. o . o . . urstuc » Flur 2, Gemarkung sunderup, emeinde Flensburg. Lnicht absorbierend“ nach DIN EN 1793-1 der Gruppe Al [DLa <4 dB]) ausgebildet werden. Die
nicht zulassig. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) In der Flache mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern Luftschallddmmung der Einhausung muss mindestens der Gruppe B2 [DLR 15 bis 24 dB]
. o : . d ti Bepfi , di ich isch d Baufeld d i hrankt A : ;
GemalR § 1 Abs. 5 i. V. m. Abs. 9 BauNVO sind im eingeschréankten Gewerbegebiet lélWE?bogselgleer:eS (e(.ljoEeei;]ZUunndgedll’ Beliehnslo(;strazf\g/\gsgeﬁndetegt e"?rl:]ae"g elnees Dilrr(]:%?gg;?\g rﬁﬂ 7. Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGBi. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 1,3 und Nr. 5 LBO) entsprechen.
o einer maxmalen Brette von 2 Metern i den Fufs- und Radverkehr zuassio Werbeaniagen: 20m gemessen von der sudwestichen Eoke des Hotelgebaudes geschiossen auszubiden
A h ise ist Einzelh | bi i 0 .2 2 Verkaufs- = . - . - ’
Aﬂ22'?3||Tns;v§|§§h;szu|alsnszis \,32,?,? Sigs zu einer Groe von max. 250 m? Verkaufs- und g3 Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) 7.1 Werbeanlagen sind ausschlieRlich an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlielich wenn keine nachtliche Nutzung des benachbarten Parkhauses erfolgt. Sofern eine Nutzung des
’ Alle festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch an der Nord- und Ostfassade der jeweiligen Hauptgebaudekorper zulassig. Sie sind in Form Parkhauses zwischen 22.00 und 06.00 Uhr vorgesehen ist, ist die gesamte Westfassade der
— nicht mit Waren und Gitern des téglichen Bedarfs (nahversorgungsrelevante Sortimente) standortgerechte Laubgehdlze an gleicher Stelle zu ersetzen. Abgangige Baume sind durch von Schrlﬂngen, Flrmen3|gnet§ odgr Elnzglbuchstaben bis zu einer maximalen Hohe von 2,00 Tiefgarage zu schlieBen. Die auRenliegende Oberflache der AuRenbauteile mit Ausrichtung
hand§|n, - _ _ _ _ Hochstamme gleicher Art, 3 X v., mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm in 1 m Hohe m direkt am ngéude zulassig. Die horlzontalg Ausdehnung der Wgrbeanlagen O'I'arf nicht nach West darf reflektierend (entspricht der Schal_labsorption ,,nich't absorbierend” nach DIN EN
— in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit einem 7U ersetzen. langer als zwei Drittel der zur HaupterschlieBungsstrafe ausgerichteten Gebé&udefront 1793-1 der Gruppe Al [DLa <4 dB]) ausgebildet werden. Die Luftschalldémmung muss
Grof3handels-, Produktions-, Dienstleistungs- oder Handwerksbetrieb stehen und . o o _ _ o betragen, unabhéngig von der Anzahl verschiedener Werbeanlagen an einem Gebé&ude. Die mindestens der Gruppe B2 [DLR 15 bis 24 dB] entsprechen.
— diesem gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind. SchnittmaRnahmen, die die Lebensfahigkeit der Baume beeintrachtigen kénnen oder die die GesamtgroRe der Werbeanlagen darf 10 % der Wandflache, an der sie angebracht werden soll, ] ] ] )
. ) . . Entwicklung einer arttypischen Krone verhindern, sind nicht zuldssig. Dazu zahlen nicht iberschreiten. Die Werbeanlagen diirfen die Gebaudehéhe nicht tiberschreiten. Solite eine AuBBenterrasse am Hotel vorgesehen werden, ist sie zu Gberdachen, sofern zum
Innerhalb des eingeschriankten Gewerbegebietes ist Internet- bzw. Versandhandel ohne inshesondere das Kleinhalten der Kronen und das Entfernen des Leittriebes. Belliften notwendige Fenster von schutzbedurftigen Raumen oberhalb vorgesehen werden.
Verkaufsstelle fiir den Direktvertrieb zulassig. 7.2 Es sind direkt und indirekt beleuchtete, blendfrei ausgefiihrte Werbeanlagen zuldssig. Lauf-, ) o ) )
. . . . . Innerhalb der Wurzelbereiche (= Kronenbereich plus 1,50 m) der zu erhaltenden Baume sind Wechsel-, Blinklichtschaltungen und Anlagen &hnlicher Bauart und Wirkung sind nicht zuléssig Zur Einhaltung des Standes der Technik ist es ausreichend die Fahrgassen der
1.2 Das Sonstige Sondergebiet SO1 ,Hotel" dient der Unterbringung eines Hotel- und dauerhafte Hohenveranderungen wie Abgrabungen oder Aufschiittungen unzuléssig (8 9 (1) Nr. (hierzu zéhlen z. B. Wechsellichtanlagen, Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Parkplatzflachen in Betonsteinpflaster mit Fuge > 3 mm auszubilden.
Tagungszentrums. 25b BauGB). Bildprojektionen sowie angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
Zulassig sind gemaR § 11 Absatz 2 BauNVO folgende Nutzungen: 6.4 Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) wechselt). Ebenfalls unzulassig sind sich bewegende Werbeanlagen (z. B. auf Schienen oder Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen ausreichen.
) ) sich drehend). Lichtprojektionen auf oder am Gebaude, in Schaufenstern, an baulichen .
— Hotelmit Vollgastronomie, Im Plangeltungsbereich sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten Stellen 7 Tilia Anlagen, auf Grundstiicken und auf StraRen, auRerdem in den Luftraum abstrahlende Licht- 8-2 ~ Schutz vor Verkehrslarm
- gtor}relr'?tnz- und Tagungsraume, %oria;t)a”.,Greenssr;{i[]e‘zoalzsé HochstaEr_nm," 4 X ver]EJIfIanzt, aLéSd extrﬁ ftWeitemt S?‘]talrsd, Ignjl und Laserstrahlen sind unzulassig. In den Feldern mit der Bezeichnung LPB Il ist zur Einhaltung unbedenklicher Innenraumpegel
- ellplatze, , - . . " ; L . y . . i (rfti 4 i i - i i1
B Zufaﬁrt 2um SO 2 Parkhaus" B;?Jms?afdrgpcg Kénnen umcg?szgﬂ 5|nr?1rur;L:2$eIZL12u;)r aérzr?nnhgfgtraggevrerichzoubgg ae?d:: D:; 7.3 AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache ist einmalig pro Grundstiick eine freistehende, in schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109- 1 (Schallschutz im Hochbau, Teil 1:
" : P ! - ' i A ; “ ; 1e hi ; Mindestanforderungen) das erforderliche gesamte Bau- Schallddmmmald der Auf3enbauteile
Wurzelraum der zu pflanzenden Laubbaume (Baumscheiben) muss mindestens 12 m? groR unbeleuchtete Werbeanlage in einer maximalen Gréf3e von 2,00 m2 auf jeweils bis zu 2 Seiten » B ) |
1.3 Das Sonstige Sondergebiet SO 2 ,Parkhaus dient der Unterbringung von offentlichen und " Die B " P ind nach den FLL-Richtlin h 9 zulassig. gemald Larmpegelbereich Il der DIN 4109- 1 fir alle der Bahnhofstrale zugewandten und
privaten Stellplatzen. sein. Die baumpfianzungen sind nach den FLL-Richtlinien vorzunenmen. 4 Ea - I senkrecht zu diesen liegenden Fassaden vorzusehen. Das gesamte Bau- SchalldammmaR
0 : ten sind unzulassig. R'w,ges fur die Summe aller AuRBenbauteile von Wohn- und Ubernachtungsraumen ist mit
. ) , 6.5 Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) ahnenmas .9 g
Zul d 3§ 11 Absatz 2 BauNVO folgende Nut : . . . . . L i rora - 4
ulassig sind gemar § satz 2 Bau olgende Nutzungen m Sonstigen Sondergebiet SO 1 Hotel* und im SO 2 Parkhaus miissen Flachdacher und 7.5  Werbeanlagen diirfen nicht in das Lichtraumprofil des 6ffentlichen StraBenraumes hineinragen m‘mdestens 35 dB vorzusehen; fur Birordume darf das gesamte Bau- Schallddmmmaf
— Parkhaus mit 6ffentlichen und privaten Stellplatzen, flach geneigte Dacher bis 20° l\,l'eigung dauerhaft und fachgerecht mit bodendeckenden bzw. die erforderlichen Sichtbeziehungen beeinflussen. R'w,ges um 5 dB gesenkt werden.
- ilu-bund Alxbfahrten, Pflanzen extensiv begrint sein. Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 7.6 Werbeanlagen sind nicht innerhalb von festgesetzten Flachen fiir Planungen, Ein Bau- Schalldammmals der Summe aller AuRenbauteile von R'w,ges = 30 dB darf in keinem
- ebenaniagen. cm ist vorzusehen. Nutzungsregelungen und Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Fall unterschritten werden.
Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochtoner Trockenrasen und Landschaft zuldssig. Die Schallddmmmafie sind durch alle AuBenbauteile eines Raumes gemeinsam zu erfillen und
2. Mafd der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 1 -11 BauNVO, 8§16 - mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufiihren. 7.7 Festsetzungen zur Beleuchtung / Bauart (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 1 Nr. 1,2,3 und In Abﬂa“?'ike't des Verhaltr;:sses o_lerr] AuBenwandflache Z“t: C"3rufr11dflac_he geger:)enenfalls_l m'?
21la BauNVO) 6.6 Fassadenbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Nr. 5 LBO. 5 9 Nr. 20 BauGB) ;O”ﬁ turahtorsrn hZu 'Verc?e Ignf"ll(SIe 3 DAI‘Nf 4d109- " )SC allschutz i Hochbau, el 2
: . : echnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen).
. . en - Die durch die jeweilige technische Anlage verursachte Raumaufhellung (Beleuchtungsstéarke Ef ) i . .
2.1 Als Bezugshohe fiur die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (FH) wird die Hohe Uber Die Fassade des Parkhauses ist auf der West- und auf der Sudseite geschlossen auszufihren in Lux) darf an Fenstern von Wohnungen bzw. an begrenzenden Hauswénden von Balkonen Die Berechnung des zu erbringenden bewerteten Schallddmmmafes der Umfassungsbauteile
Normalhéhennull in Metern festgesetzt und mit selbstklimmenden, rankenden, schlingenden Pflanzen dauerhaft zu begrinen. Je 2 Ifd. : : ' : Rt O . eines Raumes ist jeweils fiir das tatsachliche Objekt durch einen Sachverstandigen (Architekt
9 ' Meter Wandlange ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Folgende Pflanzenarten sind zu und Terrassen folgende Werte in allgemeinen Wohngebieten nicht iberschreiten: Bauphysiker) zu berechnen. ,
2.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe und in den Sonstigen Sondergebieten SO 1 ,Hotel* verwenden: Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata), Efeu (Hedera helix), Waldrebe _  3Ixinder Zeit von 6.00 — 22.00 Uhr ) _ _
und SO 2 ,Parkhaus“ darf die maximale HOhe der baulichen Anlagen (FH) durch (Clematis vitalba), Hopfen (Humulus lupulus). _  11Ixinder Zeit von 22.00 — 6.00 Uhr. Ausnahmen von den Festsetzungen konnen zugelassen werden, soweit durch einen
untergeordnete Bauteile wie Dachaufbauten, Heiz- und Klimaanlagen, Maschinenrdume, , ) . . . . Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maf3hahmen ausreichen.
Treppenaufgange etc. oder durch sonstige Nutzungen und Nebenanlagen wie 67 Die Verwendung von unbeschichteten Metalldachern ist bei neu geplanten Gebauden oder Die maximal zulassige Blendung technischer Lichtquellen (Immissionsrichtwert k) darf die o
Photovoltaikanlagen um maximal 2,00 m tiberschritten werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. (;ebglédeumbauten aus Griinden des Gewasserschutzes nicht zulassig (8 9 Abs. 1 Nr. 20 folgenden Werte in den Sonstigen Sondergebieten nicht tiberschreiten: 8.3  Schutz vor Geruchsimmissionen
§ 16 Abs. 6 BauNVvO). E.l.u ) _ — 96 kin der Zeit von 6.00 — 20.00 Uhr Das eingeschrankte Gewerbegebiet wird in Abhéngigkeit der einwirkenden Geruchsemissionen
2.3 Die zulassige Grundflache (GR) darf im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe, im Sonstigen 6.8 Flachen und Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und — 64 Kkin der Zeit von 20.00 — 22.00 Uhr geman 8§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO gegliedert.
Sondergebiet SO1 ,Hotel" und im Sonstigen Sondergebiet SO 2 ,Parkhaus® durch die Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) — 32 kinder Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr. Im nérdlichen Bereich des eingeschrankten Gewerbegebietes sind schutzbedirftige Raume
Grundflachen fgr Ngbepanlagt_an, Zufahrten, G?ragen pnd Stellplatze gemall § 19 Abs. 4 Innerhalb der mit der Nummer 1 und 2 gekennzeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Die Berechnung der Raumaufhellung und der Blendwirkung muss nach der ,Richtlinie zur gemal DIN 4109 ausgeschlossen.
Satz 3 BauNVO jeweils bis zu einer GRZ von 1,0 iberschritten werden. Sur Entwwklur;g I;/onvl?/o?deﬂrl, Eatur Iled'Lr?tndSChEﬂhSIITd zlgr Besgltr;gur:g dce;r \é\./_?ldelgens;haften Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen* des Landerausschusses fur Immissionsschutz Von den vorgenannten Einschrinkungen kann abgewichen werden, wenn durch einen
Ner um?kewan eden Gahnlac f(?; ahe nicht zum | r.."’r‘s. 9¢e te;nnztelc IZie en Leholze zu entlernen. (LAI) erfolgen. Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass andere MaRnahmen ausreichen (z.B. Errichtung
3. Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, §§ 22 BauNVvO) " ommen. o1 enoleatiuens miss rt'age menio SermT Wereen. 7.8 Werbeanlagen missen so konstruiert sein, dass keine Insekten in den Leuchtkorper gelangen von Laftungsanlagen).
Innerhalb der mit der Nummer 2 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur kénnen (staubdichte Leuchten).
3.1 Fur das eingeschrankte Gewerbegebiet GEe und fur das Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Hotel* Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft darf die krautige Bodenvegetation nicht _ _ o _ _ Hinweise
wird die abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Gebaude mit verandert werden, sie ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen. Veranderungen des Reliefs 7.9 Es sind Leuchtmittel mit far Insekten wirkungsarmem Spektrum (UV-armes Lichtspektrum) S
einer Lange von Uber 50 m zulassig. sind nicht zuléssig. gemdR dem Stand der Technik zu verwenden, wie zum Beispiel Natriumdampf-
) o _ _ o Niederdrucklampen mit monochrom gelblichem Licht oder LED-Lampen mit warm- — Hinweise zur Bauwerksgriindung: Zur Realisierung einer ausreichend hohen Lastabtragung
_ Innerhalb der MaRnahmenflachen ist die Anlage eines unbefestigten Fuweges zulassig. neutralweiRem Licht. Es dirfen nur Leuchten mit geringer Oberflachentemperatur < 60 ° bei geringer Lange werden ATLAS-Pfahle empfohlen.
4, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 6.9 Artenschutzrechtliche MaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). verwendet werden. - Etiii Arllpflan;ungen VOTI Bé’;’l]u:crgtla_n s&nd r?i?t"Emt\E\)/teE:ungeLn fijdr Bﬁufr?srglanzu?/gen“l;l'eil r11tund Teil
o _ _ . ) . . ; . . . . er Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. zu beachten.
4.1 Im Bereich des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe wird ein Leitungsrecht (L 1) zu Gunsten Baume mit einem Baumdurchmesser von mindestens 50 cm in 1 Meter Hohe dirfen 7.10 Die Lichtstarke ist so zu begrenzen, dass keine negativen Auswirkungen auf den — Ein Versto gegen Festsetzungen zur Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von
der Ver- und Entsorger in einer Breite von 3,0 m festgesetzt. abweichend von der gesetzlich vorgeschriebenen Fallfrist nur im Zeitraum mit der geringsten zu StraBenverkehr entstehen. Baumen etc. nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB stellt nach § 213 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
erwartenden Fledermausaktivitdt vom 1. Dezember bis zum 30. Januar des Folgejahres gefallt idrigkei it ei i
4.2 Im Bereich der Sonstigen Sondergebiete SO 1 und SO 2 wird ein Geh- und Fahrrecht (L 2) zu werden g€l 9 o o _ . Ordnungswidrigkeit dar und kann nach § 213 Abs. 2 BauGB mit einem Buf3geld bis zu
Gunsten der Nutzer des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe festgese‘[zt. ' 8. Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen UmWGIteanlrkungen im Sinne des 10000€ geahndet Werden._ ]
Zur Minimierung von Lichtemissionen (Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) — Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
) Landschaftsbild und die Tierwelt) sind bei einer Beleuchtung auBerhalb der Gebaude Vorsphnften) werden im Rathaus der Stadt Flensburg wéhrend der Dienststunden zur Einsicht
5.  Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, 8§ 12 ausschlieBlich folgende Leuchtmittel zu verwenden: LED-, Natriumdampf- Niederdruck- oder 8.1  Schutz vor Gewerbelarm bereitgehalten.
und 14 BauNVO, § 50 Abs.10 LBO) Natriumdampf-Hochdruck-Lampen. Ungerichtet abstrahlende oder nach oben gerichtete im Baufeld mit der Bezeich LS Hotel sind an den Nord- und Westfassad c
Leuchten (z.B. Lichtstelen, Up-Lights) sind nicht zuldssig. Lichtpunkthéhen > 8 m tber Gelande l\rlnb aure mit erln e;elanung S Hote rs1m bag..it*? orR-,“un est aﬁsamﬁnzlu(r)g instlezvon
5.1 Neu errichtete Stellplatze und Garagen missen von den zugeordneten Gebauden aus sind ebenfalls unzulassig. Es sind ausschlieRlich insektenfreundliche Leuchtmittel zu ebenraumen zulassig. Fenster von schutzbedurftigen Raumen nac -1 sind an

Das Plangebiet liegt zwischen:

- im Norden:  Grundstiicke der Flensburg Brauerei und des LLUR,

- im Osten: Bahnhofstrale,

- im Suden: Vorplatz des Bahnhofes und der westlich angrenzenden Bebauung,
-im Westen:  Schleswiger Strale.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches und nach § 84 der Landesbauordnung fir das Land
Schleswig-Holstein (LBO 2009) wird nach Beschlu3fassung durch die Ratsversammlung am
... folgende Satzung Uber den Bebauungsplan "Hauptpost" (Nr. 303), bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Satzung der
Stadt Flensburg

uber Bebauungsplan
"Hauptpost" (Nr. 303)

Es gilt die BauNVO, in Kraft getreten am 27.01.1990, zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
11.06.2013 ( BGBI. I, S. 1548).

UNVERBINDLICH

Dieser Bauleitplan ist ein Entwurf, der sich im
Aufstellungsverfahren gemaf

§ 2 Baugesetzbuch befindet und dessen Inhalt MaRstab 1 : 1000

sich im weiteren Verfahren noch &ndern kann. 0 10 20 30 40 50

Eine Vervielfaltigung des Planes ist unzuléssig. gy

Entwurf Stand 29.07.2019




