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Das Grundstiick befindet sich im raumiichen Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung
gemaf § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB _Graefestrafie” vom 30, Mai 1995 (GVBL S. 484
#). Zudem findet die Verordnung Gber einen Genehmigungsvorbehalt fiir die Begrindung
von Wohnungseigentum oder Teilsigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1 Satz 1
Nr. 2 BauGB (Umwandlungsverordnung) vom 03.03.2015 (GVBL S, 43) Anwendung. Die
Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevdlkerung aus
hesonderen stadtebaulichen Grinden.

Dem Land Berlin steht gemal § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sin
Vorkaufsrecht an dem Grundstiick zu. Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann der Kaufer die
Ausibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstiick
entsprechend den Erhaltungszielen zu nutzen, und sie sich hierzu, vor Ablauf der Frist zur
Ausiibung des Vorkaufsrechts gemaB § 28 Abs. 2 Satz 1 Baul3RB verpfiichtet. Zu diesem
Zweck erklarnt die Erwerberin das Folgende: _

§1
Unterlassungsverpflichtung

(1)

Die Erwerberin verpflichtet sich,

1. auf die Begrindung von Wohn- oder Teileigentum an dem Kaufgrundstick, sofern
- nicht die Voraussetzungen des § 172 Abs. 4 Salz 2, Satz 3 Nr, 2, Nr. 3, Nr. 4 oder
Nr. 5 BauGB vorliegen,

2. &) auf den Ruckbau der baulicher Anlage auf dern Kaufgrundstick,
bv) auf den Anbau von Balkonen sowie ,
¢) in den fiur Wohnzwecke genutzten Teilen det baulichen Anlagen auf dem
Kaufgrundstick (i) auf  bauliche Anderungen in Gestalt energetischer
Sanierungsmatnahmen, sofern keine Rechtspflicht zu ihver Durchfbrung besteht, und
(i) auf den An- bzw. Einbau eines Personenaufzuges

zu verzichten,



Die in § 1 Abs. 1 Nr. 2 ¢) geregelte Verpfiichtung besteht ausdricklich nicht fur die
gewerblich genutzten Teile der baulichen Anlagen auf dem Kaufgrundstiick.

(2)

Dis Verpflichtungen nach Abs. 1 gelten, solange die Erhaltungsverordnung Graefestrafie” in
Kraft ist, langstens jedoch fur 10 Jahre ab dem Zeitpunkt des Veriragsschlusses.
Anschiiefiend finden die gesetzlichen Regelungen in der dann geltenden Fassung (wieder)
Anwendung. '

(3)

Die Verpfliichtungen nach den vorstehenden Absatzen bestehen auch in Bazug auf derzeit
ocder spater nicht vermistete bzw. leerstehende Wohnungen. Im Falle einer Neuvermietung
verpflichiet sich die Erwerberin, die Mietpreisbremse in ihrer jeweils glltigen Fassung
anzuwenden. Die Erwerberin verpflichtet sich auch, dig Wohnungen nicht fur mebr als die
- zuldssige Miete — gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der Vormiete oder sonstiger in den
§§ 556d ff. BGB vorgesehenen Ausnahme- und Sonderregelungen ~ dffentlich anzubieten.
Sofern sich die Erwerberin auf § 556 f BGB (Aushahmen von der Mietpreisbremse) beziehen
will, obliegt ihr die Darlegungs- und Beweislast. Nach der Erteilung des Negativzeugnisses
nach § 28 Abs. 1 Satz 3 BauGB gibt die Erwerberin dem Land Berlin Auskunft Uber die
aktuelien Miethdhen for diejenigen Wohnungen, die zum Zeitpunkt der Erteilung des
Negativzeugnisses auf dem Kaufgrundstlick bereits vermietet sind. Eine darliber
hinausgehende Verpflichiung der Erwerberin gegeniber dem Land Berlin zur Auskunft Gber
die Miete besteht nicht,

{4) A ‘

Die Verpflichtungen nach Abs. 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung giner
Genehmigung der Erwerberin fir andere als dis in Abs. 1 genannten Mafllnahmen
uniberuhrt, Dies betrifft insbesondere die Genehmigungspflichten nach § 172 BauGB.

(5)

Die Erwerberin verpflichtet sich darliber hinaus, das Grundstiick entsprechend den Zielen
der Erhaltungsverordnung zu nutzen.

(6) o . o ‘
Stalien die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzelfall eine unbillige Hérte fur dsg Erwerberin
dar, kann das Land Berlin einen Antrag  der Erwerbetin auf Erellung emner
erhattungsrecht!ichen Genshmigung ausnahimsweise genehmigen.

(7) Die Erwerberin wird sich nach besten Kraften bemiihen, dass difs drei gggenw'a"rtig in
Gewerbeeinheiten auf dem Kaufgrundstlck wohnenden Mieter eine sozialvertrégliche
Lasung fur eine neue Wohnung finden.

§2
Rechtgnachiolge

Die Erwerberin verpflichiel sich, wahrend der Geltungsdauer der Erhaltungsverordnung bel
einer Eigentumstiberiragung die Verpflichtungen aus dieser Erklarung auf den Rechis-
nachfolger/Erwerber zu Ubertragen, mit der MalRgabe, dass dieser wiederum entsprechend
zu verpiiichten ist. '

§3
Venragssirafe
(1) | | o ,
Verstnt die Erwerberin gegen ihve Verpfichtungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2a digser
Erkigrung, hat sie dem Land Beriin eine Veitlragsstrafe in Hehe von bis zu 100.000 € {in
Woren: einhunderttausend Euro) zu zahien. '
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(2) .
Verstolt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 2b und 2¢ dieser

Vereinbarung, betrdgt die zu zahlende Vertragsstrafe fir jeden Fall des Verstofies bis zu
50.000 € (in Worten: finfzigtausend Euro).

(3) '
Verstafit die Erwerberin gegen ihre Verpfiichtung aus § 2 dieser Vareinbarung, betrdgt die
zu zahlende Vertragsstrafe 100.000 € (in Worten; sinhunderttausend Euro}.

4

Die Vertragsstrafe ist jeweils sofort mit Eintrilt eines Verstoltes zur Zahlung fallig.

Berlin, den 01.07.2019
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