Vereinbarung
iiber die Abwendung
des gemeindiichen Vorkaufsrechts

zwischen

- nachfolgend ,,Erwerbe(in" genannt-
und

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Friedrichshain Kreuzberg von Berlin,

dieses vertreten durch den Bez:rksstadtrat fur Bauen, Pianen und Facility Management Flo-
rian Schrnidt,

Yorkstrale 4-11, 10965 Berlin,

- nachfolgend ,Land Berlin" genannt-

Erwerberin und Land Beriin gemeinsam auch die Vertragsparteien.

Vorbemerkung

mit Kaufvertrag e — ) IS
' ] das Grundstiick mit der postallschen Anschnft

Bliicherstrafie 17/M|ttenwa!der Strale 61 mit einer GréRe singetragen im
Grundbuchvon Tempelhofer Vorstadt an
ik s verkauft s ist mit einem Wohn- und Geschéitshaus bebaut und

Das Grundstlick befindet sich im raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung gemag
§ 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB ,Bergmannstrafie-Nord" vom 04.02.2003 {GVEI. S. 119},
Zudem findet die Verordnung Uber einen Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs, 1 Satz 1 Nr. 2
BauGB (Umwandiungsverordnung) vom 03.03.2015 (GVBL. 5. 43) Anwendung. Die
Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevilkerung aus
besonderen stadtebaulichen Griinden.

Dem Land Berlin steht gem&B § 24 Abs. 1 -Satz 1 Nr. 4 Baugeseizbuch {BauGB) ein
Vorkaufsrecht an dem Grundstiick zu. Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann der Kaufer die
Austibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstiick entsprechend
den Erhaftungszielen zu nutzen, und er sich hierzu vor Ablauf der Frist zur Austibung des
Vorkaufsrechts gemafn § 28 Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet.

Zu diesem Zweck schiieflen die Vertragsparteien nachfolgende Vereinbarung:
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§1
Unterlassungsverpflichtung
(1}
Die Erwerberin verpfl:chtet sich,

1. auf die Begrindung von Wohn- oder Teilelgentum an dem Kaufgrundstiick, sofern nicht
die Voraussetzungen des § 172 Abs, 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5 BauGB
vorliegen,

2. a) auf den Riickbau der zu Wohnzweckenden genutzten baulichen Anlage auf dem

Kaufgrundstick,
b)auf Anderungen der zu Wohnzwecken dienenden baulichen Anlage auf dem
Kaufgrundstiick in Gestalt energetischer Sanierungsmaftnahmen, sofern keine
Rechtspflicht zu ihrer Durchfithrung besteht,

c) auf den Anbau von Balkonen sowie
dyauf den An- bzw. Einbau eines Personenaufzuges, sofern kesne Rechtspflicht zur
Durchflhrung besteht,

zu verzichten.

(2)

Die Verpflichtung nach Abs. 1 Nr. 1 gilt, solange fir das Grundstlick durch Rechtsverordnung
nach § 172 Abs. 1 Satz 4 BauGB bestimmt ist, dass die Begriindung von Wohnungseigentum
oder Teileigentum (§ 1 Wohnungseigentumsgesetz) an Gebduden, die ganz oder teilweise zu
Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht chne Genehmigung erfolgen darf sowie sdlangs
die Erhaltungsverordnung ,Bergmannstraie-Nord” in Kraft ist.

{3)
Die Verpflichtungen nach Abs. 1 Nr. 2 a) bis d) gelten, solange dis die Erhaltungsverordnung
«Bergmannstrale-Nord" in Kraft ist.

(4}

Die Verpflichtungen nach Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 gelten nur solange die Erwerberin Eigentiimerin
des Kaufgrundstlcks ist, langstens jedoch fur 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des
Vertragsschiusses. AnschlieBend finden die gesetzlichen Regelungen in der dann geltenden
Fassung (wieder) Anwendung.

(5)
Die Verpflichtungen nach den vorstehenden Absatzen bestehen auch in Bezug auf derzeit oder
. spater nicht vermietete bzw. leerstehende Wohnungen.

(6) .
Die Verpflichtungen nach Abs. 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung einer
Genehmigung der Erwerberin fUr andere als die in Abs. 1 genannten Mafinahmen unberiihrt.

(7)

Die Erwerberin verpﬂichtet sich darliber hinaus, die zu Wohnzwecken genutzien Teile des
Grundstiicks nur so zu nutzen, dass es mit dem Ziel der Zusammensetzung der
Wohnbevélkerung im Einklang steht und keinerlei Handlungen vorzunehmen oder vornehmen
zu lassen, die diesem Zweck zuwiderlaufen.

{8)

Stellen die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzelfall eine unbillige Harte fur die Erwerberin dar,
kann das Land Berlin einen Antrag der Erwerberin auf Erteilung einer erhaltungsrechtlichen
Genehmigung ausnahmsweise genehmigen.
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§2
Rechtsnachfolge

Die Erwerberin verpflichtet sich fiir die Dauer von 5 Jahren beginnend mit dem Abschluss dieser
Abwendungsvereinbarung, bei einer Eigentumstbertragung die Verpflichtungen aus dieser
Vereinbarung auf den Rechtsnachfolger/Erwerber zu Ubertragen, mit der Maligabe, dass dieser
wiederum entsprechend zu verpflichten ist. :

§3
- " Vertragsstrafe, Unterwerfung
(4
Verstéit die Erwerberin gegen ihre Verpflichtung aus § 1 Abs, 1 Nr. 1 dieser
Vereinbarung, hat sie dem Land Berlin eine Vertragsstrafe in Hohe von bis zu 1.000.000 €
{in Worten: eine Million Euro) zu zahien. '
Verstot die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 2 dieser Vereinbarung,
betrédgt die zu zahlende Vertragsstrafe fur jeden Fall des Verstoftes bis zu 50.000€ (in Worten;
flnfzigtausend Euro), '

{2}

Verstolt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtung aus § 2 dieser Vereinbarung, entspricht die
zu zahlende Vertragsstrafe der Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem
Weiterverkaufspreis, .

(3)

Die Hohe der Vertragsstrafe kann im Einzelfall vom Vertragspartner nach billigem Ermessen
bestimmt werden. Auf Antrag der Erwerberin ist die Héhe der Vertragsstrafe insbesondere
unter Berlcksichtigung des jewefligen Verschuldensgrades gerichtlich Uberprifbar, § 343 BGB
bleibt unberiihrt.

(4) , : '
Die Vertragsstrafe ist jeweils mit ihrer Festsetzung zur Zahlung fallig.

(5) ‘
Die Erwerberin unterwirft sich bezlglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den
vorstehenden Absatzen der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermogen.

§4
Erteitung des Negativzeugnisses

Das Land Berlin verpflichtet sich, unverziiglich nach Unterzeichnung dieser Vereinbarung das
Negalivzeugnis nach § 28 Abs. 1 S. 3 BauGB zu erteilen.

§6
Schlussbestimmungen
(1)
Vertragsanderungen bzw, Vertragserganzungen einschlieflich der _Anderungen dieser
Bestimmung bedlrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der. Schrifiform. Nebenabreden bestehen
nicht,

@ | | |
Die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit einzelner Bestimmungen bertihrt nicht die Wirksamkeit
der vertraglichen Regefungen im Ubrigen. '
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3
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen oder Regelungsliicken
durch solche Regelungen zu erselzen bzw. zu filien, die dem Sinn und Zweck dieses Vertrages

rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.

(4)

Solite rechtskraftige Rechtsprechung die in der Vorbemerkung beschriebenen Grundlagen dieser
Abwendungsvereinbarung zukiinftig abweichend von den Vertragsparteien bewerten {gednderte
Rechtslage), kann die Erwerberin  vom lLand Berin die  Anpassung dieser
Abwendungsvereinbarung unter Berlicksichtigung der geénderten Rechtslage verlangen.
Dasselbe gilt, wenn durch Gesetzesanderungen in die Wirksamkeit dieses abgeschlossenen .

Vertrages eingegriffen wird. ‘

Fir das Land Berin:

Aol 1§ VAN
Berlin, .............. 7:{{1:}/);,_“%7

Fiir die Erwerberin:

fur das Land Berlin

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksstadtrat Florian Schmidt
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