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Vereinbarung
iiber die Abwendung
des gemeindlichen Vorkaufsrechts

- nachfolgend , Erwerberin™ genannt -
und

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Friedrichshain Kreuzberg von Berlin, _

dieses vertreten durch den Bezirksstadirat fiir Bauen, Planen und Facility Management Flo-
“rian Schmidt, o

Yorckstrae 4-11, 10965 Berlin,

- nachfolgend ,Land Ber]ih“ genannt -,

- Erwerberin und Land Berlin gemeinsam auch die Vertragsparteien -

Vorbemerkung

mit Kauivertrag desgiif ~— B
haty S $ das Grundstick mit der postalischen Anschrift Mitten-

walder Str. 1 mit einer Groe vor NIl eingetragen im Grundbuch von Tempelhofer Vor-
stadt des Amtsgericht Tempelhof-Kreuzberg RIS 2 d
verkaui is ist mit einem Wohn- und Geschéftshaus bebaut

Das Grundstiick befindet sich im raumlichen Geltungsbereich der Erhaltungsverordnung
gemafl § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB .Bergmannstrafie-Nord" vom 04.02.2003
(GVBI. S. 119). Zudem findet die Verordnung iiber einen Genehmigungsvorbehalt fiir die -
Begriindung von Wohnungseigentum oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 -
Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Umwandiungsverordnung) vom 03.03.2015 (GVBI. S. 43) An-
wendung. Die Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der Wohnbevdlke-
rung aus besonderen stadtebaulichen Griinden. :

Dem Land Berlin steht gem&R § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ein Vor-
kaufsrecht an dem Grundstiick zu. Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann der Kaufer die
Ausiibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstlck entspre-
chend den Erhaltungszielen zu nutzen, und er sich hierzu vor Ablauf der Frist zur Auslibung
des Vorkaufsrechts gemaf § 28 Abs. 2 Satz 1 BauGB verpflichtet. ‘

Zu diesem Zweck schlieRen die Erwerberin und das Land Berlin nachfolgende Vereinba-
rung: :
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§1
Unterfassungsverpf!ichtung
(1)
Die Erwerberin verpflichtet sich, . '

1. auf die Begriindung von Wohn- oder Teileigentum an dem Kaufgrundstiick, -sofern
nicht die Voraussetzungen des § 172 Abs. 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2,Nr.3,Nr. 4und Nr. 5
BauGB vorliegen,

2. a) auf den Riickbau zu Wohnzwecken genutzten Teile der baulichen Anlage auf dem
Kaufgrundstiick,

b) auf Anderungen zu Wohnzwecken genutzten Teile der baulichen Anlage auf dem
Kaufgrundstiick in Gestalt energetischer Sanierungsmalnahmen, sofern keine
Rechtspflicht zu ihrer Durchflihrung besteht,

¢) auf den Anbau von Balkonen sowie

d) auf den An- bzw. Einbau eines Personenaufzuges, sofern keine Rechtspflicht zur
Durchfiihrung besteht, '

2u verzichten.

(2}

Die Verpflichtung nach Abs. 1 Nr. 1 gilt, solange fur das Grundstiick durch Rechtsverord-
nung nach § 172 Abs. 1 Satz 4 BauGR bestimmt ist, dass die Begriindung von Wohnungs-
eigentum oder Teileigentum (§ 1 Wohnungselgentumsgesetz) an Gebauden, die ganz oder
tellweise zu Wohnzwecken zu dienen bestimmt sind, nicht ohne Genehmigung erfolgen darf,

sowie solange die Erhaltungsverordnung ,Bergmannstrafe-Nord" in Kraft ist.

(3) -
Die Verpflichtungen nach Abs. 1 Nr. 2 a) bis d) gelten, solange die Erhaltungsverordnung
«Bergmannstrale-Nord" in Kraft ist.

(5) '
Die Verpfiichtungen nach den vorstehenden Absitzen bestehen auch in Bezug auf derzeit
oder spéter nicht vermietete bzw. leerstehende Wohnungen.

(6)
Die Verpfiichtungen nach Abs. 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung einer Genehmi.
gung der Erwerberin fir andere als die in Abs. 1 genannten MaRnahmen unberiihrt,

(7)

Die Erwerberin verpflichtet ‘sich darliber hinaus, die zu Wohnzwecken genutzten Teile des
Grundstiicks nur so zu nutzen, dass es mit dem Ziel der Zusammensetzung der Wohnbevél-
kerung im Einklang steht und keinerlei Handlungen vorzunehmen oder vornehmen zu las-

(8) . |

Stellen die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzeifall eine unbillige Harte fiir die Erwerberin
dar, kann das Land Berlin einen Antrag der Erwerberin auf Erteiling einer erhaltungsrechtli-
chen Genehmigung ausnahmsweise genehmigen.
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§2
Rechtsnachfolge

Die Erwerberin verpflichtet sich fiir die Dauer von 5 Jahren beginnend mit dem Abschluss
dieser Abwendungsvereinbarung, bei einer Eigentumsiibertragung die Verpfiichtungen aus
dieser Vereinbarung auf den Rechtsnachfolger/Erwerber zu lbertragen, mit der MaRgabe,
dass dieser wiederum entsprechend zu verpflichten ist.

§3
Vertragsstrafe Unterwerfung
M
Versthlt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2a dieser
Vereinbarung, hat sie dem Land Berlin eine Vertragsstrafe in Hohe von bis zu 1.000.000 €
(in Worten: eine Million Euro) zu zahlen.

(2) '
Verstolit die Erwerberin gegen Ihre Verpflichtung aus § 1 Abs. 1 Nr. 2 b — d dieser Vereinba-

rung, betrégt die zu zahlende Vertragsstrafe fiir jeden Fall des Verstoles bis zu 50 000 € (in

Worten: flnfzigtausend Eurg).

(3)

Verstéidt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtung aus § 2 dieser Vereinbarung, entspricht die
zu zahlende Vertragsstrafe der Differenz zwischen dem Kaufpreis und dem Welterverkaufs—
preis.

(4)

Die Hhe der Vertragsstrafe kann im Einzeifall vom Vertragspartner nach billigem Ermessen
bestimmt werden. Auf Antrag der Erwerberin ist die Hohe der Vertragsstrafe insbesondere
unter Berlicksichtigung des jeweiligen Verschuldensgrades gerichtlich Uiberpriifbar. § 343
BGB bleibt unberihrt.

(5)

Die Vertragsstrafe ist jeweils mit ihrer Festsetzung zur Zahlung fillig.

(6) ,
Die Erwerberin unterwirft sich beziiglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den vorste-
henden Absétzen der sofortigen Zwangsvollstreckung in ihr gesamtes Vermégen.

§ 4
Erteilung des Negativzeugnisses

Das Land Berlin verpfiichtet sich, unverziiglich nach Unterzeichnung dieser Verelnbarung
das Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 S. 3 BauGB zu erteilen.

§5

Schiussbestimmungen
(1) .
Vertragsanderungen bzw. Vertragsergénzungen einschlielilich der Anderungen dieser Be-
stimmung bediirfen zu ihrer Rechiswirksamkeit der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht.
(2)
Die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit einzelner Bestlmmungen berihrt nicht die Wirksamkeit
der vertragiichen Regelungen im Ubrigen.
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(3) :
Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen oder Regelungsliicken
durch solche Regelungen zu ersetzen bzw. zu flillen, die dem Sinn und Zweck dieses Ver-

- trages rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.

(4) : '

Solite rechtskraftige Rechtsprechung die in der Vorbemerkung beschriebenen Grundiagen
dieser Abwendungsvereinbarung zukiinftig abweichend von den Vertragsparteien bewerten
(geanderte Rechtslage), kann die Erwerberin vom.Land Berlin die Anpassung dieser Ab-
wendungsvereinbarung unter Berlicksichtigung der gednderten Rechtslage verlangen. Das-
selbe gilt, wenn durch Gesetzesénderungen in die Wirksambkeit dieses abgeschlossenen
Vertrages eingegriffen wird.

Fir das Land Berlin: Fir die Erwerberin:

| A% & QoN&

Berlin, ... e Berlin, .-

j——

t flir das Land Berlin

Bezirksamt Friedrichshain-Kreuzberg
Bezirksstadtrat Florian Schmidt

- Berlin, e
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