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173 . November 2020

Ihr Antrag auf Akteneinsicht nach dem Berliner Informationsfreiheitsgesetz (BIn IFG) vom
21.08.2020 fiir das Grundstiick JablonskistraBe 13-13A

auf lhren Antrag vom 21.08.2020 ergeht folgender

Bescheid

1. lhrem Antrag vom 21.08.2020 auf Ubersendung der zwischen dem Land Berlin, vertreten durch
das Bezirksamt Pankow von Berlin und dem Erwerber geschlossenen Abwendungsvereinbarung
zum Grundstiick JablonskistraBe 13-13A, wird teilweise stattgegeben. Im Ubrigen, soweit es
sich um die Ubermittlung personenbezogener Daten handelt, abgelehnt.

2. Die Akteneinsicht ist gebUhrenpflichtig. Entstandene Verwaltungsgebliihren wurden in einem
gesonderten Gebuhrenbescheid geltend gemacht. Die GebUhr wurde von lhnen am 28.09.2020

entrichtet.
Verkehrsverbindungen: Eingang: Bankverbindungen:
Bus: 255 DarRer Str. 203 Berliner Sparkasse IBAN DE06 1005 0000 4163 6100 01 BIC BELADEBEXXX
Endhaltestelle: 13088 Berlin
Schwarzelfenweg Berliner Bank IBAN DE24 1007 0848 0513 1644 00 BIC DEUTDEDB110

Postbank Berlin IBAN DE20 1001 0010 0246 1761 04 BIC PBNKDEFF100



Begriindung:

Mit Datum vom 21.08.2020 beantragten Sie die Ubersendung der zwischen dem Land Berlin, vertre-
ten durch das Bezirksamt Pankow von Berlin und dem Erwerber geschlossenen Abwendungsverein-
barung zur JablonskistraSe 13-13A.

Nach § 3 Absatz 1 Satz 1 IFG hat jeder Mensch das Recht auf Einsicht in den Inhalt der von 6ffentli-
chen Stellen gefiihrten Akten. Die von lhnen beantragte Zusendung der geschlossenen Abwendungs-
vereinbarung unterfallt diesem Informationsrecht, so dass Ihrem Antrag im zugleich erérterten Um-
fang stattzugeben ist.

Das Recht auf Akteneinsicht darf nur nach MaRgabe des Gesetzes gewahrt werden. Es besteht nicht,
soweit eine nach den §§ 5-11 IFG geregelten Ausnahmen Anwendung findet (§ 4 Abs. 1 IFG).

Im vorliegenden Fall wird eine Ausnahme durch § 6 Abs. 1, 2. Alt IFG und § 7 IFG begriindet, weil
durch die begehrte Zusendung der geschlossenen Abwendungsvereinbarung personenbezogene Da-
ten veroffentlich werden und schutzwiirdige Interessen der Betroffenen entgegenstehen sowie das
Interesse der Betroffenen an der Geheimhaltung das Informationsinteresse tiberwiegt.

In der Abwendungsvereinbarung, die Sie tibersandt haben mdchten, sind personenbezogene Daten
enthalten, die Auskunft tGber die geschiitzten persénlichen und unternehmensbezogenen Verhaltnis-
se einer bestimmten Person und der Erwerberin geben kénnen.

Den Betroffenen wurde hierzu gemaR § 14 Abs. 2 Satz 1 IFG Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Sie haben Umstande vorgetragen, die Interesse an der Geheimhaltung belegen.

Bezuglich lhres Interesses an der Informationserlangung haben Sie vorgetragen, ,dies ist ein Antrag
auf Akteneinsicht bzw. Aktenauskunft nach § 3 Abs. 1 Berliner Informationsfreiheitsgesetz (IFG) bzw.
nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zur Verbesserung der gesundheitsbezogenen Verbraucherinformation
(VIG), soweit Verbraucherinformationen nach § 2 Abs. 1 VIG betroffen sind.“

In die Schwarzung der personenbezogenen Daten haben Sie eingewilligt.

Da von der Ubersendung der geschlossenen Abwendungsvereinbarung Rechte Dritter beriihrt sind,
darf die Zusendung der Abwendungsvereinbarung gemaR § 14 Absatz 2 IFG erst nach Eintritt der Be-
standskraft dieser Entscheidung gegentber dem Dritten erfolgen, der binnen eines Monats die Mog-
lichkeit des Widerspruchs gegen die Entscheidung hat.

Dieses Verfahren ist mittlerweile abgeschlossen. Das gewtiinschte Dokument finden Sie im bewilligten
Umfang in der Anlage dieses Bescheids.



Rechtsbehelf:

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch bei dem Be-
zirksamt Pankow von Berlin, Storkower StraRe 97, 10407 Berlin, erhoben werden.

Freundliche GriuRe




Vereinbarung
{iber die Abwendung des gemeindlichen Vorkaufsrechts
gemaB § 27 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

zwischen

- nachfolgend ,Erwerber" genannt-
und

dem Land Berlin,

vertreten durch das Bezirksamt Pankow von Berlin,

dieses vertreten durch den Bezirksstadtrat fir Stadtentwicklung und Burgerdienste
Herrn Vollrad Kuhn,

Darf3er Stralle 203, 13088 Berlin,

- nachfolgend ,Land Berlin“ genannt-

Vorbemerkung

Mit Kaufvertrag des Notars in Berlin vom 06.06.2018, UR-Nr.
97/2018, hat die (Verauferer) das Grundstick
mit der postalischen Anschrift Jablonskistrae 13-13A in Berlin-Prenzlauer Berg,
Gemarkung Prenzlauer Berg mit einer Grofe von 536 m? eingetragen im
Grundbuch des Amtsgerichts Mitte von Prenlauer Berg, Blatt-Nr. 3091N
(nachfolaend Kaufarundstiick” genannt), an die

N i verkauft. Es ist mit einem Wohn- und
Geschéftshaus bebaut und hat 17 Wohneinheiten sowie 3 nicht Wohnzwecken
dienende Einheiten.

Das Grundstick befindet sich im rdumlichen Geltungsbereich  der
Erhaltungsverordnung gemal § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 BauGB ,Winsstralle" vom
27.05.2014 (GVBI. 70. Jahrgang, Nr. 16 vom 01.07.2014, S. 205). Zudem findet die
Verordnung (ber einen Genehmigungsvorbehalt fir die Begrindung von
Wohnungseigentum oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Abs. 1
Satz 1 Nr. 2 BauGB (Umwandlungsverordnung) vom 3. Marz 2015 (GVBI. S. 42)
Anwendung. Die Verordnungen dienen dem Schutz der Zusammensetzung der
Wohnbevdélkerung aus besonderen stddtebaulichen Griinden.

Dem Land Berlin steht gemaf § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ein
Vorkaufsrecht an dem Grundstlick zu. Nach § 27 Abs. 1 Satz 1 BauGB kann die
Erwerberin die Ausibung des Vorkaufsrechts abwenden, wenn sie in der Lage ist,
das Grundstick entsprechend den Erhaltungszielen zu nutzen, und sie sich hierzu
vor Ablauf der Frist zur Ausiibung des Vorkaufsrechts geméaR § 28 Abs. 2 Satz 1

wiserran.




BauGB verpflichtet. Zu diesem Zweck schliefen die Erwerberin und das Land Berlin
nachfolgende Vereinbarung:
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§1
Unterlassungsverpflichtung

(1) Die Erwerberin verpflichtet sich,

1. auf die Begriindung von Wohn- oder Teileigentum nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder eine andere Aufteilung in Verbindung mit
Sondernutzungsrechten an dem Kaufgrundstick, sofern nicht die
Voraussetzungen des § 172 Abs. 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2, Nr. 3, Nr. 4 und Nr. 5
BauGB vorliegen,

2. a) auf den Rickbau der baulichen Anlage auf dem Kaufgrundstuck,
b) auf Anderungen der bestehenden Nutzungen in den Gebéauden,

c) auf den Einbau eines Aufzugs statt zwei Aufziigen entsprechend des
Vorbescheids 2016/5248 vom 03.07.2017

d) auf Anderungen einer baulichen Anlage, die iiber die Anpassung an die
baulichen oder anlagetechnischen Mindestanforderungen der
Energieeinsparverordnung hinausgehen.

zu verzichten.

(2) Die Verpflichtungen nach Abs. 1 gelten, solange die Erhaltungsverordnung
Winsstralle" in Kraft ist, langstens jedoch fiir 12 Jahre und sechs Monate ab dem
Zeitpunkt des Vertragsschlusses. AnschlieRend finden die gesetzlichen Regelungen
in der dann geltenden Fassung Anwendung.

(3) Die Verpflichtungen nach den vorstehenden Absatzen bestehen auch in Bezug
auf derzeit oder spater nicht vermietete bzw. leerstehende Wohnungen.

(4) Die Verpflichtungen nach Abs. 1 lassen die Verpflichtung zur Beantragung einer
Genehmigung der Erwerberin fiir andere als die in Abs. 1 genannten MalRnahmen
unberihrt.

(5) Die Erwerberin verpflichtet sich dariiber hinaus, das Grundstiick nur so zu
nutzen, dass es mit dem Ziel der Zusammensetzung der Wohnbevolkerung im
Einklang steht und keinerlei Handlungen vorzunehmen oder vornehmen zu lassen,
die diesem Zweck zuwiderlaufen.

(6) Stellen die Verpflichtungen nach Abs. 1 im Einzelfall eine unbillige Harte fiir die
Erwerberin dar, kann das Land Berlin einen Antrag auf Erteilung einer
erhaltungsrechtlichen Genehmigung ausnahmsweise genehmigen.

§2
Dingliche Sicherung

(1) Die Erwerberin verpflichtet sich, innerhalb von vier Wochen nach
Eigentumsilibergang beim Grundbuchamt zur Sicherung der in § 1 Abs. 1 Nummer 1,
Nummer 2, Nummer 3 Buchstabe a), Nummer 3 Buchstabe b), Nummer 3
Buchstabe c) und Nummer 3 Buchstabe d) genannten Verpflichtungen eine
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beschrankte personliche Dienstbarkeit zugunsten des Landes Berlin unwiderruflich
zu bewilligen und zu beantragen. Die beschrankt personliche Dienstbarkeit muss
erstrangig sein Eintragungen in Abteilung |l des Grundbuchs im Rang stets
vorgehen.

(2) Die Eintragung ist dem Land Berlin spatestens vier Wochen nach der Eintragung
gemal Absatz 1 durch Vorlage eines Grundbuchauszugs nachzuweisen.

(3) Die Kosten der Eintragung tragt die Erwerberin.

§3

Rechtsnachfolger

Die Erwerberin verpflichtet sich, die in § 1 und § 2 vereinbarten (Unterlassungs-)
Pflichten und Bindungen auf die jeweiligen Rechtsnachfolger — mit
Weitergabeverpflichtung zu ubertragen.

§4
Vertragsstrafe, Unterwerfung

(1) Verstofit die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 2 dieser Vereinbarung,
betragt die zu zahlende Vertragsstrafe 50.000 € (in Worten: finfzigtausend Euro)

(2) Verstolt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 3 dieser Vereinbarung,
betragt die zu zahlende Vertragsstrafe 500.000 € (in Worten: flinfhunderttausend
Euro).

(3) Verstofdt die Erwerberin gegen ihre Verpflichtungen aus § 1 Abs. 1

a) Nummer 1 dieser Vereinbarung, betragt die zu zahlende Vertragsstrafe fur jeden
Fall des Verstolles und fir jede nach dem Wohnungseigentumsgesetz gebildete
Einheit 50.000 € (in Worten: flinfzigtausend Euro),

b) Nummer 2 Buchstabe a) dieser Vereinbarung, betragt die zu zahlende
Vertragsstrafe fur jeden Fall des VerstoBes 500.000 € (in Worten:
funfhunderttausend Euro),

d) Nummer 2 Buchstabe b) dieser Vereinbarung, betrdgt die zu zahlende
Vertragsstrafe fur jeden Fall des VerstofRes und fir jede gednderte Einheit 50.000 €
(in Worten: flnfzigtausend Euro),

e) Nummer 2 Buchstabe c) dieser Vereinbarung, betrdgt die zu zahlende
Vertragsstrafe fiir jeden Fall des VerstoRes und

- Anderungen einer baulichen Anlage die Uber die Herstellung des zeitgeméaRen
Ausstattungszustands einer durchschnittlichen Wohnung unter Beriicksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen hinausgehen 50.000 € (in Worten:
fUnfzigtausend Euro),

Seite 4 von 5




- je angebauten Balkon 50.000 € (in Worten: flinfzigtausend Euro),
- je an- bzw. eingebauten Personenaufzug 250.000 € (in Worten:
zweihundertfiinfzigtausend Euro),

f)  Nummer 2 Buchstabe d) dieser Vereinbarung, betragt die zu zahlende
Vertragsstrafe fir jeden Fall des VerstoBes 500.000 € (in Worten:
fanfhunderttausend Euro).

(3) Die Vertragsstrafe ist jeweils sofort mit Eintritt eines VerstoRes zur Zahlung fallig.
(4) Die Erwerberin unterwirft sich beziglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den

vorstehenden Absatzen der sofortigen Zwangsvollstreckung™ in ihr gesamtes
Vermogen.

§5
Erteilung des Negativzeugnisses

Das Land Berlin verpflichtet sich, unverziiglich nach Unterzeichnung dieser
Vereinbarung das Negativzeugnis nach § 28 Abs. 1 S. 3 BauGB zu erteilen.

§6
Schlussbestimmungen
(1) Vertragsadnderungen bzw. Vertragserganzungen einschlieBlich der Anderungen
dieser Bestimmung bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform.

Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Die Unwirksamkeit bzw. Nichtigkeit einzelner Bestimmungen berihrt nicht die
Wirksamkeit der vertraglichen Regelungen im Ubrigen.

(3) Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame Bestimmungen oder
Regelungslicken durch solche Regelungen zu ersetzen bzw. zu fillen, die dem Sinn
und Zweck dieses Vertrages rechtlich und wirtschaftlich am nachsten kommen.

Flr das Land Berlin: Fur die Erwerberin:

URIRERRRRRI /% X2/ 4 b | SRR

D er 3 -~
fur das‘L ndBeﬁh’@ - 13052 Berlin

Bezirksamt Pankow von Berlin
Bezirksstadtrat Vollrad Kuhn
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