ENERGIEAUSWEIS 1 venwonngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Guligbis:  12:05.2030 Registriemummer®  HE-2020-003189524 Aushang
Gebaude
Hauptnutzt;ng f [,
Geb&udekategorie | Nichtwohngshauda
Adresse I Am Hauptbahnhof 20, 64293 Darmstadt
Gebéudeteil | Wonhnteil gemischt genutztes Gebaude
| — S —
Baujahr Geb&ude { 1912
Nettogrundfliche 526,3 m?

Wt?senlllche Energietrager flr Erdgas E
Heizung und Warmwasser |

Emeuerbare Energien ' Art: IVerwendung:

Priméarenergiebedarf

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes
517,3  kWh/(m*a)
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Nutzenergle Endenergle Primdrenergie

Aussteller:
DB Energie GmbH

13.05.2020
Datum *" Unterschift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV
2 Bel nicht rechizeitiger Zuteitung der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragsteliung einzutragen; die
Registiemummer ist nach deren Eingang nachtriglich einzusetzen.
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Hodig: g



ENERGIEAUSWEIS . vertwonngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom '  18. November 2013

Glltig bis: 12.05.2030 Registrismummer 2 HE-2020-003189524 1
Gebaude
' Hauplhutzungl " N i e e s
Gebau dekategorie | Nichtwohngeb#ude
Adresse Am Hauptbahnhof 20, 64293 Darmstadt
Gebsudeteil Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Baujahr Gebéude * 1912

kR R i |
Baujahr W4rmesrzeuger ** 2006
s ¥ !

Nettogrundflache ° 526,3 m?
oy e g, L I
Wesentliche Energietréager fir

Heizung und Warmwasser* | =%94° E v |
Emeuerbare Energien | Art: Verwendung:
Art der Lifiung / Kithiung ® | XX( Fensterliiftung O Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung X Anlage zur
[] SchachtlGftung O Ldftungsantage ohne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung Neubau O Modernisierung I Aushangpflicht
des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) 1 Sonstiges {freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
slandardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitlell werden. Als
Bezugsfliiche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
{Seite 4).

X Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll. Zus#izliche Informationen zum Verbrauch.
sind freiwillig. Diese Art der Ausstellung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmien Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunki der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen — siehe Seite 5).

Der Energisausweis wurde auf der Grundlage wvon Auswertungen des Energieverbrauchs  ersteilt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestell. Die Vergleichswerle beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch .1 Eigentimer X Aussteller
C Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigeflgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
Oberschidgigen Vergleich von Geb#éuden zu erméglichen.

Ausstelier:

DB Energie GmbH

13.05.2020
Aussiellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendsten Anderungsverondnung zur EnEV % Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriemummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriemummer ist nach deren
Eingang nachtriglich einzusetzen, * Mehrfachangaban maglich * bei Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestation

* Nettogrundfliche ist im Sinne der EnEV ausschlleBlich der beheizte / gekiihlite Teil der Nettogrundflache

th E 18599 3D 10.0.14



E N E RG I EAU SWE I S fur Nichtwohngebégude

gemaf den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom®'  18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebidudes Registriernummer 2 HE-2020-003189524 2

Primirenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
:0,-Emissionen * 118,1 kg/{m?a)
Primédrenergiebedarf dieses Gebiudes
5173 kWhi{m®-a)
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EnEV-Anforderungswert
modernisierter Altbau (Vergleichswert)

EnEV-Anforderungswert
Neubau (Vergleichswert)

Anforderungen gemif EnEv * Eilr Energi arfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primérenergiebedart Y Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
IstWert 517,33 KWhi(m"a) Anforderungswert 87,8 KWW(M™3) 1 \joancen nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (Ein-Zonen-Modelr)
Mittlere Wirmedurchgangskoeffizienten eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
Sommerlicher V¥ i Neubau eingehaltan | Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jadhdicher Endenergiebedarf in kWh/(m?a} f(ir
. Eingebaute 5 Kilhlung einschl. Gebédude
Energietrdger { Heizung Warmwasser | Beleuchtung Lafung | Befeuchlung insgesamt
Erdgas E 1 496,1 | | ] | 496,1
Strom (Hilfsenergie} 1,2 .1 i 11,9 1 | 13,2
Strom-Mix 1.0 1.0
- . 3+ 4 4 + +
Endenergiebedarf Wiarme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 496,1 KWh/(m*-a)
Endenergiebedarf Strom [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen) 14,3 KWh/{m?-a)
Angaben zum EEWirmeG ° Zonen
Nutzung ermeuerbarer Energlen zur Deckung des Wirme-und i Nr. | Zone | Flidche [m?] | Anteil (%]
Kiltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-Energlen-Wirme- 1 | Wohnrsume vermieiol 4847 | 864
geseizes (EEWirmeG) T - . t
2 ! WC beheizt & WW 41,6 7.4
. . T t
Art: Deckungaantedl: L 3 | Fur& Aufenthalsraume %0 | 62
4 T
+ i |
5
1 + |
6
= - + 1
ErsatzmaBnahmen ’ o i
1 weitere Zonen in der Anlage
Die Anforderungen des EEWiirmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWirmeG
erflllit. =
Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verscharften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
Anforderungswerte der EnEV sind eingehatten. o d \est- 1l B2 E o S Ererites
p ie Energieeinsparverordnung lésst fiir die Berechnung des Energie
ge‘gﬁrﬁerﬁgzrd;mngswart T darfs in vielen Fillen neben dem Berechnungsverfahren altemative Ver-
fimarenargiepedart. (m*a} einfachungen zu, die im Einzelfal zu unterschiedlichen Ergebnissen
Die in Verbindung mit § 8 EEW4meG um % fuhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
verschérften Anfordenungswerte der EnEV sind eingehalien, erlauben die angegebenen Werte keine RUckschilsse auf den tatsdch-
ot f lichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifi-
Verscharfter Anforderungswert sche Werte nach der EnEV pro Quadralmeler beheizte/gekiihite Netto-
Priméarenergiebedarf: kWhi(m? a) grundiidche
! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energicausweises ? sishe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises ? freiwillige Angabe
" nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV * nur Hilfsenergiebedarf
® nur bei Neubau 7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWSmeG

18599 3D 10.0.14




ENERGIEAUSWEIS & woomosn

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Endenergieverbrauch

=

100

= Warmwasser enthaiten

Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fiir

Zusatzheizung [0 Warmwasser
Verbrauchserfassung
Zeitraum

v bis Energietriger *

¢ |

+ 1

.l 4
|
+ —

100

18. November 2013

Registriernummer z HE-2020-003189524 3

:
g
IiI

200 300
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O Lifung T singebaute Beleuchtung [ Kuhlung Sonstiges
imar- | i Energie-
Prmar | nergieverbrauch |\ A"l | anigiHeizung | Kima- | verbrauch
raktrgr- ’ (kWWh} [KWh) (kwh] faktor Strom
-. 1 - [kwh
f —+ + 4+
T 1 |

Priméarenergieverbrauch dieses Gebidudes

Gebidudenutzung

Gebiudekategorie!
Nutzung

Flichenanteil

Vergleichswerte *
Helzung und
Warmwasser Strom

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energleausweises
* varsffentiicht unter www.bbsr-energieeinsparung.de durch das Bundesministerium fur Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
Bundesministerium fiir Urmwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit

Hotigencoth Scftware, Enevgleberaler 18599 30 10.0.14

z

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs- |
kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
vorgegeben. Die Warte sind spezifische Werte pro
Quadratmeter beheizte/gekihite Nettogrundfidche. Der
tatsachliche Energieverbrauch eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
dndemden Mutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschizgs In kWh



ENERGIEAUSWEIS  vrewonngevsuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ° HE-2020-003189524 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostengtinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind N m&glicﬁ
Empfohlens Modemislerungsmafinahmen

— — -

empfohlen

Nr Bau- oder Mafinahmenbeschreibung in in als
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang = Einzel-

| mit groBerer maf-
Modemisierung | nahme

{ | 1 - -

1 Dach Aufsparrenddmmung von cben (mit X
Neueindeckung), 16cm

2 Winde Warmedammverbundsystem, 16cm )4
L 4 + i
3  Fenster VAR Fenstertausch: ab 1995 - X
Holzfenster -

Mehrscheibenisolierverglasung

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

G Angab Empfehl
enauere Angaben zu den Empfehlungen sind DB Energie GmbH

erhiltlich beifunter:

1 micht méglich

(freiwillige Angaben)

geschitzte
Amortisa-
tionszeit

geschilzte
Kosten pro
eingesparte
Kitowatt-
stunde
Endenergie

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis {Angaben freiwillig)

z

' siehe FuRinote 1 auf Seile 1 des Energieausweises siehe Fullnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

Hotigenroth Energi 18599 30 10.0.94



E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebéude

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom *

Erlduterungen

Angabe |~ Seite 1

Bei Nichtwohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn-
zwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energieausweises gemdf
dem Muster nach Anlage 7 auf den Geb3udeleil zu beschrinken, der
getrennt als Nichtwohngebdude 2u behandeln ist {siehe im Einzelnen § 22
EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe .Gebsudeteil” deut-
lich gemacht.

are Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzi werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum EEWamMeG)
dazu weitere Angaben.

Energiebedart — Selte 2
Der Energlebedarf wird hier durch den Jahres-Prim#renergiebedarf und den

Endenergiebedarf for die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Loffung und Kahlung dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch emmitielt, Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von standar-
disierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadalen, definiertes
Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne)
berechnet. So Hisst sich die energetische Qualitit des GebSudesun-
abhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage beurteilen. Insbeson-
dere wegen der standardisierten Randbedingungen erlauben die angege-
-benen Werle keine Rickschlitsse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primérenergi = Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeflizienz des Geb#udes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie auch die sogenannte Vorkette" (Er-
kundung, Gewinnung, Verlellung, Umwandiung} der jewells eingesetzten
Energietrédger (z.B. Heizbl, Gas, Strom. emeuverbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit gine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenan Vergleichswerte geben fir das Geb4ude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstefiung des Energie-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines Neubaus oder einer Modemisierung
des Geb3udes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
durchgefilhrt wird, einzuhalten. Bei Bestandsgeb4uden dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtlich der energetischen Qualitdt des Gebdudes. Zusitzlich
kdnnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO,Emissionen des
Gebéudes freiwillig angegeben werden.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedar! betrigt, auf die Zehnerstel-
le gerundet, das Dreifache des Vergleichswerts _EnEV Anforderungswert
modemisierter Altbau” (140 % des .EnEV Anforderungswerts Neubau®).

W hutz — Seite 2

Die EnEV stellt bei Neubauten und bestimmten baulichen Anderungen auch
Anforderungen an die energetische Qualitat aller winmedbertragenden Um-
fassungsfiichen (AuBenwande, Decken, Fenster efc.} sowie bei Neubauten
an den sommerichen Wanmeschutz (Schulz vor Uberhitzung) eines Geb#u-
des

gabea [} gana elge ale

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflir erforderlichen Angaben
sind dem Energieausweis zu entnehmen. je nach Ausweisart der Seite 2
oder 3.

' slehe FuBinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18589 3D 10.0.14

18. November 2013

Endenergle| tf ~ Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnets, j&hrich
bendtigte Energiemenge fur Heizung, Wammwasser, eingebaute Beleuchtung,
Liiftung und K{hlung an. Er wird unter Standardklima und Standardnutzungs-
bedingungen emechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines
Gebaudes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Geb#ude unter Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berlicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss, da-
mit dig standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf, die notwen-
dige Luftung und eingebaute Beleuchiung sichergestalit werden kénnen, Ein
Kleiner Werl signalisiet einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

Angaben zum EEWSrmes — 2

Nach dem EEWarmeG missen Neubauten in bestimmtern Umfang emeuer-
bare Energien zur Deckung des Wimme- und Kaltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEWameG* sind die Art der eingesetzten emeuerbaren
Energien und der prozentuale Anteil der Pfichterfiiflung abzulesen. Das Feld
.Ersazmalnahmen®™ wird ausgefill, wenn die Anforderungen des
EEWarmes tellweise oder vollstindig durch Mafnahmen zur Einsparung von
Energie erflilit werden. Die Angaben dienen gegenOber der zustindigen Be-
hiirde als Nachwels des Umfangs der Pflichterflllung durch die Ersatzmalt-
nahme und der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verschirften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Sei

Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wame und Strom werden ftir
das Gebaude auf der Basis der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
Abrechnungen von Energielieferanten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Geb#udes und nicht der einzelnen Nutzein-
heilen zugrunde gelegt. Die so ermitielten Werle sind spezifische Werte pro
Quadratmeter Mettogrundfiiche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch f(r die Heizung wird anhand der konkreten &rilichen Wetterdaten und
mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zurm Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitdt des Gebaudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rlickschiuss auf den kinftig zu erwartenden Verbrauch ist
Jedoch nicht méglich. Der tatséchliche Verbrauch einer Nutzungseinheit oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und
sich andamden Nutzerverhaltens oder sich &ndemder Nutzungen vom ange-
gebenan Endenergieverbrauch ab.

Im Fall lingerer Leerstéinde wird hierfiir einpauschaler Zuschlag rechnerisch
bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Ob und inwieweit der-
artige Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle Ver-
brauchserassung” zu entnehmen.

Die Vergleichswerte ergeben sich durch die Beurteilung gleichartiger Gebu-
de. Kleinere Verbrauchswerte als der Verglaichswent signalisieren eine gute
energetische Qualitét im Vergleich zum Gebsudebestand dieses Gebiude-
typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,
auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppelte des jeweiligen Vergleichswerls.

Primdrencraieverbrauch — Seite 3

Der Primérenergisverbrauch geht aus dem fir das Geb4ude insgesamt ermit-
telten Endenergieverbrauch fir Wame und Strom hervor. Wie der Primér-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils eingesetzten Energietrager berlicksichtigen.



