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zum Bebauungsplan Nr. 58 F - Gewerbegebiet Almepark - fir
das Gebiet zwischen der Dauerkleingartenanlage Hessenkreuz,
der Eisenbahnlinie Paderborn-Lippstadt/Soest, der Alme und
verldngerten RiemekestraRe.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 F sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die sidliche Er-
weiterung des Gewerbegebietes "Almepark" geschaffen werden.

Das am Unteren Frankfurter Weg ansdssige Computeruntenehmen
beabsichtigt, in dem Gebiet zwischen der verldngerten Riemeke-
straBe und der Bundesbahnstrecke Paderborn-Lippstadt/Soest
O0stlich der Alme ein umfangreiches Forschungs- und-Entwiclkliings-
zentrum. zu errichten.

Das ca. 12,5 ha groBe firmeneigene Areal schlieBt unmittelbar
an den vorhandenen Produktionsbereich an. Bei dem Gelinde
handelt es sich um eine ehemalige Kiesgrube, die mit Hausmill
und Bauschutt aufgefillt und anschlieBend rekultiviert wurde.
Trotz der erfolgten Ablagerungen hat sich innerhalb des Plan-
gebietes ein wertvoller Lebensraum fir Tier- und Pflanzen-
arten entwickelt. Die besondere 6kologische und landschafts-
dsthetische Bedeutung dieses Gebietes wird durch die Erfassung
im Biotopkataster NW unterstrichen. In der Mitte des Pleibe=
reichs befand sich eine groRere Teichanlage, die inzwischen

Ve pfligtl it weorden Sitsit s Dl rcht das st liche Plangebiet verlduft

in Nord-SlUd-Richtung eine stark ausgeprigte Geldndebruchkante.
Der sudwestliche Planbereich liegt teilweise im gesetzliehen
Uberschwemmungsgebiet der Alme.
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Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 58 F beab-
sichtigte sidliche Erweiterung des Gewerbegebietes "Almepark"
ist durch die 2. Anderung des Gebietsentwicklungsplanes fir
den Teilabschnitt "Hochistift Paderbeorn" ‘sichiergestelltaweordens
so daB die Ziele der Raumordnungs- und Landesplanung diesem
Vorhaben nicht widersprechen. Die entgegenstehenden Dar-
stellungen des Fldchennutzungsplanes werden parallel zum
Bebauungsplan Nr. 58 F gedndert. Nach der Anderungsplanung

ist vorgesehen, das Areal westlich der Geldndebruchkante als
Gewerbegebiet darzustellen und die Grundsticksfldche 0&stlich
des Geldndevorsprunges der Dauerkleingartenanlage "Hessenkreuz"

anzugliedern.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 58 F entsprechen den
planten Nutzungsbestimmungen im gednderten Fldchennutzungs-
an. Das Gewerbegebiet wird jedoch mit Ricksicht. auf den
ensiblen Auenbereich der Alme gem. § 1 Abs. 4 Baunutzungs-
verordnung in der Nutzung dahingehend beschrédnkt, daB hier
nur Forschungs- und Entwicklungseinrichtungen fir die Computer-

herstellung zuldssig sein sollen.
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Abgrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksfldche beriicksichtigt
inen Abstand von mehr als 50 m zur Alme, um das zentrale
l=2ment der Aue - den FluB und seine Uferfldchen - zu erhalten.
vorgeschriebene Bauweise, die festgesetzten Baugrenzen

snZ die Bestimmungen {lber das MaBR der baulichen Nutzung er-
lichen die Errichtung eines winkelfdrmigen, gegliederten
-~schungs- und Entwicklungsgebdudes, das in einem Bauabschnitt
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i oRTung von 2 000 Arbeitspldtzen verwirklicht: werdenssalils
Z_rzh die Begrenzung der GeschoBzahl auf héchstens VI und
-_r25h eine starke Terrassierung der BaukoOrper wird angestrebt,

eintrdchtigung des Stadtbildes weitgehend zu vermeiden
zugleich eine gute landschaftliche Einbindung der Bau-

—=z3s52n zU erreichen. Diesem Ziel dienen auch die umfangreichen
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Die ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes erfolgt iber
eine zweispurige, 6,50 m breite StraBe, die von der ver-
ldngerten RiemekestraBe nach Sliden abzweigt und nach Unter-
querung der Bahnstrecke spdter an die BundesstraBe 1
(Salzkottener StraBe) angeschlossen werden soll. Von dieser
Querspange werden innerhalb des Plangebietes 280 Stellpldtze
zugdnglich gemacht und dem Eingangsbereich des kinftigen
Forschungs- und Entwicklungszentrums zugeordnet. Zur Abdeckung
desswel tergehenden Stellplatzbedarfs ‘soltlparallel s ZuirtBaltin -
linie eine Parkpalette mit maximal 4 Ebenen fir ca. 1 750 Pkw
errichtet und ebenfalls an die geplante HaupterschlieBungs-
straBe angeschlossen werden.

Die ausreichende Ver- und Entsorgung des geplanten Gewerbe-
gebietes ist gewdhrleistet. Die Neubebauung kann problemlos

an die am Nordrand des Plangebietes verlaufende Regen- und
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Erweiterung
aller im Bereich der verldngerten RiemekestraBe verlegten
Versorgungsleitungen in das neue Gewerbegebiet stdRt nach
Auskunft der Versorgungstrdger auf keine technischen Schwierig-
keiten. Der AnschluB des Plangebietes an das Netz des §ffent-
lichen Personennahverkehrs ist lUber Buslinien sichergestellt.
Die Frage, ob die Einrichtung eines Haltepunktes an die Bundes-
biahinsitreckes technisch moglich Und: zweckmadig ist, bedarf nceh
detrailil L eriter Untersiuchungen undisaliltzueinem spaterent Ze it
punkt im Rahmen der Aufstellung von AnschluBbebauungsplédnen

fir das Gebiet sidwestlich der Bahnlinie entschieden werden.

Die vorgesehene westliche Erweiterung der Dauerkleingarten-
anlage "Hessenkreuz" bietet die MGglichkeit, 28 Kleingidrten
neu anzulegen, die Uber den bestehenden Zugangsweg er-
schlossen werden kdnnen. Durch den vorhandenen dichten Bewuchs
entlang der Geldndebruchkante, der noch bis zur geplanten
ErschlieBungsistraBe erganzt werden: soll. ist eine natirliche
und optisch wirksame Abschirmung der Dauerkleingartenanlage
gegeniber dem Gewerbegebiet sichergestellt.
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Die Verwirklichung der gewerblichen Bebauung erfordert eine
Neufestlegung der Retensionsfldchen fir das Hochwasser der
Alme und eine Anderung der Grenze des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes. Der Oberkreisdirektor Paderborn als
Untere Wasserbehdrde hat nach Abstimmung mit dem Staatlichen
Amt flr Wasser- und Abfallwirtschaft Lippstadt die hoch-
wasseraufsichtliche Genehmigung zum Bau des Forschungs- und
Entwicklungszentrums mit Erstellung einer Verwallung fir den
Hochwasserschutz erteilt; die Neufestsetzung des gesetz-
lichen Uberschwemmungsgebietes der Alme ist beim Regierungs-
prdsidenten Detmold als Obere Wasserbehdrde beantragt. Das
Verfahren hierzu regelt sich nach sondergesetzlichen Vor-
schriften und kann daher nicht durch den Bebauungsplan er-
setzt werden. Insofern kommt der Abgrenzung des Uberschwemmungs-
gebietes im Bebauungsplan Nr. 58 F nur nachrichtliche
Bedeutung zu.

Flir das geplante Baugeldnde, das in der Vergangenheit mit
Hausmill und Bauschutt aufgefiillt wurde, ist eine Gefdhrdungs-
abschdtzung durchgefiihrt worden. Die Untersuchungsergebnisse
bestdtigen, daB eine Bebauung des Grundstiicks bedenkenfrei
erfolgen kann und eine Sanierung der Altdeponie nicht in
Betracht gezogen werden muB.
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Diie beabsichtigte Errichtung des Forschungs- -und Entwicklungs-

zentrums stellt einen nicht ausgleichbaren Eingriff im

Sinne von § 4 des Landschaftsgesetzes in den Auenbereich der

Alme dar. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die

notwendigen ErsatzmaRnahmen gem. § 5 LG zu schaffen, hat

der Rat der Stadt Paderborn die Aufstellung des Bebauungs-

planes Nr. 58 G -Almefurt - beschlossen. Die fiir ErsatzmaR-

nahmen in Aussicht genommenen Flichen liegen westlich der

Alme in HOhe des Sportzentrums Y Ahoirn = Siplertparik'ts

Neben den im Bebauungsplan 58 F umfangreich festgesetzten
Pflanz- und Erhaltungsgeboten werden in einem landschafts-
pflegerischen Begleitplan weitere PflanzmaRnahmen zur land-
schaftlichen Einbindung und Durchgrinung des kinftigen
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Gewerbegebietes vorgeschrieben. Der landschaftspflegerische
Begleitplan beinhaltet auch die im Bebauungsplan Nr. 58 G
vorgesehenen Ersatzmafnahmen und ist in allen Einzelheiten
mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Paderborn
abgestimmt worden.

Die im Bebauungsplan Nr. 58 F festgesetzten BaumaBnahmen
sollen bis zum Jahre 1990 abgeschlossen sein.

Paderborn, 13.10.1988

(Knickenberg)
Amt fir Stadtplanung
und Stadtentwicklung
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