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BAUGENEHMIGUNG
AKTENZEICHEN 2015/0913/BABG Bauantrag/Bauvorhaben
Bel Rickfragen UNBEDINGT angeben Baugenehmigung (§ 43 LBO)
Bauherr
Entwurfsverfasser

Flurstiick(e) 52187/3

Bauort Apfelskopfweqg 4 M1, 69118 Heidelberg
Bauvorhaben MNeubau von zwei Doppelhausern mit Stellplatzen

Sehr geehrier Herr

fur das Bauvorhaben wird nach § 58 Landesbauordnung die

BAUGENEHMIGUNG

erteilt.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN DIESES BESCHEIDES:

Baubeschreibung
Bauzeichnungen

Bedingungen und Auflagen (Nebenbestimmungen), Hinweise

Die Auflagen der Berufsfeuerwehr Heidelberg vom 29.09.2015
Auflagen v. Amt f. Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie v. 08.12.2015
Die Auflagen der Archaologischen Abteilung des Kurpfalzischen Museums Heidelberg

Die GeblUhrenfestsetzung auf gesondertem Blatt

Wir bitten Sie, lhren Entwurfsverfasser und Bauleiter selbst zu benachrichtigen.

Stadt Heldelberg Blrgersenvice: Konto: 24 007
Postfach 10 55 20 Telefon 06221 58-10580 Sparkasse Heidelberg
0045 Heidelberg Telefax 06221 58-10900 BLZ: 672 500 20

stadt @ heidelberg.de

IBAM:

S0 erreichen Sie uns:

DE14 6725 0020 0000 0240 07 Buslinie 33

BIC: SOLADES1HDEB

(Rathaus /Bergbahn)
Buslinie 35
[Alta Bricke)



Das Finanzamt Heidelberg hat Mitteilung von der Erteilung der Baugenehmigung erhalten.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diese Verfigung kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Widerspruch erhoben werden.
Der Widerspruch ist bei der Stadt Heidelberg (Amt fir Baurecht und Denkmalschutz, Kornmarkt 1)
69117 Heidelberg schriftlich oder mindlich zur Niederschrift zu erheben.

Bei schriftlicher Einlegung des Widerspruchs ist die Widerspruchsfrist nur gewahrt, wenn der
Widerspruch noch vor Ablauf der Frist bei der Stadt Heidelberg eingegangen ist.

Die Widerspruchsfrist wird auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig beim Regierungsprasidium
Karlsruhe (Referat 21) 76247 Karlsruhe eingelegt wird.

Mit freundlichen Grifien

Fehrer



BEDINGUNGEN UND AUFLAGEN (NEBENBESTIMMUNGEN), HINWEISE

Rechtsgrundlagen (in alphabetischer Reihenfolge der Abkirzungen)

AbwsS: Abwassersatzung Stadt Heidelberg
BauGB: Baugesetzbuch

BauNVO: Baunutzungsverordnung
BauPrifVO: Bauprifverordnung

D&chG: Denkmalschutzgesetz

EEWarmeG Emeuerbare-Energien-Warmegesetz
EnEV Energieeinsparverordnung
EWarmeG Erneuerbare-Warme-Gesetz
FeuVO: Feuerungsverordnung

GaVo: Garagenverordnung

LBO: Landesbauordnung

LBOAVO: Ausfahrungsverordnung zur LBO
LBOVVO: Verfahrensverordnung zur LBO

LVwViG: Landesverwaltungsverfanrensgesetz
StrG: StraBengesetz

ArbSchG Arbeitsschutzgesetz

ArbStattVv Verordnung Uber Arbeitssiatten
BetrSichV Betriebssicherheitsverordnung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
und zugehdrige Verordnungen und Verwaltungsvorschriften, insbesondere die
Technische Anleitung Larm,

BimSchG

alle in der jeweils glltigen Fassung.

Auflagen und Bedingungen:

BDo12
Das Bauvorhaben ist nicht zur Ausflihrung freigegeben!

Mit der Ausfihrung des Bauvorhabens darf erst nach Erteilung des Baufreigabescheines begonnen
werden, § 59 LBO.

Sie erhalten die Baufreigabe (Roter Punkt) mit besonderem Bescheid, sobald diese nachzureichenden
Unterlage(n) geprift sind:

BDo21

Bauleiter-Bestellung geman § 42 LEO.

BD432

Erklarung zum Standsicherheitsnachweis gemai § 10 Abs. 2 LBOVVO
BDO19

Entwasserungsantrag gemal § 9 Abwassersatzung (2-fach).

BD029
Der Bauherr hat uns den Baubeginn und die Wiederaufnahme der Bauarbeiten nach einer
Unterbrechung von mehr als sechs Monaten vorher schriftlich mitzuteilen, § 59 LBO.

Der Bauherr hat uns die Fertigstellung des Rohbaues schriftlich mitzuteilen.



Der Rohbau ist fertiggestellt, wenn die tragenden und aussteifenden Bauteile, ggf. Schornsteine,
Brandwande, notwendigen Treppen und die Dachkonstruktion einschlieBlich der Dacheindeckung
vollendet sind.

Mit dem Innenausbau darf erst nach unserer Rohbauabnahme begonnen werden.

Die Rohbauabnahme sowie die Schlussabnahme wird hiermit angeordnet. Hierflr bitte beiliegende
Formulare verwenden.

BD035
Sofern flr die Baustelleneinrichtung offentlicher Verkehrsraum in Anspruch genommen wird, ist eine
Erlaubnis beim Amt flr Verkehrsmanagement der Stadt Heidelberg einzuholen.

BDO38

Vor Baubeginn mussen Grundriss und Hohenlage der baulichen Anlage auf dem Baugrundstick
festgelegt sein.

Die drtliche Angabe erfolgt entweder durch das Vermessungsamt oder durch einen
vermessungstechnischen Sachverstandigen (z.B. &ffentlich bestellter Vermessungsingenieur) § 59 LBO.
Hierflr bitte beiliegendes Formular verwenden.

BD052

Die nicht dberbauten Grundsticksflachen mit Ausnahme der Flachen flir Stellplatze oder andere
zulassige Verwendungszwecke sind gem. Aullenflachengestaltungsplan als Grinflachen anzulegen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, § 9 LEO.

BDos5
Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und soweit erforderlich wahrend der Bauzeit durch
Malnahmen nach DIN 18920 zu schitzen.

BDog1
Nach § 37 LBO sind mindestens 4 notwendige Stellplatze/Garagen mit Zu- und Abfahrt bis zur
Schlussabnahme/Nutzungsaufnanhme herzustellen.

BD092

Gemal der "Richizahlen zur Ermittlung von Fahrradabstellplatzen” der Stadt Heidelberg
(Rechtsgrundlage: §§ 35 Abs. 4 Nr. 3 bzw. 38 Abs. 1 Nr. 13 LBO) ist/sind mindestens 8 notwendige(r)
Fahrradabstellplatz(platze) bis zur Schlussabnahme / Nutzungsaufnahme herzustellen. Die GroBe eines
Fahrradstellplatzes betragt 1,90 m x 0,60 m, zuzdlglich Verkehrsflache.

BD133a

Anforderungen geman Erneuerbare—Energien-Warmegesetz -EEWarmeG- vom 07.08.2008 (BGEI. Nr.
36, 5. 1658)

Gemal § 3 EEWarme(G missen flur das Bauvorhaben durch anteilige erneuerbare Energien der
Warmeenergiebedarf nach §§ 5, 7, 10 und der hierzu erlassenen Anlagen gedeckt werden. Diese
Verpflichtung ist von lIhnen durch die Vorlage einer Bestatigung eines Sachkundigen geman § 10
EEWarmeG zu erfillen. Die Bestatigung ist unserem Amt bis spatestens 3 Monate nach
Inbetriebnahme, der Heizungsanlage vorzulegen.

Hinweise:

1.) Erneuerbare Energien i. S. des § 2 EEWarmeG sind:
a. die dem Erdboden entnommene Warme (Geothermie)
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b. die der Luft oder dem Wasser entnommene Warme mit Ausnahme von Abwarme
(Umweltwarme),

c. die durch Nutzung der Solarstrahlung zur Deckung des Warmeenergiebedarf technisch nutzbar
gemachte Warme (solare Strahlungsenergie) und

d. die aus fester, flissiger und gasférmiger Biomasse erzeugte Warme

Auf mégliche ErsatzmalBnahmen, z.B. Fernwarme mit hohem KWK-Anteil aus dem Netz der
Stadtwerke Heidelberg, nach § 7 EEWarmeG wird hingewiesen.

2.) VerstiBe gegen das EEWarme(G stellen eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit einer GeldbuBe bis
20.000 € bzw. 50.000 € geahndet werden (vgl. § 17 EEWame(Q).

BD151

Bauliche Anlagen missen sowohl im ganzen als auch in ihren einzelnen Teilen sowie flr sich allein
standsicher sein. Die Standsicherheit muss auch wahrend der Errichtung sowie bei der DurchfGhrung
von Abbrucharbeiten gewahrleistet sein. Die Standsicherheit anderer baulicher Anlagen und die
Tragfahigkeit des Baugrundes der Nachbargrundsticke dlrfen nicht gefahrdet werden, § 13 Abs. 1
LBO.

BD165
Brandwande sind feuerbestandig herzustellen und bis unmittelbar unter die Dachhaut zu fihren (DIN
4102 Teil 4).

BD167
Elektrische Installationen sind nach den VDE-Richtlinien auszuflihren. Der Nachweis daruber ist dem
Amt fur Baurecht und Denkmalschutz bis zur Schlussabnahme vorzulegen.

BDO3g
Gemal § 15 Abs. 7 LBO (Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg) sind alle Aufenthaltsraume, in

denen bestimmungsgemai Personen schlafen, sowie Rettungswege von solchen Aufenthalisraumen in
derselben Nutzungseinheit (z.B. Flure und Treppen innerhalb von Wohnungen) jeweils mit mindestens
einem Rauchwarnmelder auszustatten.

BD181

Die Baustelle ist mit einem dichten, mindestens 1,80 m hohen Bauzaun abzuschranken, bei Bedarf mit
Schutzvorrichtungen gegen herabfallende Sachen zu versehen und an den Verkehrsflachen zu
beleuchten.

BD182
Die Baustelle ist so einzurichten und zu betreiben, dass die bauliche Anlage ordnungsgeman errichtet,

abgebrochen oder unterhalten werden kann und Gefahren oder vermeidbare erhebliche Belastigungen
wie Staub und Larm nicht enistehen (§ 12 LBO).

BD185

Schadstoffbelastetes Abbruchmaterial darf nicht mit unbelastetem Material vermischt werden.
Deswegen ist vor Beginn der AbbruchmaBnahme das Gebaude auf schadstoffbelastete Bereiche zu
untersuchen. Sollten solche Bereiche festgestellt werden, sind diese zu kennzeichnen und getrennt von
der Gbrigen MaBBnahme abzubrechen.

Sofern Schadstoffbelastungen am Baukdrper oder im Boden festgestellt werden, ist unverziglich das
Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg zu benachrichtigen.

Recyclebarer Bauschutt und unbelasteter Erdaushub, die von der &ffentlichen Abfallentsorgung
ausgeschlossen sind, missen unmittelbar vom Bauherrn der Wiederverwertung zugeflhrt werden.



Fur Transportverpackungen und Umverpackungen, die u.a. bei Materialanlieferungen anfallen, bestehen
fur den Vertreiber seit 01.12.1991 bzw. 01.04.1992 Ricknahme- und Verwertungspflichten. Es ist
sicherzustellen, dass diese Verpackungen vom Vertreiber zuriickgenommen werden.

BD188

Die Ausfuhrung hat nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen. Die technischen
Baubestimmungen sind einzuhalten (§ 3 Abs. 3 LBO). Hierflr ist der Bauleiter verantwortlich. Dartber
hinaus ist ein Statiker hinzuzuziehen.

BD1398

Die zum Schutz gegen Abstilrzen erforderlichen Umwehrungen missen den Vorschriften der LBOAVO
§ 3 entsprechen. Umwehrungen mussen stets in den bautechnischen Nachweisen nachgewiesen sein.
Dies gilt ganz besonders bei Verwendung von Glas.

Hinweise:

HDO1

Baugenehmigungen erldschen, wenn innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der Genehmigung mit
der Bauausfithrung nicht begonnen oder wenn sie nach diesem Zeitraum langer als ein Jahr
unterbrochen worden ist. Diese Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu drei Jahre verlangert
werden, § 62 LBO.

HDO4
Der Eigentimer hat sein Grundstlck mit der von der Gemeinde festgesetzten Nummer zu versehen, §
126 BauGB.

HDOg9

Wir sind verpflichtet, dem Finanzamt die Erteilung der Baugenehmigung mit Datum, das Bauvorhaben,
das Baugrundstick, den Bauherrn und die voraussichilichen Baukosten sowie die Fertigstellung des
Bauvorhabens mit Datum mitzuteilen.

HD12

Offentliche Verkehrsflachen, die durch Bauarbeiten bzw. Baustellenverkehr verunreinigt werden, sind
taglich zu reinigen.

HD13
Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell im Zuge des Bauvorhabens zu errichtende Stltzmauern
Uber 2 m oder vorzunehmende Abgrabungen tber 2,00 m einer Baugenehmigung beddirfen.

HD36

Neubauten, der Abbruch von Geb&uden, die Anderung der Grundflachen bestehender Gebaude und die
Anderung der wesentlichen Zweckbestimmung sind zur Fortfiilhrung des Liegenschaftskatasters zu
erfassen. Zu diesem Zweck sind Bauvorhaben nach ihrer Durchfiihrung geman dem
Vermessungsgesetz i.V.m. den jeweils gultigen Katastervorschriften dem zustandigen Katasteramt
anzuzeigen. Auf die Anzeige kann verzichiet werden, wenn stattdessen ein ortlich zugelassener
offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Durchflihrung der erforderlichen
Vermessungsarbeiten beauftragt wird. Die Vermessungsarbeiten sind geblhrenpflichtig.

HD41

Brandwande missen feuerbestandig sein und aus nicht brennbaren Baustoffen bestehen; sie mlssen
so beschaffen sein, dass sie bei einem Brand ihre Standsicherheit nicht verlieren und der Ausbreitung
von Feuer entgegenwirken. Sie durfen keine Offnungen haben. Ausnahmen kdnnen gestattet werden,

wenn die Benutzung des Gebaudes dies erfordert und der Brandschutz auf andere Weise gesichert ist;
§ 26 LBO.



Die nachstehenden Auflagen, Bedingungen und Hinweise der genannten Behorden sind zu
beachten und auszufiihren:

Stadt Heidelberg - 31 Auflagen:

Amt fur Umweltschutz, Auf dem gesamten Baugrundstiick befinden sich Trockenmauern (sowohl|
Gewerbeaufsicht und innerhalb als auch auBerhalb des Landschaftsschutzgebiets), die
Energie - geschitzte Biotope gemaBn

vom 08.12.2015 § 32 Bundesnaturschutzgesetz darstellen.

Sie missen erhalten werden und dirfen im Zuge der BaumaBnahmen
nicht in Mitleidenschaft gezogen werden.

Lasst sich eine Beschadigung nicht vermeiden, ist der urspringliche
Zustand der Mauern bis zur Bauabnahme wiederherzustellen.

2. Die im Zusammenhang mit der BaumaBnahme zu fallenden
Baumschutzbaume sind auf dem Grundstick nach zu pflanzen.

Ein entsprechender Aulengestaltungsplan ist dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie moglichst frihzeitig, spatestens jedoch zur
Bauabnahme vorzulegen und abzustimmen.

Hinweise:
Auf das dem Bauherrn Uberlassene Luftbild mit kartierten Trockenmauern
wird verwiesen.

2. Zumindest die bereits erfolgte Fallung der Baumschutzbaume im
Bereich des Hauses C stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Deren Ahndung
bleibt vorbehalten.

Stadt Heidelberg - 37 1. Bei den Hausern A und B ist die VwV Feuerwehrflachen voll

Berufsfeuerwehr urnfaglich umzusetzen. Um den zweiten Flucht- und Rettungsweqg

Vom 29.09.2015 sicher zu stellen, ist an der Ostseite der Hauser A und B eine Austell-
und Bewegungsflache flr Hubrettungsfahrzeuge auszuweisen. Die
Aufstellflache ist durch Schilder zu kennzeichnen und im Lageplan
darzustellen.

2. Zu- und Durchfahrten sind nach § 2 Abs. 3 und 4 LBOAVO
auszubilden.

3. Aufenthaltsrdume in denen bestimmungsgeman Personen schlafen,
sowie Rettungswege von Aufenthaltsrdumen in derselben
Nutzungseinheiten sind jeweils mit min. einem Rauchwarnmelder
auszustatten. § 15 Abs. 7 LBO.




Benachrichtigung an:

Stadt Heidelberg , - 62 Vermessungsamt -, GaisbergstraBe 7, 69115 Heidelberg

Finanzamt Heidelberg , Grundsticksbewertungssielle, MaalstraBe 28 /1, 69123 Heidelberg
Stadtwerke Heidelberg GmbH , 21 - Controlling und Rechnungswesen, Kurfursten-Anlage 42 - 50,
69115 Heidelberg

Stadt Heidelberg , - 70 Amt fir Abfallwirtschaft und Stadtreinigung -, HardtstraBe 2, 69124 Heidelberg
Stadt Heidelberg , - 63 Amt flr Baurecht und Denkmalschutz - (Bavaufseher), Kornmarkt 1, 69117
Heidelberg

Stadt Heidelberg , - 63 Amt fir Baurecht und Denkmalschutz - (Amtsleitung), Kornmarkt 1, 69117
Heidelberg

Stadt Heidelberg , - 31 Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie -, Kornmarkt 1, 69117
Heidelberg

BG BAU - Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft , Dienstleistungszentrum Karlsruhe,
Steinhauserstrale 10, 76135 Karlsruhe

zum Vorgang ab am



