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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-0
Minimal-Sanierung, Instandsetzung

Erneuerung der Trinkwasserversorgung
Teilweise Erneuerung der Heizung- und
Elektroinstallationen als Kolateralschaden der
Trinkwassererneuerung.

Keine Erneuerung der Liiftungsanlage

Erneuerung der Liftungsanlage ist
genehmigungspflichtig. Das wiirde zum Verlust des
Bestandschutzes fiihren.

Reinigung der Kanale von innen ist auf Grund derer
Bauweise nicht moglich.

Luftungskanale, welche zu Unterrichsrdumen fiihren
werden gekappt. An Aussenwanden liegende
Unterrichsraume werden natiirlich beliftet.

Teilweise erneuerung im Innenausbau

Im Zuge der Trinkwassererneuerung werden einige
Bauteile im Innenausbau ersetzt:

Erneuerung der Decken in Fluren,

Erneuerung der WC-Raume,

Erneuerung der Decken, Béden und der Ausstattung in
Fachklassen.

Erneuerung der Fassade

Oben genannte MaBnahmen sind im einzelnen nicht
genehmigungspflichtig. Allerdings kann die
Bauordnung die gesammtheit der MaRnahmen als eine
genehmigungspflichtige Sanierungsmanahme
betrachten. Eine Kldrung in dieser Frage (z.B.
Bauvoranfrage) ist vor Beginn der MaBnahme
erforderlich.

Titelblattt Var-0 Henstedt-Ulzburg
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Variante-0
Minimal-Sanierung, Instandsetzung

Il Bestand ohne Veranderung

Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Raumprogramm Kann aktuellen Anforderungen zum Teil angepasst werden Schulgebiude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Nutzflache Bleibt um ca. 800m?2 groRer als tatsichlicher Bedarf KG 300 Fassade, Innenausbau --- nach Bauteilen 4.718.000,0€
Tageslichtversorgung Kann aktuellen Anforderungen nicht angepasst werden KG 300 Schadstoffsanierung --- 19% der Abbruchkost. 85.000,0€
Gebéudehiille und Wirmeddmmung (Fassade, Dach)  Konnen nur teilweise saniert werden - Fassade, Keller bleibt ungedammt KG 400 --- Vergleichsprojekt 2.037.000,0€
Innenausbau (Trennwénde, Decken, Béden) Werden zum Teil erneuert KG 500 7.960,0m? 90,0 €/m2Flache 716.400,0€
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Werden nicht verdndert, Bestandschutz KG 200-500 7.556.400,0€
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektro) Wasserversorgung wird saniert, Liiftungkanéle zu Unterrichtsraumen - gekappt Baupreisindex 7,5% 566.730,0€
KG 700 25% der KG 200-500 2,030.782,5€
Gesamt 10.153.912,5€ |
Containeranlage Dauer Kostenansitze Kosten
. Miete 1 Jahr 1.518.333,3 €/Jahr 1.518.333,3€
Gebaudedaten Bauablauf Montage 3.607.000,0€
Nebenkosten 50.000,0€
Schulgebiude Dauer Herrichten, Griindung 100.000,0€
NF 8.503,1m? 1. Aufbau der Containeranlage 3 Monate Gesamt 5.275.333,3€
BGF 14.420,0m? 2. Sanierung des Schulgebaudes 18 Monate
BRI 65.893,0m? 3. Abbbau der Containeranlage 3 Monate . .
BGF/NF 1.7 4. Neugestaltung der Freiflichen 18 Monate Sporthallengebiude NF/BGF/BRI Kostenansétze Kosten
Sanierung der Sporthallen KG 300-400 7-295,0m1 920,0 €/m2BGF 6.711.400,0€
Sporthallen Baupreisindex --- 7,5% 503.355,0€
NF 3.859,0m? KG 700 25% der KG 200-500 1.803.688,8€
BGF 7.295,0m? Gesamt 9.018.443,8€
BRI

[ Bestand-Sanierung
[ Tempordre Bauten

[ Abbruch
I Neubau

Freiflaichengestaltung

22.361,0m? Gesamt Variante-0 ca, 24 Monate

Variante-0 gesamt mit Baupreisindex von 7,5%

Schema Var-0

24.447.689,0€

Henstedt-Ulzburg
14.12.2017 7 1:1000 Studie
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Von der MaBnahme betroffene Bauteile

B Fachunterrichtsklassen, Kiiche - Abhangdecke, Boden

Flure - Abhangdecke

I Sanitdrrdume - Abhangdecke, Boden, Abdichtung, Vorwinde
Fassadensanierung

—— Ertiichtigung der Trennwénde (Brandschutz)

Mégliche Stilllegung der innenliegenden Riume

7 Natiirliche Liiftung

== Kappen der Liiftungsanlage

UG Var-0 Henstedt-Ulzburg
1:1000 Studie
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Von der MaBnahme betroffene Bauteile

I Fachunterrichtsklassen, Kiiche - Abhangdecke, Boden

[ Flure - Abhangdecke

B sanitdrrdume - Abhangdecke, Boden, Abdichtung, Vorwinde
Fassadensanierung

——— Ertiichtigung der Trennwande (Brandschutz)

=] Mégliche Stilllegung der innenliegenden Raume

7 Natiirliche Liiftung

—— Kappen der Liiftungsanlage
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Von der MaBnahme betroffene Bauteile

I Fachunterrichtsklassen, Kiiche - Abhangdecke, Boden

[0 Flure - Abhangdecke

I Sanitdrraume - Abhangdecke, Boden, Abdichtung, Vorwinde
- Fassadensanierung

—— Ertiichtigung der Trennwénde (Brandschutz)

=] Mogliche stilllegung der innenliegenden Raume

7 Natiirliche Liftung

—— Kappen der Liiftungsanlage
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Von der MaBnahme betroffene Bauteile

I Fachunterrichtsklassen, Kiiche - Abhangdecke, Boden

[ Flure - Abhangdecke

B sanitdrrdume - Abhangdecke, Boden, Abdichtung, Vorwande
- Fassadensanierung

—— Ertiichtigung der Trennwinde (Brandschutz)

=< Mégliche stilllegung der innenliegenden Rdume

7 Natirliche Liiftung

——— Kappen der Luftungsanlage
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-1
Sanierung

Sanierung und Erhalt des Bestandsgeb&udes

Entkernen
Trennwinde, Abhangdecken, Béden werden ersetzt.

Kleine Anderungen am Gebiudevolumen
Durchbriiche - Lichthdfe im Fachklassenbereich.

Containeranlage
Umzug der gesamten Schule fiir die Dauer der Sanierung,
ca. zwei Jahre in eine Containeranlage.

Sanierung der Schule in einem Bauabschnitt

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt méglich

Titelblattt Var-1 Henstedt-Ulzburg
- Studie
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Variante-1
Sanierung

I Bestand ohne Verdnderung
[ Bestand-Sanierung
Temporare Bauten

[_] Abbruch

I Neubau

Freiflichengestaltung

=
Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Schulgebiude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Raumprogramm Wird aktuellen Anforderungen angepasst m?2BGF - Sanierung 14.120,0m? 1.760,0 €/m2BGF 24.851.200,0€
Nutzfliche Wird geringfiigig verringert und bleibt groRer als tatsichlicher Bedarf 0,0m? 1.955,0 €/m2BGF 0,0€
Tageslichtversorgung Wird aktuellen Anforderungen angepasst m3BRI - Abbruch 1.740,0m? 28,8 €/m?BRI 50.112,0€
Gebaudehiille und Warmedammung (Fassade, Dach) Neu Schadstoffsanierung 65.893,0m3 3,5 €/m3BRI 230.625,5€
Innenausbau (Trennwande, Decken, Béden) Neu Gesamt 25.131.937,5€
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Wird aktuellen Anforderungen angepasst
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektro) Neu
Dauer Kostenansitze Kosten
2 Jahre 1.518.333,3 €/Jahr 3.036.666,7€
Montage 3.607.000,0€
Nebenkosten 50.000,0€
Herrichten, Griindung 100.000,0€
Gesamt 6.793.666,7€
Gebdudedaten Bauablauf
Sporthallengebiude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Schulgebiude Dauer ~ m2BGF - Sanierung 7.295,0m?2 920,0 €/m2BGF 6.711.400,0€
NF 8.326,6m?2 1. Aufbau der Containeranlage 4 Monate 0,0m? 1.690,0 €/m?BGF 0,0€
BGF 14.120,0m? 2. Sanierung des Schulgebdudes 24 Monate Gesamt 6.711.400,0€
BRI 64.153,0m?3 3. Abbbau der Containerschule 2 Monate ‘
BGF/NF 1.7 4. Neugestaltung der Freiflachen 18 Monate
Sanierung der Sporthallen Freifldchen Fliache Kostenansitze Kosten
Sporthallen Neugestaltung 12.250,0m? 90,0 €/m2BGF 1.102.500,0€
NF 3.859,0m?
BGF 7.295,0m?2 Gesamt, Preise 2017 39.739.504,2€
BRI 22.361,0m?
Schema Variante-1 Henstedt-Ulzburg

14.12.2017 1:1000 Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-2
Umbau

Neubau eines Klassentraktes

Nur teilweiser Erhalt des Bestandsgebd&udes
Sanierung einiger Gebdudetaile.
Abbruch einiger Gebdudeteile.

Containeranlage
Umzug enes Teils der Klassenrdume in Containeranlage
fiir die Zeit der Sanierung.

Umbau der Schule in vier Bauabschnitten
Aufteilung in Bauabschnitte ist aus der Sicht
von TGA und Brandschutz zu priifen.

Verringerung der Nutzfliche
Dadurch Verringerung der Unterhaltskosten,

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt maglich

Titelblattt Var-2 Henstedt-Ulzburg
. Studie
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Variante-2
Umbau

I Bestand ohne Verdnderung
[ Bestand-Sanierung

[] Temporare Bauten

[_] Abbruch

I Neubau

Freiflichengestaltung

Il

I ea | e

Bewertung Kosten 200-500+700 brutto
Schulgebiude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Raumprogramm Wird aktuellen Anforderungen angepasst m2BGF - Sanierun 10.845,0m? 1.760,0 €/m?BGF 19.087.200,0€
Nutzfliche Wird um ca. 1000m? verringert 1.900,0m? 1.955,0 €/m2BGF 3.714.500,0€
Tageslichtversorgung Wird aktuellen Anforderungen angepasst m3BRI - Abbruch 19.139,0m3 25,2 €/m3BRI 482.302,8€
Gebéaudehiille und Warmedammung (Fassade, Dach) Neu Schadstoffsanierung 65.893,0m? 3,5 €/m3BRI 230.625,5€
Innenausbau (Trennwinde, Decken, Boden) Neu Gesamt 23.514.628,3€
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten) Wird aktuellen Anforderungen angepasst, notwendige Flure '
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitér, Elektro) Neu
Containeranlage Dauer Kostenansitze Kosten
Miete 1,5 Jahre 379.583,3 €/Jahr 569.375,0€
Montage 901.750,0€
Nebenkosten 25.000,0€
Herrichten, Griindung 25.000,0€
Gesamt 1.521.125€
Gebaudedaten Bauablauf
Sporthallengebaude NF/BGF/BRI Kostenansitze Kosten
Schulgebiude Dauer m2BGF - Sanierung 7.295,0m? 920,0 €/m2BGF 6.711.400,0€
NF 7.492,0m? 1. Neubau Klassentrakt 18 Monate 0,0m? 1.690,0 €/m?BGF 0,0€
BGF 12.745,0m? 2. Aufbau der Containeranlage 2 Monate Gesamt 6.711.400,0€
BRI 54.354,0m3 3. Sanierung und Umbau des 36 Monate
BGF/NF 1.7 Bestandsgebdudes in vier
Bauabschnitten Freiflichen Flache Kostenansitze Kosten
Sporthallen 4. Abbau der Containeranlage 1 Monat Neugestaltung 3.500,0m? 90,0 €/m2BGF 315.000,0€
NF 3.859,0m? 5. Sanierung der Sporthallen 18 Monate
BGF 7.295,0m? Gesamt, Preise 2017 32.062.153,3€
BRI 22.361,0m?

Schema Variante-2

Henstedt-Ulzburg

14.12.2017 1:1000 Studie
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MACHBARKEITSSTUDIE
ALSTERGYMNASIUM HENSTEDT-ULZBURG

Variante-3
Neubau

Neubau und anschlieBend Abbruch des Bestandsgebdudes
Keine Containeranlage fiir die Zeit der Bauarbeiten notwendig
Neubau in einem Bauabschnitt

Verringerung der Nutzfliche
Dadurch Verringerung der Unterhaltskosten.

Sanierung der Sporthallen als extra Bauabschnitt maglich
Neubau des Eingangsbereichs zur Sporthalle erforderlich.

GroRere Entfernung zwischen Schulgebdude und Sporthallen.

Titelblattt Var-3 Henstedt-Ulzburg
— Studie
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3-Gescholle

Bewertung

Raumprogramm
Nutzfldche
Tageslichtversorgung

Gebédudehiille und Warmedammung (Fassade, Dach)

Innenausbau (Trennwinde, Decken, Béden)
Brandschutz (Fluchtwege, Nutzungseinheiten)
Haustechnik (Heizung, Liiftung, Sanitir, Elektro)

Gebdudedaten

Schulgebdude

NF 7.492,0m?
BGF 11.987,2m?
BRI 47.948,8m?
BGF/NF 1.6
Sporthallen

NF 4.109,0m?
BGF 7.695,0m?
BRI 23.961,0m?

Wird aktuellen Anforderungen angepasst, Klassenhduser

Wird um ca. 1000m? verringert
Wird aktuellen Anforderungen angepasst
Neu

Neu
Wird aktuellen Anforderungen angepasst, Nutzungseinheiten
Neu
Bauablauf
Dauer
1. Neubau Schulgebaude 24 Monate
2. Abbruch des Bestandsgebdudes 6 Monate
3. Neubau des 6 Monate
Sporthallen-Eingangbereichs
Freiflichengestaltung
4. Sanierung der Sporthallen 18 Monate

Gesamt Variante-3 ca. 48 Monate

Variante-3
Neubau

ppp architekten + stadtplaner

I Bestand ohne Verdanderung

[] Bestand-Sanierung

Temporare Bauten
[1 Abbruch
I Neubau

LA %

Kosten 200-500+700 brutto

Schulgebiude NF/BGF/BRI
m2BGF - Sanierun 0,0m?
11.987,2m2
m3BRI - Abbruch 65.893,0m?
Schadstoffsanierung 65.893,0m?
Gesamt
Dauer
Sporthallengebdude NF/BGF/BRI
m2BGF - Sanierung 7.295,0m?
400,0m?2
Gesamt
Freiflichen Fléche
Neugestaltung 17.500,0m?

Gesamt, Preise 2017

Gesamt mit Baupreisindex von 10,0% 37.195.483,1€

Schema Variante-3

1:1000

Freiflichengestaltung

Kostenansitze
1.760,0 €/m?*BGF
1.955,0 €/m2BGF

18,0 €/m3BRI
3,5 €/m3BRI

Kostenansitze

Kostenansitze
920,0 €/m?BGF
1.690,0 €/m2BGF

Kostenansitze
90,0 €/m?BGF

Kosten

0,0€
23.434.976,0€
1.186.074,0€
230.625,5€
24.851.675,5€

Kosten
0,0€

Kosten
6.711.400,0€
676.000,0€
7.387.400,0€

Kosten
1.575.000,0€

33.814.075,5¢€

Henstedt-Ulzburg

Studie




