Absichtserkldrung
tiber die Verhandlung zum Abschluss eines Betreibervertrages

Zwischen

dem Land Berlin, vertreten durch das Landesamt fiir Gesundheit und Soziales,
Turmstralle 21, 10559 Berlin

-Berlin-
und
Sanctum Homes GmbH
Giurtelstrale 39
10247 Berlin
vertreten durch den Geschéaftsfiihrer Nicolai Robak
- Betreiber -

§ 1 Gegenstand

(1) Die Parteien stehen in Verhandlungen Uber die Begrindung eines
Vertragsverhéltnisses Uber den Betrieb einer Notunterkunft mit einer Kapazitat von
derzeit geplanten *120 Platzen auf dem Gelénde der Wackenbergstrasse 81, 13156
Berlin. '

(2) Die Parteien sind sich darlber einig, dass mit dieser Absichtserklarung keine
rechtliche Bindung zum Abschluss des beabsichtigten Vertrages begriindet wird.

§ 2 Inhalt des Hauptvertrages

(1) Zum Betrieb der Notunterkunft ist der Abschluss eines Betreiberverirages
zwischen den Parteien notwendig. Der Betreibervertrag orientiert sich an dem jeweils
aktuellen Mustervertrag Berlins. Die Verhandlungen Uber die Kostenkalkulation fir
den Belegungssatz, den Belegungsausfallsatz und den Uberbelegungssatz, sowie
zum Personaleinsatz sind noch nicht abgeschlossen.

(2) Der Betreiber hat die Sicherstellung der Qualitdtsanforderungen Berlins zum
Betrieb einer Unterkunft zu gewahrleisten. Sofern die Qualitatsanforderungen
aufgrund einer Notbelegung nicht erfillt werden, verpflichtet sich der Betreiber, diese
in Abstimmung mit Berlin sukzessive umzusetzen.

§ 3 Zeitplan
Beide Parieien stimmen uUberein, die fur den Verfragsabschluss erforderlichen

Verhandlungen nach Treu und Glauben zu flihren und zur Erreichung des
Vertragsabschlusses partnerschaftlich zusammenzuarbeiten.
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§ 4 Kosten

(1) Jede Partei tragt ihre bisher angefallenen eigenen Kosten sowie die Kosten, die
im Zusammenhang mit dieser Absichiserklarung und den begonnenen
Verhandlungen fiir den angestrebten Vertragsabschluss stehen, selbst.

(2) Kosten, die vor der Belegung fiir den Betreiber anfallen, werden erst nach
ordnungsgemafRer Rechnungslegung durch den Betreiber und ordnungsgemafer
Rechnungsprifung durch Berlin erstattet:

1. Fir die Anschaffung und den Aufbau der Erstausstatiung werden durch Berlin
maximal 500 € netto pro Belegungsplatz nach entsprechendem Nachweis
durch den Betreiber erstattet. Berlin wird Eigentimer der Erstausstattung. Der
Betreiber hat die Gegenstande herauszugeben, wenn es nicht zu einem
Vertragsabschluss kommt. Eine weitere Berechnung der Kosten fiir
Anschaffung und Aufbau der Erstausstattung im Belegungssatz st
ausgeschlossen. Weitere Regelungen zur Berechnung von Verschleill, Defekt
oder Beschadigung der Erstausstattung werden die Parteien im
Betreibervertrag vereinbaren.

2. Personalkosten vor Belegungsbeginn werden nur durch Berlin ersetzt, soweit
diese Kosten zur Gewahrleistung des geplanten Belegungsbeginns
erforderlich sind und der Betreiber den Nachweis der eingesetzien
Personalstellen mit Belegen der tariflichen Eingruppierung erbracht hat.

3. Wachschutzkosten vor Belegungsbeginn werden durch Berlin ersetzt, soweit
diese Kosten zur Gewéahrung der Sicherheit der Baustelle erforderlich sind.
Flr die Berechnung der Hdhe der Kosten sind vom Betreiber unverzliiglich drei
Vergleichsangebote einzuholen und Berlin vor der Auftragserteilung
vorzulegen. Die Entscheidung Uber die Aufiragsvergabe durch den Betreiber
trifft Berlin.

4. Die Kosten der Versicherung des Geb3dudes werden lber den Tagessatz mit
Ubernahme der Baustelle (ibernommen. Fiir die Berechnung der Héhe der
Kosten sind vom Betreiber unverzlglich drei Vergleichsangebote einzuholen
und Berlin vor der Auftragserteilung vorzulegen. Die Entscheidung (ber die
Auftragsvergabe durch den Beireiber trifft Berlin.

(3) Ab dem Zeitpunkt der Belegung gilt der zwischen den Parteien verhandelte
Belegungssatz. Ist zum Zeitpunkt der Belegung noch keine Einigung auf einen
endgultigen Belegungssatz erfolgt, so gilt ein vorlaufiger Belegungssatz fiir die
Notunterkunft von maximal 15,00 Euro brutto pro untergebrachter Person und Tag
zuzuglich 10,00 Euro brutto fir die Vollverpflegung pro untergebrachter Person und
Tag inklusive Verwaltungsgemeinkosten und kalkulatorischem. Gewinn auf Basis
einer der jeweiligen Belegungsplatze entsprechenden Kalkulation. Der
Belegungssatz fir die Vollverpflegung gilt nur fiir Personen, die sich im
Sachleistungsbezug entsprechend der - Vorschriften des
Asylbewerberleistungsgesetztes befinden. Kommt es zu einer Uber- bzw.
Unterzahlung, wird diese verrechnet.
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(4) Unvorhergesehene Kosten, die aufgrund der speziellen Bauweise und
technischen Ausstattung der Gebaude/Zelte/Container entstehen und die der
Betreiber nicht zu vertreten hat (z.B. Aufputzleistungen, SchlieRanlage, geringe
Anzahl von Steckdosen in den Zimmern), werden lbernommen, sofern sie Berlin
unverziglich nach Bekanntwerden der Notwendigkeit und vor Durchfihrung der
entsprechenden Mafinahmen dem Grunde und der HOhe nach angezeigt werden.
Fir die Berechnung der HOhe der Kosten sind vom Betreiber drei
Vergleichsangebote einzuholen und Berlin mit der Anzeige nach Satz 1 vorzulegen.
Die Entscheidung tUber die Auftragsvergabe durch den Betreiber trifft Berlin.

§ 5 Abrechnung

(1) Die Abrechnung der Leistungen erfolgt kalendermonatlich. Der Betreiber hat
seine Leistungen nachprifbar abzurechnen. Der Betreiber hat die Abrechnung nach
den Abrechnungsmodalitédten gemal Anlage 1 monatlich vorzunehmen.

(2) Nach Eingang einer nachprifbaren Rechnung kann der Betreiber auf Antrag eine
Abschlagszahlung entsprechend dem Wert der erbrachten Leistungen in Héhe von
70% des in der Rechnung ausgewiesenen Brutto- Rechnungsbetrages verlangen.
Die Abschlagszahlung ist jeweils zum Finfzehnten eines Kalendermonats féllig. Die
Abschlagszahlung wird auf den nach ordnungsgemafer Rechnungspriifung durch
Berlin  auszuzahlenden  Rechnungsbetrag angerechnet, flir den die
Abschlagszahlung  geleistet wurde. Uberzahiungen hat der Betreiber
zurlickzuerstatten. Abschlagszahlungen gelten nicht als Abnahme von Teilen der
Leistung.

§ 6 Laufzeit der Vereinbarung

Diese Absichtserklarung tritt mit der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft
und endet automatisch mit Abschluss eines Betreibervertrages zwischen den
Parteien bzw. wenn die Parteien davon ausgehen, dass die Vertragsverhandlungen
gescheitert sind.

§ 7 Zusammenarbeit mit ehrenamtlichen Initiativen

Der Betreiber erklart sich im Rahmen seiner Téatigkeit bereit, ehrenamitliche Initiativen
einzubinden und mit diesen zusammenzuarbeiten.

§ 8 Schiedsklausel

(1) Die Parteien verpflichten sich alle Streitigkeiten, die sich im Zusammenhang mit
dieser Absichtserklarung auftreten, im gegenseitigen Einvernehmen beizulegen.

(2) Gelingt den Parteien keine einvernehmliche Regelung, so unterwerfen die
Parteien alle Streitigkeiten, die zwischen ihnen in Bezug auf die Absichtserklarung
entstanden sind oder zukinftig entsiehen der Entscheidung durch ein
Schiedsgericht.

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Frihere mundliche oder schriftliche Vereinbarungen zwischen den Parteien in
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Bezug auf den Gegenstand dieser Absichtserklarung sind mit dem Inkraftireten der
Absichtserkldrung  gegenstandslos.  Alle  Vereinbarungen sind in  der
Absichtserklarung schriftlich niedergelegt.

(2) Die in dieser Absichtserklarung begriindeten Rechte und Pflichte werden durch
Formumwandlung bzw. Neustrukturierungen der Betriebsorganisation der Parteien,
auch wenn diese zur Ausgliederung von Betriebsteilen oder zur Schaffung neuer
Rechtspersonlichkeiten flihren, nicht bertihrt.

(3) Sollte eine Bestimmung dieser Absichtserkldrung unwirksam sein, wird die
Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. Die Parteien werden
die unwirksame Bestimmung unverziiglich durch eine wirksame ersetzen, die dem
Zweck der unwirksamen Bestimmung am néachsten kommt.

Flr das Land Berlin,

Berlin, den Ay M. NS T\z) Ewé )L“‘
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Absichtserklarung
Uber die Verhandlung zum Abschluss eines Betreibervertrages
Zwischen

dem Land Berlin, vertreten durch das Landesamt flir Gesundheit und Soziales,
Turmstrafie 21, 10559 Berlin

-Berlin-
und
e Homes Gubll, G dlels. 32, 10247 Bedhe,
vertreten durch **d.. GF,
"N roslos Robek
- Betreiber -

§ 1 Gegenstand

(1) Die Parteien stehen in Verhandlungen (ber die Begriindung eines

Vertragsverhaltnisses Uber den Betrieb einer Notunterkunft mit eln?r Kapazitat von

derzeit geplanten *** Platzen auf dem Gelande der *** in *** < e Fotbe-"Brurter Ch27,
200 Etsc Eef&_

(2) Die Parteien sind sich darlber einig, dass mit dieser Absmhtserklarung keine

rechtliche Bindung zum Abschluss des beabsichtigten Vertrages begriindet wird.

§ 2 Inhalt des Hauptvertrages

(1) Zum Betrieb der Notunterkunft ist der Abschluss eines Betreibervertrages
zwischen den Parteien notwendig. Der Betreibervertrag orientiert sich an dem jeweils
aktuellen Mustervertrag Berlins. Die Verhandlungen Uber die Kostenkalkulation fur
den Belegungssatz, den Belegungsausfallsatz und den Uberbelegungssatz, sowie
zum Personaleinsatz sind noch nicht abgeschlossen.

(2) Sofern die Qualitatsanforderungen Berlins aufgrund der Notbelegung nicht erftllt
werden, verpilichtet sich der/die Betreiber/in, diese in Abstlmmung mit Berlin
schrittweise umzusetizen.

§ 3 Zeitplan
Beide Parteien stimmen Uberein, die flir den Vertragsabschluss erforderlichen

Verhandlungen nach Treu und Glauben zu fihren und zur Erreichung des
Vertragsabschlusses partnerschaftlich zusammenzuarbeiten.
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§ 4 Kosten

(1) Jede Partei tragt ihre bisher angefallenen eigenen Kosten sowie die Kosten, die
im Zusammenhang mit dieser Absichtserklarung und den begonnenen
Verhandlungen flr den angestrebten Vertragsabschluss stehen, selbst.

(2) Kosten, die vor der Belegung fir den Betreiber anfallen, werden erst nach
ordnungsgemanler Rechnungslegung durch den Betreiber und ordnungsgemalier
Rechnungspriifung durch Berlin erstattet:

1. Fir die Anschaffung und den Aufbau der Erstausstattung werden durch Berlin
maximal 500 € netto pro Belegungsplatz nach entsprechendem Nachweis
durch den Betreiber erstattet. Berlin wird Eigentiimer der Erstausstattung. Der
Betreiber hat die Gegenstande herauszugeben, wenn es nicht zu einem
Vertragsabschluss kommt. Eine weitere Berechnung der Kosten flr
Anschaffung und Aufbau der Erstausstattung im Belegungssatz ist
ausgeschlossen. Weitere Regelungen zur Berechnung von Verschlei, Defekt
oder Beschadigung der Erstausstattung werden die Parteien im
Betreibervertrag vereinbaren.

2. Personalkosten vor Belegungsbeginn werden nur durch Berlin ersetzt, soweit
diese Kosten zur Gewahrleistung des geplanten Belegungsbeginns
erforderlich sind und der Betreiber den Nachweis der eingeseizien
Personalstellen mit Belegen der tariflichen Eingruppierung erbracht hat.

Wachschutzkosten vor Belegungsbeginn werden durch Berlin ersetzt, soweit
diese Kosten zur Gewdhrung der Sicherheit der Baustelle
Fliichtlingsunterkunft erforderlich sind. Fir die ‘Berechnung der Hohe der
Kosten sind vom Betreiber unverziiglich drei Vergleichsangebote einzuholen
und Berlin vor der Auftragserteilung vorzulegen. Die Entscheidung Uber die
Auftragsvergabe durch den Betreiber trifft Berlin. Mit Wachschutzaufgaben
durfen nur Unternehmen beauftragt werden, die Gber eine Erlaubnis nach §
34a Gewerbeordnung (GewO) verfiigen. Die Mitarbeiterinnen und Mitarbeiier
sollen eine Bescheinigung Uber die erfolgreiche Ablegung einer
Sachkundepriifung nach § 34 a Absatz 1 Satz 6 GewO vorweisen.

3. Die Kosten der Versicherung des Gebaudes werden Uber den Tagessaiz mit
Ubernahme der Baustelle (ibernommen. FUr die Berechnung der Hohe der
Kosten sind vom Betreiber unverziiglich drei Vergleichsangebote einzuholen
und Berlin vor der Auftragserteilung vorzulegen. Die Entscheidung Uber die
Auftragsvergabe durch den Betreiber trifft Berlin. Hat der Betreiber einen
Rahmenvertrag mit einer Versicherung fir all seine Betriebstétigkeiten und
Immobilien abgeschlossen, so entfallt die Verpflichtung zur Einholung von drei
Vergleichsangeboten, sofern der Betreiber den Nachweis erbringt, dass sich
die Versicherungspramien im Ublichen Rahmen halten.

(3) Ab dem Zeitpunkt der Belegung gilt der zwischen den Parteien verhandelte
Belegungssatz. Ist zum Zeitpunkt der Belegung noch keine Einigung auf einen
endglltigen Belegungssatz erfolgt, so gilt ein vorlaufiger Belegungssatz flr die
Notunterkunft von maximal 15,00 Euro brutto pro untergebrachter Person und Tag
zuzlglich 10,00 Euro brutto fiir die Vollverpflegung pro untergebrachter Person und
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Tag inklusive Verwaltungsgemeinkosten und kalkulatorischem Gewinn auf Basis
einer der jeweiligen Belegungsplatze entsprechenden Kalkulation. Der
Belegungssatz flir die Vollverpflegung gilt nur fiir Personen, die sich im
Sachleistungsbezug entsprechend der Vorschriften des
Asylbewerberleistungsgesetztes befinden. Kommt es zu einer Uber- bzw.
Unterzanlung, wird diese verrechnet.

(4) Unvorhergesehene Kosten, die aufgrund der speziellen Bauweise und
technischen Ausstattung der Gebaude/Zelte/Container entstehen und die der
Betreiber nicht zu vertreten hat (z.B. Aufpuizleistungen, SchlieBanlage, geringe
Anzahl von Steckdosen in den Zimmern), werden (bernommen, sofern sie Berlin
unverzlglich nach Bekanntwerden der Notwendigkeit und vor Durchfiihrung der
entsprechenden Mallnahmen dem Grunde und der Hohe nach angezeigt werden.
Fir die Berechnung der Hohe der Kosten sind vom Betreiber drei
Vergleichsangebote einzuholen und Berlin mit der Anzeige nach Satz 1 vorzulegen.
Die Entscheidung iber die Auftragsvergabe durch den Betreiber trifft Berlin.

§ 5 Abrechnung

(1) Die Abrechnung der Leistungen erfolgt kalendermonatlich. Die Zahlung des
Rechnungsbetrages erfolgt nach Erflllung der Leistung. Der Betreiber hat seine
Leistungen durch nachprifbare Aufstellungen gemafR den Abrechnungsmodalitaten
Berlins fir Notunterkiinfte nach Anlage 1 monatlich vorzunehmen.

(2) Nach Eingang einer nachprifbaren Rechnung kann der Betreiber auf Antrag eine
Abschlagszahlung entsprechend dem Wert der erbrachten Leistungen in Héhe von
80% des in der Rechnung ausgewiesenen Brutto-Rechnungsbetrages verlangen. Die
Abschlagszahlung ist jeweils zum Flinfzehnten eines Kalendermonats fallig. Die
Abschlagszahlung wird auf den nach ordnungsgemalier Rechnungspriifung durch
Berlin  auszuzahlenden  Rechnungsbetrag angerechnet, fiir den die
Abschlagszahlung  geleistet wurde. Uberzahlungen hat der Betreiber
zurlickzuerstatien. Abschlagszahiungen gelten nicht als Abnahme von Teilen der
Leistung.

§ 6 Laufzeit der Vereinbarung

Diese Absichtserklérung tritt mit der Unterzeichnung durch beide Parteien in Kraft
und endet automatisch mit Abschluss eines Betreibervertrages zwischen den
Parteien bzw. wenn die Parteien davon ausgehen, dass die Vertragsverhandlungen
gescheitert sind. '

§ 7 Zusarnmenarbeit mit ehrenamtlichen Initiativen

Der Betreiber erklart sich im Rahmen seiner Tatigkeit bereit, ehrenamtliche Initiativen
einzubinden und mit diesen zusammenzuarbeiten.

§ 8 Schiedsklausel

(1) Die Parteien verpflichten sich alle Streitigkeiten, die sich im Zusammenhang mit
dieser Absichtserkidrung im gegenseitigen Einvernehmen beizulegen.
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(2) Gelingt den Parteien keine einvernehmliche Regelung, so unterwerfen die
Parteien alle Streitigkeiten, die zwischen ihnen in Bezug auf die Absichtserklarung
entstanden sind oder zukiinftig entstehen der Entscheidung durch ein
Schiedsgericht.

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Frihere mindliche oder schriftliche Vereinbarungen zwischen den Parteien in
Bezug auf den Gegenstand dieser Absichtserklarung sind mit dem Inkrafttreten der
Absichtserklarung  gegenstandslos. Alle  Vereinbarungen sind in  der
Absichtserklarung schriftlich niedergelegt.

(2) Die in dieser Absichtserklarung begriindeten Rechie und Pflichte werden durch
Formumwandlung bzw. Neustrukturierungen der Betriebsorganisation der Parteien,
auch wenn diese zur Ausgliederung von Betriebsteilen oder zur Schaffung neuer
Rechtspersdnlichkeiten flihren, nicht berlhrt.

(3) Sollte eine Bestimmung dieser Absichtserklarung unwirksam sein, wird die
Wirksamkeit der lbrigen Bestimmungen dadurch nicht beriihrt. Die Parteien werden
die unwirksame Bestimmung unverziglich durch eine wirksame ersetzen, die dem
Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt.

I+

Fur das Land Berlin,

Berlin, den At 0L ?’3’1 J g E\;&
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Fir S cabism toees Gl il

Berlin, den 7O 7275 e ;,,l
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