Verelnbarung

uber dle Abwendung des Vorkaufsrechts gemalS § 27 ‘Abs. 1 Baugesetzbuch

Zwischen

dem Land Berlin-,»vvertretén durch das Bezirksamt Tembelhof—‘Schéneberg von Berlin, Abtei-

lung Stadtentw‘icklu’ng und Bauen, Herr Bezifkss’tadtrat Jérn Oltmann, 10820 Berlin,

~ nachfolgend ,Land Berlin® genannt,
und

der Wohninvest Beta GmbH, eingetragen im Handelsregister dés AG Charlottenburg, HRB -
189705 B, vertreten durch den Geschéftsfihrer Herrn Jakob Mahren, Kurfurstendamm 150,
10709 Berlln ‘ ) '

nachfolgend ,Erwerber” genanht,

nachfolgehd gemein'sém auch ,Vertragsparteien* genannt, 'Wir_d folgende Vereinbaru‘ng'ge—

“ troffen:

§1. Vorbemérkung_en. (1) Mit Kaufvertrag des Notars SIS Serin, vom
- 26;03.2018, UR-Nr. B 430/2018, haben Frau Jeanne Scho!I-Ganau, Frau Marion Margarete
Goghau Herr Peter Gognau'l‘md Frau Marion Ursula Gognau (Verkaufer) déé Grundstu'ck '
 mit der postallschen Anschrift Vorbergstralle 14, 14A in Berlin- Schoneberg, mit &iner Gréfe
von msgesamt 848 m2 emgetragen im Grundbuch von Schoneberg des Amtsgerlchts Scho-
neberg, Blatt 6000, Flur 23, Flurstiicke 7 und 8 (nachfolgend ,,Kaufgrundstuck“ genannt) an-

den Erwerber verkauft. 2Es ist mit einem Wohnhaus bebaut.

(2) Das G,rUn-dstUc;k befindet sich im réumlichen Ge’ltungysbereich der Erhaitungsvero'rdnUng
gemé& v§ 172 Absatz ’Il Satz 1 Nummer 2 des Baugesetzbuches (BauGB) fr das Gebiet
,,Schoneberger Siden® im Bezxrk Tempelhof—Schoneberg von Berlin, Ortsteil Schoneberg
" vom 27.02.2018 (GVBL. S. 180), nachfolgend ,,Erhaltungsverordnung genannt 2Zudem
findet die Verordnung Gber einen Genehmlgungsvorbehalt fur die Begrindung von Woh-

nungseigehturﬁ oder Teileigentum in Erhaltungsgebieten nach § 172 Absatz 1 Satz 1 Num-
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mer 2 BauGB (Umwandlungsverordnung —_ UmwandV) vom 03.03.2015 (GVBl S 43) An—_ .
wendung. °Die Verordnungen dienen dem Schutz der’ Zusammensetzung der Wohnbevolke—

rung aus besonderen stadtebaullchen Grunden

- (3) 1Dem Land Berhn steht gemal's § 24 Abs. 1 Satz 1 Nr 4 BauGB ein Vorkaufsrecht an dem ’

Grundstiick zu. 2Nach §27 Abs 1 Satz 1 BauGB kann der Kaufer die Ausiibung des Vor- -

kaufsrechts abwenden, wenn er in der Lage ist, das Grundstiick entsprechend den Erhal-
- tungszielen zu nutzen und er sich hlerzu vor Ablauf der Frist zur Ausubung des Vorkaufs-
rechts gemaB § 28 Abs. 2 Satz 1 BauGB verpﬂlchtet 3Zu dlesem Zweck schllersen der Er-

werbér und das Land Berlin nachfolgende Vereinbarung:

§ 2. Verpflichfungen des Ervvefbers. (1) '"Der Erwerber

1. unterlasst
a) die Beantragung einer AbgeschIossenheltsbeschelnlgung fur das Kauf-
grundstuck und : ) ‘
b) die ‘Begriindung von Wohnungs- oder Tellelgentum an dem Kaufgrund—
stlick, : ’ '
sofern nicht die Voraussetzungen des § 172 Abs. 4 Satz 2, Satz 3 Nr. 2, Nr 4 o- .
der Nr. 5 BauGB vorliegen, ,
2. unterlasst den auch nur tellwelsen Rickbau bauhcher Anlagen auf dem Kauf—
grundstick, \
3. ‘verpflichtet sich, das Kaufgrundstuck nur im Einklang mit den gesetzllchen Vorga--
" ben zum Erhalt der Zusammensetzung der Wohnbevélkerung zu nutzen und zu '

unterhalten'und kelnerlel ‘Handlungen vorzunehmen oder vornehmen zZu lassen :

die Qesetzhchen Vorgaben zuwnderlaufen )
4. verpflichtet s;ch im ' Rahmen der Prifung von Antragen auf Genehmlgung gemaB
§ 173 BauGB fur energetlsche ModermSIerungsmaBnahmen gemafs § 555b BGB,
, dem Bezirksamt Tempelhof—Schoneberg Kopien der Modermsnerungsankundl—
' gungen gegenuber den Mietern geman § 555¢ BGB inkl. der Auswwkungen auf

* die Mlethohen der einzelnen Mletpartelen belzubrlngen

(2) Die Verpfllchtungen nach Absatz1 gelten solange die Erhaltungsverordnung in der

Jewells geltenden Fassung in Kraft |st Iangstens jedoch fur 20 Jahre ab dem Zeitpunkt des :

Vertragsschlusses 2Anschllef&end fmden die gesetzlichen Regelungen in der dann geltenden -

Fassung (wieder) Anwendung.-
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- (3) Die Verpﬂlchtungen nach den Absétzen 1 und-2 bestehen auch in Bezug auf derzeit oder

spater nicht vermletete bzw. leerstehende Wohnungen

(4) Neben den Verpfllchtungen des Erwerbers nach Absatz1 gelten die gesetzllchen An-
- tragspfllchten 2Dies betrifft insbesondere die Genehmlgungspﬂlchten nach § 172 BauGB.

' (5) Stellen die Verpfllchtungen nach Absatz1 im Emzelfall eine unbillige Harte fur den Er-
" werber dar, kann das Land Berlin einen Antrag des Erwerbers auf Ertellung einer erhaltungs-'

rechtlichen Genehmlgung ausnahmswe|se genehmigen.

(6) 'Zur Verrlngerung des Verdrangungsdrucks auf die Wohnbevolkerung W|rd der Erwerber
' die- Umlage der Kosten far Modermsmrungsmaf&nahmen gemal § 559 Abs. 1 BGB auf
8 Prozent beschranken. ?Die Regelungen dieses Absatzes wirken uinmittelbar zugunsten der
derzeitigén und kinftigen Mieter im Sinne eines V_ert'rages zugunsten Dritter gemaf § 328 ff.
-BGB.

§ 3. Ertellung des Negatlvzeugnlsses Das Land Berlm erteilt unverzugllch nach Unter-"

zeichnung dieser Verembarung durch belde Vertragspartelen das Nega’uvzeugms nach § 28 - -

Abs. 1 Satz 3 BauGB

‘ § 4. Rechtsnachfolge. (1) Der Erwerber verpflichtet sich, einem Rechtsnachfolger die Ver-
' pfllchtungen dieses Vertrages vollumfanglich aufzuerlegen und diesen entsprechend pa ver—'

B pflichten.

‘(2)v Der Erwerber teilt dem Land Berlin die Reéhtsnachfolge_und die Pflichtentbertragung
' binnen drei Monaten nach Abschluss des Kaufvertrages' oder sonstigen Ubertragungsvertra-

- ges mit.

§ 5. Vertragsstrafe, Unterwerfung. (1) VerstoRt der Erwerber gegen seine Verpflichtungen
aus | » | '
. §2 Abs 1 Satz 1 Nr. 1 Buchstabe b) (Begrundung von Wohnungs— -oder: Telle|~'
- gentum an dem Kaufgrundstuck) oder ‘

2. § 2 Abs. 1 Satz 1 Nr 2 (auch nur tellwelsen Ruckbau baulicher Anlagen auf dem

Kaufgrundstuck)

hat er dem Land Berlln eine Vertragsstrafe in-Hahe von 500. OOO 00 Euro (ln Worten: funf— :

hunderttausend Euro).zu zahlen
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(2) VerstoBt der Erwerber gegen seine Verpflichtungen.aus

~

. §2.Abs. 1 Satz1 Nr.1 Buchstabe a) (Beant,ragurig'einer Abgeschlossenheitsbe- -
) schelnlgung fir das Kaufgrundstuck) oder ,
2. §2 Abs 1 Satz 1 Nr. 3 (Anderungen der bauhchen Anlagen auf dem Kaufgrundstuck _

- in Gestalt energetischer Moderm&erungsmaf&nahmen),

~ hat er dem Land Berlin fiir jeden Fall des VerstoRles eine Vertragsstrafe in.Hohe von =

50.000 Euro (in Worten: f'L'lnfzig’tausend Euro) zu zahlen.

(3) VerstdRt der Erwerber gegen seine Verpflichtungen aus § 3 Abs. 1 (beschrénkt personli-
che Dlenstbarkelt zugunsten des. Landes Berlln) hat er dem Land Berlin eine Vertragsstrafe

in H6he von 50 000 Euro (ln Worten: funfzngtausend Euro) zu zahlen.

(4) Verst6Rt der Erwerber gegen selne Verpfllchtungen aus §5 Abs 1 (Pfllcht einem
Rechtsnachfolger die Verpflichtungen dieses Vertrages vollumfanglich aufzuerlegen und die-
"seh entsprechend zu verpflichten), hat er dem Land Berlin eine Vertragsstrafe in H6he von

125.000 Euro (in Worten: _einhundertfﬁnfuhdzwanzigtausénd Euro) zu zahlen.

- (B) TDié Vertragsétrafe ist jeweils sofort mit Eintriftv eines VerstoRes zur Zahlung féllig. 2Eine
- Anrechnung der \(ertragsstrafen gegene’ihander erfolgt nicht. *Die Zahlung der Ve_r’tragéstrafe'

befreit hicht von der Einhaltung derjeweiligen Verpflichtung im Ubrigen. -

(6) Der Erwerber unterWIrft snch bezliglich der Zahlung der Vertragsstrafe nach den Absatzen

1 bis 5 der sofortlgen Zwangsvollstreckung in sein gesamtes Vermogen.

§ 6. IFG-Klausel, Information der Nutzungsbefechtigten. ) 1Dieser.\[ei"trag unterliegt
grundsatzlich dem Aktenauskunfts- und Akteneinsichtsrecht nach dem Gesetz zur Férderu-ng
der Informationsfreiheit im Land Berlin (IFG), sowie ggf. dem Umweltinformationsgesetz (U-
1G) in der j'eweils‘ gultigen Fassun'g ?Der Umfang der danach béstehend'en Rechte ergibt

sich aus den Bestlmmungen dieser Gesetze

(2) Belde Vertragspartelen sind berechtlgt gegenwartlgen und kunftlgen Mletern Pachtern
und sonstlgen Nutzungsberechtlgten des Kaufgrundstucks dlese Verembarung zur Kenntnls '

zu bringen.

. § 7. Schriftform. Jede AhdérUng, E_rgénZung oder Aufheb_uhg dieser Vereinbarung bedarf
der Séhriftfofm; 2Auf das Schriftformerfordernis kann nicht mundlich verzichtet werden.
sMindliche Nebenabreden bestehen nicht. “§ 127 Abs. 2 Satz 1 BGB gilt nicht. °Auf das

’ Schriftformerfordernié des § 57 VemaltungSverfahrensgeSetz wird hingewiesen. .-
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‘§8. Salvatprische Klausel. 1Sollteh einz-elne‘Besti‘mmungen' dieses Vertrags ganz oder
- teilweise unwirksam sein oder werden, 50 bleibt der Vertrag im Ubrigen wirks'a‘m °Die Ver-
’/ 'tragspartelen verpﬂlchten sich, unwxrksame Bestlmmungen durch andere zulassnge Rege- : '

-Iungen zu ersetzen, die dem erstrebten stédtebaulichen, rechtllchen und WIrtschaftIlchen

Zweck der unWIrksamen Bestlmmungen mogllchst weltgehend entsprechen

' § 9. Erfiillungsort, Gerichtsstand. 'Erfillungsort ist Berlin. 2Fur alle Streitigkéiten aus die-

sem Vértrag ist der Gerichtsstand Berlin vereinbart, s'oweit.nicht gesetzlich zwingend e’twas

anderes bestimmt ist.

Datum: .......... , . O Datum: e,
. For das Land Berlin: o " Erwerber

Jérn Oltmann s Jakob Méahren
, S’gellvértretender_ 'Be.zirksbiJrgérm'eister , Co Geschaftsfithrer

. und- Stadtrat fur Stadtentwicklung und Bauen

(Siegel)

Seite 5 von 5



