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1. Was ist das Ziel der Férderung?

Ziel der Forderung ist es, Personen, die bestimmte Einkommensgrenzen einhalten, den Neubau
bzw. erstmaligen Kauf eines selbstgenutzten Eigenheims oder einer selbstgenutzten Eigen-
tumswohnung innerhalb von 2 Jahren nach Fertigstellung (Ersterwerb) in Hamburg zu ermdg-
lichen.

2. Wer kann Antrage stellen?

Antragsberechtigt sind natirliche Personen, die deutsche Staatshirger oder im Besitz einer
Aufenthaltsberechtigung oder unbefristeten Aufenthaltserlaubnis i. S. d. Ausléandergesetzes
bzw. einer Niederlassungserlaubnis i. S. d. Aufenthaltsgesetzes sind oder ein Daueraufenthalts-
recht i.S.d. Freizlgigkeitsgesetzes / EU haben.

Einkommensvoraussetzungen

Fir die Gewahrung von Fordermitteln sind die Einkommensgrenzen gem. Hamburgischem
Wohnraumfdrderungsgesetz (HmbWoFG) zu beachten. Das Gesamteinkommen des Haushalts
darf die Einkommensgrenzen um bis zu 70 % Uberschreiten.

Zu bertcksichtigen sind die zum Haushalt des Antragstellers gehérenden Angehdrigen, die
zusammen mit ihm das geftrderte Objekt als Hauptwohnung beziehen. MaRgebend sind die

Verhaltnisse zum Zeitpunkt der Antragstellung.

Die Einkommensgrenze gem. 8 8 Abs. 2 HmbWoFG betragt fur einen

1-Personen-HausShalt ..........oouuiiiiiiiiee e e e e eens 12.000,— €
2-Personen-HAUSNAIL ..........euuiiiiiiiiiiiiiiieiiierirer e e e ererererererarerererererarsrsrarererererares 18.000,— €
zuzuglich fur jede weitere zum Haushalt gehSrende Person ...........cccoocveeiiieiiiiiienes 4.100,— €

Sind zum Haushalt geh6rende Personen Kinder i. S. d. 8 32 Abs. 1 bis 5 des Einkommen-
steuergesetzes, erhéht sich die Einkommensgrenze fir jedes Kind um weitere 1.000,— €.

3. Welche Mal3Bhahmen werden wie gefordert?

3.1 Hohe des Darlehens

Das Darlehen wird als Festbetrag je m2 forderfahiger Wohnflache bewilligt. MalRgebend fiir die
Bemessung des Darlehens sind die Haushaltsverhaltnisse des Antragstellers zum Zeitpunkt der
Antragstellung.

Der Darlehenssatz betragt bei Antragstellern, deren Gesamteinkommen die Einkommens-
grenze nach § 8 Abs. 2 HmbWoFG

um mind. 10 % unterschreitet...........ccoceeeeeeeiiieeviiee e, 930,— €/m2 forderfahiger Wohnflache
um nicht mehr als 20 % Uberschreitet...........coccviiieeeinnnnnns 830,— €/m2 forderfahiger Wohnflache
um nicht mehr als 40 % Uberschreitet..........ccccceeeeveeeeereennnen. 620,— €/m2 forderfahiger Wohnflache
um nicht mehr als 70 % Uberschreitet...........cccceeeeveeeeeriennnnn. 360,— €/m2 forderfahiger Wohnflache

Das von der IFB Hamburg gewahrte Darlehen dient der nachrangigen Finanzierung. Es ist
unmittelbar nach den im Finanzierungsplan anerkannten Fremdmitteln durch Eintragung einer
Grundschuld im Grundbuch zu sichern.
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3.1.1 Forderfahige Wohnflache

Die férderfahige Wohnflache bei einem Einpersonenhaushalt liegt bei 60 m2, fur jeden weiteren
Haushaltsangehorigen erhéht sich diese Flache um jeweils 10 m2. Bei einem Haushalt mit 5
Personen ware somit eine Wohnflache bis zu 100 m2 férderfahig.

Gehort zum Haushalt wenigstens ein Mensch mit Behinderung, dessen Grad der Behinderung
nicht nur voriibergehend wenigstens 50 % betragt, oder wenigstens ein ihm Gleichgestellter, so
erhoht sich die forderfahige Wohnflache um bis zu 10 m2.

Bei Alleinstehenden mit mind. einem zu unterhaltenden Kind, das die Wohnung mit bezieht,
erhoht sich die forderfahige Wohnflache ebenfalls um bis zu 10 m2. Die Erhéhung wird nur
einmal vorgenommen.

3.1.2 Zuschlage zum Darlehen
Die IFB Hamburg gewahrt unter bestimmten Bedingungen Zuschlage zum Darlehen.
MaRgebend sind die Verhaltnisse bei Antragstellung.

3.1.3 Familienzuschlag

Die IFB Hamburg gewdahrt einen Familienzuschlag zum Darlehen, sofern die
Einkommensgrenze des § 8 Abs. 2 HmbWoFG um hochstens 70 % Uberschritten wird. Der
Familienzuschlag betragt:

fur Ehepaare* ohne KINAEr...........oii i 10.000,- €
fUr Familien mit L KiNG.....ocueeioiii et nbee e e e 15.000,—- €
far Familien mit 2 KiNdern ... 20.000,— €
far Familien mit S KINAErN ... 32.000,- €
und erhdht sich fur jedes weitere Kind UM ............uuiiiiiiiiiiiiieiiiiieie. 7.000,- €

* oder Lebensgemeinschaften nach dem Lebenspartnerschaftsgesetz

Zu bericksichtigen sind diejenigen Kinder i. S. d. § 32 Abs. 1 bis 5 Einkommensteuergesetz,
die zum Familienhaushalt gehéren. Zum Haushalt gehéren auch ungeborene Kinder, mit deren
Geburt nach arztlicher Bescheinigung innerhalb von 6 Monaten nach Antragstellung zu rechnen
ist.

Verwandte in gerader Linie der Antragsteller, z. B. Eltern, GrofReltern und Enkel, sind den fir
den Familienzuschlag zu beriicksichtigenden Kindern gleichgestellt, wenn sie zum Familien-
haushalt gehdren.

3.1.4 Zuschlag fur Schwerbehinderte

Im Rahmen der Verfugbarkeit wird ein weiterer Zuschlag an Behinderte gewéhrt, sofern beson-
dere bauliche MaRnahmen nach DIN 18040-2 erforderlich sind. Der Zuschlag entspricht der
Hohe der anerkannten Mehrkosten, er betragt hdchstens 10.000,- €, bei rollstuhlgerechtem
Wohnraum nach DIN 18040-2R héchstens 12.000,— €.

3.2 Aufwendungsdarlehen

Die Aufwendungsdarlehen sind keine Finanzierungsmittel, sondern dienen dazu, die Belas-
tungen in den Anfangsjahren nach der Bezugsfertigkeit / dem Bezug tragbarer zu gestalten. Sie
werden fur die geférderten Wohnungen fur die Dauer von bis zu 16 Jahren ab dem Monats-
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ersten des Quartals, in das die von der IFB Hamburg festgestellte Bezugsfertigkeit fallt,
gewahrt.

Die Aufwendungsdarlehen betragen (ab von der IFB Hamburg festgestellter Bezugsfertigkeit)

inden ersten 4 Jahren.........occceeviiiiieiniiee e 1,60 €/m2 forderféhiger Wohnflache monatlich
vom 5. — 8. Jahr ..o, 1,20 €/m2 forderfahiger Wohnflache monatlich
vom 9. —12. Jahr.....ccccoieiee e, 0,80 €/mz forderfahiger Wohnflache monatlich
vom 13. —16. Jahr.....ovveiiiiiiiiiiceieeeeeeeeeee e 0,40 €/mz forderfahiger Wohnflache monatlich

Die Belastung aus Kapitalkosten zum Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit darf jedoch durch das
Aufwendungsdarlehen nicht unter derzeit 6,10 €/m2 Wohnflache monatlich verbilligt werden. Die
Belastung wird von der IFB Hamburg nach den von ihr aufgestellten Grundsatzen ermittelt.

Die Aufwendungsdarlehen fiir den ersten Vierjahreszeitraum werden daher ggf. in entsprech-
end verminderter Hohe bewilligt. Der Minderungsbetrag wird in einem solchen Fall auch in den
folgenden Vierjahreszeitraumen von den vorstehenden Satzen abgesetzt, sodass sich ein
kurzerer Gesamtauszahlungszeitraum als 16 Jahre ergeben kann.

Aufwendungsdarlehen unter 50,— € monatlich fiir die ersten 4 Jahre der Darlehenslaufzeit
werden nicht gewahrt.

Maf3gebend sind die Haushaltsverhéltnisse bei Antragstellung.

3.3 Zuschusse fir energiesparendes Bauen

Bei Erreichen von bestimmten energetischen Standards, die tiber die gesetzlichen Anforde-
rungen hinausgehen, kdnnen zusatzlich Zuschisse fir energiesparendes Bauen beantragt
werden. Die Zuschiisse werden anhand der von der IFB Hamburg festgestellten Wohnflache
festgelegt, diese ist auf max. 130 m? begrenzt.

IFB-EffiZIENZNAUS 40 ......coeieeeeeeee e 120,— €/m2 forderfahiger WHl.
IFB-PASSIVNAUS ......covveeiiiiiiieeeee et 120,— €/m2 forderfahiger WAl
IFB-Niedrigstenergie-Haus ..........cccccvvvvviiiiiiiiieieiceeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 130,— €/m? férderfahiger WHl.

Sofern unter den gegebenen Rahmenbedingungen — Verhéltnis der Wohnflache zu der fur die
Energieerzeugung nutzbaren Hiuillflache (Dach und ggf. Fassade), Ausrichtung des Gebaudes,
Verschattung usw. — ein Effizienzhaus-Plus realisiert werden kann, wird ein Zuschuss in Héhe
von 140,— €/m? gezahlt.

3.4 Fremdmittel

Den Fordermitteln der IFB Hamburg dirfen nur durch auf Euro (€) lautende Grundpfandrechte
gesicherte Tilgungsdarlehen, die Dauerfinanzierungsmittel sind, zu den zum Zeitpunkt der
Bewilligung marktublichen Bedingungen im Range vorgehen (Tilgung mind. 1,5 % p. a. zzgl. der
durch die fortschreitende Kapitalminderung ersparten Zinsen). Der marktiibliche Zinssatz ist fur
mind. 10 Jahre fest zu vereinbaren.

Die personliche Haftung der Darlehensnehmer darf nicht auf eine Quote beschrankt sein.
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Soweit mit einer Lebensversicherung verbundene Darlehen eingesetzt werden, bei denen die
Tilgung ausgesetzt wird oder noch nicht zugeteilte Bauspardarlehen durch Bankvorausdarlehen
vor- oder zwischenfinanziert werden, sind vom Darlehensgeber unterzeichnete Garantie-
erklarungen gem. Formblatt der IFB Hamburg erforderlich.

Vereinbarungen zwischen Darlehensgebern und -nehmern tiber Entschadigungen fir den Fall
des Verzugs werden bei Darlehen, die im Rang vor oder im gleichen Rang wie die zugunsten
der IFB Hamburg eingetragenen Grundpfandrechte gesichert sind, nur dann anerkannt, wenn
fur fallige Zahlungen (Zinsen, Tilgung und Kapital) héchstens der gesetzliche Verzugszins gem.
§ 288 Abs. 1 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) in Hohe von 5 Prozentpunkten p. a. Gber
dem Basiszinssatz gem. § 247 BGB vereinbart worden ist.

Der Nachweis, dass die vorbezeichneten Voraussetzungen bei dem Darlehen vorliegen, ist
durch eine Bestatigung des Darlehensgebers auf einem Formblatt der IFB Hamburg zu fuhren.

3.5 KfW-Fordermittel
Die Programme der KfW kdnnen in der Regel ergdnzend in Anspruch genommen werden.
Antrége konnen bei der IFB Hamburg gestellt werden.

3.6 Kombination mit anderen FGrderprogrammen
Im Rahmen der IFB Hamburg:

= Solarthermie

®=  Heizen mit Biomasse

Auf Bundesebene im Rahmen der KW und der BAFA Forderung fur z. B.:
= Effizienzhausstandards

= Forderung von EinzelmaRnahmen

=  Erzeugung regenerativer Energie (z. B. Photovoltaik)

®  Einsatz energieeffizienter Gebaudetechnik (z. B. Warmepumpen)

Unsere Kundenberater informieren Sie gerne auch Uber diese Forderbereiche.
Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter 040/248 46-103 oder energie@ifbhh.de

Unsere Foérderlotsen Wirtschaft und Handwerk beraten Sie au3erdem zu allen Férder- und
Beratungsangeboten fur Wirtschaft- und Innovationsinvestitionen in Hamburg sowie auf
Bundes- und EU-Ebene (in Zusammenarbeit mit dem Enterprise Europe Network Hamburg —
Schleswig-Holstein).

Sprechen Sie uns an: Telefonisch unter 040/248 46-533 oder foerderlotsen@ifbhh.de

4. Wie sind die Forderkonditionen?

4.1 Konditionen fur das Darlehen einschliel3lich aller Zuschlage
Die fur das Darlehen einschlieRlich aller Zuschlage jahrlich zu erbringenden Leistungen
gestalten sich wie folgt:

Zinsen

Der Zinssatz betragt 0,6 % p. a. Nach Ablauf von 5 Jahren ab Bezugsfertigkeit ist die IFB
Hamburg berechtigt, den Zinssatz bis zur Hohe des Kapitalmarktzinses anzuheben.
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Tilgung

Die Tilgung betragt in den ersten 20 Jahren 2 % p. a. und vom 21. bis zum 30. Jahr 5 % p. a.,
jeweils zzgl. der durch die fortschreitende Kapitalminderung ersparten Zinsen. Die IFB Hamburg
ist berechtigt, bei Erbbaurechten eine hdhere Tilgung zu verlangen, wenn nach ihrer
Einschéatzung nur damit die planmafige Tilgung des Darlehens innerhalb der Laufzeit des
Erbbaurechts gewahrleistet ist.

Laufzeit
Die Laufzeit des Darlehens betragt max. 30 Jahre. Ein nach 30 Jahren ggf. noch valutierender
restlicher Darlehensbetrag ist zurtickzuzahlen.

Die Leistungen beginnen mit dem Monatsersten nach Ablauf von 9 Monaten nach dem Angebot
der IFB Hamburg auf Abschluss eines Darlehensvertrags.

Es wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 1 % auf den bewilligten Betrag, jedoch
mindestens 50,— € gemaf der Gebuhrenordnung fiir die Hamburgische Investitions- und
Forderbank, erhoben. Die Gebihr wird in der Regel bei Erstauszahlung einbehalten.

Zinsanpassung

Der Darlehensnehmer hat erstmals nach 5 Jahren ab Bezugsfertigkeit der Wohnung und
danach in Abstanden von 3 Jahren zum Zwecke einer eventuellen Zinsanpassung seine
Einkommensverhaltnisse gegeniber der IFB Hamburg darzulegen.

Die Verzinsung des Darlehens einschliel3lich aller Zuschlage nach Ablauf von 5 Jahren richtet
sich nach dem AusmaR der Uberschreitung der Einkommensgrenze nach § 8 Abs. 2

HmbWoFG.

Hierbei werden folgende Einkommensstufen unterschieden:

Einkommen nach § 8 Erfolgt nach dem Ergebnis der
Stufe Abs. 2 HmbWoFG Einkommenspriifung eine Einstufung in eine
1 -10 % héhere / niedrigere Einkommensstufe, werden je
5 £ 20% Stufe die Zinsen fur das Darlehen (inkl. aller
N T 40% Zuschlage) um 1,— €/mz férderfahiger Wohnflache
monatlich angehoben bzw. gesenkt. Der Zinssatz
4 +70% kann sich in der Spanne von 0,6 % bis max. in
5 +90 % Hohe des Kapitalmarktzinses bewegen.
+ 110 % Bei Darlehensnehmern, die ihr Einkommen nicht
>110 % fristgerecht nachweisen, wird der Zinssatz um den

max. moglichen Betrag angehoben.

Veréanderungen der fir die Einkommensstufen jeweils mafl3geblichen Einkommensverhaltnisse

werden bei entsprechendem Nachweis auf Antrag auch zwischen den Regeltiberprufungs-

zeitpunkten beriicksichtigt, wenn eine niedrigere Einkommensstufe erreicht wird, weil sich

= die Zahl der zum Haushalt gehérenden Personen durch Kinder erhéht hat oder

= das maRgebliche Einkommen gegeniiber dem letzten Uberpriifungszeitpunkt um mehr als
10 % verringert hat.
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Die Veranderung wirkt vom ersten Tag des auf den Antragseingang folgenden Monats. Das
Gleiche gilt, wenn eine niedrigere Einkommensstufe erst nach Ablauf der Frist fur die Einkom-
mensprifung nachgewiesen wird.

4.2 Konditionen fur das Aufwendungsdarlehen

Bis zum Ablauf von 2 Jahren nach Auszahlung der letzten Rate ist das Aufwendungsdarlehen
zins- und tilgungsfrei. Sodann ist das Darlehen mit 6 % p. a. zu verzinsen und mit 2 % p. a.
zzgl. etwaiger durch die fortschreitende Kapitalminderung ersparter Zinsen zu tilgen.

Es wird eine Verwaltungsgebihr in Hohe von 1 % auf den bewilligten Betrag, jedoch
mindestens 50,— € gemal der Gebiihrenordnung fiir die Hamburgische Investitions- und
Forderbank, erhoben.

4.3 Auszahlung

Voraussetzung fur eine Auszahlung ist die Vorlage aller geforderten Unterlagen. Auf3erdem ist
eine Meldebestatigung, dass die bei der Darlehensbemessung berticksichtigten Personen in
das geforderte Objekt als Hauptwohnung eingezogen sind, vorzulegen.

Auszahlung des Darlehens

Zahlungen der IFB Hamburg erfolgen nur auf Anforderung und grundséatzlich nur entsprechend
dem Baufortschritt und nach Einsatz der eigenen Geldmittel sowie der vorrangigen Mittel.
N&heres regelt der Darlehensvertrag.

Auszahlung der Aufwendungsdarlehen

Aufwendungsdarlehen werden ab dem auf die Bezugsfertigkeit der Wohnung folgenden
Monatsersten gewahrt. Die Auszahlung erfolgt in Vierteljahresraten jeweils zum Ende eines
Quartals.

Auszahlung der Zuschisse flr energiesparendes Bauen

Fur die Auszahlung der Zuschiisse fir energiesparendes Bauen ist zusatzlich der Nachweis der
Einhaltung der geforderten energetischen Standards vorzulegen. Die Zuschisse werden Uber
10 Jahre in gleichen Raten ausgezabhilt.

Es wird eine Verwaltungsgebiihr in Hohe von 1 % auf den bewilligten Betrag, jedoch
mindestens 50,— € gemal der Gebuhrenordnung fur die Hamburgische Investitions- und
Forderbank, erhoben. Die Gebuhr wird in der Regel bei Auszahlung der ersten Rate
einbehalten.

5. Welche allgemeinen Anforderungen gelten?

5.1 Anforderungen an den Bauherrn

5.1.1 Eigenkapitalanforderungen, Eigenleistung und Selbsthilfe

Darlehen werden nur bewilligt, wenn der Antragsteller eine nach Auffassung der IFB Hamburg
angemessene Eigenleistung zur Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens erbringt. Die
Eigenleistung soll in der Regel 15 % der anerkannten Gesamtkosten nicht unterschreiten. Die
jeweilige Eigengeldquote wird durch eine individuelle Risikobegrenzung ermittelt.

EIGENHEIM B Hamburgische Investitions- und Férderbank B Giiltig ab 20. Januar 2015



Eigenleistungen sind

= eigene Geldmittel,

= der Wert des eigenen Baugrundstiicks und der verwendeten Gebaudeteile, soweit sie nicht
mit Fremdmitteln belastet sind,

= Eigenleistungen durch Selbsthilfe.

Eigenleistungen sind nachzuweisen und werden nur in der von der IFB Hamburg anerkannten
Hohe berucksichtigt. Bei Erbbaurechten ist fir die Ermittlung der Eigenleistung das 20-fache
des laufenden Erbbauzinses den Gesamtkosten hinzuzurechnen.

5.1.2 Nachweis der Tragbarkeit der Belastung

Die Tragbarkeit der Belastung ist durch Vorlage von Bescheinigungen tber die nachhaltig
gesicherten Einnahmen nachzuweisen. Zur Belastung gehoren insbesondere die Zinsen und
die Tilgung fur die fur das Bauvorhaben eingesetzten Darlehen sowie die Bewirtschaftungskos-
ten. Eine Forderung ist ausgeschlossen, wenn die Prifung ergibt, dass die Tragbarkeit der Be-
lastung nach den bei der IFB Hamburg geltenden Grundsatzen auf Dauer nicht gewahrleistet
erscheint.

5.1.3 Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit des Bauherrn

Bauherren und Erwerber von Eigentumsmaf3nahmen missen die erforderliche Leistungs-
fahigkeit und Zuverlassigkeit besitzen. Zur Prifung kann die IFB Hamburg alle geeignet
erscheinenden Auskiinfte einholen.

Bedient sich der Bauherr oder Erwerber eines Betreuers oder Beauftragten, so muss dieser die
fur diese Aufgabe erforderliche Eignung und Zuverlassigkeit besitzen.

Bauherren sowie Betreuer oder Beauftragte von Bauherren oder Erwerbern haben auf Anfor-
derung einen aktuellen Handelsregisterauszug nebst Gesellschafterliste vorzulegen.

Diese Regelungen gelten entsprechend in den Fallen, in denen der Verkaufer des Grundstiicks
und der mit der Erstellung des Gebéaudes betraute Unternehmer rechtlich oder wirtschaftlich
verbunden sind und bei denen das Grundstiick und das Eigenheim / die Eigentumswohnung
nicht unabhéngig voneinander erworben werden kdnnen.

5.2 Anforderungen an das Bauvorhaben und das Grundstiick

5.2.1 Baugrundstiick

Spatestens zum Zeitpunkt der Bewilligung muss der Antragsteller Eigentimer oder Erbbau-
berechtigter eines geeigneten Baugrundstiicks sein bzw. nachweisen, dass der Erwerb eines
derartigen Grundstuicks gesichert ist.

Im Falle eines Erbbaurechts missen folgende weitere Voraussetzungen erfillt sein:

= das Erbbaurecht muss fur eine, nach Einschatzung der IFB Hamburg, angemessene Dauer
bestellt sein;

= VorrangeinrAumung zugunsten der Rechte zur Sicherung der Fordermittel vor dem
Erbbauzins, etwaigen Vormerkungen zur Sicherung von Erbbauzinserh6hungen und
etwaigen Vorkaufsrechten des Erbbaurechtsausgebers. Anstelle des Vorrangs der
Fordermittel vor dem Erbbauzins und etwaiger Vormerkungen zur Sicherung von
Erbbauzinserh6hungen kdnnen im Erbbaurechtsvertrag auch Vereinbarungen tber das
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Bestehenbleiben des Erbbauzinses gem. § 9 Abs. 3 des Erbbaurechtsgesetzes getroffen
werden;

= Gleit- und Wertsicherungsklauseln, die eine spatere Anpassung der Erbbauzinsen an
veranderte Bodenwerte oder Grundstickskosten vorsehen, miissen § 9a des
Erbbaurechtsgesetzes entsprechen;

= die VerauBerung nach angeordneter Zwangsversteigerung darf nicht von der Zustimmung
eines Dritten (z. B. Erbbaurechtsausgeber) abhangig sein.

5.2.2 Wohnungseigentum

Im Falle von Wohnungseigentum ist zu beachten, dass

= die VerdulRerung nach angeordneter Zwangsversteigerung nicht von der Zustimmung eines
Dritten (z. B. Wohnungseigentumsverwalter) abhangig sein darf,

= dem Antragsteller ein angemessener Teil der unbebauten Grundstiicksflache zur
Sondernutzung zur Verfigung steht (Ausweis in der Teilungserklarung). Dies gilt nicht fur
Wohnungseigentumsrechte in Mehrfamilienhausern.

5.2.3 Eigentumsmalnahmen

Erwerbern von selbstgenutztem Wohneigentum im Neubau kénnen Férdermittel in der Regel
nur bewilligt werden, wenn der Bautrager in einem gesonderten Verfahren vor Abschluss des
Kaufvertrags und vor Baubeginn die Angemessenheit des Kaufpreises mit der IFB Hamburg
abgestimmt hat und wenn die IFB Hamburg die Vertragsbedingungen gepriift hat oder der
beurkundende Notar der IFB Hamburg bestatigt hat, dass der Kaufvertrag die
Mindestanforderungen erfullt.

Bei der Ermittlung der Gesamtkosten setzt die IFB Hamburg das Grundsttick mit dem von ihr
anerkannten Wert — héchstens jedoch dem Kaufpreis — an. Wird keine Einigung Uber die
Angemessenheit des Kaufpreises erzielt, wird eine Férderung versagt.

Interessenten fur Eigentumsmafnahmen sollten sich vor Abschluss des Kaufvertrags bei der
IFB Hamburg uber die Mindestanforderungen informieren. Kauf- und Kaufanwartschaftsvertrage
zum Erwerb von Eigentumswohnungen oder Eigenheimen bedtrfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der notariellen Beurkundung. Bei Vorvertragen wird hierauf von den Vertragsparteien aus
Ersparnisgriinden vielfach verzichtet. Auf das dadurch entstehende Risiko wird besonders
hingewiesen.

Die vorstehenden Regelungen gelten entsprechend in den Fallen, in denen der Verkaufer des
Grundstiicks und der mit der Erstellung des Gebéaudes betraute Unternehmer rechtlich oder
wirtschaftlich verbunden sind.

5.2.4 Beginn des Bauvorhabens

Forderantrage sind vor Baubeginn vom Bauherrn einzureichen. Eine Forderung ist ausge-
schlossen, wenn vor einer schriftlichen Zustimmung der IFB Hamburg mit BaumafRnahmen
begonnen worden ist.

Grundstucksvertrage dirfen bereits vor der Bewilligung durch die IFB Hamburg geschlossen
werden, sofern mit dem Grundsticksvertrag nicht die Verpflichtung zum Abschluss eines
Vertrags Uber das Gebaude und / oder Finanzierungsmittel verbunden ist.
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Sofern im Einzelfall ein friiherer Abschluss von anderen Vertragen unvermeidbar ist, miissen
diese ein kostenfreies Rucktrittsrecht fir den Fall enthalten, dass die IFB Hamburg die
Bewilligung der beantragten Fordermittel ablehnt.

5.3 Allgemeine Bedingungen

5.3.1 Sicherung des Darlehens

Die Finanzierung der Baumafinahme ist insgesamt sicherzustellen und aus Sicht der IFB
Hamburg geeignet nachzuweisen. Darlehen der IFB Hamburg sind durch Eintragung einer
Grundschuld mit Zwangsvollstreckungsunterwerfung gem. Vordruck der IFB Hamburg im
Grundbuch des Forderobjekts an ausbedungener Rangstelle zu sichern.

5.3.2 Prifungsrecht

Die IFB Hamburg, die Behdrden und der Rechnungshof der Freien und Hansestadt Hamburg
sind berechtigt, alle fir die Gewahrung und Belassung der Férdermittel mafRgeblichen
Umsténde zu prifen oder durch Beauftragte priifen zu lassen. Der Antragsteller hat jederzeit
auf Verlangen Auskunft zu erteilen, Einsicht zu gewahren und die Unterlagen vorzulegen.

5.3.3 Ausnhahmen

In Fallen besonderer stadtebaulicher, wohnungs- oder sozialpolitischer Bedeutung kann von
den Anforderungen der Forderrichtlinie abgewichen werden. Die IFB Hamburg entscheidet im
Einvernehmen mit der Behorde fiir Stadtentwicklung und Umwelt — Amt fiir Wohnen,
Stadterneuerung und Bodenordnung.

5.3.4 Haftungsausschluss

Die IFB Hamburg erteilt im Rahmen ihrer Geschéftstatigkeit nach bestem Wissen Rat und
Auskunft. Dies geschieht unter Ausschluss jeder Verbindlichkeit. Insbesondere kénnen sich
Antragsteller nicht auf Férdergrundséatze, die zum Zeitpunkt des Bewilligungsbeschlusses
ungiltig geworden sind, bzw. auf darauf beruhende Auskiinfte, berufen. Anderungen bleiben
vorbehalten.

5.3.5 Kein Rechtsanspruch
Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewéhrung noch auf Erh6hung bereits gewahrter
Fordermittel. Die IFB Hamburg entscheidet im Rahmen der verfigbaren Mittel.

5.3.6 Versagung und Widerruf von Férdermitteln
Die Gewahrung der Foérdermittel kann versagt werden, wenn auch bei Einhaltung der
Fordervoraussetzungen die Forderung offensichtlich nicht gerechtfertigt ist.

Bei Nichteinhaltung der Anforderungen aus dieser Forderrichtlinie kbnnen bereits gewahrte
Fordermittel widerrufen werden.

5.3.7 Sonstige Anforderungen

Werkvertrage miussen den Mindestanforderungen der IFB Hamburg entsprechen. Eine
Forderung kann nur erfolgen, wenn die IFB Hamburg dies gepriift hat oder der
Werkunternehmer der IFB Hamburg bestétigt, dass der Werkvertrag die Mindestanforderungen
erfillt.
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Der Antragsteller erhalt nur dann Férdermittel fiir ein weiteres Objekt, wenn die bereits gewahr-

ten Fordermittel mit Zustimmung der IFB Hamburg auf einen gleichfalls Berechtigten tUbertragen
oder zurlickgezahlt werden und der Familienhaushalt nicht mehr familiengerecht untergebracht

ist.

6. Welche Rechtsgrundlage gilt?

Aufgrund von § 2 Abs. 4 HmbWoFG erléasst die Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt diese
Forderrichtlinie fir den Neubau von Eigenheimen.

Die Forderung erfolgt im Rahmen von Art. 2 lit ¢ des Beschlusses der Kommission vom
20.12.2011 uber die Anwendung von Art. 106 Abs. 2 des Vertrags uber die Arbeitsweise der
Européischen Union auf staatliche Beihilfen in Form von Ausgleichsleistungen zugunsten
bestimmter Unternehmen, die mit der Erbringung von Dienstleistungen von allgemeinem
wirtschaftlichem Interesse betraut sind, als soziale Wohnraumfdrderung nach § 2 Abs. 1 Nr. 1
HmbWoFG.

Es handelt sich um Fordermittel i. S. d. 8 3 HmbWoFG.

In Bezug genommene Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer jeweiligen Fassung.

7. Wo kann man die Férderung beantragen?

Die IFB Hamburg berét Sie bei allen Fragen zur Férderung und begleitet Sie beim
Antragsverfahren. Informationen zu allen Programmen der IFB Hamburg sowie Férderrichtlinien
und Formulare finden Sie unter www.ifbhh.de

Hamburgische Investitions- und Férderbank
Besenbinderhof 31

20097 Hamburg

Tel. 040/248 46-0 | Fax 040/248 46-432
info@ifbhh.de | www.ifbhh.de

Beratungstermine — nur nach telefonischer Absprache — in der Zeit von:
Montag bis DONNEISIAQ .........covvvviiiiiiiiieececee e 08.00 — 18.00 Uhr
FrEITAG . oeveieieeeeeeeeeee e 08.00 — 16.00 Uhr
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1. Wie ist das Verfahren?

1.1  Antragstellung

Ein Antrag auf Gewahrung von Fordermitteln ist bei der IFB Hamburg zu stellen, bevor der
Antragsteller gréRere Verpflichtungen eingegangen ist. Vertrage Gber das Gebaude und die
Finanzierungsmittel diirfen erst dann abgeschlossen werden, wenn von der IFB Hamburg
gepruft worden ist, ob nach den personlichen Verhéltnissen sowie der Art und den Kosten des
Projekts eine Férderung in Betracht kommt.

Antrége, die unvollstandig sind oder sonstige Mangel aufweisen, werden nur unter dem Vorbe-
halt der Erganzung und Uberarbeitung durch den Antragsteller entgegengenommen. Sofern sie
nicht binnen 3 Monaten danach vollstéandig und mangelfrei bei der IFB Hamburg eingereicht
worden sind, kdnnen sie abgelehnt werden.

1.2 Antragsunterlagen

Der Antrag ist auf Vordruck der IFB Hamburg einzureichen und die nachfolgend aufgefiihrten

Unterlagen sind dem beizufligen. Sofern nichts Gegenteiliges bestimmt ist, sind folgende

Unterlagen zum Verbleib bei der IFB Hamburg bestimmt:

1. Baugenehmigung oder bei Vorliegen der Voraussetzungen fir ein vereinfachtes
Genehmigungsverfahren gemal § 61 der Hamburgischen Bauordnung die von der
zustandigen Bauprifabteilung ausgestellte Bestatigung des Eintritts der
Genehmigungsfiktion in Kopie sowie zur Einsicht die genehmigten zeichnerischen
Unterlagen, die der Bauprifabteilung vorgelegt wurden,

2. ein Satz vermal3ter Bauzeichnungen im MaRstab 1:100 oder 1:50 (samtliche Grundrisse,
Ansichten und Schnitte),

3. amtliche Flurkarte und ein Lageplan in zweifacher Ausfertigung,

4. ausfuhrliche Baubeschreibung fir den Roh- und Ausbau (formlos) unter besonderer
Bericksichtigung der technischen Anforderungen der IFB Hamburg,

5. Wohnflachenberechnung nach der Wohnflachenverordnung (WoFIV),

6. Nutzflachenberechnung fur Flachen sonstiger Nutzung und Garagen nach DIN 277,

7. Kostenzusammenstellung nach Ausschreibung und gunstigsten Angeboten oder
Kostenschatzung der Bauvorlageberechtigten oder ein Festpreisangebot bzw. -vertrag
(Vordruck der IFB Hamburg), in allen Fallen mit dem dazugehdérigen Leistungsumfang;
daneben eine Aufstellung des Umfangs der vorgesehenen Selbsthilfeleistung; ferner alle
erganzenden Kostennachweise,

8. Bestéatigung der Personen, die die Selbsthilfeleistung erbringen (Vordruck der IFB
Hamburg),

9. Aufstellung Uber eventuelle Sonderwiinsche,

10. Grundbuchauszug nach neuestem Stand oder der notariell beurkundete Kaufvertrag,

11. Betreuungsvertrag, falls sich der Bauherr betreuen I&sst,

12. Vollmacht, falls sich der Bauherr durch einen Dritten vertreten lasst,

13. Entwurf des Kaufvertrags bei Erwerb eines Objekts,

14. Teilungserklarung mit Teilungsplan (bei Wohnungseigentum),

15. von Einkommensteuerpflichtigen der Steuerbescheid des zustandigen Finanzamts, von
Lohnsteuerpflichtigen eine Bescheinigung tiber den Lohnsteuerjahresausgleich oder — falls
ein solcher nicht durchgefuhrt worden ist — die Lohnsteuerkarte jeweils fiir das dem
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Zeitpunkt der Antragstellung vorangegangene Kalenderjahr, auBerdem
Einkommensnachweise fir das laufende Jahr, und zwar fir den Zeitraum vom
Jahresbeginn bis zum letzten Monat vor Antragstellung und fiir den letzten Monat vor
Antragstellung; die Tragbarkeit der Belastung ist zusétzlich nachzuweisen,

16. Nachweis uber die Eigenleistung und Selbstauskunft Uber das Vermdgen (Vordruck der IFB
Hamburg),

17. Legitimationsunterlagen (i. d. R. Personalausweis), ggf. Heiratsurkunde, Geburtsurkunde
der Kinder, Schwerbehindertenausweis).

2. Welche planerischen Anforderungen mussen erfillt werden?

2.1  Wohnflachengrenzen
Wohnflachen werden nach der WoFIV berechnet. Dabei werden nur 25 % der Freiflachen
(Terrassen und Balkone), max. jedoch 5 % der Wohnflache anerkannt.

Die so ermittelten Wohnflachen dirfen fir Haushalte mit bis zu 4 Personen nachstehende

Grenzen nicht Uberschreiten:

= selbstgenutztes Wohneigentum mit einer Wohnflache von 130 mz,

= selbstgenutztes Wohneigentum mit 2 Wohnungen von insgesamt 200 m2, dabei darf keine
der Wohnungen die Wohnflache von 130 m2 liberschreiten.

Diese Grenzen erhdhen sich fir jeden weiteren Haushaltsangehérigen, der mit dem Antrag-
steller das geforderte Objekt als Hauptwohnung bezieht und bei der Einkommensermittlung
mitbertcksichtigt werden kann, um 10 m2,

Die vorstehend aufgefiihrten Wohnflachengrenzen diirfen auch unter Einschluss von baurecht-
lich zuléssigen Ausbaureserven nicht Uberschritten werden.

Zur Ermittlung der Wohnflache kénnen bei Ein- und Zweifamilienhausern von der nach der
WoFIV berechneten Grundflache der Wohnung bis zu 10 % abgezogen werden.

2.2 Gebaudeplanung und besondere Wiinsche des Bauherrn

Bei der Grundrissplanung ist darauf zu achten, dass alle Wohn- und Schlafrdume gut méblier-
bar sind und Uber ausreichende Bewegungsflachen verfluigen. Fur die Abmessungen und
Ausstattungen von Kuchen, Badern und WC ist die DIN 18022 (Kuchen, Bader und WC im
Wohnungsbau) zugrunde zu legen.

Mehrkosten fur aufwendige Einrichtungen, z. B. Kuchen, kdnnen nicht im Rahmen der
Baukosten finanziert werden; hierflr ist zuséatzliches Eigengeld aufzubringen.

Bei der Planung und Ausstattung von Wohnungen fiir Menschen mit Behinderungen (insbe-
sondere Rollstuhlbenutzer) ist die DIN 18040-2 zu beriicksichtigen.

2.3 Kostenobergrenzen, Wirtschaftlichkeit und Mehrkosten wahrend der
Bauzeit

Selbstgenutztes Wohneigentum, das aufgrund seiner Lage, aufwendigen Gestaltung, Ausstat-
tung oder sonstigen Griinden nach Auffassung der IFB Hamburg nicht den Standards der
sozialen Wohnraumférderung entspricht, wird nicht geférdert.
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Eine Foérderung ist fur einen Haushalt mit bis zu 2 Personen ausgeschlossen, wenn die
Gesamtkosten 400.000,— € Uberschreiten. Die Gesamtkostengrenze von 400.000,— erhdht sich
um 25.000,— € je weitere Person im Haushalt bis maximal 500.000,—- €. Nicht eingerechnet
werden hierbei individuelle Finanzierungskosten, Notar- und Grundbuchkosten sowie die
Grunderwerbsteuer.

Die vorstehenden Kostengrenzen gelten nicht, wenn nach Auffassung der IFB Hamburg
besondere Griinde des Einzelfalls eine Uberschreitung rechtfertigen (z. B. besonders groRRer
Haushalt, erhebliche zusatzliche Kosten flr barrierefreie Einrichtungen).

Eine Forderung ist auch ausgeschlossen, wenn der von der IFB Hamburg ermittelte Wert des
Objekts die Gesamtkosten (ohne Erwerbs- und Finanzierungskosten) in erheblichem Male
unterschreitet.

AuBRerdem ist eine Forderung ausgeschlossen, wenn der IFB Hamburg auch unter
Berlcksichtigung des gesetzlichen Forderauftrags eine nachhaltige Sicherung der Férdermittel
nach bankiblichen Grundsétzen (z. B. aufgrund der Lage des Grundstiicks oder der Gestaltung
des Objekts) nicht mehr gewahrleistet erscheint.

Waéhrend der Bauzeit entstehende Mehrkosten sind der IFB Hamburg rechtzeitig anzuzeigen.
Sie erhohen in der Regel nicht den Beleihungswert; es ist daher ratsam, fur diesen Fall
Reserven vorzusehen, da weiteren Fremdmitteln in der Regel nicht der Vorrang vor den
Fordermitteln eingeraumt werden kann.

2.4 Bauliche Anderungen, Vermietung, VerauRerung

Bauliche Anderungen sind vor deren Durchfiihrung der IFB Hamburg anzuzeigen. Fiihren
solche Anderungen zu einer Uberschreitung der Wohnflachengrenzen oder wird in einem
Eigenheim eine dritte Wohnung eingebaut, so kénnen die Zahlungen des
Aufwendungsdarlehens eingestellt und die Darlehen gekindigt werden.

Eigenheime und Eigentumswohnungen durfen nur mit vorheriger Zustimmung der IFB Hamburg
vermietet werden. Der Zeitraum der Vermietung darf 5 Jahre nicht tGberschreiten. Die
Zustimmung kann an die Bedingung geknupft werden, dass die Darlehen bis zur
kapitalmarktiblichen Hohe verzinst werden. Die Zahlung der Aufwendungsdarlehen kann fir
den Zeitraum der genehmigten Vermietung eingestellt werden.

Stimmt die IFB Hamburg der Vermietung nicht zu, so sind das Darlehen und das
Aufwendungsdarlehen zur Riickzahlung fallig.

Werden in Wohnanlagen Einrichtungen an Dritte durch Leasing o. A. (iberlassen, bedarf dieses
ebenfalls der vorherigen Zustimmung der IFB Hamburg.

Solange Eigenheime und Eigentumswohnungen geférdert sind, diirfen sie nur mit vorheriger
Zustimmung der IFB Hamburg verauf3ert werden.

Im Ubrigen wird bei einer VerauRerung der Ubertragung eines Darlehens oder der Weiterge-
wahrung von Aufwendungsdarlehen nach den jeweils geltenden Férderrichtlinien nur zuge-
stimmt, wenn der Erwerber die erforderlichen Voraussetzungen erfillt und die jeweils geltenden
Bestimmungen dieses zulassen.
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3. Welche technischen Anforderungen mussen erfiullt werden?

Der geférderte Neubau muss hinsichtlich des energetischen Standards mind. die gesetzlichen
Anforderungen erfillen. MaRRgeblich sind die zum Zeitpunkt der Baugenehmigung geltenden
Regelungen.

Optional kann einer der nachfolgend genannten erhdhten energetischen Standards umgesetzt
werden, der zusatzlich bezuschusst wird.

3.1 Erhdhte energetische Standards
Die Einhaltung der jeweiligen Kennwerte ist durch eine auf Grundlage des Energiebedarfs
aufgestellte Gebdude-Energiebilanz gem. EnEV nachzuweisen.

Die von der KfW vorgegebenen Einzelheiten zur Berechnung von Effizienzhdusern sind zu
beachten.

IFB-Effizienzhaus 40

IFB-Effizienzh&user 40 diirfen

= einen Jahres-Priméarenergiebedarf (Q,") von 40 % und

= einen spezifischen Transmissionswéarmeverlust (H'y) von 55 % der nach Tabelle 1, Anlage 1
der EnEV errechneten Werte fir das Referenzgebaude

nicht Gberschreiten.

Gleichzeitig darf

= H'; nicht héher sein als nach Tabelle 2, Anlage 1 der EnEV bzw. nach § 2 Abs. 1
HmbKIiSchVO zuléssig (maflRgeblich ist der scharfere Anforderungswert).

Eine ventilatorgestitzte Wohnungsliftung mit Warmertickgewinnung ist obligatorisch.

IFB-Passivhaus

IFB-Passivhauser diurfen

= einen Jahres-Heizwarmebedarf (Qy) von 15 kWh pro m2 und Jahr Energiebezugsflache und

= einen Jahres-Priméarenergiebedarf (Q,") von 40 kWh pro m2 und Jahr Gebaudenutzflache
An

nicht tberschreiten.

Eine ventilatorgestiutzte Wohnungsliftung mit Warmertuckgewinnung ist obligatorisch. Die Werte
sind mit der jeweils aktuellen Version des PHPP zu ermitteln, Dabei ist in Bezug auf die
internen Warmequellen mit Standardannahmen zu rechnen.

Die erforderlichen Kennwerte werden nur dann erreicht, wenn die technische Gebaudeaus-
ristung und die energetische Qualitat der Gebaudehdlle optimal aufeinander abgestimmt sind.
Dies muss bereits bei der Planung des Gebaudes beriicksichtigt werden. Es ist Aufgabe des
autorisierten Qualitatssicherers, den Bauherrn und den beauftragten Planer zu beraten und zu
begleiten.

Energetische Standards mit anteiliger Eigendeckung des Energiebedarfs

Hinweis zur Realisierbarkeit:

Fur diese Gebaudestandards ist es unverzichtbar, bereits am Anfang des Planungsprozesses
sorgfaltig die Energieerzeugungspotentiale unter Berticksichtigung der Ausrichtung,
Verschattung und insbesondere auch des Verhaltnisses der Wohnflache zu der fur die
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Energieerzeugung nutzbaren Hullflache (Dach und ggf. Fassade) zu prifen, da die Deckung
des Energiebedarfs eine grol3e technische Herausforderung darstellt.

Ein IFB-Niedrigstenergie-Haus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der generierten
erneuerbaren Energie pro Jahr grof3er ist, als 50 Prozent des rechnerisch ermittelten jahrlichen
Energiebedarfs fiir Heizung, Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom.
Dieser Nachweis muss fiir den Jahres-Priméarenergiebedarf und fir den Jahres-
Endenergiebedarf gefiihrt werden.

Ein Effizienzhaus-Plus ist dann nachgewiesen, wenn die Menge der generierten erneuerbaren
Energie pro Jahr grof3er ist, als der rechnerisch ermittelte jahrliche Energiebedarf fiir Heizung,
Warmwasserbereitung, Haushalts- und Gemeinschaftsstrom.

Dieser Nachweis muss fiir den Jahres-Priméarenergiebedarf und fir den Jahres-
Endenergiebedarf gefiihrt werden.

Ausgangsstandard ist ein IFB-Effizienzhaus 40 oder ein IFB-Passivhaus.

Bilanzierung

= Als Bilanzierungsgrenze gilt die Grenze des Grundstiicks, auf dem das Gebaude errichtet
wird (auch wenn Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien in die Betrachtung
einbezogen werden). Ausgenommen hiervon ist die Nutzung von Abwasserwdrme aus dem
Sielnetz auf 6ffentlichem Grund. Wenn bei einem Neubauvorhaben mehrere Wohneinheiten
gemeinsam mit einer zentralen Wéarmeversorgung (z. B. BHKW) errichtet werden, kann fir
ein solches Bauvorhaben auch bei Realteilung der Grundstiicke eine gemeinsame Bilanz
fur Energiebedarf und Energieertrag erstellt werden.

= Bei der Nachweisfihrung ist fir den Haushaltsstrombedarf ein pauschaler Wert von 37
kWh/m2a Wfl. anzusetzen. Alternativ kdnnen folgende Werte entsprechend der geplanten
HaushaltsgrofZe pro Wohneinheit, fir ein Einfamilienhaus jedoch mindestens der Wert fur
einen 4-Personen-Haushalt, angesetzt werden:

1-Personen-Haushalt ... 1.200 kWh/a
2-Personen-Haushalt ... 2.100 kWh/a
3-Personen-HaUSNaIL ...........ooiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e s eaeeeaeaes 2.550 kWh/a
4-Personen-Haushalt ... 3.000 kWh/a
5-Personen-Haushalt ... 3.550 kWh/a

= Der netzeingespeiste Strom ist mit dem Primarenergiefaktor des Verdrangungsstrommixes
Zu bewerten.

= Die Ertragsprognose fur die generierte erneuerbare elektrische Energie ist auf Grundlage
der DIN V 18599-9 zu berechnen.

3.2 Qualitatssicherung des energetischen Gebaudestandards

Die Gewahrung von Férdermitteln setzt sowohl fur den gesetzlich geforderten Standard als
auch fur die erhéhten energetischen Standards einen Nachweis uber die Einhaltung der
energetischen Anforderungen durch das Testat eines von der IFB Hamburg autorisierten
Qualitatssicherers voraus.

Der Bauherr ist deshalb verpflichtet, einen autorisierten Qualitatssicherer zu beauftragen,
dessen Aufgabe es ist, den Planungs- und Bauprozess zu begleiten.
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Der Qualitatssicherer hat beratende und prifende Funktionen. Er prift die Entwurfs- und
Ausfiihrungsplanung sowie die Energiebedarfsberechnungen hinsichtlich der energetischen
Anforderungen und unterbreitet dem Bauherrn ggf. Verbesserungsvorschlage. Er begleitet und
dokumentiert die fachgerechte Ausfiihrung in der Bauphase und testiert dem Bauherrn und der
IFB Hamburg gegenuber die Einhaltung der Anforderungen bezogen auf den jeweiligen
Standard.

Bei der Qualitatssicherung gilt das Vier-Augen-Prinzip, daher kann der autorisierte Qualitats-
sicherer nicht gleichzeitig mit Planungs- oder Werkleistungen fiir das zu prifende Objekt
beauftragt sein. Zu den Planungsleistungen zahlen auch das Erstellen der Bauvorlagen und das
Aufstellen der bautechnischen Nachweise.

Der Bauherr beauftragt und vergiitet die Leistungen der Qualitatssicherung. Zur Erlangung der
Forderung ist dem Vertrag der QS-Leistungskatalog zugrunde zu legen. Dieser gliedert sich in
die drei fir die Gewahrung der Férderung zwingend erforderlichen Stufen A, B und C. Bei der
Qualitatssicherung des gesetzlichen energetischen Standards sind nur die Stufen B und C
zwingend erforderlich. Selbstverstandlich durfen weitergehende Leistungen vereinbart werden.

Informationen zum vorgegebenen Verfahren der Qualitatssicherung: www.ifbhh.de/downloads
Dort ist auch eine Ubersicht der von der IFB Hamburg fiir die Stufen A, B und C ermittelten
ortstiblichen Vergitung verfugbar. Es wird empfohlen, diese Vergltungen zu vereinbaren. Die
IFB Hamburg ist zur stichprobenartigen Uberpriifung der Qualitatssicherung berechtigt.

3.3 Laftungsanlagen

IFB-Mindeststandard

Sofern in IFB-geftérderte Gebaude im gesetzlich geforderten energetischen Standard Liftungs-
anlagen eingebaut werden, missen die folgenden Anforderungen eingehalten werden. Sie
mussen jedoch nicht mit einer Warmertickgewinnung ausgestattet sein.

Erhohte energetische Standards
IFB-geforderte Gebaude, die in einem der erhdhten energetischen Standards errichtet werden,
mussen erhdhte Anforderungen an Energieeffizienz, Schallschutz und Raumluftqualitat erftllen.

Es sind deshalb Anlagen zur ventilatorgestutzten Luftung der Wohnung (im Folgenden
Laftungsanlagen) fur durchgehenden Betrieb vorzusehen.

Insbesondere sind die folgenden Anforderungen zu beachten:

= Alle RAume einer Wohnung, die sich innerhalb der thermischen Gebaudehille befinden,
sind in das Konzept zur ventilatorgestiitzten Liftung einzubeziehen.

= Fur alle anderen R&dume innerhalb der thermischen Geb&udehulle sind unter
bauphysikalischen und hygienischen Aspekten geeignete liftungstechnische MaRnahmen
zu ergreifen.

= Fir Treppenraume ist ein Luftwechsel zwischen 0,15/h und 0,25/h sicherzustellen. Erfolgt in
diesen Raumen keine Warmerickgewinnung aus der Abluft, so ist dies in der
Gebdaudeenergiebilanz, die fur die Forderung herangezogen wird, entsprechend zu
bertcksichtigen. Um UbermaRige Liftungswarmeverluste zu vermeiden, wird empfohlen
Fenster ohne Kippfunktion einzubauen.
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Liftungsanlagen mussen in ihrer Ausfiihrung die erforderlichen Eigenschaften fur die
Kennzeichnung E (Energieeffizienz) und H (Hygiene) sowie die erhdhten Anforderungen an
den Schallschutz nach DIN 1946-6 erfillen.

=  Liftungsanlagen missen mit einer Warmeriickgewinnung ausgestattet sein.

=  Bei Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung in die Zuluft muss der

Warmebereitstellungsgrad mind. 80 % (korrigierter Wert fiir die Berticksichtigung von
Warmeverlusten des Gehauses, Frostbetrieb und Volumenstrombalance) betragen.

= Wird ein LUftungskonzept gewahlt, bei dem die zuriickgewonnene Warme nicht auf die

Zuluft Gbertragen wird, muss sie stattdessen in vollem Umfang zur Deckung des

Warmebedarfs flr Heizung und Warmwasserbereitung der Wohnungen genutzt werden.

Ventilatorgestltzte Luftungsanlagen fur einzelne Raume oder Wohnungen missen

entsprechend der Nutzungsintensitéat regelbar sein. Die Regelung des Luftvolumenstroms

kann alternativ erfolgen, entweder:
- bedarfsgefihrt, im Bereich zwischen den Betriebsstufen "Feuchteschutzliftung” und
"Nennldftung" nach DIN 1946-6, anhand mindestens einer geeigneten, unabhangig vom
Benutzer wirkenden Fihrungsgrof3e (z. B. CO2-Gehalt der Raumluft, Raumluftfeuchte)
oder
- manuell, mindestens zwischen den Betriebsstufen "Reduzierte Liftung” und
"Nennliftung” nach DIN 1946-6.
= Die Unbedenklichkeit der hygienischen und bauphysikalischen Luftverhaltnisse in der
Nutzeinheit muss beim Betrieb der Liftungsanlage zu jedem Zeitpunkt gewahrleistet sein.

= Die Auslegung der Luftungsanlage ist so vorzunehmen, dass der Gesamt-
AufRRenluftvolumenstrom nach DIN 1946-6 den berechneten Abluft- und Frischluftbedarf der
versorgten Wohnung(en) decken kann. Dabei muss pro Wohnung mind. ein Frischluftbedarf
von 30 m3 pro Stunde und Person bertcksichtigt werden.
= Der Stromverbrauch aller eingebauten Komponenten des Luftungsgerates (spezifische
elektrische Leistungsaufnahme Pel, Vent) darf in der Betriebsstufe ,Nennliftung” bei
Liftungsanlagen mit einem Volumenstrom kleiner als 600 m3/Stunde nicht héher als
0,40 Wh/m3 und bei Liftungsanlagen mit einem Volumenstrom gréRer als 600 m3/Stunde
nicht hoher als 0,50 Wh/m3 sein. Wird ein Liftungssystem gewahlt, bei dem mehrere
dezentrale Gerate die geforderte Bellftung einer Wohnung sicherstellen, ist der
Stromverbrauch aller Gerate zu addieren und darf je Wohnung nicht héher sein als
0,40 Wh/m3,

= Wird eine Luftungsanlage mit Abluftwarmepumpe geplant, darf das Liftungsgerét in der
Betriebsstufe ,Nennliftung® die spezifische elektrische Leistungsaufnahme Pel, Vent von
0,20 Wh/m3 nicht Uberschreiten. Fir die Warmepumpen gelten die beschriebenen
Anforderungen an Warmepumpen fir Kompaktgeréate.

= AuRenwanddurchlasse missen mit Sturmsicherungen ausgestattet sein.

=  Der Einbau von Dunstabzugshauben sowie Waschetrocknern mit Abluftfiihrung in den
AulRenbereich ist nicht zulassig.

= Ein Nachweis der Vollstandigkeit, Funktion und Einregulierung der Luftmengen gem.

Anhang D der DIN 1946-6 ist in jedem Fall zu vereinbaren.

Empfehlung fur den Einsatz von Liftungsanlagen

= Zur Optimierung der Raumluftqualitéat und des Warmebereitstellungsgrads wird der Einsatz
eines Luftungsgerats mit Enthalpie-Warmetauscher empfohlen. Der Vorteil eines solchen
Warmetauschers liegt neben einer hdheren Wéarmebereitstellung in der Fahigkeit, wahrend
der kalten Jahreszeit eine Feuchteriickgewinnung aus der Abluft zu ermdglichen.

= Gerédusche, die beim Normalbetrieb von Luftungsanlagen und ihren Komponenten
ausgehen, sollen subjektiv akustisch nicht aufféllig sein. Deshalb wird empfohlen, auf
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Grundlage der DIN EN I1SO 10052:10-2010, als akustische Anforderung fir Wohn- und
Schlafrdume in der Betriebsstufe ,Nennliftung“ einen Standard-Schalldruckpegel von
hoéchstens 25 dB zwischen Bauherr und Planer zu vereinbaren. Die Nachweise sind unter
Berlicksichtigung der Vorgaben der DIN 45681, DIN 45680 und DIN 45645-1 zu erbringen.

34 Luftdichtheit

= Ein IFB-gefordertes Gebaude im Mindeststandard darf nach der Fertigstellung bei einem
Differenzdruck von 50 Pascal einen 1,5-fachen Luftwechsel nicht Uberschreiten. Ein IFB-
Effizienzhaus 40 bzw. IFB-Passivhaus darf einen 0,6-fachen Luftwechsel nicht
Uberschreiten.

®=  Fir den Nachweis der geforderten Luftdichtheit ist durch den Bauherr eine messtechnische
Prifung der Aul3enbauteile zu beauftragen. Es wird empfohlen, die Priifung vor Abschluss
des Innenausbaus durchzufiihren, damit die Luftdichtheit ggf. durch nachtragliche
MaRnahmen noch erhdht werden kann. In diesem Fall ist jedoch sorgfaltig darauf zu
achten, dass die luftdichtende Ebene bis zur Fertigstellung des Geb&audes unversehrt bleibt.

®  Liftungs- und Rauchabzugsoéffnungen in Aufzugsschéchten sind zur Begrenzung des Ener-
gieverlusts mit Klappen zu versehen, die eine bedarfsgesteuerte Offnung ermdglichen.

Zur Durchfiihrung der messtechnischen Priifung sind berechtigt:

= Prifer der Gebaude-Luftdichtheit im Sinne der Energieeinsparverordnung zertifizert vom
Fachverband Luftdichtheit im Bauwesen e. V. (FLiB): www.flib.de

= Unternehmen aus der ,Hamburger Firmenliste Luftdichtheitsmessungen*:
http://www.hamburg.de/contentblob/2042466/data/luftdichtigkeitsmessung.pdf

35 Warmepumpen

Far Warmepumpen (nach DIN V 4701-10), die in IFB-geférderte Gebaude eingebaut werden,

gelten folgende Anforderungen an die Energieeffizienz:

= Bei Sole / Wasser- und Wasser / Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von
mind 3,8 nachzuweisen.

= Bei Luft / Wasser-Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mind 3,5 nachzuweisen.

= Bei gasmotorisch angetriebenen Warmepumpen ist eine Jahresarbeitszahl von mind 1,3
nachzuweisen.

= Bei Luft / Luft-Warmeubertragern und Abluftwarmepumpen sowie Luft / Luft / Wasser-
Warmepumpen ohne Luft-Luft-Warmedubertrager — jeweils in Kompaktgeraten — ist eine
Jahresarbeitszahl von mind. 3,5 nachzuweisen.

= Bei kombinierter Heizung und Warmwasserbereitung verringert sich die Anforderung an die
Jahresarbeitszahl von Warmepumpen um den Wert 0,2.

= Die Jahresarbeitszahl ist nach der dann geltenden Fassung der VDI 4650 (2009) unter
Bertcksichtigung der Jahresarbeitszahlen fir Raumwarme und Warmwasser zu bestim-
men. Sie entspricht der Gesamt-Jahresarbeitszahl der VDI 4650 (2009).

= Die Umwalzpumpen der Warmepumpen muissen die Effizienzanforderung der Effizienz-
klasse A erfllen.

= Der zur Berechnung der Jahresarbeitszahl benétigte COP-Wert ist mit einem Prifzertifikat
eines unabhéangigen Prifinstituts nachzuweisen. Der Nachweis des Warmepumpen-Gite-
siegels European Quality Label for Heat Pumps (EHPA) wird als gleichwertiger Nachweis
anerkannt.

=  Der COP-Wert elektrisch betriebener Warmepumpen (sowie der Energiewirkungsgrad bei
reversiblen Warmepumpen) und die Jahresheizzahl bei Gasmotor- oder Gasabsorptions-
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warmepumpen missen die Mindestwerte des europaischen Umweltzeichens ,Euroblume*
einhalten. Diese Voraussetzung gilt auch dann als erfullt, wenn die Warmepumpe ab dem
01.01.2011 mit dem Warmepumpen-Giitesiegel des EHPA ausgezeichnet wurde.

3.6 Heizung

® Es sind ausschlief3lich zentrale Heizungsanlagen mit verbundener Warmwasserversorgung
zuléssig. Elektrische Heizungs- und / oder Warmwasseranlagen mit Ausnahme von Warme-
pumpen sind ausgeschlossen. Die Anrechnung von Handtuchheizkérpern mit elektrischer
Betriebsoption bei der Deckung der Heizlast ist nicht zulassig.

= Ein hydraulischer Abgleich des Heizungssystems ist in jedem Fall vorzunehmen. Er
gewabhrleistet, dass die eingebauten Anlagen den méglichen hohen Wirkungsgrad
erreichen.

Empfehlungen zur Heizung

= Zur Warmeerzeugung wird die Nutzung regenerativer Energiequellen empfohlen.

= Zur Erhdéhung der Nutzerzufriedenheit und des Wohnkomforts wird empfohlen, eine
raumweise Temperaturregelung vorzusehen.

= Zur Reduzierung des Stromverbrauchs und zur Optimierung der Nutzung regenerativ
gewonnener Warme wird empfohlen, neben dem Kaltwasser- auch einen
Warmwasseranschluss fur einen Geschirrspuler und eine Waschmaschine pro Wohneinheit
vorzusehen.

= Beim IFB-Effizienzhaus-Plus wird fir den Gesamtwarmebedarf des Geb&udes ein
Mindestdeckungsanteil von 35 % durch Solar-Thermie empfohlen, sofern die Dach- und
Fassendenflachen hierfur ausreichend Installationsflache bieten.

3.7 Umweltfreundliche Baumaterialien

Bei der Bauausfihrung sind Materialien zu verwenden, die hinsichtlich ihrer Gewinnung,
Verarbeitung, Funktion und Entsorgung eine hohe Umweltfreundlichkeit aufweisen.

In Innenraumen sind nur emissionsarme Baustoffe nach AgBB zugelassen.

Nicht verwendet werden duirfen:

= FCKW- und HFCKW-haltige Baustoffe,

®  |socyanat-haltige Baustoffe

= Dammstoffe in Innenrdumen, welche den Grenzwert fur Formaldehydbelastung nach RAL-
UZ 132 uberschreiten. Fir alle anderen Baustoffe in Innenraumen gilt dies entsprechend.

=  Holzfenster oder -tliren, sofern sie nicht das Siegel des Program for the Endorsement of
Forest Certification Schemes (PEFC), des Forest Stewardship Council (FSC) oder des
Malaysian Timber Certification Council (MTCC) tragen.

= Biozide (nach Definition der Biozid Richtlinie 98/8EG) in Putzen und Beschichtungen von
Warmedammverbundsystemen (WDVS). Mittel zur Topfkonservierung sind entsprechend
der Anlage 1 zur Vergabegrundlage RAL-UZ 102 zulassig.

Empfohlen wird:

Warmedammverbundsysteme mit dem Gutezeichen RAL-UZ 140 (Blauer Engel) zu
verbauen,weil diese Systeme den Anforderungen an ein nachhaltiges WDVS-System
entsprechen und bei den Unterhaltungskosten, der Umweltvertraglichkeit und der
Recyclingféhigkeit deutliche Vorteile gegeniiber anderen WDVS-Systemen haben.
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3.8  Weitere Anforderungen

Aufzugsanlagen missen den Anforderungen der DIN EN 81-70:2005-09 fiir den Aufzugstyp 2
und 3 sowie ggf. furr die barrierefreie Nutzbarkeit der Befehlsgeber der DIN EN 81-70:2005-09,
Anhang G, entsprechen.

4. Anforderungen an Vertrage und Werkvertrage

4.1 Mindestanforderungen an Vertrage

Es gelten folgende Mindestanforderungen an Vertrage bei Férderung von Eigenheimen und

Eigentumswohnungen sowie von Objekten, bei denen der Verkaufer des Grundstiicks und der

mit der Erstellung des Geb&udes betraute Unternehmer rechtlich oder wirtschaftlich verbunden

sind oder bei denen das Grundstiick und die Bauleistung nicht unabhangig voneinander
erworben werden kdnnen.

1. Es missen Festpreise vereinbart werden.

2. Zahlungen missen der Makler- und Bautragerverordnung entsprechen, und zwar auch
dann, wenn der Verkaufer keiner Erlaubnis nach 8§ 34c der Gewerbeordnung bedarf. Fir
den Fall, dass neben dem Grundstiickskaufvertrag ein Werkvertrag abgeschlossen wird,
verpflichtet sich der Verkaufer, dafiir Sorge zu tragen, dass die Zahlungen nach dem
Grundstuickskauf- und dem Werkvertrag entsprechend aufeinander abgestimmt werden.

3. Der Verkaufer darf fir die Vermittlung von Wohnungsbauférdermitteln keine Entgelte
verlangen. Er hat den Kaufer von der Inanspruchnahme durch Dritte bzgl. solcher Entgelte
freizuhalten.

4. Der Verkaufer darf vom Erwerber keine Sicherheit fur die von ihm zu erbringenden Vorleis-
tungen gem. § 648 a BGB verlangen oder vereinbaren (vgl. § 648 a Abs. 6 BGB).

5. Dem Verkaufer erteilte Vollmachten, zum Zwecke der individuellen Finanzierung des
Erwerbs Darlehensvertrage auf den Kaufer abzuschliel3en und das Kaufobjekt zu belasten,
sind unwirksam.

6. Ein ganzlicher Ausschluss der Haftung fur Mangel oder von Nacherfillungs- und Ersatz-
ansprichen darf nicht vereinbart werden. Ist die Haftung beschrénkt, hat der Verkaufer die
Gewadbhrleistungsanspriiche an den Kaufer abzutreten. In diesem Fall missen die Vertrage
die Verpflichtung des Verkaufers enthalten, dem Kaufer auf Verlangen eine Liste der
Bauunternehmer und Bauhandwerker sowie die Gewahrleistungsfristen schriftlich bekannt-
zugeben. Die Gewabhrleistungsanspriche dirfen nicht auf die Einraiumung von Anspriichen
gegen Dritte beschrankt oder von vorheriger gerichtlicher Inanspruchnahme Dritter
abhangig gemacht werden.

Die fur die Gewahrleistungsanspriiche im BGB vorgesehenen Fristen dirfen nicht verkirzt
werden, auch nicht durch Abnahmefiktionen, wie sie auerhalb des BGB beispielsweise in
Teil B der Vergabe- und Verdingungsordnung fur Bauleistungen (VOB/B) enthalten sind.

7. Der Verkaufer ist verpflichtet, nur normgerechte Baustoffe zu verwenden und das Bauvor-
haben nach den anerkannten Regeln der Baukunst und technisch einwandfrei zu errichten.
Auf eine ressourcenschonende Bauweise gem. den Vorgaben der IFB Hamburg ist zu
achten.

8. Der voraussichtliche Fertigstellungstermin ist zu vereinbaren. Dieser darf sich nur aus
Griunden verlangern, die der Kaufer zu vertreten hat, sowie aufgrund von hdherer Gewalt.

9. Rucktrittsrechte, die die Gultigkeit des Vertrags in das Belieben eines der Vertragspartner
stellen, durfen nicht vereinbart werden.

Macht der Verkaufer von einem zuléssigen Ricktrittsrecht vertragsgemal Gebrauch, so
kann er als einmalige Entschadigung héchstens einen Betrag von 5 % des vertraglich
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vorgesehenen Entgelts verlangen, es sei denn, der Kaufer weist nach, dass ein Schaden
Uberhaupt nicht oder in wesentlich geringerer Hohe als die Pauschale entstanden ist.

10. Der Verkaufer hat sich zu verpflichten, die Auflassung nach der Zahlung des Entgelts zu
erklaren.

11. Falls der Vertrag abgeschlossen worden war, bevor von der IFB Hamburg gepriift wurde,
ob nach den personlichen Verhaltnissen des Kéaufers sowie der Art und den Kosten des
Bauvorhabens eine Férderung in Betracht kommt, muss dem Kaufer im Vertrag ein
kostenfreies Rucktrittsrecht fur den Fall eingerdaumt sein, dass die IFB Hamburg die
Bewilligung der beantragten Fordermittel ablehnt.

12. Die im Vertrag vorgesehenen Anderungen bzw. zulassigen Abweichungen von den Planen
durfen — aus welchem Grund auch immer — den Wert des gekauften Eigenheims bzw. der
gekauften Eigentumswohnung insgesamt nicht mindern. Gréf3enabweichungen zum Nach-
teil des Kaufers durfen nicht mehr als 3 % betragen. GréRenabweichungen zum Vorteil des
Kéufers durfen den Verkaufer nicht berechtigen, einen hdheren Preis zu verlangen.

13. Preisanderungsklauseln dirfen — von den Fallen einer Anpassung des Preises an eine
Umsatzsteuererhdhung abgesehen — nicht vereinbart werden, soweit der Festpreis nicht
mind. 5 Monate nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. der Bestatigung des Eintritts der
Genehmigungsfiktion i. S. v. 8 61 Abs. 3 S. 5 der Hamburgischen Bauordnung maf3geblich
ist, wenn der Baubeginn in diesen Zeitraum fallt. Er muss dann bis zur Fertigstellung
malfigeblich sein.

14. Der Verkaufer darf Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nicht auf einen Dritten
Ubertragen.

4.2 Mindestanforderungen an Werkvertrage

1. Es missen Festpreise vereinbart werden.

2. Der Werkunternehmer darf fir die Vermittlung von Wohnungsbauférdermitteln keine
Entgelte verlangen. Er hat den Besteller von der Inanspruchnahme durch Dritte bzgl.
solcher Entgelte freizuhalten.

3. Der Werkunternehmer darf vom Besteller keine Sicherheit fir die von ihm zu erbringenden
Vorleistungen gem. § 648 a BGB verlangen oder vereinbaren (vgl. § 648 a Abs. 6 BGB).

4. Dem Werkunternehmer erteilte Vollmachten, zum Zwecke der individuellen Finanzierung
des Erwerbs Darlehensvertrage auf den Besteller abzuschliel3en und das zu erstellende
Objekt zu belasten, sind unwirksam.

5. Ein génzlicher Ausschluss der Haftung fir Méngel oder von Nacherfillungs- und Ersatzan-
spruchen darf nicht vereinbart werden. Ist die Haftung beschrankt, hat der Verkaufer die
Gewabhrleistungsanspriiche an den Kaufer abzutreten. In diesem Fall missen die Vertrage
die Verpflichtung des Verkaufers enthalten, dem Kaufer auf Verlangen eine Liste der Bau-
unternehmer und Bauhandwerker sowie die Gewahrleistungsfristen schriftlich bekanntzu-
geben. Die Gewahrleistungsanspriche dirfen nicht auf die Einriumung von Anspriichen
gegen Dritte beschrankt oder von vorheriger gerichtlicher Inanspruchnahme Dritter abhén-
gig gemacht werden.

Die fur die Gewahrleistungsanspriiche im BGB vorgesehenen Fristen dirfen nicht verkirzt
werden, auch nicht durch Abnahmefiktionen, wie sie auRerhalb des BGB beispielsweise in
der VOB/B enthalten sind.

6. Der Werkunternehmer ist verpflichtet, nur normgerechte Baustoffe zu verwenden und das
Bauvorhaben nach den anerkannten Regeln der Baukunst und technisch einwandfrei zu
errichten. Auf eine ressourcenschonende Bauweise gem. den Vorgaben der IFB Hamburg
ist zu achten.
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7. Der voraussichtliche Fertigstellungstermin ist zu vereinbaren. Dieser darf sich nur aus
Grunden verlangern, die der Kaufer zu vertreten hat, sowie aufgrund von héherer Gewalt.

8. Rucktrittsrechte, die die Gultigkeit des Vertrags in das Belieben eines der Vertragspartner
stellen, dirfen nicht vereinbart werden.

Macht der Werkunternehmer von einem zuléssigen Rucktrittsrecht vertragsgeman
Gebrauch, so kann er als einmalige Entschadigung héchstens einen Betrag von 5 % des
vertraglich vorgesehenen Entgelts verlangen, es sei denn, der Besteller weist nach, dass
ein Schaden Uberhaupt nicht oder in wesentlich geringerer Hohe als die Pauschale
entstanden ist.

9. Falls dieser Vertrag abgeschlossen worden ist, bevor von der IFB Hamburg geprift wurde,
ob nach den persoénlichen Verhaltnissen des Bestellers sowie der Art und den Kosten des
Bauvorhabens eine Férderung in Betracht kommt, muss dem Besteller ein kostenfreies
Rucktrittsrecht fir den Fall eingerdumt sein, dass die IFB Hamburg die Bewilligung der
beantragten Fordermittel ablehnt.

10. Die im Vertrag vorgesehenen Anderungen bzw. zulassigen Abweichungen von den Planen
dirfen — aus welchem Grund auch immer — den Wert des gekauften Eigenheims bzw. der
gekauften Eigentumswohnung insgesamt nicht mindern. Gré3enabweichungen zum Nach-
teil des Bestellers diirfen nicht mehr als 3 % betragen.

11. GroéRenabweichungen zum Vorteil des Bestellers dirfen den Verkaufer nicht dazu berech-
tigen, einen héheren Preis zu verlangen.

12. Preisanderungsklauseln dirfen nicht — von den Féllen einer Anpassung des Preises an eine
Umsatzsteuererhohung abgesehen — vereinbart werden, soweit der Festpreis nicht mind. 5
Monate nach Erteilung der Baugenehmigung bzw. der Bestatigung des Eintritts der Geneh-
migungsfiktion i. S. v. 8 61 Abs. 3 S. 5 der Hamburgischen Bauordnung maf3geblich ist,
wenn der Baubeginn in diesen Zeitraum fallt. Er muss dann bis zur Fertigstellung malRgeb-
lich sein.

13. Der Werkunternehmer darf Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag nicht auf einen Dritten
Ubertragen.

5. Hinweise bei Eigenleistungen in Form von Selbsthilfe

Zur Selbsthilfe gehdren die Arbeitsleistungen, die zur Durchfiihrung eines Bauvorhabens von
folgenden Personen erbracht werden:

1. vom Bauherrn selbst,

2. von seinen Angehdérigen,

3. von anderen unentgeltlich oder auf Gegenseitigkeit,

sofern die IFB Hamburg die Selbsthilfeleistungen im Finanzierungsplan anerkannt hat.

Personen, die im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung bei der Schaffung von Wohnraum
i. S. d. 8 4 Abs. 2 des HmbWoFG im Rahmen der Selbsthilfe tétig sind, sind kraft Gesetzes
gegen Unfall versichert (vgl. 8 2 Abs. 1 Nr. 16 VII. Buch Sozialgesetzbuch). Beitrége werden
nicht erhoben.

Gemal § 4 Abs. 2 des HmbWOoFG ist Wohnungsbau das mit wesentlichem Bauaufwand
verbundene Schaffen von dauerhaftem Wohnraum durch Neubau, Anderung oder Erweiterung
von Gebauden.

Zur Klarung, welche konkreten Selbsthilfeleistungen kraft Gesetzes beitragsfrei unfallversichert
sind, empfehlen wir, sich vor Beginn der Selbsthilfe zu informieren. Auskinfte dazu erteilt die
Unfallkasse Nord, Spohrstral3e 2, 22083 Hamburg (www.uk-nord.de / Tel. 040/271 53-0) bzw.
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die Berufsgenossenschaft der Bauwirtschaft, Bezirksverwaltung Hamburg, Holstenwall 8-9,
20355 Hamburg (Tel. 040/350 00-0).

Arbeitsunfalle sind unverziglich der Unfallkasse Nord anzuzeigen.

Der Bauherr ist verpflichtet, bei Selbsthilfearbeiten die anerkannten Regeln der Technik sowie
insbesondere die von der Bau-Berufsgenossenschaft Hamburg oder der Landesunfallkasse der
Freien und Hansestadt Hamburg erlassenen Unfallverhitungsvorschriften zu beachten.

Hat der Bauherr den Arbeitsunfall vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt, so haftet er fur
alles, was die Trager der Sozialversicherung (Unfall-, Renten-, Kranken-, Pflegeversicherung)
nach Gesetz oder Satzung infolge des Unfalls aufwenden missen.

Werden Selbsthilfeleistungen des Bauherrn von Dritten erbracht, sind deren Namen und Berufe
der IFB Hamburg auf einem Formblatt mitzuteilen.

Auslander dirfen eine Beschéftigung nur dann ausiben und von Arbeitgebern — z. B. auch von
Bauherren — nur dann beschaftigt werden, wenn der Aufenthaltstitel es erlaubt bzw. bei EU-
Staatsbirgern aus Landern, die am 1.5.2004 oder am 1.1.2007 der EU beigetreten sind, eine
Genehmigung der Agentur fur Arbeit vorliegt. N&here Auskinfte zur Arbeitsgenehmigungspflicht
erteilt die Auslanderstelle der Agentur fur Arbeit Hamburg, Kurt-Schumacher-Allee 16, 20097
Hamburg, Tel. 040/24 85-1839.

Auf die Widerrufsmdoglichkeit der Bewilligung der Fordermittel wegen Verstol3es gegen das
Verbot von Schwarzarbeit wird ausdriicklich hingewiesen.
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NOTIZEN
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