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In der Anlage Ubersende ich den Antrag auf amtliche Kostenschéatzung der Tragerin des geplan-
ten Volksbegehrens ,Mietenvolksentscheid" einschliellich des Gesetzentwurfs mit Begriindung
zur Kenntnis und mit der Bitte um schnellstmégliche Ubermittiung der amtlichen Kostenschit-
zung. Ich gehe davon aus, dass die Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umweltschutz
hierbei als federfiihrend zusténdige Fachverwaltung nach § 15 Absatz 1 Satz 1 des Abstim-
mungsgesetzes die amtliche Kostenschatzung in Abstimmung mit der beteiligten Senatsverwal-
tung fur Finanzen erstellen wird.

Die amtliche Kostenschatzung sollte in knapper Form die wesentlichen Informationen in leicht
verstandlicher Art darstellen (im Umfang von etwa 2 bis 3 Satzen).

Ich bitte insbesondere bei der Erstellung zu berlicksichtigen, dass die amtliche Kostenschét-
zung Voraussetzung flr den Beginn der Sammlung von Unterstitzungserklarungen der Trage-
rin fur den Antrag auf Einleitung eines Volksbegehrens ist. Zum Fristlauf fur die Erstellung der
amtlichen Kostenschatzung wurde vom Verfassungsgerichtshof in der Vergangenheit u. a. aus-
geflihrt, dass eine amtliche Kostenschatzung ,umgehend" im Sinne des § 15 Absatz 1 Satz 1
des Abstimmungsgesetzes erstellt wird, wenn dies ohne schuldhaftes Zégern geschieht, das
heil’t so schnell und vordringlich, wie es der zusténdigen Senatsverwaltung unter den jeweils
gegebenen Umsténden und unter Berlicksichtigung des Interesses der Tragerin an alsbaldiger
Erstellung moglich und zumutbar ist. Hierbei kann es sich in Abwagung zwischen dem Be-
schleunigungsgebot und dem Informationsinteresse der Birger ggf. auch nur um eine grobe
Schatzung handeln, die lediglich eine Uberschlédgige, aber keine genaue Berechnung erfordert.

Sollte fur die Erstellung der Kostenschatzung Klarungsbedarf zum Gesetzentwurf bestehen,
Ubermitteln Sie mir bitte umgehend entsprechende Fragen, damit ich die Tragerin um ergén-
zende Darlegung bitten kann.

Ich gehe davon aus, dass mir die amtliche Kostenschatzung innerhalb eines Monats zugeht.
Sallten Sie absehbar langere Zeit bendtigen, bitte ich um Mitteilung unter Darlegung der Griin-
de, damit ich die Tragerin informieren kann.

Volksbegehren ,Mietenvolksentscheid“
Antrag auf amtliche Kostenschatzung

Anlage

Im Auftrag



Mietenvolksentscheid e.V. 1.G.
¢/o Stadtteilbiiro Friedrichshain
Warschauer Str, 23

10243 Berlin

Senatsverwaltung flir Inneres und Sport,
[A 14

Klosterstr. 47

Berlin-Mitte

Berlin, 03.03.2015

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehite _,

wie bei unserem Gesprich am 26.02,2015 angekiindigt, mdchten wir in der Anlage unseren
liberarbeiteten Gesetzesentwurf inklusive Begriindung zwecks Kostenschétzung bei Thnen
einreichen.

Der Tréger ist der eingetragene Verein in Griindung ,Mietenvolksentscheid”, der auch folgende
Vertrauenspersonen benannt hat:

1. Frau Melanie Dyck
2. Herr Dr. Matthias Bernt

Herr Jan Kuhnert

L2

4. Herr Olof Leps

5. Herr Max Manzey

Bei Nachfragen zur Abwicklung des Verfahrens des Volksbegehrens steht IThnen Frau Dyck und zu
den Inhalten des Gesetzentwurfes Herr Kuhnert unter den bekannten Daten zur Verfiigung.

Melanie Dyck (Adrcssc}_l_l_'.l‘_.Unierschriﬁ)
Dr. Matthias Bernt (Adrcsse)gjmerschriﬁ}
Jan Kuhnert (Adre sse._‘:-l mtlntei'sclll'i ft)




L
Olof Leps (Adresse) (Unterschrift)

Max Manzey (Adrcsse)— (Unterschrift)

Mit freundlichen Griillen,

Ulrike Hamann

| .Vorsitzende Mietenvolksentscheid €. V.i.G.
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Gesetz iiber die Neuausrichtung der sozialen
Wohnraumversorgung in Berlin

(Berliner Wohnraumversorgungsgesetz)

| VOLKSENTSCHEID!
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Gesetz iiber die Neuausrichtung der sozialen Wohnraumversorgung in Berlin

(Berliner Wohnraumversorgungsgesetz; WoVG Bln)
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Gesetzestext

Anmerkungen

Erster Abschnitt

Ziele der Neuausrichtung des sozialen Wohnens in Berlin

§ 1 Ziele

(1) In Erfiillung des Verfassungsautirages nach Artikel 28 Absatz 1 der Ver-
fassung von Berlin gehort zur Aufgabe der Wohnraumférderung des Landes
Berin die Schaffung und Erhaltung von angemessenem Wohnraum, insbe-
sondere fiir Menschen mit geringem Einkornmen,

(2) Die Wohnraumforderung hat vorrangig fiir eine ausreichende Wohnraum-
versorgung derjenigen privaten Haushalte zu sorgen, die auf dem Wohnungs-
markt besonders benachteiligt sind und sich nicht selbst mit angemessenem
‘Wohnraum versorgen konnen.

§ 2 Instrumente der Wohnraumversorgung

Zur Sicherung einer ausreichenden Wohnraumversorgung gemél § 1 wird
durch das Land Berlin in diesem Gesetz ein Wohnraumfsrderfonds gebildet
und die im Besitz des Landes befindlichen Wohnungsuntemehmen werden
neu ausgerichtet.

Zweiter Abschnit{

Errichtung eines Wohnraumforderfonds zur Sichernung tragharer Mieten
im sozialen Wohnmungshau

§ 3 Aufgaben und Ziele

(1) GemibB dem Aufirag nach § 1 dieses Gesetzes hat der Forderfonds die
Aufgabe der Sicherung der Versorgungsfunktion der offentlich geférderten
Wohnungen, der Férderung des Wohnungsneubaus, der Forderung der Woh-
nungsmodernisi erung, sowie der Férderung weiterer MaSinahmen zur Unter-
stiitzung von Haushalten bei der Versorgung mit angemessenem Wohnraum
(soziale Wohnraumfbrderung). Die Wohnraumforderung nach Satz 1 steht
allen Antragsstellerinnen und Antragsstellern zur Verfiigung, insbesondere
auch den Anstalten nach § 10.

(2) Die Wohnraumforderung des Landes Berlin soll sich daran orientieren,
dass Verdringung von Bezicherinnen und Bezichern von Transferleistungen
oder Haushalten, die einen Anspruch auf Erteilung emes Wohnungsberechti-
gungsscheins haben, aus ihren Wohnungen, insbesondere aus den innerstidti-
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schen Stadtteilen sowic Gebieten mit angespannten Wohnungsmérkten, ver-
mieden wird,

(3) Die Wohnraumforderung des Landes Berlin soll dartiber hinaus fiir ein
ausreichendes Angebot von neuerrichteten altersgerechten und barrierefreien
Wohnungen sowie durch eine Férderung der kostengiinstigen Anpassung von
bestehenden Wohnungen fiir ein méglichst bis ins héhere Alter nutzbares
Wohnungsangebot sorgen.

§ 4 Errichtung

(1) Das Land errichtet zur Finanzierung der Wohnraumférderung ein nicht
rechtsfihiges Sondervermégen ,,Wohnraumforderfonds Berlin® (Wohnraum-
forderfonds). Der Wohnraumférderfonds ist von dem tibrigen Vermogen des
".andes getrennt zu halten.

(2) Das Land Betlin stattet den Wohnraumférderfonds zur Erfillung der Auf-
gaben nach diesem Gesetz mit den notwendigen personellen und sachlichen
Mitteln aus.

Vgl. N WoFG § 12 ff

§ 5 Einnahmen

Dem Wohnraumférderfonds fliefen im Sinne eines revolvierenden Fonds als
Einnahmen zu:

1. der auf Berlin bis zum Jahr 2013 entfallende Betrag gemél § 3 Absatz 2 des
Entllechtungsgesetzes vom 5. September 2006 (BGBI. 1 S. 2098, 2102) oder
einer entsprechenden Nachfolgeregelung,

2. die Tilgungsbetriige und Zinsen aus Darlehen, die von der Bewilligungsstel-
le aus Wohnraumférderprogrammen des Landes, auch vor Inkraflltreten dieses
Gesetzes, bewilligt und ausgezahlt wurden,

3. der Geldausgleich nach § 47 Absatz 3 und § 48 Absatz 2,

4. Zahlungen nach § 50,

5. die Ertrge aus der nach § 40 zu erhebenden Abgabe,

6. die Zinsen aus der Anlage des Wohnraumférderfonds,

7. die aus dem Europaischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) auf
Berlin entfallenden Betréige zur Férderung der energetischen Sanierung des
privaten Wohnungsbestandes und der Nutzung von Energie aus emeuerbaren

Quellen in sozial benachteiligten Quartieren und

8. weitere Haushaltsmittel des Landes, welche zur Erfiillung der Zwecke des
Wohnraumférderfonds nach § 3 bestimmt sind.

Vgl. N WoFG § 13
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§ 6 Zweckbindung

Der Wohnraum{6rderfonds darf nur fiir Auszahlungen der Bewilligungsstelle
genutzt werden, die auf der Grundlage von Wohnraumférderprogrammen vor-
genommen werden oder in dissem Gesetz zur Forderung durch den Fonds
vorgesehen sind.

Vgl. N WoFG § 14

§ 7 Verwaltung

(1) Der Wohnraumférderfonds wird von der fiir Wohnen zustéiindigen Senats-
verwaltung verwaltet; die Verwaltung des Wohnraumférderfonds kann ganz
oder teilweise auf die Bewilligungsstelle nach § 8 fibertragen werden. Verwal-
tungsvorschriften zur Umsetzung der Programme des Wohnraumforderfonds
werden durch die fiir Wohnen zustdndige Senatsverwaltung erlassen.

(2) Mittel des Wohnraumforderfonds, die nicht in Anspruch genommen wer-
den, sind verzinsiich anzulegen.

(3) Der Wohnraumforderfonds stellt Mittel zur Férderung der Vorhaben nach
diesem Gesetz zur Verfiigung, Forderantrige konnen durch die Bewilligungs-
stelle nur in dem Umfang genchmigt werden, wie der Wohnraum{orderfonds
fiir das Programmjahr iiber entsprechend ausreichende Mittel verfiigt oder thm
zusitzliche Mittel durch das Land Berlin zugewiesen werden.

Vgl. § 15 N WoFG

§ 8 Bewilligungsstelle

Dic Aufgabe der Bewilligungsstelle obliegt der fir Wohnen zustindigen Se-
natsverwaltung, sofem sie nicht der Investitionsbank Berlin iihertragen wird.
Die Ubertragung auf die Investitionsbank Berlin ist nur zuléssig, solange diese
oder eine Rechisnachfolgerin im alleinigen Figentum des Landes ist.

Vgl. Wohaungsbaufor-
derungsbestimmungen
2014

§ 9 Datenschutz

(1) Die zustindige Stelle kann Daten tiber geférderten Wohnraum, seine Nui-
zung und die Bindungen im Rahmen der Forderung, die Parteien emnes Miet-
vertrages und die Eigentiimerinnen und Eigent{imer oder sonstigen verfii-
gungsberechtigien Personen verarbeiten.

(2) Soweit dies fiir die Forderung von Wohnraum oder zur Feststellung der
Wohnberechtigung erforderlich ist, haben Finanzbeharden, Arbeitgeberinnen
und Arbeiigeber der zustindigen Stelle Auskunft tiber die Einkommensver-
hiltnisse derjenigen Personen zu ertetlen, von deren Einkommen die
Férderung oder die Wohnberechtigung abhiingt; vor einem Auskunfisersuchen
soll der betroffenen Person Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

Vgl. N WoFG § 16
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(3) Fordermittel, die in Abhéingigkeit vom jeweiligen Haushaltseinkommen
der Mietpartei gewihrt werden, kdnnen auch dann an den geférderfen Verfi-
gungsberechtigten ausgezahlt werden, wenn diese aus den geleisteten Zahlun-
| gen Riickschitisse auf das Haushaltseinkommen der Mietpartei zichen kénnte.

Dritter Abschnitt

langfristig gesicherte Wohnraumversorgung

§ 10 Umwandlung der stidtischen Wohnungsunternehmen

(1) Durch formwechselnds Umwandlung der , . degewo Aktiengesellschaft™

o ~vird die rechtsfahige Anstalt des 6ffentlichen Rechts ,,degewo Anstalt 6ffent-
' .ichen Rechts (degewo AGR)“ errichtet. Im Wege der Gesamirechtsnachfolge
besteht die degewo Aktiengesellschaft in Gestalt der degewo ASR in neuer
Rechtsform weiter,

(2) Durch formwechselnde Umwandiung der ,,GESOBAU AG" wird die
rechisfihige Anstalt des 6ffentlichen Rechis ,,GESOBAU Ansialt éffentlichen
Rechts (GESOBAU A6R)“ errichiet. Im Wege der Gesamirechisnachfolge
besteht die GESOBAU AG in Gestalt der GESOBAU A6R in neuer Rechis-
form weiter.

(3) Durch formwechseinde Umwandlung der , HOWOGE Wohnungsbauge-
sellschaft mit beschrinkter Haftung™ wird die rechtsfihige Anstalt des 6ffent-
lichen Rechts HOWOGE Anstalt 6ffentlichen Rechts (HOWOGE AsR)“
errichiet. Im Wege der Gesamirechtsnachfolge besteht die HOWOGE Woh-
nungsbaugesellschaft mit beschrénkter Haflung in Gestalt der HOWOGE A8R
in never Rechtsform weiter.

¢ “4) Durch formwechselnde Umwandhmg der STADT UND LAND Wohnbau-
. en-Gesellschaft mit beschrinkter Haftung wird die rechtsfihige Anstalt des
offentlichen Rechis ,.STADT UND LAND Aunstalt offentlich Rechts (STADT
UND LAND A6R)* errichtet. Im Wege der Gesamirechtsnachfolge besteht
die STADT UND LAND Wohnbauten-Gesellschaft mit beschrinkter Haftung
in Gestalt der STADT UND LAND A&R in never Rechtsform weiler.

(5) Durch formwechselnde Umwandlung der WBM Wohnungsbaugesellschaft
Berlin-Mitte mbH wird die rechisfihige Anstalt des 6ffentlichen Rechts

- WBM Anstalt 6ffentlich Rechis (WBM A6R)“ errichtet. Im Wege der Ge-
samtrechtsnachfolge besteht die WBM Wohnungsbaugesellschaft Berlin-Mitte
mbH in Gestalt der WBM AGR in neuver Rechtsform weiter.

(6) Durch formwechselnde Umwandlung der GEWOBAG Wohnungsbau-
Aktiengesellschaft Berlin wird die rechtsfahige Anstalt des offentlichen
Rechts ,,GEWOBAG Anstalt 6ffentlichen Rechts (GEWOBAG AG6R)“ errich-

Vgl. § 1 NBankG und §
1 BerlBG
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tet. Im Wege der Gesamtrechtsnachfolge besteht die GEWOBAG Wohnungs-
bau- Aktiengesellschaft Berlin in Gestalt der GEWOBAG AGR in neuer
Rechtsform weiter.

(7) Sitz der Anstalten ist Berlin.

§ 11 Eigenkapitalausstattung

(1) Das Land Berlin erhoht das Nominalkapital der einzelnen Anstalten in der
Weise, das je 1.800 Euro fir jede am 31. Dezember des Kalenderjahres vor
Inkrafttreten dieses Gesetzes im Eigentum befindliche Wohnung dem Nomi-
nalkapital zugefiihrt werden. Die erforderlichen zusatzlichen Ausstattungen
sind durch Bareinlage zu erbringen,

(2) Di¢ zusitzliche Nominalkapitalausstattung nach Absatz 1 darf nur fiir die
Erweiterung des Wohnungsbestandes der Anstalten durch Neubau oder An-
kauf verwendet werden. Uber die Verwendung besteht eine jihrliche Be-
richtspflicht gegeniiber dem jeweiligen Verwaltungsrat und dem Abgeordne-
tenhaus.

(3) Die zusétzliche Nominalkapitalausstattung nach Absatz 1 soll den Anstal-

Siehe Begriindung fiir
Berechnung

AP A K

2. Q

ten ,i( finf jéhrlieh’én Raten zur Verfiigung gestellt werden.
e
§ 12 Bildung von gememsamen Tochterunternehmen

(1) Die Anstalten 6ffentlichen Rechts nach § 10 griinden nach erfolgtem
Rechtsformwechsel innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten dieses Gesetzes
ein oder mehrere gemeinsame Tochteruntemehmen. Die Aufgabe dieses oder
dieser Unternehmen ist die gemeinsame Wahmehmung von Unternehmens-
aufgaben und Dienstleistungen fiir die vorstehenden Anstalten 6ffentlichen
Rechts.

(2) Sitz der Tochterunternehmen ist Berlin.

(3) Die Organe und deren Zusammensetzung und Aufgaben richten sich nach
diesem Gesetz.

(4) Die Anstalten fithren iiber ihre Tochterunternehmen insbesondere durch:

1. Beschaffung von Materialien und Dienstleistungen fiir groBere Instandhal-
tungsmaBnahmen, ModernisierungsmaBnahmen und fiir Neubau, sowie von
Finanzierungsmitteln und Versicherungen,

2. Erbringung von architektonischen bzw. von Bauleistungen fiir die Anstalten
fir grofere BaumaBnahmen,

3. Dienstleistungen im Bereich des Controlling und der Informationstechnik
sowie Benchmarking und gegebenenfalls Buchhaltung, sowie die Kontrolle

[

Vgl. § 3 (6) BerlBG

§ 1(3) BerlBG
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der Erfiillung der Aufgaben gemil §13,

4. Errichten und Betreiben einer gemeinschaftlichen Wohnberatungsstelle,
wodurch die Anstalten in diesem Zusammenhang zelgerichtete Sozialarbeit in
den bewirtschafteten Wohnungsbestinden 1m Sinne des § 11 SGB XII leisten.

§ 13 Aufgaben und Ziele der Anstalten

(1) In Erfillung der Ziele gemil § 1 dieses Gesetzes ist es vorrangige Aufga-
be der Anstalten, stadtweit Wohnraum zu angemessenen Bedingungen zur
Verfiigung zu stellen.

(2) Aufgabe der Anstalten 1st in diesem Zusammenhang,

«. privaten Haushalten in Berlin, die auf dem Wohnungsmarkt besonders be-
nac Ete:lhgt sind und sich nicht selbst mit angemessenem Wohnraum versorgen
konnen, Hilfestellung zu einer nachhaltigen und bedarfsgerechten Wohnver-
sorgung zu geben (Versorgungsaufgabe als 6ffentlicher Zweck der Untemeh-
men),

2. die Sicherung und Erweiterung preisgiinstigen Mietwohnraums in allen
Bezirken fiir breite Schichien der Bevolkerung (Wohnungsmarktaufgabe),

3. die Bezirke als ortliche Ordnungsbehérden im Bereich des Wohnungswe-
sens zu unterstitzen und in akuten oder drohenden Féllen von Wohnungs-
oder Obdachlosigkeit, namentlich solchen, in denen Zwangsrdumungen nicht
abgewendet werden kénnen, zur Gefahrenabwehr im Rahmen der 6ffentlichen
Sicherheit und Ordnung gemaB §§ 1, 13 und 17 des Berliner Allgemeinen

Sicherheits- und Ordnungsgesetzes Gclegenhelten zur Unterbringung der Be-

troffenen bei sich oder den anderen Anstaltcn zur Verfligung zu stcllen,

‘. geeignete Vorbereitungen gemaB § 1 Absatz 1 Satz 2 ASOG zu treffen, um
~linftige Gefahren fiir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung durch Woh-
nungs- und Obdachlosigkeit abwehren zu kénnen und

5. einzelne Wohnungen fiir besondere Benutzergruppen (zum Beispiel betren-
tes Wohnen) bereitzustellen.

(3) Die Anstalten haben zur Umsetzing der Aufgaben nach Absatz 1 den Er-
halt und die Erweiterung ihrer Bestande als preisgiinstiges Wohnraumangebot
zur Aufgabe. Fiir diese Aufgabe sind geeignete Mietwohnobjekte innerhalb
des raumlichen Tatigkeitsfeldes der jeweiligen Anstalt anzukaufen. Ebenso
soll ein ausreichender Wohnungsneubau vorrangig in den Wohnlagen Berlins
erfolgen, in denen ein Mangel an preisgiinstigen Wohnungen zu verzeichnen
st

(4) Zur Umsetzung der Aufgaben nach Absatz 2 Nummer 1 sollen vorranging
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gebundene oder vormals éffentlich geférderte Wohneinheiten (Sozialwohnun-
gen), insbesondere aus den innerstadtischen Stadtteilen sowie Gebieten mit
angespannten Wohnungsmérkten, zur Erhaltung der Zusammensetzung der
angestammten Wohnbevoélkerung zugekauft werden. Wohnungsneubau soll
ebenso vorrangig in den Gebieten n atz 1 erfolgen.

(5) Die Anstalten sollen in ihrer Vermietungspraxis darauf achten, dass eine
Verdringung von Beziehern bzw. Bezieherinnen von Transferleistungen und
Geringverdienenden aus ihren Wohnungsbesténden, insbesondere aus den
innerstidtischen Stadtteilen sowie Gebieten mit angespannten Wohnungs-
maérkten, vermieden wird. Das Verlangen eines Bonititsnachweises einer pri-
vaten Auskunfiei als Bedingung fiir den Abschluss eines Mietvertrages ist

mit Leistungsbezug nach SGB 1I, SGB XII, Asylbewerberléistungsgesetz
oder Grundsicherung im Alter sind Zwangsrdumungen aufgrund von Miet-
riickstdnden ausgeschlossen,

— S—
(6) Die Anstalten entwickeln ein ausreichendes Angebot fiir altersgerechte
und barrierefreie Wohnungen und sollen durch die kostengiinstige Anpassung
der bestehenden Wohnungen ein méglichst bis ins héhere Alter nutzbares
Wohnungsangebot bereitstellen.

(7) Die Aufgaben sind von den Anstalten im Rahmen ihrer Geschafistatigkeit
unter Beriicksichtigung sozial-, umwelt-, wohn- und strukturpolitischer
Grundsiitze zu erfiillen,

(8) Alle erwirtschafteten Uberschiisse sind fiir diese Aufgaben einzusetzen.
Eine Abfithrung von Gewinnen oder andere Ausschiittungen an das Land Ber-
lin sind nicht zuléassig. Erlése aus VerduBerungen von Wohnungsbestéinden
oder einzelner Anstalten sind fiir die Schaffung zusitzlichen preisgiinstigen
Mietwohnraums gem#f Absatz 3 und 4 oder fiir die Modemisierung des ver-
bleibenden Wohnungsbestandes nach Absatz 6 und § 14 Absatz 6 einzusetzen.

(9) Im Rahmen der vorgenannten Zwecke bewirtschafien, verwalten, erwer-
ben und errichten die Anstalten Wohngebiude. Sie kénnen zugehorige Ge-
meinschaftsanlagen, Nachbarschafts- und Folgeeinrichtungen, z B. Einrich-
tungen der Nahversorgung, der Energieerzeugung, soziale, wirtschaftliche und
kulturelle Einrichtungen betreiben und Dienstleistungen anbieten.

(10) Die Anstalten diirfen keine Umnutzung von Wohnraum als Fenenwoh-
nungen vornehmen oder den Mietem genchmigen.

(11) Fiir die Aufgaben nach Absatz 3 Satz 3, Absatz 4 Satz 2 und Absatz 6
kénnen die Anstalten Mittel des Wohnraumférderfonds nach § 38 beantragen.

|

Vgl § 3 (1) BerlBG

Vgl § 3 (3) BerlBG

Vgl. § 3 (6) BerlBG

§ 2 (8) EnergieVE

§ 2 (9) EnergieVE
(12) Durch Gesetz kénnen den Anstalten nach Anhérung des Abgeordneten-
hauses weitere Aufgaben im Bereich der 6ffentlichen Wohnungsversorgung
und Stadtentwicklung iiberirapen werden. Mit der Aufgabeniibertragung wird
10
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der Ersatz des notwendigen Aufwands geregelt.

§ 14 Erfilllung der Aufgaben

(1) Die Anstalten sind zu allen Mainshmen und Geschifien berechtigt, die der
Erfitllung ihres Zwecks und der ihnen tibertragenen Aufgaben unmittetbar
oder mittelbar dienen. Die Anstalten diirfen alle Hilfs- und Nebengeschifie
betreiben, die die Erfiillung ihres Zwecks und threr Aufgaben férdem bzw.
diese wirtschaftlich berithren, sowie Eigenkapital bilden und Fremdkapital
aufnehmen.

(2) Zur Erfullung ihrer Aufgaben kénnen die Anstalten eigene Gebénde, Ein-
;o ~ichtungen und sonstige Anlagen sowie solche des Landes Berlin und ihrer

= _seteiligungsgesellschaften entwickeln, planen, finanzieren, erwerben, betrei-
ben oder unterstiitzen,

(3) Die Anstalten kénnen im Rahmen ihres Zwecks und ihrer Aufgaben und
der gesetzlichen Vorschrifien

1. sich anderer Unternehmen bedienen,
2, Tochterunternehmen griinden, erwerben und betreiben,

3. sich an anderen Unternehmen, Einrichtungen und Organisationen beteili-
gen,

4. die ihnen tiberiragenen Aufgaben auf weitere dffentlich-rechtliche Unter-
nehmen und deren Befeiligungsunternehmen tbertragen und

5. auBerhalb Berlins in der Region Berlin-Brandenburg téitig werden, sofem
" der Schwerpunkt ihrer Aufgabenwahmehmung im Land Berlin liegt.

Fiir Unternehmen und Beteiligungen nach Satz 1 Nummer 1 bis 3 ist sicherzu-
stellen, dass ein Prifungsrecht des Rechnungshofes geméd § 104 der Landes-
haushaltsordnung vereinbart wird und die Bestimmungen des Landesgleich-
stellungsgesetzes sowie § 25 Absatz ] dieses Gesetzes Anwendung finden,

(4) Die Preise fiir die Uberlassung von Mietwohnungen und andere entgeltli-
che Leistungen der Anstalten sollen sozialvertriglich festgelegt werden und
mindestens eine Kostendeckung sowie die Bildung ausreichender Riicklagen
insbesondere fir eine werterhaliende Instandhaltung erméglichen.

(5) Die Instandhaltung und Modemisierung des bewirtschafteten Wohnungs-
bestandes und seine angemessene Erweiterung sind durch eine kontinuierliche
Investitionstitigkeit zu gewihrleisten. Die Wohnungsmodemisierung ist, unter
Beachtung der §§ 29 bis 32, so auszugestalten, dass die von den Bewohnerin-

Vgl. § 3 (6) BerlBG

Vgl. § 3 (6) BerdBG

EncrgieVE §2(5) &
Vel § 3 (6) BerlBG

EnergieVE § 2 {5) (b)
EnergieVE § 2 (5} (c)

Vel §3 (6) BerlBG

EnergieVE § 2 (5) (a)

EnergieVE § 2 (5)
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nern und Bewohner infolge von Modernisierung geforderte Miete im Hinblick
auf ihr Haushaltseinkommen tragbar bleibt. Fiir die Wohnungsmodemisierung
nach Satz 2 kénnen die Anstalten Mittel des Wohnraumférderfonds gemal §
38 beantragen.

(6) Die Anstalten kénnen in begrindeten Ausnahmefillen cigene bebaute und
unbebaute Grundstiicke veriuBern, Dies bedarf der Zustimmung von drei
Vierteln der Mitglieder des Verwaltungsrats. VerduBerungserl 8se sind grund-
satzlich fir den Neubau oder Zukauf gleichwertigen Wohnungsbestandes ein-
zusetzen. Begrindete Ausnahmefille nach Satz 1 sind insbesondere

1. VerduBlerungen zur Bestandsarrondierung an andere Anstalten des 6ffentli-
chen Rechis nach § 10 und

2. VerfiuBerungen an Genossenschaften und vergleichbare Untemechmen mit
gemeinschafilichem Bewirtschaftungskonzept.

VerduBerungen, welche unmiftelbar zur Umwandlung von Mietwohnungen in
Eigentumswohnungen fiihren, sind zu unterlassen. Im Kaufvertrag sind ent-
sprechende Rechte des mietenden Haushaltes zu verankem.

(7} Leistungsbeziehungen zwischen dem Land Berlin und den Anstalten wer-
den in Vertragen geregelt, dic der Schrifiform bediirfen. Die von den Anstal-
ten im Rahmen ihrer Aufgabenstellung zu erbringenden Leistungen sowie die
sozial- und wohnungspolitischen Versorgungsschwerpunkte werden zwischen
den Anstalten und der fiir Wohnen rustindigen Senatsverwaltung auf der
Grundlage entsprechender Fachanweisungen gesondert einzelvertraglich gere-
gelt. Wirtschafiliche Nachteile fiir die Anstalten sind dabei auszuschlicBen.

(8) Das Nahere regelt die Saizung,

§ 15 Gewilhrtrigerschaft, Anstaltslast und Rechtsaufsicht

(1) Der alleinige Gewihrirdger der Anstalten ist das Land Berlin, Das Land
haftet uneingeschrinkt fiir die Verbindlichkeiten der Anstalten. Das Land Ber-
lin gewihrt Ausgleich, soweit die Anstalten aus eigener Kraft zur Erfuillung
threr Aufgaben nicht in der Lage sind.

(2) Die Rechts- und Fachaufsicht der Anstalten wird von der fiir Wohnen zu-
stindigen Senatsverwaltung ausgeiibt.

§ 5 BetlBG

§ 1 (3) EnergicVE

§ 16 Organe
(1) Die Organe der Anstalten sind
1 der Vorstand,

2. der Verwaltungsrat,

§ 3 EnergieVE
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3. der Gesamt-Mieterrat,
4. der Fachbeirat.

(2) Die Anstalten richten jeweils eine Ombudsstelle ein, welche als Be-
schwerdestelle fiir Kundinnen und Kunden, Bewohnerinnen und Bewohnem,
sowie Beschiiftigte dient und im Konfliktfall auch vermittelnd tatig werden
kann. Die Ombudsstelle hat iiber ihre Aufgaben jahrlich zu berichten.

§ 17 Vorstand

(1) Dem Vorstand obliegt die Wahrnehmung der laufenden Aufgaben nach
Mabgabe der Gesetze, der Satzung, der Geschaftsordnung des Vorstandes und
'er Beschliisse des Verwaltungsrats, sowie nach kaufménnischen Grundsitzen
anter Beachtung gemeinwirtschaftlicher Gesichtspunkte, soweit nicht durch
dieses Gesetz etwas anderes bestimmt ist. Der Vorstand erstellt jeweils jihr-
lich einen Wirtschafisplan, einen finfjdhrigen Investitions- und Finanzplan,
einen Geschéfisbericht sowie eine Evaluation der wohnungswirtschaftlichen
und sozialen Aufgaben und Ziele.

(2) Die Anstalten werden im rechtsgeschiiftlichen Verkehr durch den Vorstand
vertreten.

(3) Der Vorstand bedarf der Zustimmung des Verwaltungsrats zu allen
Rechtsgeschiften und Mainahmen, die iiber die laufende Geschaftstitigkeit
der Anstalt im Rahmen des Wirtschafisplanes hinausgehen. Der Vorstand be-
darf insbesondere der Zustimmung des Verwaltungsrats zu allen Rechtsge-
schiften und von ihm vorzunehmenden MaBnahmen, die gemiB § 19 Absatz |
einer Entscheidung des Verwaltungsrats vorbehalten sind. Die Zustimmung ist
auch dann erforderlich, wenn das betreffende Geschiift in einem Beteiligungs-
unternehmen vorgenommen wird.

§ 8 BerlBG & § 6
EnergicVE

§ 6 (2) EnergieVE

¢ 18 Verwaltungsrat
(1) Dem Verwaltungsrat der jeweiligen Anstalt gehoren an:

1acht Mitglieder als Vertreterinnen oder Vertreter des Landes Berlin, darun-
ter jeweils die Senatorin bzw. der Senator oder die Staatssekretdrin bzw. der _
Staatssekretar fir Wohnen, fiir Soziales, sowie fiir Finanzen, wobei sich die
Verireterinnen oder Vertreter des Landes Berlin gegenseitig vertreten lassen

konnen,

2. éer Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen des Gesamt-Mieterrates,
3 (zwei Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen des Fachbeirates sowie

4. zi.vel Mitglieder als Vertreter oder Vertreterinnen der Belegschaft.

§ 4 (1) EnergieVE
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Bei Stimmengleichheit z4hlt die Stimme dgs V_cn‘_sit_gin_den doppelt.

(2) Den Vorsitz im Verwaltungsrat fithrt die fiir Wohnen zustindige Senatorin
bzw. der fiirr Wohnen zustédndige Senator.

(3) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 2 und jeweils eine Stellvertreterin
bzw. ein Stellvertreter werden vom Gesamt-Mieterrat aus seiner Mitte ge-
wahlt.

(4) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 3 und jeweils eine Stellvertreterin
bzw. ein Stellvertreter werden vom Fachbeirat aus semer Mitte gewihlt.

(5) Die Mitglieder nach Absatz 1 Nummer 4 und deren jeweilige Stellvertrete-
rinnen oder Stellvertreter werden vom Gesamipersonalrat, soweit ein solcher
besteht, sonst vom Personalrat bestellt.

(6) Der Vorstand, ein Verireter oder eine Verireterin des Personalrats, die
Ombudsperson und die Frauenvertreterin nehmen mit Rede- und Antragsrecht
an den Sitzungen des Verwaltungsrats teil. )

(7) Der Verwaltungsrat wird fiir eine Dauer von fiinf Jahren gebildet. Die
Mitglieder des Verwaltungsrats nehmen die Geschiifte nach Ablauf ihrer
Amtsperiode weiter wahr, bis ein Nachfolger oder eine Nachfolgerin bestimmt
oder gewihlt ist.

(8) Die Amtszeit der simmberechtigten Mitglieder im Verwaltungsrat endet
vorzeitig

1. bei den Mitgliedern nach Absatz 1 Nummer 1 und 3 mit der Abberufung
durch das Organ, das dic Mitglicder benannt hat,

2. bei den Mitgliedern nach Absatz 1 Nummer 2 und 4 mit der Abberufung
durch das Organ, das die Mitglieder benannt hat, welche zustande kommt,
wenn das entsprechende Organ mit absoluter Mehrheit die Abwahl beschlieBt
oder

3. durch schriftlich erklirte Niederlegung des Amts gegeniiber dem vorsitzen-
den Miiglied des Verwaltungsrates.

(9) Ist ein Mitglied des Verwaltungsrats ausgeschieden, wird das neu bestellte
Mitglied fiir den Rest der Amtszeit des Verwaltungsrates bestimmt.

(10) Die Anstalten haben den Mitgliedern des Verwaltungsrates nach Absatz 1
Nummer 2 bis 4 Fortbildungen zum Erwerb der fir ihre Aufgabenerfiillung
erforderlichen Kenntisse, insbesondere betriebswirtschaftliche und rechtliche
Kennmnisse, anzubieten.

Vgl. § 4 EnergieVE

§ 4 (4) EnergieVE

§ 4 (5) EnergicVE

§ 4 (5) EnergieVE

§ 4 (6) EnergieVE

§ 4 (8) EnergieVE
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(11) Die Sitzungen des Verwaltungsrats sind offentlich. Ausnabmen bestimmt
die Satzung.

o

§ 19 Rechte und Pflichten des Verwaltungsrats

(1) Der Verwaltungsrat berit und kontrolliert den Vorstand. Er hat insbeson-
dere folgende Aufgaben:

1. Erlass und Anderung der Satzung,

2. Bestellung und Widerruf der Bestellng sowie Abschluss, Anderung und
Beendigung der Dienstvertrige der Vorstandsmitglieder,

3. Erlass und Anderung der Geschaftsordnung des Verwaltungsrates,

+. Erlass und Anderung von Richtlinien fiir den Vorstand der Ansfalt und die
Uberwachung ihrer Einhaltung,

5. Erlass und die Anderung einer Wahlordnung fiir den Gesamt-Mieterrat und
die Gebiets-Mieterrite,

6. Verabschiedung bzw. Anderung von Grundsitzen fiir Preisbildung bei der
Vermietung von Wohn- oder Geschéftsraumen,

7. Verabschiedung bzw. Anderung von Grundsitzen fir den Erwerb, die Ver-
duBerung, Finanzierung und Belastung von bebauten und imbebaiuten Grund-
stiicken und grundstiicksgleichen Rechten und fiir Neubauten,

8, Zustimmung zur Ernichtung, Erwerb und Verduflerung von anderen Unier-
nehmen und Beteiligungen,

9. Zustimmung zum Abschluss und zur Anderung von Unternehmensvertra-

" en im Sinne der §§ 291 und 292 Absatz 1 des Akiiengesetzes,

10. Feststellung des Wirtschafisplans (§ 106 Absatz 2 Satz 1 in Verbindung
mit § 110 der Landeshaushalisordnung),

11. Entlastung des Vorstands (§ 109 Absatz 3 Satz 2 der Landeshaushaltsord-
nung), Enigegennahme und Erdrterung des Jahresabschlusses, des dazugeho-
rigen Priffungsberichts sowie des Geschiiftsberichts und des Evaluationsbe-
richies des Vorstands,

12, Bestimmung des Wirtschafispriifers oder der Wirtschafispriiferin fir die
Priifung des Jahresabschlusses im Einvermnehmen mit dem Rechnungshof von
Berlin,

13. Befassung mit den von allen Beteiligungen und Tochteruntemehmen zu
erstellenden Priifberichien,

§ 4 (7) EncrgieVE

§ 4 (7) (1) EnergieVE

§ 4 (7) (2) EnergieVE

§ 4 (7) (8) EnergieVE

Vgl §11 (3)(3)
BerlBG

Vel § 2(2) BerdlBG

EnergicVE § 4 (7)(4)

EnergicVE § 4 (7)(5)

EnergieVE § 4 (7)(6)
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14. Beschliisse zu sonstigen Angelegenheiten, die vom Vorstand zur Ent-
scheidung vorgelegt werden, sowie von sonstigen Weisungen an den Vor-
stand,

15. Entscheidung iiber alle sonstigen Angelegenheiten der Anstalt, soweit es
sich nicht um die Leitung und Geschiftsfithrung der Anstalt handelt.

7 (P
(2) In Angelegenheiten nach Absatz 1 Nummer 1 bedarf der Beschluss des
Verwaltungsrats der Zustimmung des Abgeordnetenhauses.

(3) Die Satzung regelt, zu welchen Geschéften und MaBnahmen der Vorstand
der Zustimmung des Verwaltungsrats bedarf. Der Verwaltungsrat kann dar-
tiber hinaus bestimmen, in welchen Féllen von besonderer Bedeutung Ge-
schafte und MaBnahmen seiner Zustimmung bedirfen.

(4) Der Verwaltungsrat kann Ausschiisse aus seiner Mitte bilden. Dem jewei-
ligen Ausschuss gehért mindestens ein nach § 18 Absatz 1 Nummer 2 bestell-
tes Mitglied an. Die Ausschiisse haben eine beratende Funktion und haben die
Verhandlungen und Beschliisse des Verwaltungsrates vorzubereiten. Fiir das
Verfahren in den Ausschiissen gilt die Geschéftsordnung des Verwaltungsra-
tes entsprechend. Die Ausschiisse berichten dem Verwaltungsrat regelmalig
iber ihre Arbeit.

(5) Ausschiisse der Anstalten kénnen sich anstaltsiibergreifend auf der Ebene
des Landes Berlin als zusitzliche Beratungsgremien regelméaBig treffen.

(6) Die Mitglieder des Verwaltungsrats haben in den Sitzungen des Verwal-
tungsrats gegeniiber dem Vorstand ein unbeschrinktes Auskunfts- und Ein-
sichtsrecht. Diese Rechte kénnen auBerhalb von Sitzungen nur von der bzw.
dem Vorsitzenden oder im Einzelfall von einem durch Beschluss des Verwal-
tungsrats bestimmten Mitglied oder Dritten ausgeiibt werden.

(7) Der Verwaltungsrat beschliebt Regelungen zur Aufwandsentschidigung
fiir die Mitglieder des Verwaltungsrats nach § 18 Absatz | Nummer 2 und 3.

(8) Der Verwaltungsrat beschlieBt Regelungen zur Ubernahme von Fortbil-
dungskosten nach § 18 Absatz 9.

(9) Der Verwaltungsrat kann die Informations- und Berichtspflichten des Vor-
stands niher festlegen.

EnergieVE § 4 (4)(9)

i e
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§ 11 (6) BerlBG

§ 11 (7) BerlBG

§ 5 EnergieVE

§ 5 EnergieVE

§ 20 Gesamt-Mieterrat Vgl. Wohnbau Giellen
GmbH fiir Mitermitbe-
(1) Zur Vertretung der Interessen der Mieteninnen und Mieter der jeweiligen | simmung
Anstalt wird ein Gesamt-Mieterrat gebildet. Das Nihere regelt eine vom Senat
zu erlassende Satzung.
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(2) Der Gesamt-Mieterrat besteht aus 15 Personen, die von den Mieterinnen
und Mietern der Anstalt gewihlt werden. Ein Mitglied soll Mieterin bzw. Mie-
ter ohne deutsche Staatsangehorigkeit sein, ein Mitglied deutsche Mieterin
bzw. deutscher Mieter mit Migrationshintergrund und ein Mitglied schwerbe-
hinderte Mieterin bzw. schwerbehinderter Mieter sein.

(3) Der Gesamt-Mieterrat wihlt aus seiner Mitte eine Vorsitzende bzw. einen
Vorsitzenden und mindestens eine Stellvertreterin bzw. einen Stellvertreter.

(4) Die Gesamt-Mieterrite der Anstalten nach § 10 konnen sich auf der Ebene
des Landes Berlin als zusitzliches Beratungsgremium regelméBig treffen.

(5) Die Tatigkeit im Gesamt-Mieterrat ist ehrenamtlich. Eine Aufwandsent-
schidigung kann gewihrt werden.

.0) Zur Unierstiitzung des Gesamt-Mieterrates wird ein Sekretariat nit min-
destens einer Vollzeitstelle gebildet.

§ 21 Sitzungen des Gesamt-Mieterrates

(1) Die Sitzungen des Gesamt-Mieterrates werden von der bzw. dem Vorsit-
zenden einberufen und geleitet. Die bzw. der Vorsitzende hat eine Sitzung
unverziiglich einzuberufen, wenn mindestens ein Drittel seiner Mitglieder
oder der Vorstand dies unter Angabe des Zweckes und der Griinde verlangen.

(2) Der Gesamt-Mieterrat ist beschlussfihig, wenn die Hilfte seiner Mitglie-
der in der Sitzung zugegen ist. Er fasst seine Beschliisse mit der Mehrheit der

abgegebenen giiltigen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stim-
me der bzw. des Vorsitzenden.

(3) Der Gesamt-Mieterrat gibt sich eine Geschiiftsordnung, die weitere Ein-
zelheiten regelt.

g 22 Zustindigkeit des Gesamt-Mieterrates

(1) Der Gesamt-Mieterrat hat ein Rechtﬂfﬁ:tjghmmg bei Entscheidun-
gen des Vorstandes, tiber -

1. das Wohnungsbauprogramm einschlieBlich des Erwerbs und der Veriufe-
rung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Rechten,

2. das Instandhaltungsprogramm,
3, das Moderisierungsprogramm, und
4. das Programm fiir Gemeinschaftseinrichtungen.

Weitere Rechte auf Mitbestimmung bei Entscheidungen des Vorstandes kén-

Verfa 17

v
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nen durch die Satzung der Anstalten eingerdumt werden,

(2) Die in Absatz 1 genannten Entscheidungen des Vorstandes bediirfen, un-
beschadet der gegebenenfalls erforderlichen Zustimmung anderer Organe, zu
ihrer Wirksamkeit der Zustimmung des Gesamt-Mieterrates. Erfolgt auf

schrifiliche Aufforderun 2 des Vorstandes hierzu innerhalb von acht Wochen
keine Entscheidung, gilt die Zustimmung als erteilt.

(3) Ist der Vorstand der Auffassung, dass eine Entscheidung des Gesamt-
Mieterrates gegen die Interessen der Anstalt oder gegen Rechtsnormen ver-
51081, kann er unter Angabe von Griinden den Verwaltungsrat anrufen. Die
fehlende Zustimmung des Gesamt-Mieterrates kann durch eine Entscheidung
des Verwaltungsrates crsetzt werden.

(4) Der Gesamt-Mieterrat hat das Recht zur Stellungnahme zu den wesentli-
chen Entscheidungen des Unternehmens, die Belange der Mieterinnen und
Mieter berithren, insbesondere allgemeine Mieterhéhungen sowie An- und
Verkiufe von Mietwohngrundstiicken. Hierzu hat der Vorstand den Gesami-
Mieterrat rechtzeitig zu informieren.

(5) Der Gesami-Mieterrat hat das Recht, im Rahmen seiner Zustindigkeiten
Vorschlage fiir Planungen und Richtlinien zu erarbeiten und hierfiir von der
Anstalt fachliche Beratung in Anspruch zu nehmen.

(6) Der Gesamt-Mieterrat hat das Recht, beim Vorstand die notwendigen In-
formationen iiber alle sonstigen Entscheidungen, die fiir die Gesamtheit der
Mieterinnen und Mieter wichtig sind, einzuholen. Dies gilt nicht fiir Organisa-
tions- und Personalangelegenheiten, persénliche Belange einzelner Mieterin-
nen bzw. Mieter oder sonstige schutzwiirdige personenbezogene Daten.

(7) Der Gesamt-Mieterrat kann den zustindigen Gebiets-Mieterrat zur Stel-
lungnahme auffordern.

(8) Die Mitglieder des Gesamt-Mieterrates sind zur Verschwiegenheit ver-
pilichtet.

(9) Die Anstalt schlieft fir die Mitglieder des Gesamt-Mieterrates eine Ver-
moégensschaden-Haftpflichtversicherung ab. S—

§ 23 Gebiets-Mieterriite

(1) Fiir rdumlich abgegrenzte und moglichst zusammenhingende Wohnlagen
withlen die Mieterinnen und Mieter der Anstalt aus threr Mitie Gebiets-
Mieterriite, in welchen fiir jeweils zwischen 1.000 bis 2.000 Wohnungen eine
Vertreterin bzw. ein Vertreter in den Gebiets-Mieterrat entsandt wird. Das
Nahere regelt eine Wahlordnung.

(2) Mit Zustimmung des jeweiligen Gesamt-Mieterrats kénnen die Gebiets-

Va7 AP .
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Mieterriite auf der Ebene der Berliner Bezirke zu einem zusitzlichen Bera-
tungsgremium (Bezirks-Mieterrat) zusammengefasst werden. Das Nihere re-
gelt die Satzung.

(3) Die Gebiets-Mieterrite haben, soweit ihre 6rtliche Zustéindigkeit gegeben
ist, ein Mitwirkungsrecht bei

1. der Planung von gréBeren InstandhaltungsmaBnahmen,

2. der Planung von Modernisierungsinvestitionen,

3. der Freiflachengestaltung.

(4) Lisst sich ein Einvernchmen zwischen dem Gebiets-Mieterrat und dem
“orstand nicht herstellen, kann die strittige Angelegenheit dem Gesamt-
Mieterrat zur weiteren Behandlung vorgelegt werden.

(5) Der ortlich zustandige Gebiets-Mieterrat hat das Recht zur Stellungnahme

1. ber Planungen der Anstalt iiber Umbauten von Wohnungén und AuBenfla-
chen in dem betreffenden Gebiet und

2. zur Hausordnung,

(6) Der értlich zustéindige Gebiets-Mieterrat hat ein Vorschlagsrecht

1. zu Nutzungskonzepten fiir Gemeinschaftsemrichtungen und

2. zur Verbesserung der Wohnsituation der Mieterinnen und Mieter,

(7) Der ortlich zustindige Gebiets-Mieterrat hat ein Informationsrecht {iber
alle bedeutsamen Vorgiéinge, die die Belange der Gesamtheit der 6rtlichen
Mieterschaft in dem Gebiet beriihren.

(8) Die ortlichen Gebiets-Mieterrite haben die ortliche Mieterschaft iiber
wichtige Fragen der Wohnraumversorgung zu informieren.

(9) Die Mieterrite nach Absatz 1 und 2 haben iiber personenbezogene Daten
Vertraulichkeit zu wahren. Dies gilt auch fiir Organisations- und Personalan-
pelegenheiten, sowie persénliche Belange einzelner Mieterinnen bzw. Mieter.

§ 24 Fachbeirat

(1) Die Anstalt hat einen Fachbeirat dem 8 Mitglieder angehoren. Fiir die Be-
rufung und Abberufung der Mitglieder des Fachbeirates ist das Abgeordne-
| tenhaus von Berlin zustandig, welches die niheren Reg Regelungen festlegt. Es
werden 6 Mitglieder berufen aus dem Kreis der Personen mit Sach- und Fach-
verstand die Aufgaben der Anstalt betreffend, die von den in Berlin titigen

Vgl § 4 (1) EnergieVE
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Verbinden oder Organisationen der Sozialarbeit bzw. Wohlfahrtspflege oder
sonstigen ortlichen sozialen Einrichtungen und Mieterinitiativen benannt wer-
den, sowie 2 Vertreterinnen bzw. Vertreter, die ausgewahlt werden aus dem
Kreis der Personen, die von den in Berlin titigen Verbianden oder Organisati-
onen zur Beratung und Interessenvertretung der Mieterinnen und Mieter in
Berlin benannt werden. Die Abberufung erfolgt auf Wunsch der Stelle, die das
Mitglied benannt hat. Die Moglichkeit zur Abberufung aus wichtigem Grund
bleibt unberiihrt.

(2) Aufgabe des Fachbeirates ist die Beratung der Anstalt in allen die Aufga-
benstellung betreffenden Angelegenheiten, insbesondere zur Sicherstellung
des sozialen Versorgungsauftrages der Anstalten gemaB § 13.

(3) Die Tatigkeit der Mitglieder des Fachbeirates ist ehrenamtlich. Eine Auf-
wandsentschadigung kann gewahrt werden. —_—
(4) Der Fachbeirat soll in jedem Geschaftsjahr mindestens einmal einberufen
werden, Der Fachbeirat wihlt seme Vorsitzende bzw. seinen Vorsitzenden aus
seiner Mifte, die bzw. der auch die Einberufung vorzunehmen hat. Die ersie
Einberufung erfolgt durch die Vorsitzende bzw. den Vorsitzenden des Ver-
waltungsrates.

(5) Der Fachbeirat gibt sich eine Geschéfisordnung.

§ 25 Finanzen und Wirtschaftsfithrung

(1) Die Wirtschaftsfihrung und das Rechnungswesen der Anstalten bestim-
men sich nach kaufménnischen Grundsétzen und sind unter Beachtung ge-
meinwirtschaftlicher Gesichtspunkte im Sinne des BerIBG § 3 Absatz 2 Satz 1
vorzunehmen. Die Anstalten sind in ihrer Tatigkeit nicht auf Gewinnerzielung
ausgerichtet.

Die Landeshaushaltsordnung findet @Mw#gine Anwen-
dung. Das Priifungsrecht des Rechnungshofs von Berlin (§ 11T der Landes-
haushaltsordnung) bleibt unberiihrt.

(2) Im Anhang zum Jahresabschluss oder an anderer geeigneter Stelle sind fiir
jedes namentlich benannte Mitglied der Vorstiande bzw. der Geschiftsfithrun-
gen derin § 10 und § 12 benannten Unternehmen die fiir die Tétigkeit im Ge-
schiifisjahr gewihrten Gesamtbeziige, aufgeglicdert nach Bestandteilen (Geh-
ilter, Gewinnbeteiligungen, Anfwandsentschiidigungen, Versicherungsentgel-
te, Provisionen und Nebenleistungen jeder Art, vertragliche Vereinbarungen
iiber Ruhegehilter), anzugeben. Dies gilt auch fiir Abfindungen, gewihrte
Zulagen und Kredite,

Vgl. § 7 EnerpieVE

——
<

§ 18 (6) BerlBG

§ 26 Ergebnisverwendung

(1) Das Land Berlin verzichtet auf Gewinnabfiihrungen der Anstalien an den
Landeshaushalt.
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{2) Es sind ausreichende Riicklagen zu bilden, die eine langfristig vermie-
tungssichernde und werterhaltende Instandhaltung sichern und fiar die Weiter-
entwicklung des Wohnungsbestandes nutzbar sind. Die Bildung und eventuel-
le Inanspruchnahme der Riicklagen fiir Instandhaltung 1st getrennt in den Ge-
schifisberichten nachzuweisen. Die Mitbestimmungsrechte der Mieterschaft
nach diesem Gesetz sind bei den entsprechenden Mafinahmen zu beachten,

(3) Die weiteren Regelungen werden durch die Satzung getroffen.

§ 27 Zugang zu und Verdiffentlichung von Dokumenten

(1) Der Zugang zu Dokumenten der Anstalten richtet sich grundsitzlich nach
dem Informationsfreiheiisgesetz; Gehithren werden nicht erhoben. Zeit, Ort

" ud Tagesordnung der Sifzungen des Verwaliungsrates, Beschlussvorlagen

- und gefasste Beschiiisse des Verwaltungsrates, Berichte des Vorstands an den
Verwaltungsrat, sowie weitere wichtige Dokumente sind rechtzeitig im Inter-

net zu verdffentlichen, soweit keine gesetzlichen Bestimmungen entgegenste-
hen. Von der Veréffentlichung kann abgesehen werden, soweit durch die Ver-
6ffentlichung ein wesentlicher wirtschaftlicher Nachteil entstehen wiirde.

(2) Das Nihere regelt die Satzimg.

§ 9 (2)+(3) EnergieVE

§ 28 Anwendung des Deutschen Corporate Governance Kodex; Gender
Mainstreaming

(1) Vorstand und Verwaltungsrat beschlielen einen Corporate Governance
Kodex, der sich an den Bestimmungen der Berliner Fassung des Deutschen
Corporate Govemance Kodex (DCGK) iiber eine gute Unternchmensfithrung
in der jeweils geltenden Fassung orientiert. Die Bestimmungen dieses Geset-
zes gehen vor. Der Berichi dber die Anwendung des Corporate Governance
Kodex erfolgt jihrlich. Der Bericht wird verdffentlicht,

(2) Die Anstalten wirken mit gezielter Fravenforderung auf die Beseitigung
bestehender Nachteile hin und verpflichten sich, bei allen MaBnahmen und auf
allen Ebenen die Strategie des Gender Mainstreamings anzuwenden. Sie smd
verpflichtet die Durchsetzung der Gleichstellung von Frauen und Ménnermn in
den Gremien der Mieterinnen und Mieter zu fordern. Ein Bericht (ber die
Anwendungen der Strategie des Gender Mainstreamings sowie tiber entspre-
chende Mafnahmen und deren Umsetzung zur Forderungen der Gleichstel-
hing von Frauen und Ménnem erfolgt jahdich. Der Bericht wird verdffent-
licht.

§ 27 BerlBG

Vierter Abschnitt

Sicherung der Miete und Bindungen im Bestand von éffentlich gefirder-
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ten Wohnungen und Wohnungen ohne Anschlussforderung

§ 29 Sicherung der f\gleten Gffentlich geforderter Wohnungen

Fiir die Mieterhaushalte in 6ffentlich geférderten Wohnungen soll eine tragba-
re Miete im Sinne des § 1 Absatz 2 sichergestellt werden.

§ 30 Einkommensabhiingige Mietensubvention fiir Einkommen gemiifi
WoFoGYV BE 2014

(1) Fiir Haushalte, deren nach den §§ 20 bis 24 WoFG ermitteltes Gesamtein-
kommen die in § 9 Absatz 2 WoFG festlegten Einkommensgrenzen um bis zu
40 % iiberschreiten, ist die vemww\egu_fgen
Durchschnitt aller vertraglich geschuldeten Einzelmieten noch zum 31. De-
zember des Kalenderjahres vor Inkraﬂlretm_éesetzes@@@en
Wohnungen fesizulegen. Alle zwei Jahre nach Inkrafitreten dieses Gesetzes ist

der Durchschnitt der dann noch geférderten Wohnungen emeut zu ermitteln
und als Einzelmiete nach Saiz 1 festzusetzen.

(2) Absatz 1 gilt nicht fiir Einzelmieten, die den nach Absatz 1 Satz 1 ermittel-
ten Durchschnitt unterschreiten.

. / :

§ 31 Einkommensabhiingige Mietensubvention fiir Einkommen unterhalb
§ 9 Absatz 2 WoFG

Fiir Haushalte, deren nach den §§ 20 bis 24 WoF G ermitteltes Gesamtein-
kommen die in § 9 Absatz 2 WoFG festlegten Einkommensgrenzen unter-
schreiten, ist die VMWW&
ses Wertes festzulegen. Alle zwei Jahre nac; rafttreten dieses Gésetzes ist
der Durchschnitt der dann noch geférderten Wohnungen emeut zu ermitteln
und als Einzelmiete nach Satz 1 festzusetzen.

(¢ ) Kogle

§ 32 Einkommensabhiingige Mietensubvention fiir Einkommen nach
SGB II bzw. SGB XII

(1) Bei Leistungsempfingerinnen bzw. Leistungsempfangern nach SGB IT und
Leistungsempfingerinnen bzw. Leistungsempfingern nach SGB XII bzw.
nach dem Asylbewerberleistungsgesetz wird die Miete inklusive Betriebs- und
Heizkostenvorauszahlungen auf den Betrag festgesetzt, der nach den jeweils
geltenden Regelungen des Landes Berlin in einem Bescheid tiber anerkannte
Kosten der Unterkunft und Heizung diesen Personen bzw. Bedarfsgemein-
schaften mitgeteilt wurde. Erforderliche Betriebs- und Heizkostennachzahlun-
gen sind entsprechend zu iibernehmen.

(2) Sofern der durch Bescheid nach Absatz 1 mitgeteilte Betrag sich findert, ist
die Einzelmiete neu festzusetzen.

) Ao A
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§ 33 Mietausgleich bei Wohnunge?/éilWhlussﬂirdemng 7%/ )
(1) Das Land Berlin gewahrt nach MaBgabe von nach diesem Gesetz zu erlas-
senden Verwaltungsvorschriften fiir Wohnungsinhaberinnen und Wohnungs-
inhaber, deren Mietwohnungen im &ffentlich geférderten Sozialen Woh-
nungsbau (Erster Férderweg) gefordert wurden und die nach dem Ende der
Grundférderung keine Anschlussforderung erhalten, zur Vermeidung von fi-
nanziellen Harten Mietausgleich, sofern die §§ 30 bis 32 keine Anwendungen
finden.

(2) Der Mietausgleich nach Absatz 1 richtet sich nach den Regelungen in den
§§ 30 bis 32.

3) Absatz 1 gilt auch fiir Wohnungen, deren Eigenschaft ,,6ffentlich gefor-
sert“ gemal § 5 Absatz | WoG Bln endete, sofern der antragstellende Haus-
halt die Wohnung bereits vor dem Zeitpunkt des Wegfalls der Eigenschafi
,Offentlich geférdert” gemietet hat.

(4) Die Laufzeit des Mietausgleichs ist auf die Dauer der Eigenschaft ,.6ffent-
lich geférdert™ beschrinkt bzw. wird in den Féllen nach Absatz 3 auf die Dau-
er von 10 Jahren nach erster Antragsstellung bewilligt. Fiir die Festlegung egung der

[ Hohe des Mietausgleichs sind die §§ 30 bis 32 sinngemil anzuwenden. Der

Mietausgleich ist nicht degressiv zu gewihren.

(94

§ 34 MaBnahmen zur einkommensabhingigen Mietensubvention
(1) Fiir die einkommensabhingige Mietensubvention gemil §§ 30 bis 32

1. stellt der Wohnraumférderfonds Zuschussmittel zur Verfiigung oder

2. verzichtet der Wohnraumférderfonds ganz oder teilweise oder beftristet auf
lie Riickzahlung von Forderdarlehen, die dem Férderfonds gemiB § 5 Num-
sner 2 zustehen oder

3. kombiniert der Wohnraumférderfonds die Mafinahmen nach Nummer 1 und
2,

(2) Eine degressive Ausgestaltung der Riickzahlungsvereinbarungen von For-
dermitteln st nichi zulAssig.

(3) Sofem eine Aussetzung des Aufwendungsdarlehens zur Senkung der zu
erzielenden Miethohe erforderlich ist, ist diese zinsfrei zu gewihren. Durch
Verwaltungsvorschrift ist festzulegen, in welchem Umfang die Bindungsfris-
ten als Gegenleistung verlingert werden.

(4) Durch Rechts- und Verwaltungsvorschriften sind Anfragstellung, Bewilli-
gungsverfahren und Berechnungsmethoden sowie die jeweiligen Anpassungen

il

(7Y loo )
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der Férdervereinbarungen mit den Verfiigungsberechtigten zu regeln.

§ 35 Antragsverfahren

(1) Fiir die Ermittlung von Mietsubventionen nach dem vierten Abschnitt die-
ses Gesetzes haben die Verfiigungsberechtigten die erforderlichen Unterlagen
an die Bewilligungsstelle zu iibermitteln.

(2) Die nach §§ 30 bis 32 erforderlichen Bescheinigungen oder Bescheide sind
alle zwei Jahre zu ereuern. Die Bescheide oder Bescheinigungen sind sowoh]
der Anstragsstellerin bzw. dem Antragssteller als auch der Verfiigungsberech-
tigten bzw. dem Verfiigungsberechtigen der Wohnungen zu iibermitieln.

(3) Sofem sich das anzurechnende Haushaltseinkommen wesentlich reduziert
hat, 1st eme erneute Antragstellung bereits vor Ablauf der Zweijahresfrist
durch den Mieterhaushalt moglich. Eine wesentliche Reduzierung ist anzu-
nehmen, wenn sich das Einkommen fiir einen lingeren Zeitraum als 3 Monate
soweit reduziert, dass sich eine Einstufung in eine nach § 39 Absatz 2 niedri-
| gere Einkommensgruppe ergibt.

§ 36 Belegungshindungen

(1) Soweit die Anzahl der gebundenen Wohnungen gemiB § 4 WoBindG ge-
geniiber dem Vorjahr abnimmt und die Versorgung der Bevélkerung mit aus~
reichendem Wohnraum zu angemessenen Bedingungen gemél § 1 ZwVbG als

gefahrdet festgestellt wird, diirfen keine Freistellungen der Bele; bindung
nach § 30 Absatz 1 WoFG in WWWM%L
(2) Die oder der Verfiigungsberechtigte hat die Einhaltung der Belegungsbin-

dung auf Auffordening nachzuweisen. Als Nachweis gelten Bescheinigungen
nach § 9 Absatz 2 WoFG bzw. Bescheide nach SGB 1I bzw. SGB XII.

J Ge bt -
Lo be 4% )

b )

§ 37 Friihzeitige Barwert-Riickzahlung; Generelles Ankaufsangebot

(1) Bei barwertiger Riickzahlung nach § 16 WoBindG bleiben die urspriing-
lich vereinbarten Bindungsfristen bestehen.

(2) Die oder der Verfiigungsberechtigte hat das Recht ein gefordertes Objekt
gegen Erstattung der noch valutierenden Fremdmittel sowie des dem Objekt
zuzurechnenden Eigenkapitals zum Zweck der Beendigung der Férderverein-
barung an ein vom Land Berlin benanntes Landesunternehmen nach § 10 zu

iibertragen.

Frage, ob Konflikt mit
§ 3 Absatz 1 WoG
iV.m. § 6 WoG.

(/’f’) Lo

Fiinfter Abschnitt
Wohnraumférderung bei Modernisierung und Neubau
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§ 38 Aufgaben der Wohnraumforderung

(1) Die soziale Wohnraumférderung des Landes umfasst die Férderung des
Neubaus von Mietwohnraum, die Modernisierung von Mietwohnraum und des
Ankaufs von Bindungen.

(2) Ziel der Mietwohnraumférderung ist inshbesondere die Unterstiitzung von
Haushalten mit geringem Einkommen sowie Familien und andere Haushalte
mit Kindern, Alleinerziehenden, Schwangeren, élteren Menschen, behinderten
Menschen, Wohnungslosen und sonstigen hilfsbediirftigen Personen.

(3) Bei der Forderung sollen vorrangig Neubauvorhaben bewilligt werden, die
auf bereits erschlossenen Grundstiicken realisiert werden sollen. Der Grund-
satz eines sparsamen Umgangs mit Grunflachen ist unter dem Ziel der klima-
verechten Stadt bei den Férderbewilligungen zu beachten.

(4) Ziel der Modemisierungsforderung ist es, die Anpassung des Wohnungs-
bestandes an die Bediirfnisse der Mieterinnen und Mieter, insbesondere im
Hinblick auf das Wohnen im Alter und das barrierefreie Wohnen zu unterstiit-
zen, die stadtebauliche Funktion dlterer Wohnviertel zu erhalten oder wieder-
herzustellen sowie nachhaltige Energieeinsparungen im Wohnungsbestand
durch die energetische warmmietenneutrale Modernisierung oder die Nutzung
emeuerbarer Energien zu erreichen.

(5) Mietwohnraum ist Wohnraum, der den Bewohnerinnen und Bewohnern
aufgrund eines Mietverhéltnisses oder eines genossenschaftlichen oder sonsti-
gen dhnlichen Nutzungsverhiltnisses zum Gebrauch iiberlassen wird.

Vgl N WoFG § 2

§ 39 Einkommensgrenze

(1) Die Einkommensgrenze wird gemiB § 9 WoFG in Verbindung mit §§ 20
“is 24 WoFG fesigelegt.

(2) Die zustandige Senatsverwaltung hat durch Rechtsverordnung Bestim-
mungen iiber eine Férderung zu erlassen. Mit dieser Rechtsverordnung wird
eine Forderung festgelegt, die die Bewilligungsmieten nach Einkommens-

gruppen differenziert. Die Einkommensgruppen werden fiir Haushalte, deren
Einkommen

1. unter 80 % der Einkommensgrenze nach Absatz 1 liegen,
2. die Einkommensgrenze nach Absatz 1 einhalten, sowie
3. die Einkommensgrenze nach Absatz 1 um bis zu 40 % tberschreiten,

4, die Einkommensgrenze nach Absatz 1 um mehr als 40% iberschreiten, so-
fern die Haushalte preiswerteren oder gréieren Mietwohnraum freimachen,

Vgl. N WoFG § 3
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entsprechend abgestuft.

(3) Die zustiindige Senatsverwaltung kann unter Beriicksichtigung der woh-
nungswirtschaftlichen und stidtebaulichen Verhéltnisse die Einkommensgren-
zen durch Rechtsverordnung abweichend von Absatz 2 regeln, wenn dies zur
Schaffung von Mietwohnraum fir Haushalte mit Schwierigkeiten bei der
Wohnraumversorgung sinnvoll ist.

§ 40 Mietenhihen und Fehlforderungsabgabe

Zur Vermeidung einer Fehlférderung soll die Bewilligungsmiete in mehreren
Stufen entsprechend dem Einkommensanstieg im Sinne von § 39 Absatz 2
angehoben werden, Bei sinkendem Einkommen oder bei Neubezug gilt die
jeweils nach § 39 Absatz 2 anzusetzende Miele, sofemn die entsprechenden
Voraussetzungen bestehen, Die hieraus entstechenden Einnahmen sind dem
Wohnraumférderfonds nach § 3 zuzufithren. Die zustandige Senatsverwaltung
hat durch Rechtsverordnung nihere Bestimmungen iiber eine Fehlforderungs-
abgabe zu erlassen.

§ 41 Wohnungsgrifie

(1) Die GriBe des Wohnraums muss entsprechend seiner Zweckbestimmung
angemessen sein. Dabei ist den Besonderheiten bei baulichen MaBinahmen in
bestehendem Wolinraum sowic besonderen persénlichen und beruflichen Be-
dirfnissen des Haushalts, insbesondere von #lteren Menschen und Menschen
mit Behinderung, Rechnung zu tragen.

(2) Bei der Berechnung der Wohnfléche ist die Verordnung zur Berechnung
der Wohnfliache vom 25. November 2003 in der jeweils geltenden Fassung

Vgl. WoFG § 10

§ 42 Haushalt

(1) Zum Haushalt rechnen dic Antragstellerin oder der Antragsteller sowie
folgende mit ihr oder ihm in Wohn- und Wirtschafisgemeinschafi lebende
Personen:

1. die Ehegattin oder der Ehegatte,

2. die Lebenspartnerin oder der Lebenspartner,

3. die Partnerin oder der Partner einer sonstigen auf Dauer angelegten Le-
bensgemeinschaft,

4. Personen, die mit der Antragstellerin oder dem Antragsteller oder Personen
nach den Nummern 1 bis 3 in gerader Linie oder im zweiten Grad in der Sei-

Vgl. N WoFG § 5
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tenlinie verwandt oder verschwigert sind,

5. Pflegekinder ohne Riicksichi auf ihr Alter und deren ehemalige Pflegeel-
tern.

(2) Ist zu erwarten, dass dem Haushalt alsbald wettere Personen im Sinne des
Absatzes 1 auf Dauer angehdren werden, so gelten diese bereits als Haushalts-
angehorige, Im Fall der Schwangerschaft von Haushaltsangehorigen gelten
auch die ungeborenen Kinder bereits als Haushaltsangehorige. Zum Haushalt
rechnen nicht Personen, von denen zu erwarten ist, dass sie alsbald und auf
Dauer den Haushalt verlassen.

§ 43 Verfahren und Forderentscheidung

- ‘1) Der Antrag auf Férderung st bei der zustindigen Stelle nach §§ 7 bis 8 zu
*. tellen. Die zustindige Stelle prift die Einhaltung der Fordervoraussetzungen
und {tbersendet den Antrag mut ihrer Stellungnahme der Bewilligungsstelle.
Die Forderung wird durch Bescheid der Bewilligungsstelie oder durch 6ffent-
lich-rechtlichen Vertrag (Forderentscheidung) gewihrt. Die darin enthaltenen
Férderbestimmungen binden auch Rechtsnachfolger der
Férderungsempfinger.

(2) In der Férderentscheidung sind Bestimmungen zu treffen iiber Zweckbe-
stimmung, Art und Hohe der Forderung, Dauer der Gewihrung, Verzinsung
und Tilgimg der Férdermittel, Enhaltung von Einkomnmensgrenzen und Woh-
nungsgréfen, Rechisfolgen eines Eigentumswechsels an dem geforderten Ge-
gensiand sowie zusatzlich itber Gegenstand, Art und Daver der Belegungsbin-
dungen sowie Art, Héhe und Daver der Mietbindungen. In die
Férderentscherdumg kénnen weitere fiir den jeweiligen Férderzweck erforder-
liche Bestimmungen aufgenommen werden.

(3) Ein Anspruch auf Férderung besteht nicht.
" 4) Dic sich aus der Forderzusage ergebenden Berechtigungen und Verpflich-

tungen des Forderempfingers gehen im Fall eines Eigentumswechsels des
peforderten Objekts auf den jeweiligen Rechtsnachfolger iiber.

Vel N WoFG § 6

§ 44 Belegungsbindumgen bei der Firderung von Mietwohnraum

(1) Gefbrderter Mietwohnraum darf nur einer Persan zum Gebrauch tiberlas-
sen werden, die einen allgemeingn Wohnberechtigungsschein (§ 45 Absatz 2)
vorlegt, aus dem sich ergibt, dass

1. der Haushalt die fir den Wohnrawn in der Férderentscheidung bestimmte
Einkommensgrenze nicht Gberschreitel,

2. der Wohnraum die im Wchnberechtigingsschein genannte Wohnungsgrifie
nicht {iberschreitet, und

Vgl. N WoFG § 7

Redigierte Entwurfsfassung; Stand: 03. Miarz 2015

27




3. die zum Haushalt rechnenden Personen zu dem Personenkreis gehoren, dem
der Wohnraum nach den Farderbestimmungen vorbehalien ist,

(2) Die zustindige Stelle hat den Verfiigungsberechtigten fiir jede freie oder
fre1 werdende Wohinung mindestens drei wohnberechtigte Wohnungssuchende
zur Auswahl zu benennen.

§ 45 Erteilung eines Wohnberechtigungsscheins

(1) Fiir die Erteilung eines Wohnberechiigungsscheines gelten die i § 27
WoFG enthaltenen Regelungen, sofemn in diesem Gesetz nichts anderes oder
abweichendes geregelt wird.

(2) Einen Wohnberechtigungsschein erhalten nur Wohnungssuchende, die
sich nicht nur voritbergehend im Bundesgehiet aufhalten oder aufhalten wol-
len und rechtlich und tatséichlich in der Lage sind, auf lingere Dauer ¢ingn
Wohnsitz als Mittelpunkt der Lebensbeziehungen zu begriinden und dabei
einen selbstindigen Haushalt zu ftihren. § 27 WoFG ist entsprechend anzu-
wenden.

(3) Die zustindige Stelle erteilt auf Antrag einen fiir ein Jahr gelienden allge-
meinen Wohnberechtigungsschein, wenn die Berechtigten die Einkommens-
grenze nach § 39 Absatz 2 Nummer 1 bis 4 nicht fiberschreiten. Der Wohnbe-
rechtigungsschein muss erkennen lassen, welche GroBe des Wohnraums fiir
den Haushalt der Berechtigten angemessen ist.

(4) Die zustiindige Stelle kann bei der Ertetlung eines Wohnberechtigungs-
scheines abwerchen

1. von der Emkommensgrenze und der Zweckbindung des Wohnraums, um
eine besondere Hrte fiir die wohnungssuchende Person zu vermeiden oder
wenn diese anderen gef6rderten Wohnraum freimacht,

2. von der angemessenen Grobe des Wohnraums und von seiner Zweckbin-
dung, um besondere persénliche oder besondere berufliche Bediirfnisse der
wohnungssuchenden Personen zu beriicksichtigen oder eine besondere Hérte
fiir diese zu vermeiden oder

3. von der Einkommensgrenze, der angemessenen Grobe des Wohnraums und
von seiner Zweckbindung, wenn stidiebautiche Zielsetzungen dieses erfor-
demn.

Vgl. N WoFG § 8

§ 46 Miethindung Vel. N WoFG § 9
(1) Der Verfigungsberechtigte darf Wohnraum nicht gegen eine hishere als
die in den Forderbestimmungen zugelassene Miete iiberlassen; zusiitzlich darf
eine Vorauszahlung von Betriebskosten- und Heizkosten nach den allgemei-
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nen mietrechtlichen Vorschriften verlangt werden. Der Verfiigungsberechti gte
kann die Miete in den Grenzen der Forderbesttmmungen entsprechend dieses
Gesetzes nach den allgemeinen mretrechtiichen Vorschriften erhohen. Die
sich nach Satz 2 ergebende Miete darf nicht héher sein, als sie sich bei einem
Abschlag von 10 Prozent gegeniiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete ergibt.

(2) Forderbestimmungen zur Mietbindung sind im Mietverirag wiederzuge-
ben. Gibt der Mietvertrag diese Bestimmungen nicht oder nicht vollstindig
wieder, so hat die zustindige Stelle nach §§ 7 bis 8 auf Verlangen der Miete-
rin oder des Mieters Auskunit iiber die Bestimmungen zu erteilen. Die Miete-
rin oder der Mieter kann sich auf diese Bestimmungen auch in den Fallen des
Satzes 2 berufen. Mietrechtliche Vereinbarungen diirfen nicht zum Nachteil
der Mieterin oder des Mieters von den Férderbestimmungen zur Mictbindung
abweichen,

.3) Die Absiitze 1 und 2 gelten entsprechend fiir ein Mieterhshungsverlangen
bei Wohnraum, der in die Modemisienmgsforderung einbezogen ist.

Satz 3: Vgl. BW
LWoFG § 32

PR

§ 47 Sicherung der Zweckbestimmung

(1) In die Férderung einbezogener Mietwohnraum darf nicht zu anderen Zwe-
cken als zur Vermietung als Wohnraum genutzt werden und nicht langer als
dre1 Monate leer stehen.

(2) Die zustindige Stelle genelimigt eine Ausnahme von Absatz 1

1. zur Nutzung als Wohnraum durch die Vermieterin oder den Vermieter
selbst, wenn fiir sie oder ihn die Voraussetzungen des § 45 Absatz 3 vorliegen
wnd

2. zum Leersichenlassen, wenn und solange

) eine Sanicrung vorgenommen werden soll und wihrend der Mafinahme ein
“+ Verbleib nicht moglich oder zumutbar ist, oder

b) eine Vermietung nicht moglich ist und auch eine Freistellung von Bindun-
gen nicht zu einer Vermietung fithren wirde.

(3) Die zustandige Stelle kann eme Ausnahmegenehmigung erteilen, wenn
Wohnraum aufgrund von iiberwiegendem 6ffentlichem Inferesse anderen als
Wohnzwecken zugefthrt werden soll. Sie kann verlangen, dass der Wegfall
der Zweckbestimmung durch Geldleistung oder durch die Einriumung von
Bindungen an Ersatzwohnraum nach § 48 Absatz 3 angemessen ausgeglichen
wird.

(4) Wer in die Forderung einbezogenen Wohnraum ohne Ausnahmepenehmi-
gung zweckentfremdet, hat die Eignung des Wohnrawms fiir Wohnzwecke
wiederherzustellen.

Vel. N WoFG § 10
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(5) Soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung des Wohnraums und zur
Einhaltung von Férderbestimmungen erforderlich ist, sind die Verfiigungsbe-
rechtigten und die Nutzungsberechtigten verpflichtet, der zustéindigen Stelle
auf Verlangen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen, Einsicht in Unterlagen
zu gewihren und die Besichtigung von Grundstiicken, GebAuden und Wohn-
raum zu gestatten, Das Grundrecht der Unverletzlichkeit der Wohnung (Arti-
kel 13 des Grundgesetzes) wird insoweit eingeschrinkt,

§ 48 Freistellung und Anderung von Belegungs- und Mietbindungen

Die zustindige Stelle kann eine gefdrderie Wohnung befristet von Bindungen
nach den §§ 44 und 46 freistellen, wenn an angemessenem Ersatzwohnraum
Bindungen eingerfumt werden. Angemessener Ersatzwohnraum im Sinne
dieses Gesetzes liegt vor, wenn

1. der Ersatzwohnrawm innerhalb des Geltungsbereiches dieses Gesetzes ge-
schaffen wird,

2. zwischen der Entlassung oder Anderung der Belegungs- und Mietbindun-
gen und der Bereitstellung von Ersatzwohnraum ein enger zeitlicher Zusam-
mernhang besteht.

3. der Verfiigumgsberechtige des Ersatzwohnraumes und des von der Entlas-
sung oder Anderung der Belegungs- und Mietbindungen betroffenen Wohn-
raums {ibereinstimmit,

4. der Ersatzwohnraum nicht kleiner als der von der Entlassung oder Ande-
rung der Belegungs- und Mietbindungen betroffenen Wohnraums ist und die-
sen im Standard und der Wohnlage nicht in einer fiir den allgemein Woh-
nungsmarkt nachteiligen Weise unterschreitet,

5. der Ersatzwohnraum nichi als Luxuswohnraum anzusehen ist, der den
Standard des von der Entlassung oder Anderung der Belegungs~ und Mietbin-
dungen betroffenen Wohnraums in besonders etheblicher Weise tiberschreitet
und

6. der Ersatzwohnraum dem Wohnungsmarkt in gleicher Weise zu Verfiigung
steht.

In diesem Fall gilt mit dem Zeitpunkt der Entlassung aus den Bindungen der
andere Wohnraum als geférderier Wohnraum.

Vgl. N WoFG § 11

T

§ 49 Zustindige Stelle

Die fiir die Durchfihrung der Regelungen in Abschnitt 5 zustiindige Stelfe
richtfet sich nach dem Allgemeines Zustindigkeitsgesetz. Sofern Aufgaben an
die Bezirke ubertragen werden, sind diese mit den hierfiir erforderlichen Per-
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sonal- und Sachmitieln auszusiatten.

Sechster Abschnitt

chlussvorschriften

§ 50 Ausfiihrungsvorschriften

Die fiir das Wohnungswesen zustindige Senatsverwaltung erlésst die zur Aus-
fihrung dieses Gesetzes erforderiichen Verwaltungsvorschriften.

§ 51 Ordnungswidrigkeiten und Geldleistungen

‘1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsitzlich oder fahrlissig

1. entgegen § 44 eine Wohnung einer nicht berechtigten Person zum Gebrauch

iiberdisst,

2. entgegen § 46 Absatz 1 bzw. Absatz 3 eine héhere als die zulissige Miete
vereinbart,

3. eine Mietwohnung enigegen § 47 Absatz 1 nutzt oder leer stehen ldsst, ohne
dass dafiir eine Ausnahmegenehmigung vorliegt.

(2) Die Ordnmungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis fiinfzigtausend Euro
geahndet werden.

(3) Fiir die Zeit des schuldhaften VerstoBes gegen die in Absatz 1 genannten
Vorschriften kann die zustiindige Stelle nach § 8 von der verfiigungsberechtig-
ten Person, der vermietenden Person oder deren Beauftragien fiir die Dauer
des Verstoles Geldleistungen bis zu monatlich sechs Euro je Quadratmeter

i ¢ “Yohniléche des Wohnraums, auf die sich der Verstof bezieht, erheben. Die
- ‘Bemessung der Geldleistung erfolgt im Ubrigen nach dem Wohnwert und der

Schwere des VerstobBes.

(4) Bei Nichterbringung des Nachweises nach § 44 Absatz 1 fillt eine Aus-
gleichzahlung nach § 34 WoFG an.

Vgl. N WoFG § 17

§ 52 Ubergangsregelungen

(1) Auf Wohnraum, der nach dem Wohnraumforderungsgesetz vom 13. Sep-
tember 2001 (BGBI [ 8. 2376), zuletzt gefindert durch Artikel 8 des Gesctzes
vom 28. Mirz 2009 (BGBI. 1 8. 634), oder dem Zweiten Wohnungsbaugesetz
in der Fassung vom 19. August 1994 (BGBL. I S. 2137) in der bis zum 31.
Dezember 2001 jeweils geltenden Fassung peférdert worden ist, finden die

bisher geltenden Vorschriften in der am 31. Dezember 2009 geltenden Fas-

Vgl N WoFG § 19
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sung weiter Anwendung, sofern in diesem Gesetz nichts anderes geregelt ist.

(2) Die bei Inkraftireten dieses Gesetzes bestehenden Organe der Anstalten
nach § 10 bleiben unverindert, soweit sich nicht durch dieses Gesetz etwas
anderes ergibt. Die Organe der Anstalten sind innerhalb von 2wdlf Monaten
nach Inkraftireten dieses Gesetzes neu zu bestellen.

(3) Der § 11 sowie der Abschnitt 4 gelten nicht fir die Ausfithrung von Haus-
haltsplidnen die bei Inkraftireten dieses Gesetzes bereits durch ein Haushalts-
gesetz fesigestelit sind.

(4) Dieses Gesetz tritt mit dem Beginn des aof die Verktindung im Gesetz-
und Verordnungsblatt fiir Berlin folgenden Kalenderjahres in Kraft.

(5) Vier Jahre nach Inkrafitreten des Gesetzes priift das Abgeordnetenhaus, ob
iiber die Bestimmungen des dritten Abschnittes dieses Gesefzes hinausgehen-
de Formen der Mieterbeteiligung und demokratischen Kontrolle eingefithrt
werden,

(6) Der Senat legt dem Abgeordnetenhaus innerhalb von 6 Monaten nach In-
krafitreten dieses Gesetzes einen Plan zur Umsetzung dieses Gesetzes mit Jah-
reszielen und den jeweiligen Zustindigkeifen und Verantwortlichkeiten der
beteiligten Stellen vor. Uber den Fortschritt bei der Umsetzung hat der Senat
dem Abgeordnetenhaus halbjahrlich 6ffentlich zu berichten, Der Senat iiber-
priift alle vier Jahre nach dem Inkrafttreten das Gesetz im Hinblick auf seine
Anwendung und Auswirkungen unter Beriicksichtigung der Ergebnisse des
jeweils aktuellen Monitorings Soziale Stadtentwicklung, des Sozialstrukturat-
l1as und des Mietspiegels.

§ 29 BerlBG & § 12 (1)
Enerpie VE

§ 30 BerlBG

Lo

§ 12 (4) EnergieVE

Vgi. Hamburgisches
Transparenzgesetz § 18
(2)
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Begriindun

1. Allgemeiner Teil

1L Zu den Anderungen im Einzelnen
Erxster Abschnitt

Zu§l:

Nach Ariikel 28 Absatz 1 der Berliner Verfassung wirkt das Land darauf hin, dass die Bevolke-
rung mit angemessenem Wohnraum versorgt wird.

Dieser gesamistaatliche Auftrag hat in der aktvellen Situation einer dramatisch sinkenden Zak! an
Sffentlich gefdrdertem, gebundenem Wohnraum eine besondere Bedeutung. Daher wird in Ab-
salz 2 die Wohnraumférderung konzentriert und neuausgerichtel auf digjenigen Haushalie, die
auf dem Wohnungsmarkt besonders benachteiligt sind und sich nicht selbst mit angemessenem
‘Wohnraum versorgen konnen. Damit ist die Zielgruppe der sozialen Wohnraumférderung in Ber-
lin enger eingegrenzt, als dies nach § 1 Absatz 2 WoFG vorgesehen ist. Fiir diesen Bereich staat-
lichen Handelns soll durch das Berliner Wohnraumversorgungsgesetz (WaVG Bln) eine neue
gesetzliche Grundlage geschaffen werden.

Zu§2:

In § 2 wird zur Sicherstellung des Wohnraumversorgungsaufirags nach § 1 erstmals eine geseiz-
liche Grundlage fiir den in Berlin gebildeten Wohnraumforderfonds geschaffen. Aufgrund der
engeren Fassung der Aufgaben der Wohnraumversorgung ist auch eine entsprechende Nenaus-
richtung der Landeswohnmungsunternehmen erforderlich.

Zweiter Abschnitt

Zu § 3:

Der soziale Wohnungsbau kommt in seiner bisherigen Konzeption dem Versorgungsauftrag fur
Haushalte mit durchschnittlichen und unterdurchschnittfichen Einkommen nicht mehr nach. Mit
der Einfilhrung der Instrumente der Mietenstabilisicrung des Wohnraumférderfonds soll der dro-
hende Wohnungsverlust und die Verdringung von Mieterinnen und Mictem aus dem jetzigen

" Bestand verhindert werden.

In § 3 werden die Aufeaben und Ziele des Wohnraumforderfonds nach § 4 benanni. Aus den
Ausfithrungen des § 3 kann kein Rechtsanspruch von Dritten abgeleitet werden.

Absatz 1.

Die in diesem Gesetz geregelten und finanzierten Sozialwohnungen sind Dienstleistungen von
allgemeinem (sozialem) Interesse, ..die Wohnraum fir benachiciligie Personen oder sozale
Gruppen bieten.*? Zur Umsetzung von curoparechtlichen Vorschrifien wird in diesem Geselz
sichergestelit, dass die durch den Wohnraumférderfonds zu gewithrenden dffentlichen Mittel ei-
nem allgemeinen &ffentlichen Interesse dienen, fiir alle Antragssteller offen sind, allen Antrags-

! (EU-KOM, Leitfaden zur Anwendung der Vorschriften der Europaischen Union iiber staattiche
Beihilfen, offentliche Auftrige und den Binnenmarkt auf Dienstleistungen von allgemeinem wirf-
schaftlichem Interesse inklusive Sozialdienstleishmgen, SEC (2010) 1545 endg.. S. 18)
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stellern zur gleichen Bedingungen und Qualititen bereitpestellt werden, da solche Dienstleistun-
gen von Marktteiinehmern nicht in hinreichender Form angeboten wird (Marktversagen). Absaiz
1 bestimmt dementsprechend den Begriff soziale Wohnraumférderung und nennt den Regelungs-
bereich des Gesetzes.

Absatz 2:
In Absatz 2 wird die besondere Konzentration der zu fordemden Zielgruppe gemiB § 1 Absatz 2
konkretisiert und der Einsatz der Foérdermittel mit einer stadtraumlichen Prioritédt (Innenstadt)
verschen,

Absatz 3:
In Absatz 3 wird dardber hinaus auf die kimfiigen Aufgaben einer angemessenen Wohnraumver-
sorgung angesichts der demographischen Entwicklung Berlins eingegangen.

Zu§ d:

Mit dieser Regelung wird eine gesetzliche Grundlage fir den bisherigen ,,Wohnungsneu-
baufonds“ geschaffen, wie er gemiB Bericht 1482 an den Hauptausschuss vom 01.04,2014 darge-
stellt worden ist.

Absatz 1:

Der rechtliche Status des Wohnraumférderfonds als nicht rechtsfihiges Sondervermégen des
Landes ist erforderlich, da so das Forderinstitut (Investiionsbank Berlin) Treuhandkredite fiir
Rechnung des Landes aus dem Wohnraumf6rderfonds gewdihren kann, die kein das Eigenkapital
des Forderinstituts belastendes Eigenkapital darstellt.

Absatz. 2

Der Wohnraumférderfonds muss mit den zur Erfiillung der Aufgsaben notwendigen Mifteln aus-
gestattet werden. Dieses Gesetz sieht hierzu jedoch keine konkreten finanziellen Vorgaben vor,
da dies dem Haushaltsgesetzgeber tiberlassen bleibt.

Zu§s:

Dem Wohnraumférderfonds flieBen neben den Kompensationsmitteln des Bundes (oder entspre-
chender kimftiger Regelungen) auch Tilgungsbetriige und Zinsen aus Darlchen zu, die aus den
Wohnraumforderprogrammen dem Land Berlin zuflieBen (ca. 280 Mio. € p.A. in 2013 laut Be-
richt Abgeordnetenhaus, Auntwort aunf kleine Anfrage, Drucksache 17/14 513).
Zu den Einnahmen gehoren ferner die Geldleistungen nach den §§ 40, 47, 48, und 50 dieses Ge-
setzes, die Zinsen aus der Anlage des Wohnraumfsrderfonds, die auf Berlin entfallenden For-
dermittel aus dem Europiischen Fonds fiir regionale Entwicklung (EFRE) sowie weltere enfspre-
chende Haushaltsmittel des Landes.

Zu §6:

In § 6 wird abschlieBend der Verwendungszweck der Mittel des Wohnraumforderfonds normiert.
Dies erfolgt insbesondere vor dem Hintergrund des Einsatzes von Riickflussmitteln aus Woh-
nungsbauférderung die in einzelnen Bundeslindem auch fir Zwecke auberhalb der Forderung
von Investitionen in Wohnraum eingesetzt werden.

Zu§7;
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Absatz 1

Die grundsatzliche Verwaltung des Sondervermdgens durch die fiir Wohnen zustfindige Senats-
verwaltung wird hierdurch geregelt. Von der Méglichkeit der Ubertragung der Verwaltung und
Anlage der Mittel auf die Bewilligungsstelle kann Gebrauch gemacht werden.

Absatz 2:
Es st ausdriicklich bestimmt, dass die zeitweilig nicht benétigten Mittel des Sondervermdgens

bis zu ihrer bestimmumgsgemiiBen Verwendung verzinslich anzulegen sind.

Absatz 3:
Mit Satz 2 von Absatz 3 wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass kein Rechtsanspruch auf

Férdermittel begrindet wird.

Zu § 8:

Die Aufgabe der Bewilligungsstelle wird vom Land iibernommen oder auf die Investitionsbank
Berlin iibertragen.,

Sofern die zustindige Senatsverwaltung das Sondervermégen nicht selbst verwaltet kann es
durch die Investitionsbank Berlin oder ihre Rechtsnachfolger verwaltet werden. Um Sicherzustel-
len, dass bei einer eventuellen Aufgabeniibertragung nur das Interesse des Landes verfolgt wird,
soll diese gesetzlich emgerdumte Moglichkeit der Aufgabenibertragung auf Einrichtungen ¢inge-
schriinkt, die unabhingig von ihrer Rechtsform — wie bet der Investitionsbank Berlin gegeben —
vollstiindig im Besitz des Landes sind.

Zug§9:

Absatz 1:

In Anlehnung an § 32 Absatz 2 WoFG wird geregelt, dass die zustandige Stelle zur Erfiilung
ihrer Aufgaben auf die Verarbeitung bestimmter Daten zugreifen kann.

Absatz 2: :

Im Wesentlichen ausgehend von der bisherigen Regelung in § 32 Absatz 4 WoFG sollen die er-
forderlichen Daten uber die fur die Forderung von Wohnraum oder zur Feststellung der Wohnbe-
rechtigung mafgeblichen Einkommensverhilinisse auch von den zustindigen Finanzbehdrden
und den jeweiligen Arbeitgebern crhoben werden konnen, Arbeitgeber ist auch der jeweilige
Dienstherr. Eine besondere Nachforschung ist aus Griinden der VerhidltnisméiBigkeit erst zulassig,
wenn begriindete Zweifel an der Richtigkeit der Angaben und vorgelegten Nachweise iiber das
Einkommen bestehen. Ebenso aus Griinden der Verhélinismalligkeit soll vor eilnem Auskunfis-
verlangen den davon Betroffenen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

"Absatz 3:

Die im Wesentlichen aus § 32 Absatz 5 WoFG und § 88 f Absaiz 2 1I. WoBauG tibernommene
Regelung stellt klar, dass im Rahmen einer einkommensorientierten Férderung Riickschliisse des
Vermieters auf das Einkommen des Mieters und dessen Haushalt aus datenschutzrechtlicher Sicht
vor dem Hintergrund der dem Mieter gewahrten Wohnkostenentlastung hinzunehmen sind.

Dritter Abschnitt

Zu §10:
Absdtze 1 bis 6:
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Geregelt wird die Griindung der Anstalten éffentlichen Rechts und die jeweilige Rechtsnachfolge
hinsichtlich des Vermogens der ehemaligen privatrechtlichen Unternchmen,

Die Rechtsform der offentlich-rechilichen Anstalten begriindet sich nicht zuletzt in der Wahr-
nehmung offentlicher Aufgaben im Sinne des Verfassungsaufirags gemaB Art. 28 der Verfassung
von Berlin, nach welchem es vorrangige Aufgabe der Anstalten ist, stadtweit Wohnraum zu an-
gemessenen Bedingungen zur Verfigung zu stellen, sowie nach § 13 Absatz 2 Nummem 3 und 4
dieses Gesetzes. Die dem gemiBen Aufgaben und Ziele der Anstalten werden in § 13 niher be-
schrieben.

Absatz 7
Die Regelung ergibt sich daraus, dass es um Anstalten des Landes Berlin geht.

Zu §11:

Absatre 1 big 3:

In Beriicksichiig des europarechtlichen Diskriminierungsverbotes im Beihilferecht verfiigen die
Anstalten nicht iber einen privilegierten Zugang zu Mitieln des Wohnraumférderfonds. Sie sind
hier nur Antragsteller wie andere Bauherren auch. Um den Anstalten die Erfillung ithrer Verfas-
sungsmiiBigen Aufgaben gemiB § 1 zu ermdglichen, werden sie durch dieses Gesetz mit zusétzli-
chem FEigenkapital ausgestattet.

Neues
Nominal- Nominal-
WBG ; ..+ | Bigenbesitz |kapital  pro | Erhtlung ; kapital | Nominalkapital
' Nominalkapital Wohnungen | Wohnung in |je WE Faniung pro nach Erhohung
EURO Wohnung
in BEURO
1} degewo 145.000.000 € [62.621 2.316 € 1300 € 112.717.800 € | 4116 € | 257.717.80C0 €
2) GESOBAU | 78265.000€ [39.400 1.986 € 1.800€ | 70.920000€ | 3.786€ | 149.185.000¢€
3) Gewabag* B1662.690€ |57.421 1.422 € 1800 € 103.357.800 € | 3.222€ | 185020490 €
4y HOWOGE 25000000 € |54.134 462 € 1.800€ | 97.441.200€ | 2.262€ | 122441.200€
5) WBM 6724 DO € 27.942 241 € 1.800€ | 50.295600€ | 2.041€ | 57.019600€
6) STADT UND 3
LAND 163.020.5350€ }39.370 4192¢€ 1.800€ | 70.866.000€ | 5992€ | 165.020350¢€
501.672.240 € |280.888 505.598.400 € 936.404.640 €
*)y Nominzalkapital der Gewohag Wohmmpgsbau-Aktiengeselischaft = 84.458.261,00 EUR

Davon: Land Berlin = 96,69 ( 81.662.690,00 EUR) und Gewobag = 3,31% (2.795.568,47 EUR)

Zu §12:

Die Anstalten werden hier verpflichtet, nach Inkrafttreten dieses Gesetzes ein oder mehrere Toch-
teruntemehmen zu griinden, da dies fiir eine effiziente Aufgabenerfullung erforderlich ist. Daher
ist insbesondere vorgesehen, dass die Unternehmen in den in Absatz 4 genannten Fillen ihre T4-
tigkeit mut Hilfe von Tochteruntemehmen realisieren und nicht selbst wahmehmen. Dies dient
einer zielgerechten, effektiven Bewirtschaftung des Vermégen und der Nutzung von Synergien
zwischen den Anstalten. Hierdurch werden wirtschafiliche Vorteile im Zusammenwirken der
Anstalten realisiert, ohne auf die Flexibilitdf und den Wettbewerb des dezentral in sechs Anstal-
ten organisierten Wohnungsbauvermdgens zu verzichten, Beispielsweise kinnen im Bereich des
Controllings Effizienzgewinne durch wettbewerbliche Leistungsanreize wie Leistungsmessun-
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gen, Leistungsvergleiche, Benchmarking und Best-Practices fiir ein méglichst preiswertes Woh-
nen genutzt werden. Bestehende arbeitsrechtliche Verhéltnisse werden durch dieses Gesetz nicht
in Frage gestellt.

Dariiber hinaus wird den Anstalten in Absatz 4 Nummer 4 ausdriicklich die Organisation einer
zielgerichteten Sozialarbert in den bewirtschafteten Bestéinden auferlegt und hierfiir die Ewnrich-
tung einer gemeinschaftlichen Wohnungsberatungsstelle als Organtsationsform vorgeschrieben.
Damit sollen die Anstalten in dic Lage versetzt werden, einen wichtigen Beitrag in der Umset-
zing von § 11 Absatz 2 SGB X1 zu Leisten: ,,Die Beratung betrifft die personliche Situation, den
Bedarf sowie die eigenen Krifte und Mittel sowie die mgliche Stirlamg der Selbsthilfe zur akti-
ven Teilnahme am Leben in der Gemeinschaft und zur Uberwindung der Notlage. Die aktive
Teilnahme am Leben in der Gemeinschaft umfasst auch ein gesellschafiliches Engagement.”™

Zu § 13:

Absatz 1:

Im Sinne der Erfiitlung des in § 1 speafizierten Verfassungsauftrages

nach welchem jeder Mensch das Recht auf angemessenen Wohnraum hat, wird den Anstalten
dementsprechend die Bereitstellung von angemessenem und preisgiinstigemn Wohnraum im Sinne
der Daseinsvorsorge, insbesondere fiir Menschen mit geringem Einkommen, als Aufgabe vorge-

geben.

Abgatz 2:

In Absatz 2 werden die Aufgaben des Beitrags der Anstalten zur Daseinsvorsorge, gemif} dem
Verfassungsaufirag nach § 1, naher benannt. In den Nummern 3 und 4 werden dariiber hinaus
spezielle Aufgaben aus dem Bereich des éffentlichen Rechts den Anstalten tbertragen. In der
Ubertragung der Aufgaben nach dem Berliner Allgemeinen Sicherheifs- und Ordmmgsgesetz
werden die Anstalten somit zur Ausiibung 6ffentlich-rechtlicher Aufgaben verpflichtet.

Absatz 3:

Die Vorgabe, preisgiinstiges Wohnraumangebot bereitzustellen, sei es durch Erhalt, Neubau oder
Ankauf, kann nur im Rahmen der verfiigbaren finanziellen Mittel der jewciligen Anstalt realisiert
werden. In Satz 3 wird in Analogie zu § 3 Absatz 2 eine stadtréumliche Prioritét vorgegeben.

| Absatz 4:

Der Ankauf soll vorrangig bei gebundenen oder ehemals geforderten Wohnungen erfolgen, um
den Fordereffekt friherer oder noch bestehender 6ffentlicher Forderung langftistig fir den ver-
fassungsrechtlichen Versorgungsauftrags zu sichem.

Absatz 5;

In Absatz. S werden die werden die Grundsitze fiir die Vergabe von Wohnraum durch die Anstal-
ten geregelt. In Satz 4 werden wegen der dffentlich-rechtlichen Aufgabe der Vermeidung von
Obdachlosigkeit gemal Absatz 2 Nummem 3 und 4 ausdriicklich die Zwangsraumung aufgrund
von Mietriickstanden fiir diejenigen Haushalte ausgeschlossen, fiir die die Kosten der Réumung
und der neuen Unterbringung durch die 6ffentliche Hand zusiitzlich gezahlt werden miisste.

Absatz 6:
In Absatz 6 wird der Aufirag nach § 3 Absatz 3 dieses Gesetzes auf die Tatigkeit der Anstalten

konkretisiert.
Redigierte Entwurfsfassung; Stand: 03. Mirz 2015 37




Absatz 7:

Damit die Titigkeit der Anstalten in den Zielkranz der Vorgaben der Politik des Landes Berlin
eingebunden ist, werden in Anlchnung an § 3 Absatz 6 BerlBG enisprechende Vorgaben aufge-
nommen.

Absatz 8:

Da der verfassungsrechtliche Versorgungsauftrag unter Beriicksichtigung der Erfahrungen der
Vergangenheit dann gefihrdet ist, wenn die Anzahl und die Qualitét der fiir den Versorgungsauf-
trag zur Verfiigung stehenden Wohnungen zu gering ist, wird zur Sicherung einer langfristigen
Wirtschaftlichkeit der Anstalten gesetzlich vorgegeben, dass alle erwirtschafteten Uberschiisse
ausschlieBlich fiir die Aufgaben dieser Anstalten einzusetzen sind. Dementsprechend ist eine
Gewinnabfithrung durch das Gesetz ausgeschlossen. Damit eine eventuelle Verdubernung von
Wohnungsbestinden oder gar einer einzelnen Anstalt nicht zur Minderung des insgesamt fiir die
verfassungsrechtliche Versorgungsaufgabe zur Vetfiigung stehenden Vermégens fiihrt, wird ge-
setzlich vorgegeben, dass solche eventuellen Erlose wiederum nur fiir die Schaffung zusatzlichen
preisgiinstigen Mietwohnraums gemal Absatz 3 und 4 oder fiir die Modemisierung des verblei-
benden Wohnungsbestandes nach Absatz 6 und § 14 Absatz 6 einzusetzen sind.

Absatz 9

Um fiir die tagtiglichen Bediirfnisse der Bewchnerinnen und Bewohner der Wohnungen der An-
stalten geeignete Angebote fiber die Wohnungen hinaus zur Verfiigung stellen zu kénnen, werden
dic iiber die Wohnraumbereitstellungen hinausgehenden Aufgaben beschrieben.

Absatz 10
Um alle Wohnungen der Anstalten (iir den Wohnraumversorgungsaufirag dauverhaft zu erhalten,
wird die Umnutzung als Ferienwohnung untersagt.

Absate 11:
In Absatz 11 wird die Seibstverstindlichkeit festgehalten, dass auch die Anstalten diskriminie-
rungsfrei Antrige bei dem Wobnraumfdrderfond stellen kénnen.

Absatz 12:

Um fiir eme Erweiterung des Anftrags der Anstalten eine gesetzliche Grundlage zu schaffen,
wird hier geregelt, dass Aufgabeniibertragungen an die Anstalten auch der Ersatz des notwendi-
gen Aufivandes gesichert sein muss.

Zu§14:
Absatz 1:
Die Anstalten erhalten hier Kompetenzen, die fiir eine effiziente Aufgabenerfiillung erforderlich

sind.

Absiitze 2 bis 3:

Die Aufgaben der Anstalicn liegen in Berlin. Angesichis der sich dariiber hinaus erstreckenden
Metropolregion kann es jedoch sinnvoll sein, Dienstleistungen auch iiber die Grenzen des Landes
Berlin hinaus anzubieten, sofem dies der Wohnraumversorgung in Berlin dient. Ausnahmsweise
ist ein Engagement der Anstalten in der Region Berlin-Brandenburg zuldssig.
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Es kann auch sinnvoll sein, zar Zusammenarbeit mit privaten oder 6ffentlichen Stellen Tochter-
unfemehmen zu grimden oder Beteiligungen zu erwerben: Insbesondere kOnnen emnzelne Dienst-
leistungen in der Wohnungsbewirtschaftung gemeinsam mit Privaten betricben werden. Derartige
Vorhaben sind jedoch eng zu umgrenzen, um die Aufgabenorientierung, éffentliche Kontrofle
und Transparenz der Tatigkeit der Anstalten zu erhalten. Darum sind entsprechende Vorhaben im
Rahmen der Wahmehmung der Aufgaben sowie weiteren durch das Abgeordnetenhaus zu erlas-
senden Gesetzen méglich, und auch die etwaigen Tochter- und Beteiligungsgesellschaften sind
auf die Ziele der Anstalten, insbesondere § 25 Absatz 1 dieses Gesetzes, zu verpflichten. Auch
das Prifungsrecht des Rechnungshofes sowie die Anwendung des Landesgleichstellungsgesetzes
wird sichergestellt.

Abgatz 4:

Hier wird fiir dic Fithrung der Geschifte der Anstalten eine Orientierung fiir die Mietpreisbildung
formuliert. Hierbei muss die beiriebswirtschafiliche Nachhaliigkeil gesicherl sein, sowie die
Tragfahigkeit der Mietpreisbildung fiir die einzelnen Haushalte beachtet werden. Daraus entsteht
kein Rechisanspruch. Die Bildung der Einzelmiete kann zur Sicherstellung der Tragbarkeit mit-
telfristig auch in Formen wie einer einkommensabhéngigen Miethdhe entwickelt werden,

Absatz 5:

In Orientierung der Vorgabe nach Absatz 4 wird hier den Anstalten aufgepeben, 1hre kimfhige
Bestandserhaltung und Modernisierung ¢benfalls nach der Tragbarkeit der daraus resultierenden
Miete zu steuemn.

In diesem Zusammenhang wird mit Satz 3 ausdriicklich auf dic Rolle des Wohnraumférderfonds
zur Sicherung der Versorgungsfunktion der Wohnungen der Anstalten auch nach einer Modemi-
sierung verwiesen, indem auf die Moglichkeit der Beanspruchung von Fordermitieln des Wohn-
raumférderfonds nach § 38 dieses Gesetzes hingewiesen wird.

Abgatz 6:

Die grimdsétzlich mdglichen VerduBerungen von bebauten und unbebauten Grundstiicken wer-
den in diesem Absatz detailliert geregelt. Hierflir ist ein besonderes Entscheidungsverfahren ge-
setzlich vorgesehen. Dariiber hinaus wird abschlielend geregelt, dass die Ertriige aus VeriuBe-
rungen fiir Neubau oder Zukauf gleichwertigen Wohnungsbestandes emzusetzen sind.

In Nummer 1 wird als Ausnahmefall fiir eine solche VerduBerung die Bestandsarrondierung

* durch Verkdufe zwischen den Anstalten genanni. Hierdurch kann mittelfnistig der Wohnungsbe-

stand der Anstalten so den einzelnen Anstalten zugeordnet werden, dass eine effiziente Bewirt-
schaftung ermoglicht wird (keine raumlichen Doppelzustindigkeiten).

In Nummer 2 wird als weiterer Ausnahmefall die VerauBerung an Genossenschaften oder ver-
gleichbare Unternehmen mil gemeinschafilichem Bewirtschafunpskonzept erdffnet. Ziel dieser
Ausnahme 15t die Unferstiitzung von Wohnungsunternehmen in Berlin, die mit threm gemein-
schafilichen Wirtschaften einen wichtigen Beitrag fir den Berliner Wohnungsmarkt leisten, in
dem sic langfristig bezahlbares Wohnen und Raum fiir Initiativen zu schaffen.

Zur Klarstellung wird in Satz 5 erginzend fesigelegt, dass VerduBerung nicht zur Umwandlung in
Wohnungseigentum fithren diirfen.

Absatz 7:

Weitere Aufgaben, insbesonders im Rahmen von sozial- und wohmumngspolitischen Versorgungs-
schwerpunkten, kémnen einzelveriraglich den Anstalten iiberiragen werden. Im Gesetz wird der
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notwendige finanzielle Ausgleich festgehalten, so dass wirtschaftliche Nachteile durch solche
Aufgabeniibertragungen auszuschlieBen sind.

Zu § 15:

Absatz 1:

Fiir Anstalten dieses Gesetzes ist eine Regelung hinsichtlich der Frage erforderlich, wer als Ge-
withrtriiger fiir diese Anstalten eintritt. Das Land Berlin als Gewihrtréger haftet uneingeschriinkt
fiir diese Anstalten, jedoch steht diese Haftung subsididr hinter derjenigen der Anstalten. Nach
Satz 2 sichert Berlin die Erfiillung der Aufgaben.

Absatz 2:

Die Tatigkeit der Anstalten beriihrt nicht mur den Aufgabenbereich der Senatsverwaltung fiir
Wohnen, Insbesondere die Senatsverwaltungen fiir Soziales und Finanzen sind sachlich ebenfalls
betroffen. Das Fachwissen fiir die Stadtentwickiungspolitik. gerade im Hinblick aul die soziale
Wohnraumversorgung, ist jedoch herkommlicherweise bei der Senatsverwaltung fiir Wohnen
angesiedelt, sodass eine entsprechende Zustindigkeit zweckmabig ist.

Zu § 16:

Absatz 1:

Organe der Anstalten sind zunichst jeweils ein Verwaltungsrat und ein Vorstand. Der Verwal-
tungsrat formuliert Richtlinien und kontrolliert den Vorstand. Der Vorstand kann, je nach den
Anforderungen der einzelnen Anstalt, aus einer oder mehreren Personen bestehen.

Des Weiteren sind der Gesamt-Mieterrat sowie der Fachbeirat Organe der Anstalten. Diese Ge-
wihrleisten die Einbeziehung der Interessen der Mieterinnen und Mieter, sowie die Sach- und
Fachverstand aus den in Berlin titigen Verbiinden oder Organisationen der Sozialarbeit bzw.
Wohlfahrtspflege oder sonstigen sich mit Fragen des Wohnens befassenden Einrichtungen und
Mieterinitiativen und den in Berlin titigen Verbinden oder Organisationen zur Beratung und In-
teressenvertretung der Berliner Mieterinnen und Mieter,

Absalz 2:
Zur Verbesserung der Kommunikation mit Mieterinnen und Mietern, Biirgerinnen und Biirgern

sowie Kunden und cinzelnen Beschiftigten hat sich das Modell der Ombudsstelle in der Praxis
bewshrt.

Zun§17:

Der Vorstand fiihrt die laufenden Geschafte und vertritt die Anstalt gerichtlich und aubergericht-
lich. Es wird klargestellt, dass der Vorstand seine Aufgaben nach kaufménnischen Grundsitzen
unter Beachtung gemeinwirtschaltlicher Grundsétze erfillt, wie dies auch in § 25 Absatz 1 fiir die
allgemeine Aufgabenerfilllung der Anstalten geregelt ist. Bei Abschluss des Anstellungsvertrags
mit den Vorstinden vertritt der Vorsitzende des Verwaltungsrats die Anstalt. Zu den Aufgaben
des Vorstands zihlt die jeweilige jahrliche Erstellung des Wirtschaftsplanes, des finfjihrigen
Investitions- und Finanzplans, des Geschiftsberichtes der Anstalt sowie eine Evaluation der Er-
reichung der wohnungswirtschafilichen und sozialen Aufgaben und Ziele der Anstalt. Letzteres
ist wichtig, um die Erfilllung der Aufgaben und Ziele nach § 13 kontinuierlich kontrollieren zu

kénnen.

Zu §18;
Absitze 1 bis 2:
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Acht Mitglieder des Senats, darunter die Senatoren fiir Wohnen, Soziales und Finanzen, repriisen-
tieren das &ffentliche Interesse, und bringen das Fachwissen und die Kompetenzen des Landes
Berlin ¢in, Den Vorsitz des Verwaltungsrats fiihrt die Senatorin bzw. der Senator fiir Wohnen.
Die Zusammensetzung des Verwaltungsraies 1st ein wichtiges Element zur Umsetzung von De-
mokratie und Transparenz in den Anstalten: Vier Mitglieder des Verwaltungsrates repriisentieren
die Interessen der Mieterinnen und Mieter, Es gab schon bisher vereinzelt Mietervertretennnen
oder Mietervertreter in den Aufsichtsriten von Kapitalgesellschafien der kommunalen Woh-
nungswirtschaft. Die Beteiligung von Mieterinnen und Mietern solf sicherstellen, dass die Erfiil-
hing der Aufgaben der offentlichen Dascinsvorsorge in der Wobnungswirtschaft an den Interesse
der Mieteninnen und Mieter onentiert bleibt,

Durch die Einbezichung von Vertreterinnen bzw. Vertretern aus den in der Erliuterung zu § 16
Absatz 1 beschriebenen Organisationen, die sich im weitesten Sinne mit sozialen Fragen des
Wohnens befassen, soll einerseits sichergestellt werden, dass der allgemeine Versorgungsaufirag
auch iiber die Versorgung der bereits bei den Anstalten Wohnenden hinaus wahrgenommen wird
und andererseits auch dauerhaft auf eine Erweiterung des Besiandes zur Sicherung der Versor-

gungsaufgabe geachtet wird,
Hinzu kommen zwei Mitglieder als Vertreter der Beschéftigten.

Absatz 6:

Zur Verbesserung der innerbetrieblichen Transparenz und damit zenirale Belange direkt bertick-
sichtigt werden, nehmen mit Rede- und Antragsrecht an den Sitzungen des Verwaltungsrates teil:
Der Vorstand. um den direkten Austausch hinsichtlich der laufenden Geschifie und der Umsei-
zung der Geschifispolitik zu erméglichen. Des Weiteren soli aber auch der Personalrat vertreten
sein, damit konkrete Belange der Beschéiftigten direkt zur Sprache gebracht werden kénnen, so-
wie die Frauenverireterin nach § 16 Absatz 3 LGG bzw. die Ombudsperson.

Absatz 10

Die verantwortungsvolle Wahmehmung der Tatigkeit im Verwaltungsrat erfordert ein erhebli-
ches MaB an Sachkunde. Bei den Senatorinnen und Senatoren ist dies unter anderem durch die
Senatsverwaltungen zu unterstellen. Bei den Vertreterinnen und Vertretern der Mieterinnen und
Mieter, des Fachbeirates sowie der Belegschaft ist es jedoch wahrscheinlich, dass eine Fortbil-
dung erforderlich ist. Diese bereitzustellen liegt in der Verantwortung der jeweiligen Anstalt,

Absatz 11:

Transparenz und Mieterbeteiligung sind wesentliche Zicle der Anstalten. Um diese zu fordem
sind die Sitzungen des Verwaltungsrates m der Regel 6ffentlich. Die Satzung kann Ausnahmen
bestimmen, etwa in Angelegenheiten, dic cinzelne Beschiftigic betreffen.

fu § 19;

Absatz 1

Der Verwaltungsrat trifft die grundlegenden Entscheidungen fiir die Anstalt und itberwacht ihre
Umsetzing: Beginnend mit der Sataung, in der die Anstalten im emzelnen niher ausgestaltet
werden, iiber die Bestellung und Anstellung des Vorstands, Richtlinien fir den Vorstand, den
Erlass der Wahlordnungen des Gesami-Mieterrats und der Gebiets-Mieterriite, die Verabschie-
dung von Grundsitzen der Mietpreise, den Beschluss des jihrlichen Wirtschafisplans, bis zur
Wirtschaftspriifung. Der Verwaltungsrat entscheidet auch alle anderen Angelegenheiten, die nicht
ausdricklich dem Vorstand zugewiesen sind. Auberdem berdt der Verwaltungsrat den Vorstand
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in dessen Aufgabenbereich, da er in seiner Zusammensetzung die relevanten Interessen der 6f-
fentlichen Hand und der Mieterinnen und Mieter reprisentiert.

Absatz 2:

Der Erlass und die Anderung der Satzungen der Anstalten bedarf der Zustimmung des Abgeord-
netenhauses. Das vorliegende Gesetz begriindet fiinf’ Anstalten mit unterschiedlicher Gréfe. Zur
praktischen Umsetzung kénnen in der Satzung der jeweiligen Anstalt dementsprechend unter-
schiedliche Regelungen getroffen werden, etwa hinsichtlich der Zahl der Vorstandsmitglieder

Absatz 3.

Satz I erméglicht es, in der Satzung dem Verwaltungsrat {iber die in diesem Gesetz explizit gere-
gelten Befugnisse hinaus weitere Kompetenzen zu Ubertragen. Satz 2 erlaubt es dem Verwal-
tungsrat, iiber die Satzung hinausgehend Geschifte und Malinahmen des Vorstandes unter einen
Zustimmungsvorbehalt zu stellen. Erfahrungen haben gezeigt, dass es MaBnahmen und Geschifte
gibt, die fiir eine Anstalt unter betriebswirischaftlichen Gesichtspunkten keine zentrale Bedeu-
tung haben, in der Offentlichkeit jedoch auf grofes Interesse stoBen. Hier soll es dem Verwal-
tungsrat erméglicht werden, flexibel zu agieren und sein Zustimmungsrecht im Einzelfall auszu-
iiben.

Absatz 4:

Die Vorschrift regeit die Einrichtung von Ausschiissen, welche beratende Funktion haben. Dies
kann bedeuten, dass Beschliisse und Verhandlungen des Verwaltungsrates in den Ausschiissen
vorbereitet werden oder deren Ausfithrung von den Ausschiissen tiberwacht wird. Naheres kann
durch die Satzung geregelt werden.

Absatz 5

Zusétzliche, anstaltsiibergreifende Beratungsgremien chne eigenstindige Beschlusskompetenz
konnen sinnvoll sein, um eine partnerschaftliche Strategieentwickhung im Sinne der Aufgaben
und Ziele der Anstalien nach § 13 zu ermoglichen und zu férdem, sowic um das Performance
Management der jeweiligen Anstalt zu verbessern, was insbesondere durch den Austausch iiber
Best-Practice-Verfahren und die Durchfiilhrung von Leistungsmessungen, Leistungsvergieichen
und Benchmarkings statifinden kann.

Absatz 6:

Um die Kontrolle des Vorstandes nicht zuletzt auch durch die Mieterinnen und Mieter, die Be-
schiiftigten sowie den Fachbeirat sicherzustellen, wird auch den entsprechenden Mafgliedern des
Verwaltungsrates in Absatz 6 ein unbeschrinktes Auskunfis- und Einsichtsrecht gewihrt.

Absiitze 7 bis 8:

Zu regeln ist die Aufwandsentschidigung fiir die vom Gesamt-Mieterrat und Fachbeirat gewihl-
ten Mitglieder des Verwaltungsrates. Im Gegensatz zu den Vertreterinnen und Vertretern von
Senat und Beschéftigten handelt es sich fiir diese in der Regel nicht um einen Teil ihrer Erwerbs-
tatigkeit. Auch Regelungen zur Ubernahme von Fortbildungskosten fiir die gewihlien Mitglieder
des Verwaltungsrats sind in der Satzung zu treffen.

Zu §25;
Absatz 1
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Um eine effektive, effizientec und Skonomische Wirtschafisfithrung zu gewihreisten, sind die
Anstalten zweckmiBigerweise nach kavfminmschen Grundsétzen zu organisieren, Auf dieser
Grundlage sind die gemeinwirtschaftlichen Gesichtspunkte im Sinne des BerlBG § 3 Absatz 2
Satz 1 ausdriicklich gesetzlich zu beachien, weil sie in diesem Sinne Triger offentlicher Versor-
gungsaufgaben sind und im offentlichen Interesse die Versorgung von Wohnraum fiir am Woh-
nungsmarkt besonders benachteiligte und benachteiligte Haushalte gewihrleisten. Die soziale
Wohnraumversorgung stellt eine Dienstleistung bzw. Sozialleistung von allgemeinem Interesse
dar, was bedeutet, dass Sozialdienstieistungen von den Anstalten erbracht werden miissen, die im
Interesse der Allgemeinheit liegen und ohne die Betrauung von diesen nicht, oder nicht im glei-
chen Umfang oder nicht zu den gleichen Konditionen erbracht wiirden. Wegen mangelnder Ren-
tabilitdt oder fehlender wirtschaftlicher Attraktivitat werden diese wohnungswirtschaftliche Sozi-
aldienstleistungen nicht vom Markt erbracht.

Zur finanziellen Entlastung der Anstalten, die unter anderem durch diese Dienstleistungen entste-
hen kénnen, ist die Ablithrung von Gewinnen in diesem Gesetz ausgeschlossen worden.

Absatz 2

Mit der Ausweisung und Offenlegung der Vergiitungen der Mitglieder des Vorstandes bzw. der
Geschiftsfithrungen der Anstalten und der Unternehmen nach §12 wird dem Wunsch des Volkes
und des Abgeordnetenhauses nach mehr Transparenz in Uniernehmen entsprochen, an denen das
Land Berlin beteiligt ist (siehe Drucksachen Nummer 15/4187, 15/4261 und 15/4261-1),

Zu § 26:

Absatz 1:

Durch die kiinftige Ubernahme insbesondere von sozialen Dienstleishmgen von allgemeinem
Interesse auf der Grundlage des Aufirags der Daseinsvorsorge im Sinne der Berliner Verfassung
nach Artikel 28 Absatz 1 durch die bisherigen Wohnungsuniernehmen im Rahmen der jeweiligen
Umwandlung in eine Anstalt 6ffentlichen Rechts entstehen zusitzliche Aufwendungen bei diesen
Anstalten,

Die Abdeckung dieser zusitzlichen Aufwendungen soll moglichst nicht durch Mieterhéhungen
erfolgen. Daher wird generell die Ausschiittung von Gewinnen an den Landeshaushalt gesetzlich
ausgeschlossen.

Absatz 2;

Im Hinblick auf die langfristige Sicherung des Immobilienvermégens fir eine nachhaltige Erful-
lung des Versorgungaufirages wird hier geregelt, dass insbesondere die vermégenssichernde In-
standhalting der Wohnungsbestinde gewshrleistet sein muss. Ausdricklich wird im Gesetz auf
die Notwendigkeit der Bildung und eventuellen Inanspruchnahme einer Riicklage fir Instandhal-
tung hingewiesen, um dadurch langfristigen Werterhalt auch durch gréfere Mabnahmen der In-
standsetzung ohne Mieterhohung zu gewiéhrleisten. SchiieBlich wird ausdriicklich auf die beson-
deren Mitbestimmungsrechte der Mieterschaft nach den §§ 20 bis 23 dieses Gesetzes hingewie-

5€1.

Zu §27:
Die Anstalten sollen sich durch besondere Transparenz auszeichnen. Uber die Regelungen des
Informationsfreiheitsgesetzes hinaus soll dies vor allem durch verstirkte Informationspflichten
erreicht werden: Insbesondere die Beschlussvorlagen und Tagesordnungen des Verwaltungsrates
sowie gefasste Beschliisse, Berichte des Vorstands und weitere wichtige Dokumente wie z.B.
Grundlagen der Mietpreisbildung sind rechtzeitig zu verdffentlichen.
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Zu §28:

Absatz 1:

Dieses Gesetz enthilt eme Reihe von Vorschriften, die ithren Ursprung im Deutschen Corporate
Govemance Kodex (DCGK) haben. Dariiber hinaus haben sich Vorstand und Aufsichtsrat der
Anstalten auch einen eigenen Kodex zu geben, Satz 2 der Vorschrift stellt insoweit den Vorrang
der Bestimmungen dieses Gesetzes klar. Aus dem Bericht nach Satz 3 ist auch ersichtlich, warum
gegebenenfalls von Empfehlungen oder Anregungen des Corporate Governance Kodex abgewi-
chen worden ist.

Absatz 2:
Selbstverstandlich sind die neugeschaffenen Anstalten insbesondere in ihrer Personalpolitik so-
wie in der Mietermitbestimmung verpflichtet, das Ziel der Geschlechtergleichstellung aktiv zu

térdern.
Dritter Abschnitt

Zu §29:

Die Entwicklung der Kostenmiete in den vergangenen Jahren sowie das zusitzliche Programm
der erhohten Ruckfithrung von Aufwendungsdarlehen hat unter anderem dazu gefithrt, dass die
derzeit noch gebundenen offentlich geforderten Wohnungen auf einem fiir die Zielgruppe GroB-
teils nicht finanziell tragbaren Mietniveau vermietet werden. Ziel der Regelung im vierten Ab-
schnitt dieses Gesetzes ist es, die veriraglich geschuidete FEinzelmiete wieder auf ein Niveau zu-
riickzufithren, was fiir die betroffenen Haushalte finanziell tragbar ist. Im Sinne einer ergénzen-
den Objektforderung wird in den §§ 30-33 ein System einer einkommensbezogenen, wohnungs-
genauen Nachsubventionierung eingefihrt.

Der Einsatz dieses Instruments begriindet sich dadurch, dass Teile des Kostenmietrechts bundes-
rechtlichen Normen unterliegen bzw. landesrechilich derzeit noch nicht abschlieBend geregelt
sind. Daher sind in diesem Gesetz zur Vermeidung von verfassungsrechtlichen Problemen bei
Volksbegehren (Koppelungsverbot) keine Schritte zur Senkung der bisherigen Kostenmiete nicht

enthalten.

Bei einer Abschiitzung der Inanspruchnahme von Miiteln des Wohnraumforderfonds durch die
nachfolgenden Regelungen in den §§ 30 bis 33 ist von der tatsichlichen Sozial- und Einkom-
mensstruktur der Mieterinnen und Mieter in den Bestinden der geforderten Wohnungsbaus aus-
zugehen, Nach vorlaufigen Informationen seitens der Senatsverwaltung Stadtentwicklung und
Umwelt sind in den Bestinden des geforderten Wohnungsbaus durchschnittlich ca. 31 % der
Haushalte Empfinger von Transferleistungen nach SGB II. Dariiber hinaus sind noch weitere
Berechtigte gemif der §§ 30 bis 33 in den Sozialwohnungen zu unterstellen. Unter der Annahme,
dass bei den 137.000 Wohnungen diec 2014 noch als 6ffentlich gefordert gelten, bei einer durch-
schniitlichen Graoie von 60 gm alle Mieten um 0,90 € gesenkt werden miissten, um die Miete auf
den Durchschnitt der Leistungen der Jobcenter zu reduzieren, ergibe sich ein rechnerischer Auf-
wand mepamal rd. 89 Mio. € im Jahr, Tatsichlich ist aber davon auszugehen, dass im Gegensatz
zu dieser Berechnung mit 100 % deutlich weniger Haushalte Anspruchsberechtigung haben.

Damit die dafur erforderlichen 6ffentlichen Mittel moglichst sparsam eingesetzt werden, ist die
zustindige Senatsverwaltung aufgefordert, den Umfang der Subvenfionierung dadurch zu be-
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schrinken, dass kostensenkende MaBnahmen, auch seitens der Verfiigungsberechtigten, im Rah-
men des Kostenmietrechts iiberpriift werden. Beispielsweise kann dies durch eine parlamentari-
sche Enquete-Kommission vorbereitet werden.

Zu § 30:

Absatz 1.

In einem ersten Schritt soll die Mietenbelastung in den Sozialwohnungen fiir diejenigen Haushal-
te, die einen in Berlin {iblichen Wohnungsberechtigungsschein nachweisen, gesenkt werden. Die
Einkommensgrenze dieses WBS liegt bei 140 % der im WoFG § 9 Absatz 2 bundesgesetzlich
festgelegten Einkommensgrenze. Fir diese obere Gruppe der niedrigeren Emkommen soll die
Miete auf einen fiir sie tragbares Niveau heruntersubventioniert werden. Derzeit liegt der Durch-
schnittswert der Mieten der Sozialwohnungen bei 5,74 € / qm p.M. Dies soll die Obergrenze der
dann akiuell fesizusetzenden veriraglich geschuldete Einzelmiete fiir diese betroffene Einkom-
mensgruppe werden. In Satz 2 wird geregelt, dass dieser Durchschnitt alle 2 Jahre neu zu ermit-

teln ist.

Absatz 2:

Sofem die aktuelle Einzelmiete des berechtigten Haushaltes mit einem Berliner WBS bereits un-
terhalb der Miete von 5,74 € (akiueller Wert 2014) liegt, ist keine Mietensubvention fiir diese
Einkommensgruppe vorgesehen.

Zu §31:
In einem zweiten Schritt wird fiir eine Einkommensgruppe, deren Einkommen innerhalb der bun-
desgesetzlichen Einkommensgrenze nach § 9 Absatz 2 WoFG liegt, die Einzelmiete iber die
Subvention nach § 31 hinaus um 10 % unter den dort ernmutielien Durchschnitiswerl abgesenki.
Unter Ansatz des Durchschnittswertes von 2014 wiirde eine Obergrenze von aktuell 5,14 € / qm
p.M. fiir diese Einkommensgrenze angesetzt werden. In Satz 2 wird die Anpassung dieser Rege-
lung ebenfalls alle 2 Jahre festgesetzt.

Zu § 32:
. Absatz I:

In einem dritten Schriit wird die vertraglich geschuldete Einzelmiete fiir die Einkommensgruppe
mit besonders niedrigem Einkommen bzw. Leistungsempfingerinnen bzw. Leistungsempfiangem
nach SGB II und Leistungsempfiingerinnen bzw. Leishmgsempfingern nach SGB XII bzw. nach
dem Asylbewerberleistungsgesetz zusitzlich zu den Subventionsschritten nach §§ 30 und 31 ab-
gesenkl. Nach derzeitigen Angaben betrigt der Anerkennungssatz Jobeenter in Berlin 8,84 €. Fiir
diese Mictergruppe wiirde die Einzelmiete auf diesen Betrag gesenkt. Erginzend wird in Satz 2
sichergestellt, dass auch die Kosten fiir Betriebs- und Heizkostennachzahlungen neben der Vo-
rauszahlungen in diese Berechnimg aufzunchmen sind.

Absatz 2:
An Stelle einer zweijihrigen Regeliiberpriffung, wie in den §§ 30 und 31, wird hier eine Neuvan-
passung der Miethohe nur bei Anderung des Kostenitbernahmebescheides des Jobcenters bzw.

der anderen zustindigen Stellen vorgeschrieben.

Zu § 33:
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Aufgrund des Wegfalls der Anschlussférderung fiir verschiedene Baujahrginge ist eine besonde-
re Sttuation bei ca. 28.000 Sozialwohnungen in Berlin entstanden. Fiir diese Wohnungen wird in
diesem Paragraphen ein besonderer Mietausgleich geregelt, der sich an dic bereits existicrende
Mietausgleichsvorschrift MietA-VV aniehnt.

Absatz 1:
In Absatz 1 wird der Kreis der betroffenen Wohnungen definiert,

Absatz 2:
Auch fir diesen Kreis der betroffenen Haushalten wird die einkommensabhingige Mietensub-
vention gemiB der §§ 30-32 zur Anwendung vorgesehen.

Absatz 3;

Zusétzlich zu dem Kreis der in Absatz 1 festgeleglen Wohnungen, soll die einkommensabhéngige
Mietensubvention auch auf Wohnungen ausgeweitet, die derzeit nicht mehr die Eigenschaft , 6f-
fentlich gefordert™ haben. Der Anspruch auf Gewihrung eines Mietenausgleichs wird jedoch auf
diejenigen Haushalte beschrinkt, die die derzeit bewohnte Wohnung bereits vor dem Zeitpunkt
des Wegfalls der Eigenschaft . 6ffentlich gefordert” gemietet hat.

Die hier herangezogene landesrechtliche Norm von § 5 WoG Bln bedarf einer Uberpriffung, ob
der damit verbundene Wegfall der Eigenschaft ,offentlich gefordert” auch kimnftig fiir andere
Sozialwohmungen angewendet werden soll. In diesen Fillen wiirden die Regelungen in diesem
Paragraphen auch fir diese Wohnungen gelten.

Absatz 4.

Im Unterschied zu den Mietausgleichsvorschriften MietA 2011 wird der hier gewithrte Mietaus-
gleich statt auf 3 nunmehr auf 10 Jahre gewshrt und nicht in mehreren Absenkungsschritten ge-
kiirzt. Dadurch soll sichergestellt werden, dass die derzeitigen langjshrigen Mietparteien nicht
zuwm Auszug aus der Wohnung genétigt werden.

Zu § 34

Absatz 1:

Im Sinne der objektbezogenen, zusitzlichen Subventiomierung zur einkommensorientierion Be-
grenzung der Miete soll der Wohnraumforderfonds in der Wahl des Forderinstrumentes frei sein.
Sofern rechtlich moglich kana dies durch einseitiges MaBnahmen des Darlehensgebers Land er-
folgen oder durch Zuschussmittel oder eine Kombination der beiden Instrumente.

Absatz 2:
Die jéhrliche Anpassung um 0,1278 € je m* Wohnfliche (VwV Kirzung 2004) wird mit Inkraft-

treten des Gesetzes abgeschafft, um den negativen Effekt dieser Mieterhohungen auf den Woh-
nungsmarkt von Berlin zu beenden und keine zusitzliche Belastung bei den Mieterinnen und
Mietern auszulosen.

Zu § 35:

In diesem Paragraph wird das Antragsverfahren fiir Mietensubventionen definiert. Dabet sind die
nach §§ 30 bis 32 erforderlichen Bescheinigungen oder Bescheide alle zwei Jahre zu emeuemn.
Nach Absatz 3 kann von dieser grundsitzlichen Regel abgewichen werden, wenn sich das anzu-
rechnende Haushaltseinkommen wesentlich reduziert hat. Hierdurch soll Mietern die Méglichkeit
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eroffnet werden, bei ciner deutlichen Verschlechterung des Einkommens, wie beispielsweise in
Fillen plotzlicher Arbeitslosigkeit, eine Emstufung in eine nach § 39 Absatz 2 niedrigere Ein-
kommensgruppe zu erhalten. Welcher Schwellenwert (20 % oder mehr) anzusetzen ist, ist Rege-
hungsgegenstand der Verwaltungsrichtlinie.

Zu § 36:

Mit dicser neuen gesetzlichen Regelung wird die grundsétzlich mégliche Freistellung von Bele-
gungsbinden nach § 30 Absatz 1 WoFG in Verbindung mit §7 WoBindG eingeschriinkt. Derarti-
ge Freistellungen sind nur zuldssig wenn die Versorgung der Bevolkerung mit ausreichendem
Wohnraum zu angemessenen Bedingungen gefshrdet ist und die Anzahl der gebundenen Woh-
nungen gemif § 4 WoBindG abnimmt.

Zu §37:

Absatz 1:

Die durch ein Landesgesetz nicht auszuschlieBende frithzeitige Barwert-Riickzahlung nach § 16
WoBindG soll nicht mehr zu einer Verkiirzung von Bindungsfristen fithren.

In den auBer Kraft getretenen Riickzahlungsvorschriften fiir Aufwendungsdarlehen war lédngstens
eine Bindung von 20 Jahren vorgesehen,

Absatz 2

Ein Eigentiimer, der aufgrund dieses Gesetzes oder anderen Anlissen ein geférdertes Objekt
nicht weiter im Eigentum behalten mochte, erhilt mit dieser Regelung das Recht, das Objekt ge-
gen Erstattung der noch valutierenden Fremdmuttel sowie des dem Objekt zuzurechnenden Ei-
genkapitals im Wege einer VerduBerung an eine der Anstalten zu iibertragen. Das Land Berlin ist
demnach verpflichtet, die entsprechende Anstalt finanziell so auszustatten, dass diese Ubertra-
gung erfolgen kann,

Diese Regelung dient dem Interessenausgleich zwischen Verftigungsberechtigen und férdemder
Stelle, soweit die vorstehenden Regelungen dieses Gesetzes zu einer wirtschaftlichen Belastung
des Verfiigungsberechtigen fithren.

Vierter Abschnitt

. Zu § 38:

Nach Aufhebung der Bundesgesetzgebungskompetenz fiir den Bereich des Wohnungswesens
durch die Foderalismusreform gilt das Wohnraumférderungsgesetz auf der Grundlage dieser
Kompetenz als Bundesrecht weiter.

Mit einer Ersefzung des Wohnraumférderungsgeseizes des Bundes durch ein durch ein Berliner
Wohnraumversorgungsgesetz wird em landesgesetzlicher Rahmen fiir die kinflige Wohnraum-
forderung mit &ffentlichen Mitteln, namentlich fiir die Mietwohnraumférderung und die Moder-
nisierungsforderung, geschaffen. Zugleich wird gegeniiber den bisherigen bundesrechtlichen
Vorschriften die Regelungsdichte deutlich reduziert und die Ablaufe im Verwaltungsverfahren
werden wesentlich vereinfacht,

Eine Neuordnung kann nur durch Gesetz erfolgen. Zur Entlastung des Geseizes von Einzel- und
Durchfithrungsregelungen soll von ergiinzenden Verordnungsregelungen Gebrauch gemacht wer-
den. Weiterhin sollen ergiinzend Forderbestimmumgen auf der Gnmdlage des Zuwendungsrechts
erlassen werden.
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Der fiinfte Abschnitt dieses Gesetzes regelt die Grundsétze, nach denen das Land Berlin die For-
derung des Neubaus von Mietwohnraum, die Modermisierung von Mietwohnraum und des An-
kaufs von Bindungen zur Unterstitzung von Haushalten bei der Versorgung mit angemessenem
Wohnraum fordert (soziale Wohnraumférdernng).

Eine Eigentumsforderung ist nicht vorgesehen, denn im Unterschied zu anderen flichengrofien
Bundeslindern besteht ein besonderer Bedarf an Mietwohnungen im unteren Preissegment; die
Umwandlung von Wohnungsbestanden soll nicht durch eine Eigentumsférderung bestarkt wer-
den.

Die Wohnraumforderung muss sich auf diejenigen konzentrieren, die in ihrer konkreten Lebens-
situation staatlicher Hilfe bediirfen. Dies sind zum einen Personen mit geringem Einkommen, die
sich aus eigener Krafi die am Marki angebotenen, ihren Wohnbediirfnissen entsprechenden
Mietwohnungen finanziell nicht leisten konnen. Zum anderen sind dies Personen, denen die
Vermieter wegen der Zugehorigkeit zu bestimmien sozialen Gruppen oder wegen persénlicher
sozialer Merkmale andere Personen vorzichen. Die davon betroffenen Personen finden mitunter
sogar trotz eigener Kaufkraft am Wohnungsmarkt keine ihren Bediirfnissen entsprechende Woh-
nung; dies gilt etwa fiir Familien mit Kindern, Allemerziehende oder Menschen mit Behinderung.

Absatz 1
Die Vorschrift nennt als Arten der Wohnraumférderung die Mietwohnraumférderung, die Mo-
demisierungsforderung und den Ankauf von Mietwohnungsbestidnden zu Begrimdung von Bin-
dungen.

Absatz 2

Mit der MietwohnraumfGrderung sollen Personen unterstiitzt werden, die sich am Markt nicht
selbst angemessen mit Wohnraum versorgen kénnen. Zu diesem Personenkreis gehoren insbe-
sondere Haushalte mit Kindern, Menschen mit Behinderung und altere Menschen.

Absatz 3

Ziel dieser Regelung ist, dass ein méglichst groBer Schutz von Griinfldchen gewiéhrleistet wird.
Die Forderung von Neubauvorhaben soll deshalb vorrangig auf bereits erschiossenen Grundstu-
cken realisiert werden. Dies kann insbesondere erfolgen durch MaBnahmen der Erweiterung von
Wohnraum ohne Neuversiegelung (zum Beispiel Dachgeschossausbauten, Umwandlungen von
bisher nicht fiir Wohnen genutzten Gebéuden) sowie der Umwandlung von bereits benutzen Fli-
chen fiir Gewerbe, Lagerflichen, Parkplitzen und dhnlichen Nutzungen.

Absatz 4

Ziel der Modemisierungsforderung von Mietwohnraum ist es, den bisherigen Wohnungsbestand
nicht nur zu erhalten, sondern auch an den sich dndemden Interessen der zu versorgenden Zicl-
gruppe bedarfsgerecht und zeitgemiB anzupassen, ohne dass Mieter mit unzumutbaren Mietetho-
hungen rechnen miissen. Zeit- und bedarfsgerechte Modemisierungsmafinahmen kénnen z. B. n
der Herstellung der Barrierefretheit oder der Energiceinsparung dienen. Die Modernisierungs-
forderung zielt also ebenso wie die Mietwohnraumférderung auf die Versorgung der zu versor-
genden Zielgruppe mit angemessenem Wohnraum ab.
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Die Fordergegenstinde sind héufig Teil der Emeuerung stadtischer Quartiere, deren Mabnahmen
neben der Besettigung stidtebaulicher Missstinde die Aufwertung des Lebens- und Wohnum-
felds und die Anpassung der stidtebaulichen Infrastruktur zum Ziel haben (Sanierungs- und Ent-
wicklungsmalinahmen, Mafinahmen des Stadtumbaus und der sozialen Stadt).

Die Wohnraumférderung kann auch nachhaltige Beitrige fiir andere 6ffentliche Zielsetzungen
leisten; das gilt zum Beispiel fiir die Integration verschiedener Bevdlkerungsgruppen durch
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, fiir die Bewiltigung der demografi-
schen Entwicklung durch Unterstitzung besonderer Wohnformen im Alter und des generatio-
nentibergreifenden Wohnens und fiir den Klimaschutz durch die Férderung von baulichen MalB-
nahmen zur energetischen Modernisierung,

Absatz 5:

Absatz 5 soll den Begriff’ des Mietwohnraums definieren. Fiir die Zwecke dieses Gesetzes soll in
der Begnffsbesimmung des Absatzes 5 herausgestellt werden, dass im Rahmen der sozialen
Wohnraumfrderung genossenschaftliche und andere vergleichbare Nutzungsverhiltnisses wie
Mietverhiltnisse behandelt werden.

Zu § 39:
Absatz 1.
Die Einkiinfte eines Haushalts sind wesentliches Merkmal zur Identifizierung der von der Wohn-

raumférderung zu unterstiitzenden Zielgruppen. Die hier vorgenommene landesrechtliche Rege-
Tung lehnt sich stark an das bisherige Bundesrecht des WoFG an.

Absatz 2 '
Die Abgrenzung des Berechtigtenkreises erfolgt durch die in Absatz 2 bestimmten Einkommens-
grenzen. Den Einkommensgrenzen kommt zentrale Bedeutung fir Zielrichtung und Zweck der
Subvention zu.
Die Einkommensgrenzen orientieren sich an den bisherigen Héchstgrenzen nach § 9 Absatz 2
WoFG oder stocken diese auf, um den zu forderden Personenkreis, insbesondere Familien mit
Kindern und Menschen mit Behinderung, zielgenauer zu erfassen, Dariiber hinaus wird in diesem
Gesetz auch abweichend von den Regelungen anderer Bundesldnder eine zuséizliche Unter-
_ schreitung der Hochstgrenzung von § 9 Absatz 2 WoFG eingefithrt, um den zu fordemden Perso-
nenkreis, insbesondere Haushalte mit geringem Einkommen, durch eine entsprechend angepasste
Miete zu férdern. Diese Neufestlegung des Kreises der Forderberechtigten fithrt allerdings nicht
zwangsldufig zur einer Fordenung des Einzelnen, insbesondere besteht kein Rechtsanspruch auf
eine Versorgung durch geforderten Wohnraum.

Die Berechnung zur Ermitthing des Gesamtjahreseinkommens soll durch Rechtsverordnung der
zustandigen Senaisverwaltung festgelegt werden,

Absatz 3:
Abweichungen von den in Absatz 2 genannten Einkommensgrenzen sind durch Rechtsverord-

nung maglich, um die Ziele der Wobnraumforderung auch bei uquartiersbezogen unterschiedli-
chen Verhiltmssen flexibel umsetzen zu kénnen. Dies giit fiir die Schaffung von Mietwohnraum
fiir Haushalte mit Schwierigkeiten bet der Wohnraumversorgung.

Zu § 40;
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Hier wird als Grundlage der zu etlassenden Férdervorschriften ein flexibles System der Entwick-
lung der Bewilligungsmiete vorgesehen, Diese Flexibilitit dient der Anpassung der Miete an eine
moglichst gleichbleibende Wohnraumkostenbelastung im Verhilinis zum Einkommen.

In Satz 3 wird festgelegt, dass aus diesen Regelungen entstehende zusitzliche Einnahmen auch
dem Wohnraumforderfonds zuzufiihren sind.

Zu §41:

Dieser Paragraph enthilt den Grundsatz, dass die Wohnflichen der zu fordemden MaBnahmen
angemessen sein miissen. MaBstibe ergeben sich aus den Zielsetzungen der sozialen Wohnraum-
férderung, der Zweckbestimmung der jeweiligen MaBnahme sowie der Bediirfnisse der jeweili-
gen Haushalie, insbesondere der Haushaltsgréfie.

Zu § 42

Absatz 1:

Der Haushaltsbegriff ist maBgeblicher Ankniipfungspunkt fir die Wohnberechtigung und die
Einhaltung der jeweiligen Einkommensgrenze. Ein Mehrpersonenhaushalt setzt voraus, dass die-
se Personen den Wohnraum gemeinsam bewohnen und sich ganz oder teilwelse gemeinsam mit
dem tiglichen Lebensbedarf versorgen. Kinder von daunemd getrennt Iebenden oder geschiedenen
Eltern, bei denen die elterliche Sorge zumindest auch dem Aniragsteller zusteht, rechnen eben-
falls zu diesem Haushait.

Absatz 2;
Von Absatz 2 sind auch Personen im Sinne von Absatz 1 erfasst, bei denen eine alsbaldige Auf-

nahme in den Haushalt konkret zu erwarten ist.

Zu § 43:
Die Vorschrift regelt das Verfahren der Antragstellung und der Bewilligung sozialer Wohnraum-

forderung.

Absatz 1

Die zustindige Stelle fiir das Antragsverfahren wird in den §§ 7 bis 8 dieses Gesetzes erlautert,
Bindungen, die sich aus einer Forderzusage ergeben, bleiben auch dann bestehen, wenn ein Ei-
gentimerwechsel stattfindet. In diesem Fall gelten die Bestimmungen der Forderzusage fir den

Rechtsnachfolger.

Absatz 2:

Absatz 2 bestimmt, welche Regelungen in jede Forderzusage zwingend aufzunehmen sind, Die
Rechislolgen aus der in der Forderzusage bestimmien Héhe der Miete und der Art der Belegung
ergeben sich aus den §§ 44, 45, 46 und 51 als gesetzliche Miet- und Belegungsbindung,

Die in Absatz 2 aufgefithrten Mindestanforderungen an den Inhalt der Forderzusage gewihriens-
ten, dass zu den wesentlichen Eckwerten der Forderziele eine Festlegung erfolgt, und lassen zu-
gleich Spielraum fiir erginzende Bestimmungen im konkreten Einzelfall.

Absatz 3:
Dieser Absatz stellt klar, dass kein Anspruch auf Forderung besteht.

Absatz 4
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Fiir den Fall der Rechtsnachfolge bei gleichzeitigem Eigentumswechsel normiert Absatz 4 unab-
hingig vom Grund (VeriuBerung oder Erbfall) den Ubergang von Rechten und Pflichten aus der
Forderzusage vom Forderempfanger auf den Nachfolger kraft Gesetzes. Damit ist gewishrleistet,
dass die Zweckbestimmungen auch beim Eigentiimerwechsel erhalten bleiben.

Zu § 44:

Absatz 1:

Nach Absatz 1 unterliegt geférderter Mietwohnraum Belegungsbindungen. Die Vermieterin oder
der Vermieter hat - vor dem Abschluss eines Mietverirages mit einer wohnungssuchenden Person
und der Uberlassung der Wohnung zum Gebrauch - zu prifen, ob die wohnungssuchende Person
eine Wohnberechtigung fiir den konkreten Wohnraum besitzt. Eine Wohnberechtigung hegt vor,
wenn die wohnungssuchende Person entweder einen Wohnberechtigungsschein vorlegt, aus dem
hervorgeht, dass ihr Haushalt die nach der Forderzusage fir den konkreten Wohnraum mafigebli-
chen Parameter einhilt.

Absatz 2:
Dieser Absatz regelt das Auswahlverfahren.

Fiinfter Abschnitt

Zu § 51:

Die Regelung bezeichnet Tatbestinde von Ordnungswidrigkeiten, deren Verfolgung sich nach
dem Gesetz iiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) richtet. Neben vorsitzlichem Handeln kann hier
gemilh § 10 OWiG auch fahrlissiges Handeln geahndet werden, da § 44 fahrlissiges Handeln
ausdriicklich mit Geldbufe bedroht.

Der Festlegung der Obergrenzen fiir die Geldbulien liegt eine abstrakiec Bewertung der Schwere
des jeweiligen Verstofies zugrunde. Die Bemessung orientiert sich im Wesentlichem an dem
wirtschaftlichen Vorteil, den die Téterin oder der Téter aus dem Verstofy zieht, berticksichtigt
jedoch auch den gesellschaftlichen Nachteil entsprechender Verstohe angesichts des angespann-
ten Wohnungsmarktes.

Zu § 52:

Absatz 1:

Dieser Absatz enthilt aus Griinden der Rechtsklarheit und Rechtssicherheit eine Abgrenzung der
Forderverfahren und MaBnahmen, die auf der Grundlage des bisher geltenden Wohnraum-
forderungsgesetzes getroffen worden sind, sowie fiir noch nicht abgeschlossene Verfahren nach

dem Wohnraumfsrderungsgesetz.

Absatz 2:
Die Vorschnft chent der Sicherung der Funktionsfahigkert der Anstalten. Sie geht vom Grundsatz

der Organkontinuitét aus.

Absaiz 3:
Mit Absatz 3 wird der Rechtsprechung des Berliner Landesverfassungsgerichtes in Bezug auf die

Zulassigkeit haushaltswirksamer Volksgesetzgebung Rechnung getragen.

Absatze 4:
Das Gesetz tritt am Anfang des auf den Volksentscheid folgenden Kalenderjahres in Kraft.
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Dementsprechend sind riickwirkende Mietsenkungen vor Inkrafttreten dieses Gesetzes ausge-
schlossen,

Absatz 5

Bei der Formulierung dieses Gesetzes wurde der Ausgleich gesucht zwischen einer méglichst
demokratischen und transparenten Gestaltung der Anstalten und der erforderlichen Praktikabili-
tit. Nach vier Jahren Umsetzungserfahrung wird absehbar sein, ob ggf. weitergehende Mbglich-
keiten zur Mietermitbestimmung oder auch in Richtung der Ubernahme von Teilen von selbst zu
organisierenden Verwaltungsanfgaben eingefithrt werden kénnen. Keinesfalls soll es durch diese
Evaluierung zu einer anschlieBenden Beschrankung der Mitbestimmung durch die Mieter oder
die Fachbeirite kommen.

Absatz 6:

Die Sechsmonalts(rist in Salz 1 legt die Erstellung eines Plans zur Umselzung dieses Gesetzes
fest. Die Umsetamg sollte durch ein durch die zustindige Senatsverwaltung einzusetzendes Be-
gleitgremium unterstiitzt werden. Uber den diesbeziiglichen Fortschritt der Umsetzung sind halb-
jahilich Berichte zu verdffentlichen. Nach Inkrafttreten dieses Gesetzes greift die erweiterte Eva-
luationspflicht, welche die Grundlage fiir eine sachgerechte Fortentwicklung der sozialen Wohn-
raumversorgung in Berlin sein kann.

Redigierte Entwurfsfassung; Stand: 03, Mirz 2015 52

.




Von: I
Gesendet: Samstag, 4. April 2015 10:07
Cc: ] )

Betreff:

WG: Mietenvolksentscheid

Bitte so verfahren. Riicksprache bei mir am Die. Um 10:30 Uhr._
Originalnachricht '

Von: - Prof. Dr-Ing. |2 scnstadtum.berlin.de>

Gesendet: Freitag, 3. April 2015 20:39

An: ' '

‘Betreff: Mietenvolksentscheid

~ Sehr geehrte Herren,

Nach Durchsicht des ausfithrlichen Vorlage vom 30.03. und der Wiirdigung der Hinweise von Herrn | sowie
des Schreibens von SenfFin habe ich folgende Anregungen flir die Kostenschatzung zum Mietenvolksentscheid:

1. Fertigung einer Langfassung (orientiert an der ausfiihrlichen Vorlage vom 30.03.) fiir die Akten und als
Begritndung zur Kurzfassung, die dem Gesetzentwurf beizufligen ist.

2. Bessere Gliederung:

Ein Mangel der ausflihrlichen Vorlage ist ihre schwere Nachvollziehbarkeit, nicht nur fiir Nichtfachleute.

In-der Gberarbeiteten Langfassung, aber vor aliem in der Kurzfassung der Kostenschatzung, die dem Gesetzentwurf
beigefligt werden muss, sollte deshalb die Darstellung stdrker fokussiert und gegliedert werden:

Die Hauptthemen unter finanzielien Aspekten sind m.E.:

A) Umwandiung der WBG in Anstalten des dffentlichen Rechts mit hoher Eigenkapitalzufiihrung

B) Zufiihrung der Zinsen und Tilgung der "alten" Wohnungsbauférderung an einen neu zu schaffenden
Wohnraumférderfond

C} Zufilhrung der Bundesmittel fir den sozialen Wohnungsbau sowie der wohnungshezogenen EFRE-Mittel an einen
neu zu schaffenden Wohnraumforderfond

“} Einkommensabhingiger Mietensubventionierung fiir die Mieter in “echten” Sozialwohnungen

E) Massive einkommensabhéngiger Mietensubventionierung der Altmieter in den Wohhungen ochne
Anschlussférderung :

F) Ubertragung von Sozialwohnungen von den privaten Eigentlimern auf die neuen Anstalten &ffentlichen Rechts

3. Einzelhinweise

A} Auf Seite 3 empfehle ich Annahme {1) zu streichen

B) Auf Seite 4 im Absatz nach der ersten Tabelle ist die Zzhl "1.009,3 Mio, €' falsch, richtig ist: 909,3 Mio.

C) Die Kostenschiatzung auf Seite 5 hat Mange! in ihrer Plausibilitdt. Hinsichtlich der Bundesmittel wird ein Auslaufen
nach 2019 unterstellt, bei den EFRE-Mitteln allerdings eine Fortfithrung iiber 2020 hinaus angenommen. Ich
empfehle beide Mittelgruppen bis 2021 durchzuschreiben, da eine Verstetigung der Mittel wahrscheinlich ist und
von Berlin politisch gewollt ist. Ob die Annahme der Tilgung mit nur 100 Mio. € p.a. plausibel ist, halte ich fiir
zweifelhaft, da die Attraktivitat des Erwerbs durch die Anstalten Gberschéatzt wird. {Hier halte ich die Einwande von
I (ir sachgerecht.) Im Ergebnis dirften die Einnahmen des Wohnungsbaufonds wahrscheinlich hoher sein,
als in der Vorlage angenommen. {Auch SENFIN erwartet héhere Einnahmen! ) _

D) Seite 8: Bitte Uberpriifen Sie die tatsichliche Miethdhe von 5,91 €/gm vor der Hintergrund der Reprasentativitat
bezogen auf die einzelnen Eigentlimrergruppen (stadtische WBG, Genossenschaften, Private). Weil die
Antwortquote der einzelnen Gruppen unterschiedlich war, jede Gruppe unterschiedliche Durchschnittswerte
produzierte, ergibt sich ein korrekter Gesamtdurchschnitt nur durch Gewichtung entsprechend der Gruppenstarke.






