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Stadtebaulicher Vertrag
nach § 11 Baugesetzbuch zum Bebauungsplan

Rahlstedt 131 (Stapelfelder Stralie)

zwischen der Freien und Hansestadt Hamburg (FHH)
vertreten durch das
Bezirksamt Wandsbek
Dezernat Wirtschaft, Bauen und Umwelt
Schlofigarien 9
22041 Hamburg

nachstehend ,Bezirksamt" genannt

und der VICTORIA PARK HAMBURG GmbH & Co., KG
verireten durch Herrn
Merkurring 100, 22143 Hamburg

nachstehend ,Planungsbeglinstigte” genannt



Stadtebaulicher Vertrag zum Bebauungsplan Rahistedt 131 — Victoriaparik

Vorbemerkung

Dieser Verirag betrifft die stadtebauliche Entwicklung der Flurstiicke 116, 118, 119, 120, 125,
126, 127, 129, 132, 133, 134, 149, 1138, 1143, 1248 1249, 1250, 1251, 1252, 1344, 2179,
2180, 2317und 2320, Teilflachen der Flurstiicke 1337 und 1535 sowie die Gewdsserflurstil-
cke 131 und 1395 des Stapelfelder Grabens der Gemarkung Neu-Rahlstedt. Fir Er-
schlieRungsmafinahmen werden Teilflichen der Sieker Landstrale, der Stapelfelder Strale,
des Weges Bachstiicken, des Késterredenweges und des Weges GroRlohe mit einbezogen.
Weiterhin werden weitere Flachen fur naturschutzrechiliche Ausgleichsmalnahmen auler-
halb des Vertragsgebietes in diesem Vertrag hinzugenommen. Die genannten Flachen wer-
den im Folgenden insgesamt ,Vertragsgebiet® genannt.

Die Planungsbegiinstigte beabsichtigt, auf den oben genannten Flurstiicken des Vertragsge-
bietes insbesondere ein Gewerbegebiet mit den zugehdrigen Erschlieungsflachen zu ent-
wickeln. Im weiteren sind die Entwicklung von privaten Griinflchen, Fléchen fir die Land-
wirtschaft und Ausgleichsflichen vorgesehen. Die Umsetzung des Bauvorhabens und der
damit zusammenhéngenden baulichen, erschlieBungstechnischen, naturschutzfachlichen
und sonstigen Matnahmen wird im Folgenden ,Vorhaben® genannt.

Das Bezirksamt beabsichtigt, fir das Vertiragsgebiet das zur Umsetzung des Vorhabens er-
forderliche Planrecht durch einen Bebauungsplan mit der vorgesehenen Bezeichnung
Rahlstedt 131 zu schaffen.

Die Planungsbegiinstigte ist Eigenttimerin der Flursticke 116, 118, 119, 120, 125, 126, 127,
129, 132, 134, 149, 1138, 1143, 1248, 1249, 1250, 1251, 1252, 2179, 2180, 2317 und 2320
der Gemarkung Neu-Rahlstedt, eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Hamburg-
Wandsbek. Das Flurstiick 1344 befindet sich derzeit in einer langfristigen Anpachtung durch
die Planungsbeglinstigte. Das Flurstlick 1337 wird fur die im Zusammenhang mit dem Vor-
haben erforderlichen Manahmen der Planungsbegiinstigten durch Dritte zur Verfugung ge-
stellt.

Die Planungsbegiinstigte ist weiterhin Eigentimerin der fir externe Ausgleichsmalinahmen
dem Plangebiet des Bebauungsplans Rahlstedt 131 zugeordneten Flurstiicke 68/1, 73/3 und
187/77 in der Flur 5; 7, 13, 87/6, 88/6 und 169 in der Flur 6 der Gemarkung Stapelfeld; sowie
der Flurstiick 13/3 und 16/2 in der Flur 5 der Gemarkung Schiphorst. Das Flurstiick 77/1 der
Flur 15 der Gemarkung Henstedt ist im Vermdgen der Siifiung Naturschutz Schleswig-
Holstein und mit dem Gestattungsvertrag vom 20.07.2017 fir den Ausgleich finanziell abge-
golten. Dem Bezirksamt liegen hierzu die entsprechenden Nachweise vor.

Bei Abschluss dieses Verirages gehen die Parteien davon aus, dass die Flurstiicke 14, 43/1
und 44 der Flur 4 und eine Teilfldche der Fiurstiicks 68/1 der Flur 5 in der Gemarkung Sta-
pelfeld sowie das Flurstiick 133 der Gemarkung Neu-Rahlsiedt, derzeit befindlich im Eigen-
tum Dritter, vor der Feststellung des Bebauungsplans auf die Planungsbegiinstige (ibertra-
gen werden. Hierzu sind alle Kaufverirdge vorbereitet. Nach Vollzug der Ubertragung gelien
die Verpflichtungen der Planungsbegtinstigten nach diesem Vertrag auch fir die tibertrage-
nen Teile dieser Flurstiicke.

Mit diesem Vertrag gemaR § 11 des Baugesetzbuchs soll die Umsetzung des Vorhabens im
Vertragsgebiet gesichert werden.

§1
Gegenstand des Vertrags

(1) Gegenstand des Vertrages ist insbesondere die in den §§ 3 bis 8 und in den Anlagen
gemal § 2 naher beschriebene Errichiung eines Gewerbegebietes mit einem Fla-
chenumfang von etwa 33 ha Bruttobauland einschlieflich der erforderlichen Stralien-
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erschliefungen und Entsorgungsflachen, und die Sicherung und Herrichtung von
Griin-, Freiflachen sowie der erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen.

Uber die Herstellung der erforderlichen duferen und inneren ErschlieBung sowie der
erforderlichen Entwésserungsanlagen wird die Planungsbegiinstigle zuséatzlich zu
diesem stédiebaulichen Vertrag einen &ffentlich-rechitlicher Vertrag mit dem Landes-
betrieb Stralen, Bricken und Gewasser (LSBG) schiieRen.

Das Vertragsgebiet soll nach den Regelungen des unter Absatz 2 und § 6 beschrie-
benen &ffentlich-rechtlichen Vertrages im Wege seiner Umsetzung erschlossen wer-
den.

Der Vertrag regelt in §§ 9, 5 Abs. 9 und Abs. 12 inshesondere die Kosteniibernahme
durch die Planungsbeglinstigte fir die Ausarbeitung der Planunterlagen entspre-
chend den planerischen Vorgaben des Bezirksamtes, die Planung, Umsetzung und
Pflege der in § 2 Absaiz 1 genannten und den Anlagen 8, 9, 10 und 11 né&her be-
schriebenen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb des Plangebiets des Be-
bauungsplanentwurfs Rahlstedt 131 sowie auf den dem Bebauungsplan extern au-
Rerhalb des Geltungsbereichs zugeordneten Flachen und die Kosteniibernahme aller
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren Rahlstedt 131 erforderlichen
Gutachten.

Die Planungsbegtnstigte unterwirft sich im Vorhinein den Festsetzungen des zukiinf-
tigen Bebauungsplanes Rahlstedt 131 {in der Fassung der &ffentlichen Auslegung,
vgl. Anlagenkonvolut 2) und eventuellen Anderungen nach der Sffentlichen Ausle-
gung. Bei wesentlichen Anderungen werden sich die Vertragsparteien iber das wei-
tere Vorgehen abstimmen.

§2
Bestandteile und Anlagen des Vertrages

Rechtlich verbindliche Bestandieile des Vertrages sind:

» der Lageplan mit Darstellung der Flurstiicke und Grenzen des Vertragsgebiets,
M 1:5.000 (Aniage 1),

» der Bebauungsplanentwurf Rahlstedt 131 (Anlagenkonvolut 2), bestehend aus
Planzeichnung (Anlage 2.1) und Verordnungstext (Anlage 2.2) in der jeweils zur
offentlichen Auslegung vorgesehenen Fassung,

« der Funktionsplan im Mafistab 1:2.000 (Anlage 3),
» das Gestaltungs- und Durchfiihrungskonzept (Anlage 4),

« die Planunterlage ErschlieBungs- und Oberflachenentwésserungskonzept im
Mafistab 1:2.000 (Anlage 5)

+ die Planunterlage der Abwasserpumpstation im Mafistab 1:250 (Anlage 6)

» der Konzeptplan fur die Ausgestaliung der privaten Griinflachen in der ,Griinen
Fuge" im MaRstab 1:2.500 (Anlage 7)

» Griinordnerischer Fachbeitrag zu den innerhalb des Bebauungsplangebietes na-
turschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen im Malstab 1:2.000 (Anlage 8)
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« Ubersichtsplane zu den auRerhalb des Bebauungsplangebietes zugeordneten
Flachen fur naturschutzrechtliche AusgleichsmaRfnahmen im Mafstab 1:2.000
(Anlage 9)

« Ubersicht zur Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen {Anlage 10)

« Bewirtschaftungsauflagen flir die zum Ausgleich extensiv zu nutzenden Wiesen
und Weiden (Anlage 11)

(2) Dieser Vertrag ersetzt nicht die darGber hinaus nach gesetzlichen Bestimmungen
durch die Planungsbegiinstigte zu beantragenden notwendigen Erlaubnisse und Ge-
nehmigungen.

Uber die Festlegungen des Absatz 1 hinaus sind abschiie?ende Regelungen dem
Baugenehmigungsverfahren vorbehaiten. § 5 Absatz 3 ist ergénzend zu beachten.

§3
Beschreibung des Vorhabens

Der Nordosten Hamburgs und das angrenzende Gebiet des Kreises Stormamn beiderseits
der Bundesautobahn A1 bilden einen attraktiven und sehr dynamischen Wirtschaftsraum, in
dem seit Jahren Gewerbeflachen nachgefragt werden. Im Gegenzug existieren im Bezirk
Wandsbhek mittel- und langfristig nur noch geringe Gewerbeflachenpotentiale, die zumeist
kleinteilig strukturiert sind. Zur Uberprifung und Ausgestaltung u.a. eines zusétzlichen Ge-
werbefiichenangebots fiir den Bereich zwischen dem Hamburger Stadtteil Rahlstedt und
den angrenzenden Gemeinden Stapelfeld und Barsbiittel im Kreis Stormarn wurde in 2015
ein lnderiibergreifendes und interkommunales Konzept zur Gewerbeflachenentwicklung
erarbeitet. Im Ergebnis wird eine mogliche zusétzliche Gewerbeflachenentwicklung im Be-
reich eines gemeinsamen Gewerbegebiets von Hamburg-Wandsbek und Stapelfeld gese-
hen.

Zur Umsetzung der Planung werden zwei aufeinander abgestimmte Bebauungspléne
(Rahlstedt 131 und Stapelfeid 16) aufgestellt. Ziel ist die Ausweisung von ca. 13 ha Gewer-
beflache auf dem Gebiet der Gemeinde Stapelfeld {(in unmittelbarer Grenzn&he) und von ca.
28 ha auf Hamburger Seite bei gleichzeitiger Aufwertung der Qualitaten des umgebenden
| andschaftsraums. Die Entwicklung der neuen Gewerbegebiete soll analog zum Gewerbe-
besatz im Merkurring vor allem auf die Ansiedlung von Produktions- und Handwerksunter-
nehmen sowie ggf. wissensorientiertes Gewerbe ausgerichtet sein. Demzufolge wird die Zu-
|assigkeit von Betrieben, die diesem Ziel entgegenstehen kénnen, z.B. von Logistikbetrieben,
Betricbe des Einzelhandels oder des Versandhandels im Gewerbegebiet ausgeschlossen
oder stark planungsrechtlich eingeschrénkt.

Das vorhandene Knicksystem soll die Grundstruktur des geplanten Gewerbegebiets pragen.
Bestimmt durch die #uRleren Grenzen, die Anforderungen an die Erschliefung und die
StraRenfiihrung sowie die Knickstrukturen kénnen Baufelder in unterschiedlichen Groen zur
Realisierung von groReren und kleineren Betriebsansiedlungen genutzt werden. Die stadte-
bauliche Qualitét soll durch straenbegleitende Bebauung unterstiitzt werden. Erforderliche,
offene Betriebsflachen sollen entweder durch die Gebaude oder die vorhandenen Knicks von
der straRenseitigen Ansicht abgewandt angeordnet werden. Die ErschlieBungsstralien wer-
den durch Strakenbsume und offene Griben sowie Strauchpflanzungen in den privaten Vor-
griinzonen begleitet. Der Zufahrisbereich von der Sieker Landstrale soll stadtebaulich be-
tont und als Eingangstor entwickeit werden. Die Dacher der Gewerbebauten sollen begriint
und anteilig mit Solaranlagen belegt werden. Insbesondre die strafienseitigen Fassaden der
Gewerbebauten sind anspruchsvoll zu gestalten. Private Pkw-Stellplatze werden grofitenteils
unterhalb der Gebaude, mit der Méglichkeit einer nattrlichen Be- und Entliftung, unterge-
bracht. Die naturnahe Oberflachenentwisserung wird als weiteres landschaftsbildpragendes
Element in den Gewerbepark integriert.
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Insgesamt soll landertbergreifend zusammen mit dem Stapeifelder Teil des Gewerbegebiets
in Anlehnung an das Gewerbegebiet am Merkurring ein Gewerbeguartier mit einer starken
stiadtebaulichen Siruktur geschaffen werden. Die Qualitdten werden auch durch Aufent-
haltsméglichkeiten in Gritnzonen, auf Stralen, Fu- und Wanderwegen geschaffen.

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt von der Sieker Landstralle/ Alte Landstralle
(L 222) ber einen dreiarmigen signalgesteuerten Knotenpunkt. Die neue ErschlieBungs-
strale verlduft entlang der Landesgrenze, auf Hamburger Gebiet nach Stden zur Stapelfel-
der StraRe. Die Stapeifelder Strafle (K 107) verbindet die Gemeinde Stapelfeld mit dem
Hamburger Oristeil Rahlstedt.

Der Knotenpunkt der neuen GewerbegebietserschlieRung mit der Stapelfelder Strafe ist als
Kreisverkehr vorgesehen, um hieran auch die stidlich der Stapelfelder Strafle geplanten Ge-
werbeflachen anzubinden. Eine entsprechende Beschilderung und optische Gestaltung der
Einmiindungsbereiche des Kreisverkehrs soll den Verkehr moglichst in Richtung Norden
iiber die neue Verbindungsstrake an die Sieker Landstrale/ Alte Landstraie lenken. Dar-
tiber hinaus soll das Plangebiet ausreichend an den OPNV angebunden werden, in dem die
Voraussetzungen fiir die Verlédngerung beispielsweise der Metrobuslinie 9 von Rahlstedt aus
in das neue Gewerbegebiet geschaffen werden

Um die Landschaftsvertraglichkeit zu gewahrleisten, sind hohe gestalterische Anforderungen
an die Einbettung der Gewerbegebiete in den Stadt- und Landschaftsraum zu sichern. Ein
besonderes Augenmerk wird auf die Gestaltung der Rander des kinftigen Gewerbegebiets
im Ubergang in die Landschaft nach Osten und Stiden gelegt, indem den randlichen Knicks
bauseitig breite Grinflachen vorgelagert werden. Die vorhandenen Wegebeziehungen zwi-
schen Rahlstedt und Stapelfeld iber die alte Verbindung Bachstiicken sollen gesichert und
qualifiziert werden. Westlich des geplanten Gewerbegebiets werden naturnahe Erholungsfia-
chen in der sogenannten ,Grilnen Fuge" geschaffen. Es ist vorgesehen, durch neue Wege
vorhandene Wegebeziehungen zusammenfithren und eine Anbindung an sidlich gelegenen
Stellau-Griinzug herzustellen. Ostlich und sudlich der geplanten Gewerbegebicte ist die
Entwicklung des Landschaiftsraumes ,Groflen Heide" auf Hamburger und Stormarner Gebiet
vorgesehen, wo u.a. auch anteilig der naturschutzfachlich erforderliche Ausgleich fir das
Vorhaben umgesetzt wird.

§4
Durchfiihrungsverpflichtung, Fristen

(1) Die Planungsbegtinstigte verpflichtet sich, innerhalb von zwei Jahren nach dem In-
kraftireten des Bebauungsplanes Rahlstedt 131 mit den gemaR § 6 erforderlichen in-
neren ErschlieBungsmalnahmen zu beginnen. Innerhalb von drei Jahren nach Be-
ginn der ErschlieBung sind die ErschlieRungsmaBnahmen innerhalb des Vertragsge-
biets fertig zu stellen.

2 Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die im Bebauungsplan festgesetzten priva-
ten Grunfiachen entsprechend der mit den zusténdigen Dienststellen der FHH abzu-
stimmenden Planungen innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn der Erschlie-
RungsmaBnahmen und spatestens funf Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungs-
plans herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Hierbei handelt es sich um folgende
Fiachenkomplexe:

« Die ,Griine Fuge" (vergleiche Anlage 7) auf Teilen der Flurstiicke 125, 149 (exklu-
sive der Flache fUr einen Begegnungsgarten), 1249, 2320, 2179, 2180 der Ge-
markung Neu-Rahlstedt

« Die sudliche und 8stliche Eingriinung des Victoriaparks auf Teilen der Fiurstiicke
118, 119, 120, 126, 127 und 1250 der Gemarkung Neu-Rahlstedt.
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« Die Grinflachen im Minervapark auf Teilen der Flurstiicke 1138, 1143 und 1251
der Gemarkung Neu-Rahlstedt

e Die Flichen um das Regenrﬂckhéltebecken stidlich Bachstiicken auf einer Teilfla-
che des Flurstiicks 129 der Gemarkung Neu-Rahlstedt,

Diese Flachen dienen der Bereitstellung als Erholungslandschaft fur jedermann wie
auch dem naturschutzfachlichen Ausgleich und/oder der Oberfidchenentwéasserung.

Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich, die innerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplans zugeordneten AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstiicken 129, 131,
132, 133, 1337, 1343 und 1344 der Gemarkung Neu-Rahlstedt enisprechend der mit
den zusténdigen Dienststellen der FHH auf der Grundlage der Anlagen 8, 10 und 11
abzustimmenden Planungen innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der Erschiie-
Rungsmalnahmen und spatestens funf Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungs-
plans herzustellen und anschlieBend dauerhaft zu unterhaiten. Die erforderlichen
Knick-Ersatzmafnahmen innerhalb des Plangebietes sind mindestens parallel zu der
Erschlieffung abschlieBend herzustellen und anschlielfend dauerhaft zu unterhalten.

Die Planungsbeglinstigte verpflichtet sich, die auBerhalb des Plangebietes des Be-
bauungsplans zugeordneten Ausgleichsma3nahmen einschiieRlich erforderlicher
Knick-Ersatzmalnahmen auf den Flurstiicken 43/1, 44 und 65/4 der Fiur 4 68/1, 73/3
und 187/77 der Flur 5, 7, 13, 14, 87/6, 88/6 und 162 in der Flur 6 der Gemarkung
Stapelfeld, des Flurstiickes 77/1 in der Flur 15 der Gemarkung Henstedt sowie der
Flurstiick 13/3 und 16/2 in der Flur 5 der Gemarkung Schiphorst entsprechend der mit
den zustandigen Dienststellen der FHH auf der Grundlage der Anlagen 10 und 11 ab-
zustimmenden Planungen innerhalb von zwei Jahren nach Baubeginn der Erschiie-
RungsmaRnahmen und finf Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplans herzustel-
len und anschliefend dauerhait zu unterhalten.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, innerhalb von sieben Jahren nach dem
Inkrafitreten des Bebauungsplanes Rahlstedt 131 fiir mindestens 70 % Gewerbefla-
chen (abziiglich der festgesetzten Knickerhalt- und anpflanzfiédchen), also mindestens
18 ha der Gewerbegrundstlicke vollstéandige sowie plan- und veriragsgeméalie Bauan-
trage fur die geplanten Bauvorhaben zu stellen oder durch Dritte stellen zu lassen.
Innerhalb eines Jahres nach Erteilung der Baugenehmigung hat der Baubeginn zu er-
folgen. Das jeweilige Bauvorhaben ist innerhalb von drei Jahren nach Erteilung der
Baugenehmigung fertigzustellen. Eine Betriebsaufnahme auf mehr als 50 % der Ge-
werbeflachen (Bruttobauflachen) kann erst erfolgen, wenn die auleren Erschlie-
Rungsmafinahmen abschlieBend hergestellt sind.

Fiir alle Bauvorhaben sind bis zwei Jahre nach der jeweiligen Fertigstellung des
Hochbaus alle AuBenaniagen auf den privaten Fidchen inklusive der jeweils zugeh6-
rigen Begrinungsmafnahmen sowie die festgesetzte Dachbegriinung herzustellen.

Sofern nicht von der Planungsbeginstigten zu veriretende Umstinde nach einver-
nehmiicher Auffassung der Vertragsparteien die Erfiillung der Fristvorgaben nach den
Absatzen 1 bis 5 unmdglich machen, werden sie sich Uiber eine Anpassung der Fris-
ten verstandigen. Auch hierfir gilt § 15 Absatz 1. -

§5
Anforderungen an das Vorhaben

Die bau- und planungsrechtliche Zuldssigkeit der Bauvorhaben im Vertragsgebiet
beurieilt sich insbesondere nach den im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
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sowie den weiteren geltenden baurechtlichen Regelungen wie z.B. der Hamburgi-
schen Bauordnung. Ergénzend milssen Bauantrdge dem stddtebaulichen Verirag
entsprechen. Die Planungsbeglinstigte verpfiichtet sich zur Realisierung des Vorha-
bens gemal § 2 Absatz 1 und § 3 nach den Regelungen dieses Vertrages und den
entsprechenden Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Bauvorhaben kénnen mit Zustimmung des Bezirksamtes auch in einer von § 3 in
Verbindung mit § 2 Absatz 1 geringfligig abweichenden Weise realisiert werden, so-
weit diese nach Art und Umfang unverdnder bleibt, die Anderungen nicht im Wider-
spruch zu gefassten Beschlissen der Bezirksversammlung stehen und die Anderun-
gen mit dem Bezirksamt abgestimmt und von diesem genehmigt worden sind.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, jeweils die dullere Gestaltung der Bauvor-
haben uber die in § 2 Absatz 1 aufgefilhrien Anlagen hinaus mit dem Bezirksamt ab-
zustimmen. Hierzu werden die Hochbaupléne einschliefltich eines Freiflachenplans
durch die Planungsbegiinstigte vor Einreichung zum Genehmigungsverfahren dem
Fachamt fir Stadt- und Landschaftsplanung im Bezirksamt zur einvernehmliche Ab-
stimmung vorgelegt und auf Anforderung des Bezirksamtes eine Bemusterung der
Fassadenmaterialien und -aufteilung, Dachformen/-materialien, Fenster, Turen, Tore
usw. durch die Planungsbeglnstigte durchgefihit.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, den Funktionsplan (Anlage 3) und die Leit-
linien der Gestaltung (Anlage 4) jedem Grundstiickskaufer kostenfrei zu Gbergeben.

Einschrankend zu den Mahkgaben der Bebauungsplanfestsetzung in § 2 Absatz 6
(siehe Anlagenkonvolut 2) ist die Planungsbeglinstigte nur berechtigt, ein Hotel mit
Businesszentrum zu errichten, das sein Angebot vorrangig an Geschéftsreisende und
Gewerbeunternehmen richtet und héchstens 100 Zimmer mit hdchsten 160 Betten
umfasst. Weitere Beherbergungsunternehmen sind im tbrigen Vertragsgebiet gemafi
Bebauungsplan-Entwurf Rahlstedt 131 ausgeschlossen.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, auf allen Geb&uden 100% der Dachflachen
mit Aushahme verschatteter Bereiche, Bereiche flr technische Aufbauten oder Licht-
bander mit Solaranlagen {Photovoltaik und Solarthermie) zu belegen. Die Kollektor-
flache der Solaranlagen soll dabei itn Verhéltnis von mindestens 1:3 zur Dachflache
stehen, d.h. fiir 3 m? in Frage kommender Dachfiache ist mindestens 1 m? Kollektor-
fidche zu errichten.

Die Herstellung und Inbetriebnahme der Anlagen ist von einem Sachverstandigen
(z.B. dem Installateurbetrieb) gegeniiber dem Bezirksamt (Fachamt Stadt- und Land-
schaftsplanung) innerhalb eines Jahres nach Baufertigstellung der Geb&ude schrift-
lich zu bestatigen.

Die Planungsbegiinstigte wird alle Gebaude im Vertragsgebiet im Kfw 55 Energie-
Effizienzhaus-Standard nach den Vorgaben der zum Abschluss dieses Vertrages gel-
tenden Energieeinsparverordnung (EnEV 2016) errichten.

Die Planungsbegiinstigte wird sémtliche Wegeleuchten auf den Gewerbegrundsti-
cken und den privaten Grunflachen mit einer energieautonomen Technik mit einer
Energieversorgung aus erneuerbaren Energien realisieren und dauerhaft unterhalten,
sofern dies technisch und mit Blick auf die Verkehrssicherungspflicht nicht auf unver-
tretbare Realisierungshindernisse trifft.

Die Planungsbegtinstigte wird mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn
nach Méglichkeiten zu suchen, wie sichergestellt werden kann, dass den Arbeitneh-
merinnen und Arbeitnehmern im Viktoriapark und im Minervapark ein HVV-Job-Ticket
grundsatzlich angeboten wird.
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Die Planungsbegiinstigte verpflichtetet sich, fur jedes Bauvorhaben im Vertragsgebiet
mindestens 30% mehr Fahrradstellplatze, als laut Fachanweisung FA 1/2013 vorge-
schrieben sind, umzuseizen. AuBerdem sind jeweils mindestens 10% aller Fahrrad-
stellplatze mit Lademdglichkeiten fir Pedelecs (Elektrofahrréder) auszustatien.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, fir jedes Bauvorhaben im Vertragsgebiet
mindestens 10% der realisierfen Stellplatze fir Pkw auf privaten Flachen mit einer
Ladevorrichiung fiir Elektrofahizeuge auszustatten. Fiir weitere 20% der Stellplétze
fiir Pkw auf privaten Flachen sollen mindestens vorbereitende bauliche MaRnahmen
erfolgen, um zu einem spateren Zeitpunkt eine moglichst unaufwéndige Installation
weiterer Ladevorrichtungen zu erméglichen.

Der Planungsbegiinstigten ist bekannt, dass das im Vertragsgebiet anfallende Nie-
derschlagswasser zuriickzuhalten ist und nur gedrosseli in den Stapelfelder Graben
abgegeben werden darf. Die zuldssige Abflussmenge und das Drosselbauwerk wer-
den in einem nachfolgenden wasserrechtlichen bzw. bauvaufsichtlichen Verfahren ge-
regeit.

Fur die Entwasserung des jeweiligen Gewerbegrundstiickes ist bei einer Inanspruch-
nahme einer zuldssigen GRZ > 0,6 das anfallende Oberflachenwasser auf dem jewei-
ligen Grundstiick zurlickzuhalten und nur gedrosselt abzugeben. Die zulassige Ab-
fiussmenge und das Drosselbauwerk werden in einem nachfolgenden wasserrechtli-
chen bzw. bauaufsichilichen Verfahren geregelt.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, fur die Gestaltung der im Bebauungsplan
festgesetzten privaten Grinflachen ein qualifiziertes Biiro fiir Freiraumplanung sowie
eine qualifizierte Fachfirma mit der Bauleitung zu beauftragen. Die Fl&chen sind von
der Planungsbeglinstigten einmalig herzustellen und als gemeinschaftlich nuizbare
Erholungsflachen fir die Offentlichkeit dauerhaft zugénglich zu halten.

Innerhalb der auf dem Flurstiick 1249 der Gemarkung Neu-Rahlstedt festgesetzien
privaten Grinflache sind durch die Planungsbegtnstigte auf einer Teilflache durch
entsprechende Herstellung die Voraussetzungen fitr die Entwicklung eines Biotops zu
schaffen, so dass dieses innerhalb von funf Jahren als ein gesetziich geschiitzies Bi-
otop durch die zusténdige Fachbehdrde der FHH anerkannt und als solches gefuhrt
wird.

Die Entwurfsplanung ist mit der betreffenden Dienststelle des Bezirksamtes, Fachamt
Stadt- und Landschaftsplanung abzustimmen. Das Fachamt stimmt diese hierfur
auch mit zwei Naturschutzverbinden ab, sofern diese dazu bereit sind. Die abge-
stimmte Entwurfsplanung ist einschlieBlich der Hinweise der Naturschutzverb&nde
dazu dem Planungsausschuss spétestens zum Beschluss Uber die Feststellung des
Bebauungsplans vorzulegen. Der stadtebauliche Verirag ist um die abgestimmten
Entwurfsplanungen zu erganzen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich auf eigene Kosten,

« fiir die Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen auf den innerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplans zugeordneten Flichen

« fir die Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen auf den auerhalb des Plangebie-
tes des Bebauungsplans zugeordneten Fléchen

» fir die Umsetzung der Knick-Ausgleichsmafinahmen auf den im Bebauungsplan
als Flache zur Anpflanzung von Strauchern und Baumen (Knicks) festgesetzten
Flachen
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« fir die Umsetzung der Knick-AusgleichsmaRnahmen auf aullerhalb des Plange-
bietes des Bebauungsplans gelegenen zugeordneten Fléchen

ein qualifiziertes Btiro filr Landschaftsplanung mit der Planung sowie eine qualifizierte
Fachfirma mit der Bauleitung zu beauitragen.

Dabei sind fiir die im Bebauungsplan mit dem Entwicklungsziel ,extensive Griinland-
bewirtschaftung" festgesetzien Flachen fiir Ausgleichsmainahmen die Aufbereitung
und Einsaat mit einer geeigneten, standortgerechten, regionalen Saatmischung obli-
gatorisch, Fir die Bewirtschaftung der Flachen ist die Anlage 11 zu beachten.

Die Planung ist mit den betreffenden Dienststellen des Bezirksamtes, Fachamt Stadt-
und Landschaftsplanung und Fachamt Management des &ffentlichen Raums und der
betroffenen Fachbehérde der FHH abzustimmen. Das Bezirksamt stimmt diese mit
zwei Naturschutzverbanden ab, sofern diese dazu bereit sind. Die abgestimmte Pla-
nung ist einschlieRlich der Hinweise der Naturschutzverbsnde dem Planungsaus-
schuss spatestens zum Beschluss Uber die Feststellung des Bebauungsplans vorzu-
legen. Der stadtebauliche Vertrag ist um die abgestimmten Planungen fir die Aus-
gleichsmalnahmen zu erganzen.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die unter Absatz 14 gefassten MaRnahmen
dauerhaft im Sinne der Ausgleichsfestsetzungen und sonstigen Regelungen zum
Ausgleich zu unterhalten.

Die im Vertragsgebiet zu erhaltenden und anzupflanzenden Knicks sind durch geeig-
nete Maknahmen vor Verbiss, Beweidung oder Betretung zu schiltzen und alle 8 bis
12 Jahre, je nach Wachstumsverlauf durch die Planungsbeginstigte auf deren Kos-
ten im Zuge von Pflegemalnahmen durch eine qualifizierte Fachfirma ,auf den Stock
zu setzen®. Der im Bebauungsplan festgesetzte Knickschutzstreifen ist als Wiesen-
streifen anzulegen und héchstens jahrlich einmal zu mahen. Der Kronentrauf- bzw.
Wurzelbereich der Knicks und seiner Uberhélter darf nicht durch Geréateh&user, Geh-
wegplatten, Feldsteine, Pflasterflachen usw. versiegelt werden,

Die Planungsbegiinstigte wird einen Fachgutachter mit der zweijahrlichen Uberprii-
fung des Entwicklungszustandes der in Absatz 14 gefassten Malnahmen beauftra-
gen und den Bericht dem Bezirksamt, Fachamt Stadi- und Landschaftsplanung un-
aufgefordert zur Verfigung zu stellen. Das Bezirksamt bietet diesen Bericht zwei Na-
turschutzverbanden an. Die Berichtspflicht beginnt im Jahr 2022 und endet 2032.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die folgenden erforderlichen Mafinahmen
zurn Artenschutz umzusetzen:

« Untersuchung von zu fallenden B&umen mit einem BrusthShendurchmesser von
> 50 cm im Zeitraum aufRerhalb der Brutzeit ggf. auch endoskopisch auf einen
moglichen Besatz durch Fledermause. Ein Besatz ist vor Féllung auszuschliefen.

. Naturnahe Gestaltung der neu geplanten Riickhaltebecken mit Réhrichtzonen und
Anlage Kleiner Gehélzgruppen, Vermeidung von Fischbesatz (Ausgleichsmal3-
nahme fir Amphibien, Gewasserbriiter und Sumpfrohrsanger).

» Baufeldraumungen der Acker- und Griinlandflachen sowie auch der geschiitzten
geholzfreien Biotope (Stimpfe) nicht im Zeitraum der Bruizeit der Vogel vom 1.3.
bis zum 31.8. bzw. Baufeldraumungen auf Acker- und Grinlandflachen nur
nach vorheriger Kontrolle durch einen Omithologen auf Brutbesatz odet/ und Ver-
gramungsmafinahmen.

o Insekienfreundliche Beleuchtung durch LED- oder Natriumdampf-Nieder-
drucklampen wihrend der Bauzeit sowie auch als dauerhafte Beleuchtung des
Plangebietes.
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« Aufhangen von insgesamt sechs Kastenpaaren, bestehend aus einem Fleder-
mauskasten sowie einem Hohienbriiterkasten an sechs Baumen im Plangebiet
unter Aufsicht eines Fledermaussachverstandigen mit anschlieRBender regelmafi-
ger Wartung und Pflege Uber einen Zeitraum von 15 Jahren.

« Absuche im Herbst vor Beseitigung des Erlenwaldes bzw. Sumpfes bei Gewds-
ser Nr. 8 auf Amphibien durch einen Sachverstindigen, Umsiediung in die ndrd-
lich der Stapelfelder Strale liegenden Gewasser im Merkur Park Nr. 1 - 5 (Lage
der Gewasser s. Arfenschutzfachbeitrag, LP Jacob 2017)

« Abkeschern von Gewidsser Nr. 7 auf Teichmolche und andere Amphibien
und Umsiedlung in die Gew&sser Nr. 1 — 5 im Merkur Park im Herbst vor Beseiti-
gung des Tumpels (Lage der Gewésser s. Artenschutzfachbeitrag, LP Jacob
2017)

» FErrichtung eines Amphibienschutzzaunes von Februar bis Mitte Juni wéhrend der
Laichzeit 6stlich von Gewésser Nr. 5 vor der R&umung des Sumpfes bei Gewas-
ser Nr. 9 zum Bau des Kreisels.

» Errichtung eines Amphibienschutzzaunes auf der Nordseite entlang der Stapelfel-
der Strafe von Februar bis Mitte Juni wahrend der Laichzeit wahrend der Er-
schlieRungsarbeiten siidlich der Stapelfelder Strafle, sofern zur nachstmoglichen
Wanderphase (Frithjahr 2019} durch einen Artenschutzgutachter Wanderungen
des Moorfrosches Uber die Stapelfelder Strale Richtung Stiden nachgewiesen
werden ké&nnen.

Die Planunagsbeglinstigte verpflichtet sich, fir Baumaithahmen im Zuge einer Erstbe-
bauung zur Beachtung der Belange des Natur- und Arfenschutzes eine Umweltbau-
begleitung durch ein unabhéngiges, fachkundiges Biro zu beaufiragen. Dieses ist vor
Beginn der Arbeiten dem Bezirksamif, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung zu
benennen. Das Bezirksamt informiert hierliber zwei Naturschutzverbédnde. Diesen
wird von der Planungsbeglinstigten die Méglichkeit eingerdumt, die betrofienen Bau-
mafinahmen zu begleiten. Hierfir stellt die Planungsbeglnstigte auf Anforderung
samtliche erforderlichen Unterlagen zu den jeweiligen Baumalnahmen zur Verfligung
und gewahrt ihnen Zugang zu den betroffenen Fl&chen.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich, die als Flachen fur die Landwirtschaft im
Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen der Flursticke 125, 2179 und 2180 der
Gemarkung Neu-Rahlstedt mit der Zielsetzung fir mindestens 10 Jahre zu verpach-
ten, hier 8kologisch, nachhaltige Erdbeerkulturen zum Selbstpfiicken anzubauen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die als private Griinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Begegnungsgarten” im Bebauungsplan festgesetzte Teilfiiche des
Flurstiickes 149 Gemarkung Neu-Rahlstedt mit der Zielsetzung zur Einrichtung eines
interkulturellen Gemeinschaftsgartens fir Groflohe fir mindestens 5 Jahre zu ver-
pachten.

Die Planungsbeginstigte verpflichtet sich zur Herstellung und Ubernimmt die dauer-
hafte Unterhaltung inklusive Verkehrssicherung der gem&R Bebauungsplan mit 6f-
fentlichen Gehrechten belasteten Flachen im Veriragsgebiet. Das festgesetzte Geh-
recht &silich des bestehenden Kosterrodenweges ist als Reitweg anzulegen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, zur Durchfiihrung der Gew&sserunierhal-
tung fur das Gewéasser mit der Gewassernummer 3.1.1 dem Wasser- und Bodenver-
band Glinder Au — Wandse zweckentsprechende Maschinen auf ihren Grundstiicken
aufzunehmen und das Befahren der Grundstiicke sowie deren Uberqueren durch
Personal des Verbandes sowie die unentgeltliche Inanspruchnahme ihrer Grundsti-
cke firr die Ausfilhrung der Unterhaltungs- und Wiederherstellungsarbeiten an dem
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Gewssser, Anlagen und Rohrleitungen von Hand oder Maschinen zu dulden. Der
Aushub ist unentgeltlich auf ihren Grundstiicken aufzunehmen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, die Neubebauung fiir die Beheizung und
die Warmwasserversorgung an ein Fernwarmenetz anzuschliefen. Vom Anschiuss-
und Benutzungsgebot nach Satz 1 kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn
der berechnete Heizwarmebedarf der Gebiude nach der Energieeinsparverordnung
vom 24. Juli 2007 (BGBI. IS. 1519), zuletzt gedndert am 24. Oktober 2015 (BGBI. IS,
1789, 1790), den Wert von 15 kWh/m? Nutzfidche nicht Ubersteigt. Soweit Produkti-
onsabldufe eine Gasversorgung zwingend erfordern, kann hierfir auch an eine Gas-
versorgung angeschlossen werden.

§6
ErschlieBungsfiichen

Die Planungsbegiinstigte itbernimmt nach MaRgabe eines gesondert mit dem LSBG
abzuschlieBenden 6ffentlich-rechilichen Vertrags nach § 1 Absétze 2 und 3 insbe-
sondere folgende ErschlieBungsmalinahmen:

» Planung des Umbaus der Sieker Landstrale im Bereich der Einmindung der
PlanstraBe A zwischen der Einmiindung der Strae Merkurrings bis zur Landes-
grenze inklusive einer Larmschutzwand zur nérdlich angrenzenden Wohnbebau-
ung auf ihre Kosten. Die Herstellung erfolgt mit Kostenbeteiligung der Planungs-
begiinstigten durch den LSBG.

» Planung und Herstellung der Planstralen A und B inklusive der &ffentlichen
Parksténde und Fahrradbtigel, Straenbdume, Geh- und Radwege sowie Mal-
nahmen zur Oberflachenentwasserung auf ihre Kosten.

+  Planung und Herstellung der Umbauten in der Stapelfeder Strafte im Bereich der
Kreuzung mit der Planstrafle A in einen Kreisverkehr, im Bereich der geplanten
Einmindung fiir den Bustrasse (PlanstraBe B) mit zusétzlichen Abbiegestreifen
sowie den Bau einer Querungshilfe (Sprunginsel) zur gefahriosen Uberquerung
im Bereich der festgesetzten privaten Grinflachen westlich der Gewerbegebiete
auf ihre Kosten.

Dabei sind mindestens 10% der realisierten Parkstinde mit einer Ladevarrichiung fur
Elektrofahrzeuge auszustatten. Samtiiche Wegeleuchten im &ifentlichen Raum wer-
den als insektenfreundliche L.LED- oder Natriumdampf-Niederdrucklampen an das &f-
fentliche Energienetz angeschlossen.

Der difentlich-rechtliche Verirag gemaR Absatz 1 ist innerhalb von 3 Monaten nach
Vorweggenehmigungsreife des Bebauungsplanes (Verfahrensstand gemaR § 33 Ab-
satz 1 BauGB) zu schlieBen. Der Abschluss des &ffentlich-rechtlichen Vertrages ist
eine Voraussetzung fir die Erteilung baurechtlicher Genehmigungen.

§7

Abnahme der Griin- und AusgleichsmaBnahmen, Flidchen fir die Regelung des Was-

M

serabflusses, mit Geh- sowie Geh- und Leitungsrechten belasteten Flachen

Das Bezirksamt, Fachamt Stadt- und Landschaftsplanung, Abteilung Landschafispla-
nung, das Zentrum fur Wirtschaftsforderung, Bauen und Umwelt, Servicecenter Na-
turschutz sowie das Fachamt Management des offentlichen Raums, Abschnitt Pla-
nung, Unterhaltung Gewésser nehmen die von der Planungsbegiinstigten umgesetz-
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ten privaten Griinflachen des § 5 Absadtze 13 auf Antrag der Planungsbegiinstigten
ab.

Das Bezirksamt Wandsbek, Fachamt Stadi- und Landschaftsplanung, Abteilung
Landschaftsplanung, das Fachamt Management des offentlichen Raumes, die Be-
horde fiir Stadtentwicklung und Umwelt - Amt fur Natur- und Ressourcenschutz - Ab-
teilung Naturschutz nehmen nach Beendigung der 5-jahrigen Fertigstellungspflege
die von der Planungsbegiinstigten erstellten naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahme geméR § 5 Absatz 14 auf Antrag der Planungsbeglnstigten gemeinsam ab.

Das Bezirksamt, Fachamt fiir Stadt- und Landschaftsplanung sowie das Fachamt
Management des offentlichen Raumes, nehmen die von der Plapnungshegiinstigten
erstellten, mit dffentlichen Geh- bzw. Geh-, Fahi- und Leitungsrechten belasteten
Flachen (Wegeverbindungen) auf Antrag der Planungsbeginstigten gemeinsam ab.

Zum Zwecke der jeweiligen Abnahme zeigt die Planungsbegiinstigte den in Absatz 1
bis 3 genannten Dienststellen die vertragsgemaRe Herstellung der Anlagen schriftlich
an. Das Ergebnis der Abnahmen ist jeweils von der Planungsbegiinstigten in einer
Niederschrift festzuhalten, die von allen an der Abnahme Beteiligten unterzeichnet
wird.

§9
Kostentragung

Zwischen den Vertragspartnern wurde am 27.09.2017 ein stadtebaulicher Vertrag
tber Rahmenvereinbarungen zur Kostenbeteiligung abgeschlossen. Wie dort verein-
bart, tragt die Planungsbeginstigte samtliche im Zusammenhang mit der Durchfilh-
rung dieses Vertrages entstehenden Planungs- und Umsetzungskosten, insbesonde-
re auch des Bebauungsplanverfahrens und damit verbundener Gutachten und Unter-
suchungen.

Dieser Vertrag ist geblhrenpfiichtig. Zur Abgeltung des Verwaltungsaufwands ist
nach dem Gebiihrengesetz vom 5. Marz 1986 (Hamburgisches Gesetz- und Verord-
nungsblatt Seite 37) in der jeweils geltenden Fassung eine Geblihr zu entrichten. Sie
wird auf i Evro festgelegt. Dieser Betrag ist innerhalb von acht Wochen nach
Verdffentiichung dieses Vertrages im Informationsregister (§ 14) fallig und bei der
Kasse Hamburg unter Angabe der vom Bezirksamt angegebenen Referenznummer
einzuzahlen.

§10
VerauRerung der Grundstiicke, Rechtsnachfolge

VerguRert die Planungsbegiinstigte ihre Grundstiicke im Vertragsgebiet ganz oder
teilweise an Dritte oder bestellt sie Dritten Erbbaurechte an diesen Flachen, so ist sie
— vorbehaltlich der gemaR Absalz 2 zu erteilenden Zustimmung des Bezirksamtes —
berechtigt und verpflichtet, die sich auf die jeweils verauerte bzw. mit einem Erbbau-
recht belastete Grundstiicksflache (Teilflache) beziehenden Rechie und Verpflichtun-
gen aus diesem Vertrag mit schuldbefreiender Wirkung auf den oder die neuen Ei-
gentiimer/ Erbbauberechtigten zu Gbertragen und diese flir den Fall der Weiterverau-
Rerung entsprechend zu verpflichten.

Das Bezirksamt wird die Zustimmung zu der Ubertragung der Rechte und Verpflich-
tungen erteilen, wenn aus sachlichen Erwégungen oder wenn in der Person des Drit-
ten kein wichtiger Grund fiir die Versagung der Zustimmung vorliegt und wenn sich
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der Dritte in einer gesonderten Erklarung gegentiber dem Bezirksamt im Hinblick auf
die Ubernahme und die Durchsetzung dieser Verpilichtungen unwiderruflich unter
Verzicht auf Einreden der sofortigen Vollstreckung nach MaRgabe des Hamburgi-
schen Verwaltungsvollsireckungsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung unter-
wirft.

Mit Erteilung der Zustimmung gemaR vorstehendem Absatz 2 setzt sich dieser Ver-
trag mit allen Rechten und Verpflichtungen mit dem neuen Eigentimer/ Erbbaube-
rechtigten fort. Im Falle einer Grundstiicksteilung/ Teilveraulerung setzt sich dieser
Vertrag im Hinblick auf die sich auf die jeweiligen Teilflaichen beziehenden Rechte
und Verpilichtungen nur mit dem jeweiligen Eigentiimer der Teilfldche fort, Eine ge-
samtschuldnerische Haftung der Eigentiimer verschiedener Teilftéchen entsteht nicht.

Die Planungsbegiinstigte ist verpflichtet, dem Bezirksamt mit angemessener Frist
vortaufend schriftlich mitzuteilen, wenn sie beabsichtigt, das Grundstlick ganz oder
teilweise an Dritte zu verduBern oder Dritten Erbbaurechie an diesen Flachen zu be-
stellen.

§ 11
Sicherheitsleistungen und dingliche Sicherung

Zur Sicherung der Realisierung der in diesen Vertrag genannten Ma3nahmen gemaf
§ 5 Absatz 8 hat die Planungsbeginstigte mit der Unterzeichnung des stédtebauli-
chen Vertrages eine Sicherheit in Form einer unbefristeten, unwiderruflichen, selbst-
schuldnerischen und unbedingten Bankbiirgschaft in Hohe von [ N Euro ei-
ner im Gebiet der Bundesrepublik Deutschland ansassigen, als Zoll- oder Steuerblir-
ge zugelassenen Bank oder Sparkasse zugunsten der FHH beizubringen. Nach Fer-
tigsteliung der MaBnahme ist die Birgschait zuriickzugeben.

Eine Reduzierung des Biirgschafisbetrages ist je nach Realisierungsstand der ein-
zelnen MafRnahmen méglich. Die FHH hat die Blirgschaftsurkunde auf Anforderung
an die Vorhabentragerin zuriickzugeben, sobald der Sicherungszweck entfallen ist.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich, in den Grundbuchblattern der Grundstii-
cke, auf denen Ausgleichsmaflinahmen umgesetzt werden, jeweils eine entsprechen-
de Grunddienstbarkeit (beschrankie persénliche Dienstbarkeit) zu Gunsten der FHH
an rangerster Stelle eintragen zu lassen. Sofern bereits bestehende Geh- und/oder
Leitungsrechte mit Stand 15.02.2018 eingetragen sind, ist diese Grunddienstbarkeit
an rangnéchster Stelle einzutragen. Die Planungsbegiinstigte legt bei Vertragsab-
schluss den Nachweis der eingeiragenen Dienstbarkeiten vor.

§12
Vertragsstrafen / Verwaltungszwang

Bei Nichteinhaltung der Pflichten aus diesem Vertrag werden Vertragsstrafen wie
folgt fallig:

a) bei Verzug mit den in §4 genannten Fristen eine Vertragsstrafe von jeweils
I o je angefangenen Monat;

b) bel einer nicht vertragsgemafien Umsetzung der gemaR § 5 Absatz 6 vereinbar-
ten Solaranlagen eine Vertragsstrafe von [ EUro je m* nicht errichteter
Kollektorflache;
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c) bei einer fehlenden oder nicht vereinbarungsgeméfien Umsetzung der gemafd § 5
Absatze 10 und 11 vereinbarten Herstellung der vereinbarten Ladevorrichtungen
fiir Pkw bzw. Elektrofahrrader eine Vertragsstrafe von [ lEUro je fehlender
Ladeeinrichtung.

d) bei fehlender oder nicht vereinbarungsgeméBer Umsetzung der vereinbarten Her-
stellung der privaten Grinflachen gemanl § 5 Absatz 13, eine Vertragsstrafe von
bis zu JJllEuro je gn/Grinflache. Sofern lediglich untergeordnete Teile der
Freifiachen und Begriinungen (Restarbeiten} ausstehen oder geringfilgige Frist-
berschreitungen vorliegen, ist das Bezirksamt berechtigt, jedoch nicht verpfiich-
tet, die Vertragsstrafe in angemessener Hhe zu reduzieren oder von einer Erhe-
bung abzusehen.

e) bei fehlender oder unsachgemaRer und nicht vereinbarungsgemafer Umsetzung
der im Bebauungsplan festgesetzten bzw. extern zugeordneten Flachen fur Aus-
gleichsmaRnahmen inklusive des erforderlichen Knick-ErsatzmaRnahmen gemaf
§ 5 Absatz 14 einschlieBllich der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege eine Ver-
tragsstrafe von bis zu [JJJEuro je am/MaRnahmenflache. Dies gilt auch fir den
Fall, dass eine hergerichtete Ausgleichsmafinahme nicht erhalten worden ist. So-
fern lediglich untergeordnete Teile der Freiflachen und Begriinungen (Restarbei-
ten) ausstehen oder geringfigige Fristiberschreitungen vorliegen, ist das Bezirk-
samt berechtigt, jedoch nicht verpflichtet, die Vertragsstrafe in angemessener HO-
he zu reduzieren oder von einer Erhebung abzusehen.

f) bei fehlender oder nicht vertragsgemaRer Umsetzung der Artenschutzmalinah-
men geméal § 5 Absatz 16 eine Vertragsstrafe von[llllF uro je Mafnahme.

Die Leistung von Vertragsstrafen befreit die Planungsbegiinstigie nicht davon, die der
jeweiligen Vertragsstrafe zugrunde liegende Verpflichtung umzusetzen.

Die Planungsbegiinstigte unterwirft sich zur Durchsetzung sémtlicher in diesem Ver-
trag getroffenen Vereinbarungen und Pflichten unwiderruflich unter Verzicht auf Ein-
reden der sofortigen Vollstreckung nach MaRgabe des Hamburgischen Verwaltungs-
vollstreckungsgesetzes vom 13.03.1961 (Hamburgisches Gesetz- und Verordnungs-
blati Seiten 79, 136) in der jeweils gelienden Fassung.

§12
Haftungsausschluss

Der stadtebauliche Vertrag dient der Realisierung des Vorhabens nach Mal3gabe der
bauleitplanerischen Festsetzungen. Den Veriragspartnern ist bewusst, dass sich In-
halt und Aufstellung des Bebauungsplanes sowie die Durchfithrung des Bebauungs-
planverfahrens nach &ffentlich-rechtlichen Vorschriften richten und von Entscheidun-
gen der plangebenden Gremien abhéngen.

Ein Rechtsanspruch auf die Aufstellung eines Bebauungsplanes besteht daher nicht;
auch stellt die in diesem Vertrag genannte Absicht der Aufstellung eines Bebauungs-
planes keine Zusage eines derartigen Ereignisses dar (§ 1 Absatz 3 BauGB). Eine
Haftung des Bezirksamtes fur etwaige Aufwendungen der Planungsbegiinstigten, die
diese im Hinblick auf die Aufstellung dieser Rechtsverordnung tatigt bzw. getétigt hat,
ist ausgeschlossen.

Sollie der Beschluss filr den Bebauungsplan nicht gefasst werden bzw. der Bebau-
ungsplan nicht genehmigt werden, so entfallt die Geschaftsgrundlage flr diesen Ver-
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trag; dieser ist dann aufzuheben. Die Vertragsparteien kénnen daraus keine Anspri-
che, insbesondere keine Schadensersatzanspriiche ableiten.

Fir den Fall einer gerichtlichen Authebung der Rechtsverordnung ber den Bebau-
ungsplan Rahlstedt 131 kénnen Anspriiche gegen die FHH nicht geltend gemacht
werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die Nichtigkeit oder Teilnichtigkeit der
Rechtsverordnung Uber den Bebauungsplan Rahlstedt 131 im Rahmen eines Nor-
menkontroliverfahrens festgestellt wird.

§13

Verdffentlichung im Rahmen des Hamburgischen Transparenzgesetzes

Dieser Vertrag unierliegt der Verdffentlichungspflicht nach dem Hamburgischen Transpa-
renzgesetz (HmbTG) und wird nach MaRgabe der Vorschriften des HmbTG im Informations-
register verdffentlicht. Zudem kann er Gegenstand von Auskunfisantrdgen nach dem
HmbTG sein.

(1)

(2)

()

(2)

§14
Urheberrecht

Das Bezirksamt ist im Zusammenhang mit § 13 verpflichiet, diesen Vertrag jeder-
mann unentgeltlich zu jedweder freien Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung
sowohi fir nichtkommerzielle als auch kommerzielle Zwecke zu ilberlassen.

Soweit der Vertrag oder seine Anlagen urheberrechtlich schutzfahig sind, r&umt die
Planungsbegiinstigte dem Bezirksamt zu diesem Zweck samitliche erforderliche Nut-
zungsrechte an dem Verirag und seiner Anlagen zeitlich, raumlich und inhaltlich un-
beschrénkt ein. insbesondere rdumt sie dem Bezirksamt das Recht ein, den Vertrag
und seine Anlagen zu vervielfdltigen, zu verbreiten, 6ffentlich zugéanglich zu machen,
ungeachtet der Verwertungszwecke. Die Planungsbeginstigte gestattet dem Bezirk-
samt, jedermann die freie Nutzung, Weiterverwendung und Verbreitung sowohl fiir
nicht-kommerzielle als auch kommerzielle Zwecke im Umfang der eingerdumten Nut-
zungsrechte zu gestatten.

Die Planungsbeginstigte verzichtet auf die Geltendmachung von urheberrechtlichen
Abwehranspriichen gegen Dritte; hiervon nicht erfasst sind Anspriiche wegen unter-
lassener Anerkennung der Urheberschaft (§ 13 des Urheberrechtsgesetzes (UrhG))
und wegen groblicher Entstellung des Werkes (§ 14 UrhG).

§ 15

Nebenbestimmungen

Samtliche Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages einschliellich der Be-
standteile und Anlagen nach § 2 bediirfen des Einvernehmens der Vertragspartner
und der Schriftform, sofern nicht durch Gesetz eine andere Form vorgeschrieben ist.
Nebenabreden bestehen nicht.

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen berhrt die Wirksamkeit der Obrigen Re-
gelungen dieses Vertrages nicht. Die Vertragsparteien verpflichten sich, unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem erstrebien rechtiichen und wirt-
schaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmungen moglichst weitgehend entspre-
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chen. Das Gleiche gilt, wenn einzelne Bestimmungen dieses Verirages spateren ge-
setzlichen Regelungen widersprechen.

(3) Die Vertragspariner sind darin einig, dass die hier getroffenen Vereinbarungen der
Realisierung des bezeichneten Vorhabens dienen sollen. Sie verpflichten sich gegen- -
seitig, diese Vereinbarung - soweit erforderlich - mit Wohlwollen auszustatten und
nach den Regeln Gber Treu und Glauben auszuftilen bzw. zu ergénzen.

4) Der Vertrag ist vierfach ausgefertigt. Das Bezirksamt und die Planungsbegiinstigte
erhalten je zwei Ausfertigungen.

(5) Erflillungsort und Gerichtsstand ist Hamburg.

§16
Wirksamwerden, Riicktrittsrecht
(1) Im Hinblick auf § 10 Abs. 2 HmbTG vereinbaren die Parteien:

Dieser Vertrag wird nicht vor Ablauf eines Monats nach seiner Ver6ffentlichung im In-
formationsregister wirksam. Das Bezirksamt kann binnen dieses Monats nach Verof-
fentlichung des Vertrags im Informationsregister vom Vertrag zuriickireten, wenn dem
Bezirksamt nach der Veréffentlichung des Verirages von ihm nicht zu veriretende
Tatsachen bekannt werden, die sie, wéren sie schon zuvor bekannt gewesen, dazu
veraniasst hitten, einen solchen Verirag nicht zu schlieBen, und ein Festhalten am
Vertrag fur das Bezirksamt unzumuibar ist.

(2) Abweichend von Absatz 1 wird § 9 Absaiz 2 mit Unterzeichnung des Vertrags wirk-
sam. Im Ubrigen wird der Vertrag erst wirksam, wenn die Verordnung tber den Be-
bauungsplan Rahlstedt 131 in Kraft tritt oder eine Baugenehmigung nach § 33
BauGRB beantragt wird.

( Aol
Hamburg, den 24.06.204% Hamburg, den _Q/ /Zéi’lf 26 /f

Bezirksamt Wandsbek
Dezernent fur Wirtschaft, Bauen
und Umweli

Bezirksamt Wandshek
Fachamt Stadt- und Landschafisplanung
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Bebauungsplan Rahlstedt 131

Festsetzungen
e Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

BLATT 1 m—p—

GRZ 0,75 Grundflachenzahl, als Héchstmaf

GR 400 gm Grundflache, als Héchstmaf

z.B. GH20,0 Gebaudehohe, als Héchstmalk

z.B. GH 8,0 bis 20,0 Gebdudehdhe, als Mindest- und Héchstmaf

TEIL 1 TEIL 2 ———

\\\\\\\\ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

StraRenverkehrsflache

% — Strallenbegrenzungslinie

o Geléandehdhe tber NHN

e e Mit Leitungsrechten / Geh- und Leitungsrechten
- — — zu belastende Fl&achen

| ] 1 | Mit Gehrechten zu belastende Flache

Flache fur die Abwasserbeseitigung

- Grinflache

Flache fur die Landwirtschaft

WASSER-
REINIGUNG

=\

Land Schleswig-Holstein . ., © 99  Flache zum Anpflanzen von B&dumen
© © % und Strduchern

Kreis Stormarn

o000, Umgrenzung der Fléache fir die
Gemarkung Stapelfeld ® e e ¢ ® Erhaltung von B&dumen und Strduchern

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

-
W Private Grinflache
extensive Griinlandflache
Y
\
N

Eigenentwicklungsflachen

Pflegemahdflache

Anlage von Uferrandstreifen

sonstige Abgrenzung

zB. (4) Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme

- Wasserflache

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

@ Landschaftsschutzgebiet
O

Umgrenzung eines gesetzlich geschutztes Biotopes (flachenhaft)

W Gesetzlich geschutztes Biotopes (linienhaft)

Kennzeichnungen
4—6—9— Vorhandene oberirdische Leitung

e X X Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich
X X X mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

______ Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

z.B. | ) Ordnungsnummer

Vorhandene Geb&ude

TN 1 MmN

Anlage 2.1.1

MaRgebend ist ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Langenmale und Hohenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand von 2017.
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Bebauungsplan Rahlstedt 131

Festsetzungen
e Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

GRZ 0,75

GR 400 gm

z.B. GH 20,0

Gewerbegebiet

Grundflachenzahl, als Hé6chstmaf

Grundflache, als Héchstmaly

Gebaudehobhe, als Héchstmal

z.B. GH 8,0 bis 20,0 Gebaudehoéhe, als Mindest- und Héchstmal
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2B. (4)

Baugrenze

Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen

Stralenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Gelandehohe tber NHN

Mit Leitungsrechten / Geh- und Leitungsrechten
zu belastende Fléachen

Mit Gehrechten zu belastende Flache
Flache flr die Abwasserbeseitigung

Grinflache

Flache fur die Landwirtschaft

Flache zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern

Umgrenzung der Fléache flr die
Erhaltung von Badumen und Strduchern

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Private Grinflache
extensive Grunlandflache
Eigenentwicklungsflachen
Pflegemahdflache

Anlage von Uferrandstreifen

sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme

SR

Wasserflache

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet

Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung eines gesetzlich geschutztes Biotopes (flachenhaft)

Gesetzlich geschitztes Biotopes (linienhaft)

Kennzeichnungen

o

o (1)

Vorhandene oberirdische Leitung

Umgrenzung der Fléchen, deren Bdden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung

Ordnungsnummer

Vorhandene Gebéaude

Anlage 2.1.2

MaRgebend ist ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Langenmale und Hohenangaben in Metern.
Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand von 2017.

Ubersichtsplan
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Bebauungsplan Rahlstedt 131

Festsetzungen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
GE Gewerbegebiet
GRZ 0,75 Grundflachenzahl, als Héchstmaf
GR 400 gm Grundflache, als Hé6chstmaly
zB. GH20,0 Gebaudehoéhe, als Héchstmaly

zB. GH 8,0bis 20,0 Gebaudehéhe, als Mindest- und Héchstmal

— Baugrenze
\\\\\\\\\\ Ausschluss von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen
StralRenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie
o Gelandehdhe Gber NHN
e Mit Leitungsrechten / Geh- und Leitungsrechten
——— zu belastende Fléachen
I Mit Gehrechten zu belastende Flache
Flache fur die Abwasserbeseitigung
Grinflache
Flache fur die Landwirtschaft
o o 0 9@  Flache zum Anpflanzen von Bdumen
© oo und Strauchern
e ®0 0, Umgrenzung der Flache flr die
® e o o * Erhaltung von Baumen und Strauchern

Umgrenzung der Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Private Grinflache
extensive Grinlandflache

Eigenentwicklungsflachen
Pflegemahdflache

Anlage von Uferrandstreifen

sonstige Abgrenzung

Besondere Festsetzungen (siehe § 2)

Nachrichtliche Ubernahme

Wasserflache

Umgrenzung Landschaftsschutzgebiet
Landschaftsschutzgebiet

Umgrenzung eines gesetzlich geschutztes Biotopes (flachenhaft)

Gesetzlich geschitztes Biotopes (linienhaft)

Kennzeichnungen

-4—6—¢—  Vorhandene oberirdische Leitung
X X Umgrenzung der Flachen, deren Bdden erheblich
X XN mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
—————— Begrenzung der unverbindlichen Vormerkung
zB. | ) Ordnungsnummer
7 Vorhandene Geb&ude

Anlage 2.1.3

MaRgebend ist ist die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung vom

21. November 2017 (BGBI. | S. 3787).

Langenmale und Héhenangaben in Metern.

Der Kartenausschnitt (Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem) entspricht fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans dem Stand von 2017.
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Anlage 2.2

Verfahrensstand: Entwurfsfassung fur den Planungsausschuss
Entwurf, Stand: 4. Mai 2018

Verordnung
tiber den Bebauungsplan Rahlstedt 131

Vom XX XX.XXXX

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3635) in Verbindung mit § 3 Absatze 1 und 3 sowie § 5 Absatz 1 des Bauleitplanfeststellungs-
gesetzes in der Fassung vom 30. November 1999 (HmbGVBI. S. 271), zuletzt gedndert am 23
Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19, 27), § 4 Absatz 3 Satz 1 des Hamburgischen Gesetzes zur Aus-
fuhrung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 11. Mai 2010 (HmbGVBI. S. 350, 402), zuletzt
geandert am 13. Mai 2014 (HmbGVBI. S. 167) in Verbindung mit § 9 Absatz 3 Satz 1 Nummer 4
des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert am 15.
September 2017 (BGBI. | S. 3434), § 81 Absatz 1 Nummer 2 der Hamburgischen Bauordnung
vom 14. Dezember 2005 (HmbGVBI. S. 525, 563), zuletzt geédndert am 23. Januar 2018
(HmbGVBI. S. 19), § 9 Absatz 4 des Hamburgischen Abwassergesetzes in der Fassung vom
24. Juli 2001 (HmbGVBI. S. 258, 280), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI. S. 19,
27), §1, §2 Absatz 1, § 3 und §4 Nummer 1 und 3 der Weiterlbertragungsverordnung-Bau
vom 8. August 2006 (HmbGVBI. S. 481), zuletzt gedndert am 23. Januar 2018 (HmbGVBI.
S. 17, 27), sowie § 4 Absatz 1 des Hamburgischen Klimaschutzgesetzes vom 25. Juni 1997
(HmbGVBI. S. 261), zuletzt gedndert am 17. Dezember 2013 (HmbGVBI. S. 503, 531) wird ver-
ordnet:

§1

(1) Der Bebauungsplan Rahlstedt 131 fir das Gebiet beiderseits der Stapelfelder Strale zwi-
schen Sieker Landstrale und Landesgrenzen (Bezirk Wandsbek, Ortsteil 526) wird fest-
gestellt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

Nord und Ostgrenze des Flurstiicks 2317, Ostgrenzen der Flurstiicke 1249 und 2320 —
Stapelfelder StraRe — Westgrenze des Flurstiicks 1138, Uber das Flurstick und Nord-
grenze des Flursticks 1585, Nord- und Ostgrenze des Flurstlicks 1143, Ostgrenze des
Flurstiicks 1251 — Uber die Stapelfelder StraRe — Ostgrenzen der Flurstiicke 1250 und
118 — Uber den Weg Bachsticken — Ost- und Sldostgrenze des Flursticks 129, Stdost-
grenze des Flurstlicks 1344, Uber das Flursttick 131 (Stapelfelder Graben), Ost- und Sid-
grenze des Flurstlicks 1343, Uber das Flurstick 131 (Stapelfelder Graben), Westgrenze
des Flursticks 1344, Sudostgrenze des Flurstiicks 132, Nordostgrenze des Flursticks
134, Uber das Flurstlick 1395 (Stapelfelder Graben), Sldost- Ost- Sudwest- Ost- und
Sldgrenzen des Flurstliicks 1395 (Gewéasser Stapelfelder Graben und Stellau), Stdgren-
ze und Uber das Flurstlick 1394 (Gewasser Stellau), Westgrenzen der Flurstlicke 1339,
1013 und 1338 — Weg Bachstlicken — Westgrenze der Furstiicke 149- Weg GroRlohe —
Nordgrenze des Flurstiicks 2179 — Uber die Stapelfelder Stralle — Westgrenze des Flur-
stlcks 1249, West- Sud- und Westgrenzen des Flurstiicks 2317 der Gemarkung Neu-
Rahlstedt



(2)

(3)

-2

Das mafgebliche Stiick des Bebauungsplans und die ihm beigegebene Begriindung so-
wie die zusammenfassende Erklédrung gemal § 10a Absatz 1 des Baugesetzbuchs wer-
den beim Staatsarchiv zu kostenfreier Einsicht flr jedermann niedergelegt.

Es wird auf Folgendes hingewiesen:

1. Ein Abdruck des Plans und die Begrindung sowie die zusammenfassende Erklarung
kénnen beim ortlich zustandigen Bezirksamt wahrend der Dienststunden kostenfrei
eingesehen werden. Soweit zuséatzliche Abdrucke beim Bezirksamt vorhanden sind,
kénnen sie gegen Kostenerstattung erworben werden.

2. Wenn die in den §§ 39 bis 42 des Baugesetzbuchs bezeichneten Vermégensnachteile
eingetreten sind, kann ein Entschadigungsberechtigter Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Ent-
schadigung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschéadi-
gungsanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalen-
derjahres, in dem die in Satz 1 bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind,
die Falligkeit des Anspruchs herbeigeflhrt wird.

3. Unbeachtlich werden
a) eine nach § 214 Absatz 1 Satz 1 Nummern 1 bis 3 des Baugesetzbuchs beachtli-

che Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

b) eine unter Berlcksichtigung des § 214 Absatz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche
Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Fl&-
chennutzungsplans und

c) nach § 214 Absatz 3 Satz 2 des Baugesetzbuchs beachtliche Mangel des Abwa-
gungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit der Bekanntmachung des Bebauungsplans
schriftlich gegenuber dem &rtlich zustandigen Bezirksamt unter Darlegung des die Ver-
letzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

§2

Fur die Ausflhrung des Bebauungsplans gelten nachstehende Vorschriften:

1.

In den Gewerbegebieten sind solche Anlagen und Betriebe unzuléssig, die hinsichtlich
ihrer Luftschadstoff- und Geruchsemmission das Wohnen in den angrenzenden Bauge-
bieten wesentlich stdéren, wie Lackierereien, Brotfabriken, Fleischzerlegebetriebe, Rau-
chereien, Réstereien, kunststofferhitzende Betriebe oder in ihrer Wirkung vergleichbare
Betriebe.

In den Gewerbegebieten sind Logistikbetriebe, gewerbliche Freizeiteinrichtungen und
Tankstellen unzuldssig. Ausnahmen fur Vergnigungsstatten werden ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe unzulassig.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe unzuldssig. Ausnahmsweise zulés-
sig sind Verkaufsstatten, die in einem unmittelbaren rédumlichen und funktionalen Zu-
sammenhang mit einem Gewerbe- oder Handwerksbetrieb stehen (Werksverkauf). Der
Werksverkauf ist auf maximal 10 vom Hundert der Grundfldche, héchstens jedoch auf
250 m? Grundflache zuléssig.

Abweichend von Nummer 4 sind auf den mit ,,(1)“ bezeichneten Flachen der Gewerbe-
gebiete Versandhandelsbetriebe und auf den mit ,(2)* bezeichneten Flachen Einzelhan-
delsbetriebe, die mit Kraftfahrzeugen handeln, zulassig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind ausschliellich in den mit ,(3)* bezeichneten
Flachen der Gewerbegebiete zulassig.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

-3 -

In den Gewerbegebieten sind Betriebe unzuléssig, in deren Betriebsbereichen gefahrli-
che Stoffe nach § 1 in Verbindung mit Anhang | der Stérfall-Verordnung in der Fassung
vom 15. Méarz 2017 (BGBI. | S. 483), zuletzt geéndert 8. Dezember 2017 (BGBI. | S.
3882) vorhanden sind, die den Abstandsklassen I, II, lll, IV nach dem Leitfaden der
Kommission flr Anlagensicherheit: ,Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfallverordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BimschG* zugeordnet werden.

In den Gewerbegebieten sind offene Lagerplétze unzuléssig.

In den Gewerbegebieten sind oberhalb der festgesetzten, zuldssigen Gebaudehdhe auf
den Déachern der Gebaude Aufbauten fir technische Anlagen bis zu einer Héhe von wei-
teren 3 m zuldssig. Alle Aufbauten fUr technische Anlagen mussen allseits mindestens 2
m von den AuRRenwanden des obersten Geschosses zurlckliegen. Auf den mit ,,(5)“ be-
zeichneten Fléchen der Gewerbegebiete, in denen eine maximale Gebaudehdéhe von
20 m festgesetzt ist, istin Richtung der éffentlichen Verkehrsflache oberhalb einer Ge-
baudehdéhe von 17,0 m eine Ruckstaffelung der Fassade mit einer Tiefe von mindestens
3.5 m vorzusehen.

Die Grundflachen von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache sind auf
die zulassige Grundflache anzurechnen. Eine Uberschreitung der Grundflachen durch
diese Anlagen ist nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zul&ssig.

Dachflachen sind mit einem mindestens 8 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau
zu versehen und extensiv zu begrinen oder als begriinte Retentionsdacher herzustellen.
Ausnahmen von der Dachbegriunung kénnen flr Terrassen, Flachen zur Belichtung so-
wie technische Aufbauten mit Ausnahme von Solaranlagen zugelassen werden.

FUr AuBenwénde von Gebduden auf den mit ,,(5)“ bezeichneten Flachen der Gewerbe-
gebiete sind rot-braune Ziegel zu verwenden. Zur Gliederung der Fassade kdénnen auch
weitere Materialien und Farben zugelassen werden.

In den Gewerbegebieten sind GroRwerbetafeln bis zu einer GréRe 15 m? nur aus-
nahmsweise am Eingang der Gewerbegebiete zur Orientierung zuldssig. Oberhalb der
Traufhdhe von Geb&uden und an technischen Anlagen sind Werbeanlagen unzuléssig.

Stellplatze sind in den Gewerbegebieten nur in Tiefgaragen, Parkhdusern oder unter
Gebéuden zuldssig. Die Oberkante von Stellplatzen (Oberkante Boden) unter Geb&uden
muss mindestens 1 m unterhalb der Gelédndeoberflache liegen. Abweichend von Satz 1
kénnen fur 20 vom Hundert der nach der Hamburgischen Bauordnung notwendigen
Stellplatze als offene Stellplétze zugelassen werden. Fir jeden vierten offenen Stellplatz
ist ein Baum zu pflanzen.

Nicht Uberbaute Flachen von Tiefgaragen sind mit einem mindestens 60 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft zu begriinen. Ausnahmen
fur befestigte Flachen kénnen zugelassen werden. FUr anzupflanzende Baume auf Tief-
garagen muss auf einer Flache von mindestens 12 m? je Baum die Schichtstarke des
durchwurzelbaren Substrats mindestens 80 cm betragen.

Fur die ErschlieBung der Gewerbegebiete kénnen weitere &ffentliche Verkehrsflachen
erforderlich werden; ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten Bebauung.
Sie werden nach § 125 Absatz 2 des Baugesetzbuchs hergestellt.

Die Neubebauung ist an ein Fernwarmenetz anzuschlieBen. Soweit Produktionsablaufe
eine Gasversorgung zwingend erfordern, sind Ausnahmen zulassig.
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Drainagen und sonstige bauliche und technische Malknahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels beziehungsweise von
Staundsse flhren, sind unzulassig.

Auf den mit ,,(6) bezeichneten Fléchen der Gewerbegebiete sind gewerbliche Aufent-
haltsrdume den larmabgewandten Geb&udeseiten zuzuordnen. Soweit die Anordnung
an den vom Verkehrsléarm abgewandten Gebaudeseiten nicht méglich ist, muss fir diese
Raume ein ausreichender Schallschutz an AuRentlren, Fenstern, AuRenwanden und
Déchern der Geb&ude durch bauliche MaRnahmen geschaffen werden. Ausnahmen fur
Wohnungen flr Aufsichts- und Betriebspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebsin-
haber werden flr diese Bereiche der Gewerbegebiete ausgeschlossen.

Die festgesetzten Gehrechte umfassen die Befugnis der Freien und Hansestadt Ham-
burg, zu verlangen, dass die bezeichnete Flache dem allgemeinen FuRgénger- und Rad-
fahrerverkehr als Gehweg bzw. als Reitweg zur Verfiigung gestellt und unterhalten wird.

Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht umfasst die Befugnis der Freien und Hanse-
stadt Hamburg zu verlangen, dass die bezeichnete Flache hergestellt, unterhalten und
dem allgemeinen Fulganger- und Radfahrerverkehr, den Ver- und Entsorgungsbetrie-
ben zur Verfligung gestellt wird. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Leitungstréger
der Ver- und Entsorgung unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nut-
zungen, welche die Herstellung beziehungsweise Verlegung und Unterhaltung von Lei-
tungen beeintrachtigen kdnnen, sind unzul&ssig.

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis der der Freien und Hansestadt
Hamburg zu verlangen, dass die bezeichneten Flédchen den Ver- und Entsorgungsbe-
trieben zur Verflgung gestellt werden. Weiterhin umfasst es die Befugnis der Ver- und
Entsorgungsbetriebe, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten. Nutzun-
gen, welche die Herstellung beziehungsweise Verlegung und Unterhaltung von Leitun-
gen beeintréchtigen kénnen, sind unzulassig

Als Einfriedungen an den Stralen sind ausschlieRlich Hecken bis héchstens 1 m Héhe
zulassig. Als Einfriedung zu Grinflachen sind nur Hecken oder durchbrochene Zaune in
Verbindung mit Hecken bis héchstens 2 m Hbhe zulassig. Die Heckenpflanzungen mus-
sen einen Mindestabstand von 0,50 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. Einfrie-
dungen innerhalb der Knicks und Knickschutzstreifen sind unzuldssig. Ausnahmen von
Satz 1 und 2 kdnnen zugelassen werden.

Mindestens 25 vom Hundert der Fladchen von Baugrundstiicken sind als Vegetationsfla-
chen anzulegen, davon sind 40 vom Hundert mit Stréduchern zu bepflanzen. Vorhandene
Knicks und Knickschutzstreifen sind auf die Vegetationsflache anzurechnen. Die Fla-
chen zwischen der StraRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze sind gértne-
risch zu gestalten. Je angefangene 300 m? der Vegetationsflache ist mindestens ein mit-
tel- oder groRkroniger Baum zu pflanzen. Vorhandene Béume (Uberhélter) auf Knickab-
schnitten des Grundstiicks durfen zu maximal ein Baum auf 30 m Knickldnge angerech-
net werden.

Auf den mit ,(7)* bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strduchern ist
entlang der Baugrundstticksgrenzen je angefangene 20 m Grundsticksfront mindestens
ein Baum zu pflanzen. Die Bdume sind in unregelmagiger Reihung zu pflanzen.

Auf den mit ,,(8)* bezeichneten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist
ein Knickwall mit 3 m Breite und 1 m Héhe aufzusetzen und mit knicktypischen Gehdl-
zen zu bepflanzen.

Auf den mit ,(8)* und ,(9)“ bezeichneten Flachen flr die Erhaltung und zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern sind die Knicks dauerhaft zu unterhalten Die Knicks sind
bei Erhaltung von Einzelbdumen alle 8 bis 12 Jahre auf den Stock zu setzen. Licken in
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der Bepflanzung sind durch Nachpflanzungen zu schlieRen. Seitlich der Knicks sind
Wildkrautsdume zu entwickeln und einmal in der zweiten Jahreshélfte zu méahen; das
Méahgut ist zu entfernen.

Im Bereich der gem&R der Nummer 28 festgesetzten Knicks kénnen Ausnahmen zu-
gunsten notwendiger Grundstlickszufahrten zugelassen werden.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte, einheimische Laubgehdélzarten
zu verwenden. Bdume mussen einen Stammumfang von mindestens 25 cm, in 1 m H6-
he Uber dem Erdboden gemessen, aufweisen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine
Vegetationsflache von mindestens 12 m? anzulegen. Strducher und Heckenpflanzen
mussen mindestens folgende Qualitédt aufweisen: Mindestens zweimal verpflanzt, Héhe
mindestens 60 cm. Bei Abgang ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen. Ersatzpflanzungen
sind so vorzunehmen, dass der jeweilige Charakter und Umfang der Pflanzung erhalten
bleibt.

Geléndeaufhéhungen, Abgrabungen und Ablagerungen im Kronenbereich festgesetzter
Baume und Uberhélter sind unzuladssig. Ausnahmen fur wasserwirtschaftliche Belange
kénnen zugelassen werden.

Das Niederschlagswasser ist oberflachlich Uber naturnah zu gestaltende Mulden und
Grében in ein offenes Entwasserungssystem abzuleiten.

Innerhalb der Grinflachen gefiihrte Geh- und Fahrwege sind in wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen.

Innerhalb der landwirtschaftlichen Flache sind bauliche Anlagen mit Ausnahme von
Stellpladtzen und Einfriedungen auB3erhalb der Uberbaubaren Flache unzuldssig.

Fur die Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt:

Auf den mit ,, ‘ bezeichneten Flachen sind 80 vom Hundert als Offenlandflache (ein-
schlieBlich Wege und Wasserflachen) anzulegen. Auf 20 vom Hundert der Flachen sind
Anpflanzungen von heimischen Gehdlzen vorzunehmen, dabei sind vorhandene und
anzupflanzende Knicks anrechenbar.

Auf den mit ,\B /" bezeichneten Flachen ist eine extensive Grinlandflache zu entwickeln
und zu pflegen. Die Fldchen durfen maximal zweimal im Jahr gemé&ht werden. Eine Nut-
zung mit maximal zwei GroRvieheinheiten je Hektar ist zuléssig.

Die mit \C/*“ bezeichneten Flachen sind der Eigenentwicklung zu Uberlassen.

Auf der mit \D/“ bezeichneten Flachen ist eine jéhrliche Pflegemahd durchzuflhren.
Das Mahgut ist abzufahren.

Auf den mit N/ bezeichneten Flachen im Uferbereich der Stellau sind in einer Tiefe
von 5 m Réhrichtbestande und Hochstaudenfluren zu entwickeln und von jeglicher Nut-
zung durch den Menschen freizuhalten. Wasserwirtschaftliche MaRnahmen zur Freihal-
tung und Entwicklung des Gewassers nach MaRgabe der Hamburger Gewéasserunter-
haltungsrichtlinie bleiben unberuhrt.

Fir AusgleichsmaBnahmen werden den Gewerbegebieten und den Planstraen A und B
die in Nummer 35 mit Ausnahme der Flurstiicke 1013, 1338 und 1339 der Gemarkung
Neu-Rahlstedt sowie folgende zugeordnet:



Flache Lage GroéRe in gm
im Bereich der GroRen Heide
1 Fl.st. 7, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 11.932
2 Fl.st. 87/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 13.730
3 Fl.st. 88/6, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 5.584
4 Fl.st. 169 (neu = alt 12/3 tlw.) Gemarkung Stapelfeld 9.184
5 Fl.st. 13, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 16.364
6 Fl.st. 14, Flur 6, Gemarkung Stapelfeld 9.785
7 Fl.st. 73/3, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 10.572
8 Fl.st. 68/1 tlw., Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 9.600
9 Fl.st. 187/77, Flur 5, Gemarkung Stapelfeld 9.372
10 Fl.st. 65/4, Flur 4, Gemarkung Stapelfeld 8.021
11 Fl.st. 43/1 und 44, Flur 7, Gemarkung Stapelfeld 11.500
im NSG Henstedter Moor
12 Fl.st. 77/1, Flur 15, Gemarkung Henstedt 77.921
in Schiphorst
13 Fl.st. 13/3 und 16/2, Flur 5, Gemarkung Schiphorst 55.795

§3

Fur das Plangebiet werden die bisher bestehenden Bebauungsplane aufgehoben.
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Interkommunales Gewerbegebiet Wandshek / Stapelfeld

Gestaltungs- und Durchfiihrungskonzept
Victoria Park / Minerva Park

Praambel:

Auf der Basis der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Rahlstedt 131 und des Bebauungsplans Nr. 16
der Gemeinde Stapelfeld soll eine geordnete Gewerbegebietsentwicklung ermdglicht werden, die zu attraktiven
Orten flir die Unternehmen und deren Beschéaftigten flhrt. Mittels der vorgegebenen Rahmenbedingungen, die
weit (iber die eines Ublichen GE-Gebiets hinausgehen, werden stadtebauliche und freirdumliche Strukturen
miteinander verbunden.

Die stadtebauliche Qualitét soll mit der straRenbegleitenden Bebauung entlang einer Baugrenze begriindet und
erzielt werden. Die strallenseitigen Fassaden sind anspruchsvoll zu gestalten. Betriebshéfe sind im rlickwartigen
Grundsticksteil anzuordnen und von offenen Lagerflachen freizuhalten. Die nicht im éffentlichen Strallenraum
befindlichen PKW-Stellplatze sollen unterhalb der Geb&ude mit einer natlirlichen Be- und Entliftung angelegt
werden.

Das vorgegebene stadtebauliche Konzept steht einer ,Corporate Identity® nicht entgegen. Im Gegenteil: Die Ge-
samtheit der so miteinander kooperierenden Gebaude entfaltet einen eigenen Image-Effekt. Die Wirkung des
gesamten stadtebaulichen Erscheinungsbildes ist das Ergebnis der architektonischen Qualitét einzelner Gebau-
de.

Durch die Beibehaltung der vorhandenen Knicks und deren ékologischer Bedeutung wird bei der Planung der
neuen Gebaude und der dazugehdrigen AuBenanlagen ein besonderes Engagement und eine grolle Sorgfalt
erwartet. Jeder Bauherr bzw. Planer muss sein Konzept hinsichtlich der stadtebaulichen, der baugestalterischen
und der nutzungsbedingten Anforderungen als ein Teil der Gesamtlésung sehen.

Es soll eine stadtebauliche Einheit mit individueller Gestaltungs- und Nutzungsvielfalt erméglicht werden. Anhand
dieser Vorgaben kann jeder Investor versichert sein, dass sich sein neuer Standort durch den Zuzug von Nach-
barbetrieben nicht in ein beliebiges, gestaltungsarmes Gewerbegebiet verwandelt.

Dach:

Es sind nur Dacher mit einer Neigung bis zu 20 Grad zuldssig. Die Geb&ude sind gemal B-Plan Rahlstedt 131
und Stapelfeld 16 extensiv zu begrlinen. Eine Kombination von Dachbegriinung und Photovoltaik bzw. Regen-
wassernutzung sowie Retentionsdacher sind méglich. Begriinte Dacher wirken der Versiegelung entgegen. Sie
speichern das Regenwasser, mindern die Spitzenabfliisse und leiten das Uberschusswasser zeitlich verzégert in
Graben, Mulden, Rigolen, Rinnen, Schachte etc. weiter. Das so Uber die Begriinung verdunstete Wasser sorgt
flir ein angenehmes stadtrandnahes Klima.

Fassade:

Die Dimensionen der grofien Gebaude sollen gebrochen werden. Rechteckige und quadratische Modulflachen
sind in unterschiedlichen GréRen und Materialien zu verlegen. Die einzelnen Felder sind durch optische Fugen
zu trennen. Unterschiedliche Rot- und Braunténe (VO, § 2, Nr. 15) sowie metallisch-reflektierende Edelstahl-
flachen oder Holzoberflachen kénnen mit verglasten Flachen gemischt werden. Sie filhren zu einer unterbroche-
nen Fassade in der Gesamtheit und erzeugen so eine gestapelte Fassadenarchitektur in unterschiedlicher GréRe
mit verschiedenen Materialien.



StraRenseitige Fassaden sollen durch langformatige rot-braune Klinker - in ihrer Farbigkeit variierend - gestaltet
werden, um eine lebendige und gleichzeitig wertige Ausstrahlung mit einer hohen Représentationskraft zu
erzielen. Anthrazitfarbige Klinker kénnen als gestalterische Einzelelemente eingesetzt werden. Die zu den Stra-
Ren gerichteten AulRenwande sind durch Fensteréffnungen sowie Treppenhauser, Balkone, Loggien, Erker efc.
als weitere architektonische Gestaltungselemente zu gliedern. Das Erscheinungsbild wird auch durch farbige
Sonnenschutz-Schiebeladen, Jalousien etc. mitgepragt.

Sozial- und Birorédume sind zu den StraRen auszurichten.

Erwartet werden sogenannte Signaturefassaden zum Abschluss einer straenraumbildenden Architektur und
eine gegliederte Gebaudestruktur im Ubergang zu den schragverlaufenden Knicks.

Farbvorgaben: gem. Farbtonkonzept

allgemein . WeiBténe

fur Putze und Anstriche:  Sto AC: 16001, 16044, 16047, 16048, 16049, 16285, 116288, 6292, 19296
flr Fassaden RAL: RAL 9006 Graualuminium, RAL 9007 Weillaluminium

RAL 7011 Eisengrau, RAL 7016 Anthrazitgrau
RAL 7037 Staubgrau, RAL 7039 Quarzgrau
fir Mauerwerk Rében: Dover LDF, Chelsea LDF, Nottingham NF, Faro LDF
Hagemeister. Erdténe: Leeds NF, Farsund LDF

Gebaudetechnik:

EnergiePass Hamburg / Schleswig Holstein fiir gewerbliche Gebaude

Mindeststandard der EnEV 2016 und folgende sowie KFW-Effizienzhaus

Die Warmeversorgung erfolgt (ber ein Fernwérmenetz, dariiber hinaus sind die regenerativen Techniken erwiinscht:
-Solarthermie- und Geothermie-Anlagen zur Beheizung und Kihlung

-Kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmeriickgewinnung

-Photovoltaikanlagen zum Produzieren von umweltfreundlichem Solarstrom

Freifldichen:

Materialien

Die Flachen der Eingangsbereiche wie z.B. Wege, Platze und Stellplatze sind mit Pflasterklinker bzw. Naturstein in
unterschiedlichen Helligkeiten anthrazitfarben zu gestalten. Gestaltungen unter Verwendung von Stein und/oder
Wasser in den Vorgartenflachen sind zul&ssig. Zaune zur Abgrenzung der Grundstlcke untereinander oder zu
Grinflachen sind zu begriinen. Stellplatze sind mit einem versickerungsférdernden Pflastermaterial herzustellen.

Vegetation

Im Rahmen der ErschlieBung werden Strallenbaume gepflanzt, z.B. Sauleneiche (Quercus robur Fastigiata Kos-
ter) oder Ahornbaume (Acer platanoides in Sorten). Ausfilhrung als Hochstamm mit geeignetem Kronenansatz,
STU 25-30.

Mindestens 25 % in Wandsbek und 20% in Stapelfeld der Flache von Baugrundstlicken sind als Vegetationsflache
anzulegen, davon sind 40 % mit Strauchern zu bepflanzen. Je angefangene 300 gm Vegetationsflache ist ein
Baum zu pflanzen. Vorgartenflachen sind mit Baumen, Strauchern und Stauden zu begriinen. Die Verwendung von
Ziergehdlzen steigert dabei die vegetative Struktur- und Farbenvielfalt. Ein Anteil von 30% ist zulassig. StralRensei-
tige Einfriedungen sind als Hecken auszufiihren.



Durchfiihrung

Landschaftliche und ékologische Aspekte sind ein wesentlicher Bestandteil des B-Planes. Charakteristische
Landschaftselemente sind zu berlicksichtigen, Bodenversiegelungen mdglichst zu vermeiden. Zum Schutz vor-
handener Knicks und deren Schutzstreifen sind wahrend der BaumalRnahme Koppelzdune zu setzen.

B&ume und zu erhaltende Gehélze sind mit Schutzmaflnahmen nach den einschlagigen Vorschriften zu verse-
hen. GehélzschnittmalBnahmen, die zu einer Verunstaltung des gehélztypischen Habitus flihren, sind verboten.
Gelandespriinge sind durch Gabionen mit Steinflllungen, die auf den Standort bzw. auf die Materialverwendung
der Anlage Bezug nehmen, herzustellen bzw. zu verkleiden.

Nutzungsangebote:

Die Flachen zur Entwasserung und Regenrlickhaltung des Gewerbeparks sollen auch Aufenthaltsbereiche mit
Sitzgelegenheiten anbieten. Die Gehwege erhalten flr Fullganger, Fahrradfahrer, Jogger etc. einen Anschluss zu
den Wegen der Umgebung. Das festgesetzte Gehrecht umfasst die Pflicht, die bezeichneten Flachen dem allge-
meinen Fulgangerverkehr als Gehweg zur Verfligung zu stellen und zu unterhalten. Entsprechend sollen die
Aufenthaltsbereiche zu besonderen Stationen flr Freizeit und Erholung ausgebildet werden.

Oberflachenentwisserung:

In beiden Gewerbegebieten soll das Oberflachenwasser bei Einleitung von den Grundstiicken in die straBenbe-
gleitenden Grében gereinigt werden. Dadurch kdnnen die Graben, Mulden, Rigolen, Rinnen, Schachte dann
versickerungsfahig hergestellt werden. Auch eine Verwendung von wasserdurchlassigen Pflastersystemen ist
mdglich. Dabei kann die Versickerung sogar mit der Behandlung belasteter Niederschlagsabflisse verbunden
werden. Oberste Prioritét haben hierbei die Komponenten der Versickerung und der Verdunstung, die den unmit-
telbaren Lebensraum aufwerten. Eine weitere Reinigung erfolgt bei Einleitung von den Regenriickhaltebecken in
das dffentliche Gewasser.

Beleuchtung:

StraBenbeleuchtung Mastleuchte Wow Straenoptik

Betriebshofe Mastleuchte Wow asymmetrisch
Wandstrahler Platea Pro asymmetrisch

Wege- und Platzbeleuchtung Bodenstrahler Platea Pro Wall Washer

Wandstrahler Platea Pro Elliptisch
Mastleuchte Platea Pro Strallenoptik

Der Betrieb mit regenerativer Energie oder solarbetriebener Beleuchtung ist
zu prifen!!

ErschlieBung:
Fir die Erschliefung der Gewerbegebiete kénnen weitere 6ffentliche oder private Verkehrsflachen erforderlich
werden.

Stellplatze

Stellplatze (PKW) sind unter den Gebauden bzw. in Tiefgaragen oder Parkh&usern unterzubringen. Ausnahms-
weise konnen Stellplatze (20%) auf den Hofflachen von gewerblichen Bauten und im Geb&udezugangsbereich
flir Besucher, Post- und sonstige Lieferdienste angeordnet werden.

Globalrichtlinie notwendige Stellplatze Anlage 1 bzw. Stellplatzerlass FHH / Richtzahlentabelle SH,

die danach zu schaffenden Stellplatze sind um 20 % zu erhéhen.

Stellplatze fur Fahrrader sind nach der Globalrichtlinie FHH / Richtzahlentabelle SH zu ermitteln.
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Gewerbegebietsausweisung, Gebaudehdhen, Grundflachenzahl und Werbeanlagen gemaR Festsetz-
ungen der B — Plane Rahlstedt 131 bzw. Stapelfeld 16.

Die vorgenannten Handlungs- und Durchfiihrungsempfehlungen bilden den Rahmen zur ganzheitlichen Gestal-
tung und Nutzung des Gewerbegebietes. Abweichungen hiervon bedlirfen der gemeinsamen Zustimmung durch
die VICTORIA PARK HAMBURG GmbH & Co.KG, Merkurring 100 in 22143 Hamburg und die Wirtschafts-und
Aufbaugesellschaft Stormarn mbH, Mommsenstrale 14 in 23843 Bad Oldesloe.

VICTORIA PARK HAMBURG GmbH & Co.KG Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn mbH

Anlagen: Farbtonkonzept
Lichtkonzept
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Betriebshofbeleuchtung

Mastleuchtensysteme miissen verschiedensten beleuchtungs-
technischen Anforderungen geniigen. Mit der richtigen Fldchen-
planung kénnen in formaler und dsthetischer Hinsicht passende
Lésungen im kohdrenten und koordinierten Design gefunden
werden, die gleichzeitig eine angemessene Beleuchtung
verschiedener benachbarter Bereiche und Gegenden gewéahr-
leisten, die zum selben architektonischen und stadte-
planerischen Kontext gehoren.

iGuzzini

Mastleuchte und Wandleuchte Wow BN58 Better Light for a Better Life

« Optik: AB0 - Asymmetrisch 60°
« Warm 3000K CRI70

354
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Gebéude- und Wegebeleuchtung

Die Gebdudebeleuchtung hebt die Dreidimensionalitat von
Wanden, an denen sie installiert ist hervor und betont deren
Beschaf

texturen vertikaler Wande entstehen so biihnenbildnerische,
faszinierende Bilder, die einen anderen Ausdruck als tagsiiber
annehmen und ein neues Ambiente erschaffen, das am Tag
nicht zu sehen ist.

-G W
Mastleuchte und Bodenstrahler Platea Pro P871/ P8§47 Better Light for a Better Life
« Optik: 8T1 - Strakenoptik

« Optik: VWV - Wall Washer
« Warm 3000K CRI80

214
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Bebauungsplan Rahlstedt 131
Ubersicht der Umsetzung der Ausgleichsmafnahmen

11
1.1.1

MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Knicks, Pflanzstreifen und Einzaunungen
Bepflanzung von Knicks

Aufsetzen des Knickwall bauseits,

enth.: Vorbereitung, Pflanzenlieferung, pflanzen,
mulchen

Pflege und Einzdunung sowie KSS in ges. Position

Knickpflege 4 Jahre
Pflege der Knicks als Fertigstellungs- ,
Entwicklungs- und Gewdhrleistungspflege

Herstellen von Knickschutzstreifen
frasen, eggen, einsiden

Knickschutzstreifen pflegen 4 Jahre
mahen, nachsien

Wildschutzzaun liefern und einbauen

Material fir Wildschutz 1,80 m h, Wildschutzgeflecht,
Nadelholzpfahl einschl. Eckausbildungen und
Uberstiegshilfen, Tore etc. (pauschal)

Koppelzaun liefern und einbauen fiir Uferrandstreifen
Material fir Koppelzaun 1,20 m h, Eichenspaltpfahl
einschl. Eckausbildungen, Tor etc.

16.03.2018
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Bebauungsplan Rahlstedt 131
Ubersicht der Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen

2. Externe MaBRnahmen

21 Fléche1

2.1.1 Herstellung
Acker in Extensivgriinland

2.1.2 Knickpflege 4 Jahre
Pflege der Knicks als Fertigstellungs- ,
Entwicklungs- und Gewahrleistungspflege

2.2 Fléche 2

2.2.2 Herstellung
Acker in Extensivgriinland

2.2.3 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachsien

2.2.4 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

2.3 Fléche 3

2.3.1 Herstellung
Griinland in Extensivgriinland, Initialsaat 1/3 der Flache

2.3.2 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachsien

2.3.3 Einz&aunung
Koppelzaun am Ufer

2.4 Fliche 4

2.4.1 Herstellung
Ruderalflur in Extensivgriinland, Initialsaat 1/5 der Flache

2.4.2 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachséien

2.4.3 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

2.5 Fléche b

2.5.1 Herstellung
Griinland in Extensivgriinland, Initialsaat 1/3 der Flache

2.5.2 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachséien

2.5.3 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



2.6

261

26.2

263

2.7
271

272

273

274

275

2.8
2.81

28.2

283

284

2.9

291

29.2

293

Fldache 6

Herstellung
Griinland in Extensivgriinland, Initialsaat 1/3 der Flache

Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachséien

Einzdunung
Koppelzaun am Ufer

Flache 7

Herstellung 60%
Griinland in naturnahen Wald/

Feldgehdlze nach

naturschutzfachlichen Grundséatzen

Herstellung 40%
Griinland in Extensivgriinland

Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachsien

Wildschutzzaun liefern und einbauen

Material flir Wildschutz 1,80 m h, Wildschutzgeflecht,
Nadelholzpfahl einschl. Eckausbildungen und
Uberstiegshilfen, Tore etc. (pauschal)

Einzdunung
Koppelzaun am Ufer

Fldache 8

Herstellung 60%
Acker in naturnahen Wald/

Feldgehdlze nach

naturschutzfachlichen Grundséatzen

Herstellung 40%
Acker in Extensivgriinland

Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachséien

Wildschutzzaun liefern und einbauen

Material flir Wildschutz 1,80 m h, Wildschutzgeflecht,
Nadelholzpfahl einschl. Eckausbildungen und
Uberstiegshilfen, Tore etc.

Flache 9

Herstellung 60%
Griinland in naturnahen Wald/

Feldgehdlze nach

naturschutzfachlichen Grundséatzen

Herstellung 40%
Griinland in Extensivgriinland

Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachsien

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



2.9.4 Wildschutzzaun liefern und einbauen
Material fir Wildschutz 1,80 m h, Wildschutzgeflecht,
Nadelholzpfahl einschl. Eckausbildungen und
Uberstiegshilfen, Tore etc.

2.9.5 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

2.10 Fléche 10

2.10.1 Herstellung
Griinland in Extensivgriinland, Initialsaat 1/3 der Flache

2.10.2 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachséien

2.10.3 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

2.11 Fléache 11

2.11.1 Herstellung
Griinland in Extensivgriinland, Initialsaat 1/3 der Flache

2.11.2 Unterhaltung 4 Jahre
méhen, nachsien

212 Flache 12

2.12.1 Herstellung
Acker in Extensivgriinland in Regie der Ausgleichsagentur
Schleswig-Holstein

2.13 Fléche 13

2.13.1 Herstellung
Acker in naturnahe Waldentwicklung mit Sdumen und
Uferrandstreifen in Abstimmung mit der Forstbehdérde

2.13.2 Wildschutzzaun liefern und einbauen
Material flir Wildschutz 1,80 m h, Wildschutzgeflecht,
Nadelholzpfahl einschl. Eckausbildungen und
Uberstiegshilfen, Tore etc.

2.13.3 Einzaunung
Koppelzaun am Ufer

2.13.4 Unterhaltung 4 Jahre
mahen, nachpflanzen

LANDSCHAFTSPLANUNG JACOB



Anlage 11

Bewirtschaftungsauflagen fiir im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflachen
mit dem MaBnahmenziel ,,extensives Griinland*

Die VICTORIA PARK HAMBURG GmbH & Co KG, nachfolgend Bewirtschafter genannt,
verpflichtet sich zu den folgenden Bewirtschaftungsgrundsatzen der Vertragsflédchen. Diese
Bewirtschaftungsauflagen stellen einen Rahmen fur die Bewirtschaftung der Vertragsflédchen dar.
Sie dienen der Entwicklung artenreichen Grlinlands als Lebensstétte fur dort beheimatete, seltene
und gefaéhrdete Tier- und Pflanzenarten. Da die Lebensraumverhéltnisse je nach Standort,
Nutzungsgeschichte und Witterungseinflissen vielféltig sind, kann Griinland nicht nach starren
Nutzungsvorgaben bewirtschaftet werden. Demzufolge wird ein innovatives Griinlandmanagement
verfolgt, das individuelle und flexible Bewirtschaftungsvereinbarungen, z. B. hinsichtlich der
Méhtermine, der Beweidungsdichte, erforderlicher Grunddiingung, Bekédmpfung unerwtinschter
Arten (z.B. Flatterbinse, Rasenschmiele, Ackerkratzdistel, Schachtelhalm, Jacobskreuzkraut)
erméglicht, wenn es aus Griinden des Naturschutzes vertretbar ist.

A Allgemeine Bewirtschaftungsauflagen:

A.1 Pflegeumbruch und Neuansaat durfen nicht vorgenommen werden. Nachsaaten sind nur
nach schriftlicher Zustimmung des Bezirksamt Wandsbek unter Verwendung der
vorgegebenen Saatgutmischungen erlaubt.

A.2 Keine maschinelle Bearbeitung (Walzen, Schleppen, Mahen etc.) in der Frist vom 15. Marz
bis zum 30. Juni.

A.3 Eine Erhaltungskalkung ist zwischen dem 1. Juli und 15. Marz gestattet. Dabei soll ein
optimaler pH-Wert angestrebt werden. Eine Dingung in geringem Umfang - insbesondere
mit Phosphor und Kalium als mineralischer Dlnger oder Stallmist - in dem Zeitraum nach der
ersten Mahd bzw. vom 1. Juli bis 15. Marz kann auf Grundlage einer Bodenuntersuchung
durch das BA Wandsbek gestattet werden. Art, Umfang und Zeitpunkt der Dingung sind zu
dokumentieren. Im Ubrigen ist keine Diingung gestattet. Der Bewirtschafter versichert, dass
er die einschlagigen Mindestanforderungen fur den Einsatz von Dunge- und
Pflanzenschutzmitteln und sonstige einschlagige verpflichtende Anforderungen des
nationalen Rechts einhalt.

A.4 Der Wasserhaushalt der Flachen darf nicht veréandert werden. Es ist untersagt, Graben und
andere Gewasser auszubauen oder Drénagen anzulegen sowie die Gewéasser vollstandig
abzulassen. Bestehende Graben sind zu erhalten. Die Grében werden vor Eintrag von
Mahgut, Bodenbestandteilen und Astwerk geschuitzt. Die Aufgabenwahrnehmung durch die
Wasser- und Bodenverbande bleibt unberuhrt.

A.5 Pflanzenschutzmittel durfen nicht ausgebracht werden.

A.6 Jakobskreuzkraut (Senecio jacobaea) ist unverziglich mechanisch mit dem Wurzelwerk zu
beseitigen. Die Pflanzenteile sind der Mullverbrennung zuzufthren. Auf das bei der Behérde
far Umwelt und Energie (BUE), Sondervermégen Naturschutz und Landschaftspflege,
erhdltliche Merkblatt wird hingewiesen. Ein Befall der Flachen mit Jakobskreuzkraut ist dem
Bezirksamt Wandsbek unverziglich innerhalb von funf Werktagen anzuzeigen.

A.7 Das Lagern, Aufschitten, Verbrennen oder Einbringen von Mull, Schutt, land- oder
forstwirtschaftlichen Abfallen sowie Bodenbestandteile ist verboten.

A.8 Es ist untersagt, bauliche Anlagen aller Art zu errichten.
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MaRnahmen wie die Knick- und Gehdlzpflege, die RGumung von Grippen oder Grében und
andere vergleichbare Malkhahmen durfen nur mit Zustimmung des Bezirksamt Wandsbek
durchgeflhrt werden.

Besondere Bewirtschaftungsauflagen fur die Bewirtschaftung von extensiv genutzten
Wiesen und Weiden

Sofern die Vertragsflachen als Wiese genutzt werden, gelten folgende Auflagen:

B.1

B.2

B.3

B.4

B.5

Eine Beweidung, auch zur Nachweide, auf den Vertragsflédchen ist ausgeschlossen. In
Abstimmung mit dem Bezirksamt Wandsbek kénnen abweichend von dieser Regelung
Einzelflachen in untergeordnetem Rahmen zur Weidehaltung von Rindvieh
(Mutterkuhhaltung, extensive Rindermast) bzw. zur M&hweidenutzung genutzt werden.
Solche Vereinbarungen Uber eine Beweidung von Einzelflachen sind schriftlich zu fixieren.
Eine Beweidung mit Pferden ist auf diesen Flachen ausgeschlossen.

Eine ausreichende Grinlandpflege ist zu gewéhrleisten. Die Flachen missen mindestens
zweimal im Jahr in der Zeit vom 1. Juli bis zum 15. September geméaht werden. In der Regel
ist eine Nachmahd zum Ende der Vegetationsperiode durchzufiihren. Dieser letzte Schnitt ist
zeitlich so zu wahlen, dass in jedem Fall zur Winterruhe ein kurzer Vegetationsbestand
vorhanden ist. Dieser darf in Abhangigkeit vom Einzelfall und nach Absprache mit dem
Bezirksamt Wandsbek oder einer von ihr beauftragten Person auch als Schlegelmahd
durchgefihrt werden.

Der erste friheste Schnittzeitpunkt, 1. Juli, kann unter Berticksichtigung der aktuellen
Wiesenvogelbrutvorkommen flachenbezogen durch Einzelanweisungen des Bezirksamt
Wandsbek oder einer von ihr beauftragten Person friher gelegt oder in den Juli hinein
verlagert werden.

Die Mahd ist langsam, nicht zu tief (méglichst 10 cm tber dem Boden) und von einer Seite
her oder von innen nach auRen durchzufihren, damit Tiere aus der Flache vertrieben
werden.

Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen, zu verwerten oder ordnungsgeman zu
kompostieren. Feldsilos durfen auf den Vertragsflachen nicht angelegt werden.

Die Lagerung von Silageballen und allen anderen Stoffen auf den Flachen ist nicht erlaubt.

Sofern die Vertragsflachen als Weide genutzt werden, gelten folgende Auflagen:

B.6

B.7

B.8

B.9
B.10

In der Zeit vom 30. Oktober bis zum 01. Mai ist die Beweidung der Fldchen ausgeschlossen.
Zur Vermeidung von Trittschaden muss bei entsprechenden Wetterlagen der Abtrieb im
Herbst friher erfolgen. Ausnahmen sind nur nach schriftlicher Zustimmung durch das
Bezirksamt Wandsbek zulassig.

Bis zum 1. Juli sind hdchstens zwei Rinder oder Pferde pro Hektar erlaubt. Danach ist,
soweit die Vegetationsdecke, der Vertritt und eine mégliche Bodenverdichtung es zulassen,
entsprechend dem Gruinlandmanagement und nach Absprache mit dem Bezirksamt
Wandsbek oder einer von ihr beauftragten Person, eine hdhere Beweidungsdichte zulassig.
Nur Standweide. Eine Winterbeweidung in den Monaten November bis Mérz ist unzuldssig.
Eine Zufltterung ist nicht zulassig.

Die Beweidung muss auf die Boden- und Witterungsverhéltnisse angepasst werden, ggf. ist
die Anzahl der Tiere auf den Flachen zu reduzieren oder auf eine Wiesennutzung
umzustellen.

Die Weidezédune sind fachgerecht aus Holzpfahlen herzustellen und zu unterhalten.

Eine ausreichende Grinlandpflege ist zu gewéhrleisten. Dies erfordert bei einer
unzureichenden Abweidung des Grlinlandes eine ausreichende Anzahl Pflegeschnitte
wahrend der gesamten Vegetationsperiode. In der Regel ist ein erster Pflegeschnitt bis Ende
Juli und ein weiterer Ende September/Anfang Oktober durchzuflhren. Ein die Grasnarbe



schadigender starker Weiderest ist nach dem Pflegeschnitt abzufahren. Der letzte Schnitt ist
zeitlich so zu wahlen, dass in jedem Fall zur Winterruhe ein kurzer Vegetationsbestand
vorhanden ist. Dieser darf in Abhangigkeit vom Einzelfall nach Absprache mit dem
Bezirksamt Wandsbek oder einer von ihr beauftragten Person auch als Schlegelmahd
durchgeflhrt werden.

C Bewirtschaftungsauflagen fiir Gewédsser wie Griaben, Grippen und Verndssungszonen

C.1 Die Grédben, Griippen und Verndassungszonen gehdren aus Naturschutzsicht zu den
bedeutenden Lebensrdumen im Grlnland. Sie sind unter Berticksichtigung folgender
naturschutzfachlicher Kriterien regelmafig zu unterhalten bzw. zu pflegen.

C.2 Die Raumung von Grippen oder Graben ist, soweit sie nicht in den Aufgabenbereich der
Wasser- und Bodenverbénde fallt, nur in Abstimmung mit dem Bezirksamt Wandsbek oder
einer von ihr beauftragten Person durchzuflihren.

C.3 Die Grabenunterhaltung der Grében, die nicht in den Aufgabenbereich der Wasser- und
Bodenverbande fallen, insbesondere Mahd einschliellich Ausharken, ist nur im Zeitraum von
Oktober bis Februar zuldssig. Das Mahgut ist in der Regel abzutransportieren.

C.4 Madégliche weitergehende bzw. notwendige MaRnahmen sind direkt mit dem Bezirksamt
Wandsbek abzusprechen.

Abweichungen von den oben aufgeflhrten Bewirtschaftungsmalnahmen sind nach Abstimmung
mit dem Bezirksamt Wandsbek z. B. bei auRergewdhnlichen Witterungsverhaltnissen (sehr
zeitiges Fruhjahr, lange Regenperioden) denkbar. Sie bedlrfen auf jeden Fall der Schriftform.



